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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N° 2452
(Texto: 2007PLES0003)

En relacion
con el expediente n° 2007PLES0003 relativo al Plan Especial de Ordenacion Urbana en la
parcela residencial, Villa Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi.

Resultando los siguientes hechos:

-Se formula por D. José M? Recarte Freijo, el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela
sita entre las calles Gudari 14 y Almirante Arizmendi 19, en la que existe la edificacion MIREN
NEKANE.

-El Plan General vigente para el &mbito de ordenacion del presente Plan Especial establece las
siguientes determinaciones urbanisticas:

Suelo urbano consolidado, calificacion de Residencial colectiva en parcela grado 5: RP-5

Condiciones de Aprovechamiento:

Edificabilidad sobre Parcela Neta: 0,80 m?c/m?s
Superficie maxima contruida: 750 m’c
Condiciones de Parcela:
Parcela minima. 500 m3s
Frente maximo: 40 m.
Frente minimo. 20 m.
Fondo maximo.: -—m.
Fondo minimo: 25 m.

Condiciones de Edificacion:

Alineaciones: Poligono de movimiento
Ocupacion maxima: 25 %
Ocupacion adicional (usos complementarios): < 25 m’c
Retiros minimos: a fachada > Sm.
a laterales > 4 m.
al fondo > Sm.
Separacion entre la edificacion: > 8m.
Altura maxima (plantas = 3+BC): <10m.
Garajes: ST
Vuelos: SI
Sotanos: SI
Semisotanos: SI
Pendiente de cubiertas maxima: 40 %

Observaciones:

Se permite concentrar volumen en cuerpos de edificacion por encima de la altura de cornisa

con una altura maxima de 12 m.

Se permiten las cubiertas planas.
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El art. 4.4.2.2. de las Ordenanzas, establece que el numero de viviendas maximo autorizable en
cada una de las parcelas —o conjunto de ellas si el planeamiento pormenorizado garantiza
globalmente el cumplimiento de la limitacion establecida— se determinard, a partir del
aprovechamiento edificatorio sobre rasante asignado a la parcela, en base al siguiente tamaiio
promedio minimo:

Parcelas RP: 110,00 m2(t).
Considerando los siguientes argumentos:

-El objeto del presente Documento es regular no so6lo la disposicion del aprovechamiento
lucrativo de la citada parcela residencial en la que existe un aprovechamiento, Villa Miren
Nekane, sino que se modifica la calificacidon pormenorizada de parte de la parcela residencial
RP-5 como vial publico (acera) en el frente de la ¢/ Arizmedi.

Y ello con el objeto de dar continuidad peatonal y espacial a la calle en este punto. Ese tramo de
acera sera el engarce necesario entre lo ya ejecutado por los promotores del dmbito 5.2.12:
Mendibil-Eloy Iglesias y lo que proximamente se ejecutara a cargo de los promotores del ambito
5.2.06: Almirante Arizmendi (responsables de la prolongacion de la calle hasta enlazar con la ¢/
Republica Argentina).

Ademas como seguidamente se recoge deberd calificarse asimismo como vial otra parte de la
parcela para que la definida en el Plan como PARCELA 2 tenga frente a espacio publico con
unas condiciones adecuadas.

El Plan prevé:
Superficie. % Ocup. Edifimax.s/rste.  N°max. viv. N pzas aparc.
Parcela I Miren Nekane: 770 m’s 28,57 (220 m%) 635,52 m°c 6 12
Parcela 2: 770 m®s 28,57 (220m’)  635,52m’c 6 12
Parcela 3: 685 m’s 32,10 (220 m%) 635,52 m’c 6 12
TOTAL 2.225m’s  27,70% (660 m’) 1.906,56 m’c 18 36

*Porcentaje bruto sobre superficie de la parcela inicial -2.383,20 m’s.

Se consolida el aprovechamiento residencial de la villa Miren Nekane permitiendo que a su vez,
en la misma se dispongan 6 viviendas. Sin embargo debera especificarse en el Plan que el
actual aprovechamiento de la parcela 1 se consolida, no el n° de viviendas existentes ya que
en caso de sustitucion de la edificacion existente se ordena su aprovechamiento de acuerdo
con dichos parametros.

Sin embargo, para que la propuesta sea valida debe redefinirse la ordenacion para que la
parcela 2 formalice su frente a un espacio publico con unas condiciones minimas.
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Asimismo, el nimero de viviendas planteado es superior al permitido por el Plan General
vigente -17 uds- y el indice de ocupacion de parcela es superior al 25 % que sefiala la Ordenanza
RP-5, por lo que debera corregirse el Plan en estos aspectos.

Asimismo, el fuerte desnivel de la parcela obliga al aterrazamiento del terreno soporte de las
edificaciones, fijandose nuevas rasantes que, aunque se justifican en relacion con las
edificaciones colindantes, se resuelven con tres plataformas con un salto de 4,5 m entre cada una
de ellas. Esta diferencia de nivel se considera excesiva, mds si se tiene en cuenta que la solucion
de las parcela colindante con la que ha de dialogar en escala espacial, se resuelve con escalones
de menor altura. Las edificaciones se van apoyando en la ladera escalondndose en semis6tano y
la altura del zocalo, base para el primer frente edificado, tiene menor altura.

En cuanto al perfil, no se justifica que se pueda elevar el perfil méximo (Zocalo+3+BC) en
puntos singulares de la edificacion.

-De acuerdo con lo dispuesto en la Ley autondémica 2/ 2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en la Disposicion Transitoria Segunda, los planes de ordenacion pormenorizada y el
resto de instrumentos de ordenacion no adaptados totalmente a la presente ley, que se formulen
v aprueben inicialmente con posterioridad a su entrada en vigor, deberdn adecuarse en su
totalidad a lo establecido en ella para dichos planes e instrumentos.

Si bien, debe tenerse en cuenta el resto de disposiciones transitorias por lo que se refiere a
los planeamientos pormenorizados, de forma que:

-Reserva de estandar para Vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica

Tal y como se determina en la Disposicion Transitoria Cuarta, se exime del cumplimiento del
nuevo estandar porque la ordenacién pormenorizada desarrolla la ordenacion estructural
adaptada al cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccion publica de la Ley 17/1994.

-Estandar de Dotaciones locales

Segun lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Quinta, el cumplimiento de las dotaciones
locales establecidas legalmente serd exigible para los planes de ordenacion pormenorizada que
no cuenten con aprobacion inicial a la fecha de entrada en vigor de esta ley.

No obstante lo anterior, la Ley 2/2006 no ha regulado la cuantia de los citados estandares cuando
el suelo es urbano no consolidado, caso en el que nos encontramos ya que lo remite a un
posterior reglamento, que a fecha de hoy en dia atn sigue sin aprobarse.

En consecuencia, y en tanto reglamentariamente no se definan los nuevos estandares, se
consideran aplicable las determinaciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento.

El articulo 84 de este texto establece que los planes especiales de reforma interior contendran
aquellas determinaciones que sean adecuados a los fines que se persiguen, a las caracteristicas
de las operaciones previstas y como minimo los previstos en el articulo 45 de este Reglamento,
salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar elacion con la reforma.
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A este respecto, dado el objeto del Plan no procede el cumplimiento de estdndares de
dotaciones locales.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera y en el articulo 11 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, el suelo comprendido en el ambito se
considera suelo urbano no consolidado por atribuirle la ordenacién una edificabilidad
urbanistica ponderada superior respecto a la previa existente.

En consecuencia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 de la misma Ley, los
propietarios tendran derecho al 90% de la edificabilidad urbanistica incrementada, de modo que
la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica se referira
al incremento de la edificabilidad urbanistica atribuida a la parcela. Por lo que en la parcela 1 se
tendra en cuenta para esta cesion la edificabilidad urbanistica existente que se consolida.

Los terrenos comprendidos en el area se consideran como una actuacion aislada de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 136 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

Actuacion en la que solo hay que realizar obras complementarias en los términos establecidos en
el articulo 195 de la misma.

-El articulo 84 de la misma Ley establece que en el acuerdo de formulacion del correspondiente
plan o instrumento urbanistico o, en su caso, en el tramite de admision del presentado ante la
administracidbn competente para su tramitacion, se determinardn las medidas y actuaciones
precisas para fomentar la coordinacion administrativa y el programa de participacion ciudadana
en el proceso de elaboracion, tramitacidon y aprobacion.

-El articulo 95 de la Ley 2/2006, sefiala que el Ayuntamiento otorgara la aprobacion inicial y lo
sometera a informacion publica, con publicacion del acuerdo de aprobacion inicial en el boletin
oficial del Territorio Historico y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio por plazo

minimo de veinte dias, a partir de la altima publicacion.

-Asimismo hay que tener en cuenta lo dispuesto en la Ley estatal de Suelo, Ley 8/2007, de 28 de
mayo

Y a la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

1°.-Admitir a tramite el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela residencial, Villa
Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi.
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Estableciendo el siguiente programa de participacion:
En el marco de este procedimiento, se determina que se difunda la ordenacion
pormenorizada mediante:
»  Divulgacion de la propuesta a través de la pdagina web del Ayuntamiento,
coincidiendo con la exposicion publica del documento de aprobacion inicial.

Asimismo, se garantizard la participacion ciudadana en el proceso de aprobacion
por la posibilidad de presentar alegaciones durante el periodo de informacion

publica.

2°-Aprobar inicialmente el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela residencial ,
Villa Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi, con sujecion a las
condiciones que figuran en anexo adjunto.

3°.- Someter el expediente a informacion publica con publicacion del acuerdo de aprobacion
inicial en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en uno de los periodicos de mayor difusion del
Territorio Historico, por plazo de veinte dias, a partir de la ultima publicacion.

Irun, a 6 de agosto de 2007

EL ALCALDE, Ante mi
EL SECRETARIO,
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ANEXO

1. En lo referente a las condiciones de parcela, se cumpliran las Ordenanzas del Plan
General vigente de tal forma que el pasaje peatonal existente entre ambas calles
(Gudari y Almirante Arizmendi) se formalice con condiciones minimas de seccion de
un espacio publico, al haberse convertido en el frente de fachada de la Parcela 2. Para
esto, la anchura del callejon debera ser al menos de 3,5 m., lo que obliga a que las tres
parcelas ahora ordenadas estan obligadas a ceder la parte correspondiente de suelo.

Igualmente, se indicara en las ordenanzas particulares de las tres parcelas el indice de
ocupacion de las mismas.

2. En lo referente a la edificabilidad sobrerasante que se ordena, se cumpliran las
Ordenanzas del Plan General vigente, de tal forma que se asigne el nimero maximo de
viviendas conforme al art. 4.4.2.2.

Asimismo, se adjuntara informacion sobre el estado actual de la edificacion de la
Parcela 1 seialando la superficie de sus plantas y relacionando el uso y el perfil.
Igualmente, se especificara en la ordenanza particular de esta parcela que, ain
estando consolidada la edificacion y superficie de techo actualmente existente, se
permite un incremento de la edificabilidad urbanistica en lo referente al nimero de
viviendas maximo permitido.

3. Se analizaran las rasantes de las Parcelas 2 y 3 de tal forma que se aterrace el terreno
mas progresivamente, tal y como se ha ejecutado en las parcelas colindantes ya
ejecutadas del ambito Mendibil-Eloy Iglesias.

Con relacion al zocalo propuesto, se rebajara su altura para lograr una mayor
homogeneidad con el zocalo existente en las parcelas colindantes y al que se une en
medianera.

En cuanto al perfil, se justificara que se pueda elevar el perfil maximo (Zocalo+3+BC)
en puntos singulares de la edificacion.
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EXPEDIENTE: 2007PLES003

Por el Sr. Alcalde-Presidente de este Ayuntamiento ha sido dictada la siguiente
resolucion n° ...... , de fecha ....... de ........... de 2007 que, convenientemente firmada y sellada,
obra en estas dependencias. Dice asi:

“En relacion

con el expediente n° 2007PLES0003 relativo al Plan Especial de Ordenacion Urbana en la
parcela residencial, Villa Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi.

Resultando los siguientes hechos:

-Se formula por D. Jos¢ M* Recarte Freijo, el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela
sita entre las calles Gudari 14 y Almirante Arizmendi 19, en la que existe la edificacion MIREN
NEKANE.

-El Plan General vigente para el 4mbito de ordenacion del presente Plan Especial establece las
siguientes determinaciones urbanisticas:

Suelo urbano consolidado, calificacion de Residencial colectiva en parcela grado 5: RP-5

Condiciones de Aprovechamiento:

Edificabilidad sobre Parcela Neta: 0,80 m?c/m?s
Superficie maxima contruida: 750 m’c

Condiciones de Parcela:

Parcela minima. 500 m?s
Frente maximo: 40 m.
Frente minimo: 20 m.
Fondo mdximo: -—-m.
Fondo minimo: 25 m.

Condiciones de Edificacion:

Alineaciones: Poligono de movimiento
Ocupacion maxima: 25 %
Ocupacion adicional (usos complementarios): < 25 m’c
Retiros minimos: a fachada > Sm.
a laterales > 4 m.
al fondo > Sm.
Separacion entre la edificacion: > 8m.
Altura maxima (plantas = 3+BC): <10 m.
Garajes: ST
Vuelos: ST
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Sotanos: ST
Semisotanos: ST
Pendiente de cubiertas maxima: 40 %

Observaciones.

Se permite concentrar volumen en cuerpos de edificacion por encima de la altura de cornisa
con una altura mdxima de 12 m.

Se permiten las cubiertas planas.

El art. 4.4.2.2. de las Ordenanzas, establece que el numero de viviendas maximo autorizable en
cada una de las parcelas —o conjunto de ellas si el planeamiento pormenorizado garantiza
globalmente el cumplimiento de la limitacion establecida— se determinard, a partir del
aprovechamiento edificatorio sobre rasante asignado a la parcela, en base al siguiente tamaiio
promedio minimo:

Parcelas RP: 110,00 m2(t).

Considerando los siguientes argumentos:

-El objeto del presente Documento es regular no so6lo la disposicion del aprovechamiento
lucrativo de la citada parcela residencial en la que existe un aprovechamiento, Villa Miren
Nekane, sino que se modifica la calificacion pormenorizada de parte de la parcela residencial
RP-5 como vial publico (acera) en el frente de la ¢/ Arizmedi.

Y ello con el objeto de dar continuidad peatonal y espacial a la calle en este punto. Ese tramo de
acera sera el engarce necesario entre lo ya ejecutado por los promotores del dmbito 5.2.12:
Mendibil-Eloy Iglesias y lo que proximamente se ejecutara a cargo de los promotores del ambito
5.2.06: Almirante Arizmendi (responsables de la prolongacion de la calle hasta enlazar con la ¢/
Republica Argentina).

Ademas como seguidamente se recoge deberd calificarse asimismo como vial otra parte de la
parcela para que la definida en el Plan como PARCELA 2 tenga frente a espacio publico con
unas condiciones adecuadas.

El Plan prevé:
Superficie. % Ocup. Edifimax.s/rste.  N°max. viv. N pzas aparc.
Parcela I Miren Nekane: 770 m’s 28,57 (220 m%) 635,52 m°c 6 12
Parcela 2: 770 m®s 28,57 (220m’)  635,52m’c 6 12
Parcela 3: 685 m’s 32,10 (220 m’) 635,52 m’c 6 12
TOTAL 2.225m’s  27,70% (660 m’) 1.906,56 m’c 18 36

*Porcentaje bruto sobre superficie de la parcela inicial -2.383,20 m’s.
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Se consolida el aprovechamiento residencial de la villa Miren Nekane permitiendo que a su vez,
en la misma se dispongan 6 viviendas. Sin embargo debera especificarse en el Plan que el
actual aprovechamiento de la parcela 1 se consolida, no el n° de viviendas existentes ya que
en caso de sustitucion de la edificacion existente se ordena su aprovechamiento de acuerdo
con dichos parametros.

Sin embargo, para que la propuesta sea valida debe redefinirse la ordenacion para que la
parcela 2 formalice su frente a un espacio publico con unas condiciones minimas.

Asimismo, el nimero de viviendas planteado es superior al permitido por el Plan General
vigente -17 uds- y el indice de ocupacidn de parcela es superior al 25 % que sefiala la Ordenanza
RP-5, por lo que debera corregirse el Plan en estos aspectos.

Asimismo, el fuerte desnivel de la parcela obliga al aterrazamiento del terreno soporte de las
edificaciones, fijdandose nuevas rasantes que, aunque se justifican en relacion con las
edificaciones colindantes, se resuelven con tres plataformas con un salto de 4,5 m entre cada una
de ellas. Esta diferencia de nivel se considera excesiva, mas si se tiene en cuenta que la solucion
de las parcela colindante con la que ha de dialogar en escala espacial, se resuelve con escalones
de menor altura. Las edificaciones se van apoyando en la ladera escalondndose en semisdtano y
la altura del z6calo, base para el primer frente edificado, tiene menor altura.

En cuanto al perfil, no se justifica que se pueda elevar el perfil maximo (Zdécalo+3+BC) en
puntos singulares de la edificacion.

-De acuerdo con lo dispuesto en la Ley autondémica 2/ 2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en la Disposicion Transitoria Segunda, los planes de ordenacion pormenorizada y el
resto de instrumentos de ordenacion no adaptados totalmente a la presente ley, que se formulen
vy aprueben inicialmente con posterioridad a su entrada en vigor, deberan adecuarse en su
totalidad a lo establecido en ella para dichos planes e instrumentos.

Si bien, debe tenerse en cuenta el resto de disposiciones transitorias por lo que se refiere a
los planeamientos pormenorizados, de forma que:

-Reserva de estandar para Vivienda sometida a algin régimen de proteccion publica

Tal y como se determina en la Disposicion Transitoria Cuarta, se exime del cumplimiento del
nuevo estandar porque la ordenacion pormenorizada desarrolla la ordenacidén estructural
adaptada al cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccion publica de la Ley 17/1994.
-Estandar de Dotaciones locales

Segun lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Quinta, el cumplimiento de las dotaciones

locales establecidas legalmente serd exigible para los planes de ordenacion pormenorizada que
no cuenten con aprobacion inicial a la fecha de entrada en vigor de esta ley.
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No obstante lo anterior, la Ley 2/2006 no ha regulado la cuantia de los citados estandares cuando
el suelo es urbano no consolidado, caso en el que nos encontramos ya que lo remite a un
posterior reglamento, que a fecha de hoy en dia atn sigue sin aprobarse.

En consecuencia, y en tanto reglamentariamente no se definan los nuevos estandares, se
consideran aplicable las determinaciones establecidas en el Reglamento de Planeamiento.

El articulo 84 de este texto establece que los planes especiales de reforma interior contendran
aquellas determinaciones que sean adecuados a los fines que se persiguen, a las caracteristicas
de las operaciones previstas y como minimo los previstos en el articulo 45 de este Reglamento,
salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar elacion con la reforma.

A este respecto, dado el objeto del Plan no procede el cumplimiento de estandares de
dotaciones locales.

De conformidad con lo dispuesto en la Disposicidon Transitoria Primera y en el articulo 11 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, el suelo comprendido en el dmbito se
considera suelo urbano no consolidado por atribuirle la ordenacion una edificabilidad
urbanistica ponderada superior respecto a la previa existente.

En consecuencia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27 de la misma Ley, los
propietarios tendran derecho al 90% de la edificabilidad urbanistica incrementada, de modo que
la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica se referira
al incremento de la edificabilidad urbanistica atribuida a la parcela. Por lo que en la parcela I se
tendra en cuenta para esta cesion la edificabilidad urbanistica existente que se consolida.

Los terrenos comprendidos en el area se consideran como una actuacion aislada de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 136 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

Actuacion en la que so6lo hay que realizar obras complementarias en los términos establecidos en
el articulo 195 de la misma.

-El articulo 84 de la misma Ley establece que en el acuerdo de formulacion del correspondiente
plan o instrumento urbanistico o, en su caso, en el trdmite de admision del presentado ante la
administracidon competente para su tramitacion, se determinaran las medidas y actuaciones
precisas para fomentar la coordinacion administrativa y el programa de participacion ciudadana
en el proceso de elaboracion, tramitacion y aprobacion.

-El articulo 95 de la Ley 2/2006, sefiala que el Ayuntamiento otorgara la aprobacion inicial y lo
someterd a informacion publica, con publicacion del acuerdo de aprobacioén inicial en el boletin
oficial del Territorio Historico y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio por plazo
minimo de veinte dias, a partir de la Gltima publicacion.

-Asimismo hay que tener en cuenta lo dispuesto en la Ley estatal de Suelo, Ley 8/2007, de 28 de
mayo

Kostorbe - 20304 IRUN - T.943 649275 - F. 943 649422 - e-mail: urbanismo@irun.org



ey

Ayuntamiento F r i

HIRI GARAPENA ETA AREA DE DESARROLLO
ETXEBIZITZA ARLOA URBANO Y VIVIENDA

run

www.irun.org

Y a la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

1°.-Admitir a tramite el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela residencial, Villa
Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi.

Estableciendo el siguiente programa de participacion:
En el marco de este procedimiento, se determina que se difunda la ordenacion
pormenorizada mediante:
*  Divulgacion de la propuesta a través de la pdagina web del Ayuntamiento,
coincidiendo con la exposicion publica del documento de aprobacion inicial.
Asimismo, se garantizard la participacion ciudadana en el proceso de aprobacion
por la posibilidad de presentar alegaciones durante el periodo de informacion

publica.

2°.-Aprobar inicialmente el Plan Especial de Ordenacion Urbana en la parcela residencial ,
Villa Miren Nekane, entre las calles Gudari y Almirante Arizmendi, con sujecion a las

condiciones que figuran en anexo adjunto.

3°.- Someter el expediente a informacion publica con publicacion del acuerdo de aprobacion
inicial en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en uno de los periddicos de mayor difusion del
Territorio Historico, por plazo de veinte dias, a partir de la ultima publicacion.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

Irun,a......... de.............. de 2007

EL SECRETARIO,

D. Juan Mari RECARTE FEIJO
Santiago, n° 41 -3°D
20304 IRUN
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ANEXO

4. En lo referente a las condiciones de parcela, se cumpliran las Ordenanzas del Plan
General vigente de tal forma que el pasaje peatonal existente entre ambas calles
(Gudari y Almirante Arizmendi) se formalice con condiciones minimas de seccion de
un espacio publico, al haberse convertido en el frente de fachada de la Parcela 2. Para
esto, la anchura del callejon debera ser al menos de 3,5 m., lo que obliga a que las tres
parcelas ahora ordenadas estan obligadas a ceder la parte correspondiente de suelo.

Igualmente, se indicara en las ordenanzas particulares de las tres parcelas el indice de
ocupacion de las mismas.

5. En lo referente a la edificabilidad sobrerasante que se ordena, se cumpliran las
Ordenanzas del Plan General vigente, de tal forma que se asigne el nimero maximo de
viviendas conforme al art. 4.4.2.2.

Asimismo, se adjuntara informacion sobre el estado actual de la edificacion de la
Parcela 1 seialando la superficie de sus plantas y relacionando el uso y el perfil.
Igualmente, se especificara en la ordenanza particular de esta parcela que, ain
estando consolidada la edificacion y superficie de techo actualmente existente, se
permite un incremento de la edificabilidad urbanistica en lo referente al nimero de
viviendas maximo permitido.

6. Se analizaran las rasantes de las Parcelas 2 y 3 de tal forma que se aterrace el terreno
mas progresivamente, tal y como se ha ejecutado en las parcelas colindantes ya
ejecutadas del ambito Mendibil-Eloy Iglesias.

Con relacion al zocalo propuesto, se rebajara su altura para lograr una mayor
homogeneidad con el zocalo existente en las parcelas colindantes y al que se une en
medianera.

En cuanto al perfil, se justificara que se pueda elevar el perfil maximo (Zocalo+3+BC)
en puntos singulares de la edificacion.
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