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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N°../l 26 1
(Texto: 2010PACTU0001)

En relacion con el expediente 2010PACU0001 relativo al Programa de Actuacién
Urbanizadora del Ambito 1.3.01: PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU.

Resultando los siguientes hechos:

-Mediante Resolucién de la Alcaldia de fecha 22 de junio de 2010, se acordé aprobar
inicialmente con sujecion a una serie de condiciones, el Programa de Actuacién Urbanizadora del
ambito 1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU y someter el expediente al tramite de
informacién puiblica mediante publicacién de anuncio en el B.O.G y notificacién individualizada.

Las condiciones son las siguientes:

1. La definiciéon de los pavimentos para los espacios publicos tal y como aparece en el Plano
2.12: Pavimentos, se considera puramente orientativa, ya que se deberia incluir y detallar el
arbolado.

Del mismo modo, debera tener otro tratamiento formal el paseo que discurre paralelo a la
Avda. Elizatxo, para que tenga una lectura espacial equiparable a un boulevard, en
continuidad con el paseo que transcurre a lo largo del ambito Auzolan-Arretxe.

2. Asimismo, se debera incluir el compromiso por los promotores del ambito del derribo a su
cargo del pabellon que esta entrevias con un estado de conservacion deplorable.

Con fecha 25 de junio de 2010, se publica en el BOG de Gipuzkoa n® 119 el correspondiente
anuncio.

-Durante el periodo de informacién publica se ha presentado un escrito de alegaciones por el
propio promotor del Programa Elizatxo SA. que se resuelve de acuerdo con informe técnico en
Anexo L.

Considerando los siguientes argumentos:

-El presente Programa desarrolla el Plan Especial de Ordenacion Urbana del dambito 1.3.01:
PORCELANAS BIDASOA-ZUBELZU, promovido por Elizatxo SA, habiéndose tramitado de
forma simultdnea con el mismo, tal y como permite el articulo 156.8 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

Aprobado definitivamente el Plan Especial por el Ayuntamiento Pleno en sesién de 29
septiembre de 2010, procede otorgar la aprobacién definitiva al Programa.
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-El articulo 156 de la misma Ley 2/2006, establece que recibidas, en su caso, las alegaciones, y a
su vista y consideracion, el Ayuntamiento acordara la aprobacién definitiva del programa de
actuacion urbanizadora.

-En cuanto al condicionado de la aprobacién inicial y por lo que se refiere a la condicién 1, (
relativa a condiciones de urbanizacion) es posible remitir el cumplimiento de la misma al futuro
Proyecto de Urbanizacion, por lo que no es necesario elaborar un nuevo documento para la
aprobacion definitiva.

Por lo que respecta a la condicién 2, queda matizada de acuerdo con el contenido de la resolucion
de las alegaciones , en los siguientes términos.

Los promotores del ambito no estdn obligados a asumir a su cargo el derribo del actual
pabellon que estd entrevias, pero al momento de la entrega de los suelos al Ayuntamiento,
Elizatxo, SA debe garantizar la seguridad vy estabilidad del edificio.

El acuerdo o el acto presunto de aprobacion definitiva del programa de actuacién urbanizadora
debera ser publicado en el Boletin Oficial del territorio histérico con acompafiamiento de un
extracto de sus contenidos, entre los que se incluird, como minimo, la identificacién del ambito,
su clasificacion y calificacion, la edificabilidad urbanistica atribuida al ambito, el sistema de
actuacion, el presupuesto y la programacion de la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su
caso, de edificacion.

La aprobacion definitiva del programa de actuacién urbanizadora supone el establecimiento de las
condiciones de desarrollo del ambito correspondiente.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

I°.-Resolver las alegaciones formuladas durante el tramite de informacion publica del
Programa de Actuacion Urbanizadora del ambito 1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU
en los términos recogidos en Anexo I.

2°.-Aprobar definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del dmbito 1.3.01
PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU con sujecion a las condiciones que figuran en Anexo
II.

3°- El acuerdo de aprobacion definitiva del programa de actuacion urbanizadora deberd ser
publicado en el boletin oficial del territorio historico con acompafiamiento de un extracto de
sus contenidos, segiin establece el articulo 156 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo.
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4°.-El presente acuerdo pone fin a la via administrativa. Contra el mismo podrd interponerse,
potestativamente, ante el Alcalde, recurso de reposicion previo al contencioso-administrativo,
en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la fecha de su notificacion, o bien
impugnarse directamente ante el juzgado de lo contencioso administrativo de Donostia —San
Sebastidan, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la fecha de su
notificacion, todo ello con independencia de cualquier otro que se estime oportuno.

Irun, 5 octubre de 2010.
EL :LLCAL])E, Ante mi
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ANEXO I

CONTENIDO Y RESOLUCION ALEGACIONES

Escrito d¢/ D. Aitor Abaunz Ayastuy de fecha de Registro de 3 de agosto de 2010, en
represenfacion de la mercantil Elizatxo, SA, empresa promotora de la actuacién y unica
propietgria de los suelos del ambito.

ontenido.

— Exponce que la segunda de las condiciones del acuerdo de aprobacion inicial es una “obligacion

tralcgal™ que no estd aprobada por las partes, ya que en el Convenio de diciembre de 2009

s6lo sc acuerda la cesion de la propiedad del suelo rodeado por trazado ferroviario, no del
derribo del pabellon alli ubicado. '

Dado que el suclo esta “inventariado como potencialmente contaminado™, ademas de un coste
economico, con su derribo, gue entienden improcedente, se obliga a la promotora a asumir la
tramitacion de un expediente con complejidad técnica (ubicacion, permisos, etc)

—Expone que cn el informe técnico se¢ hace mencién a que no se repercutiran los gastos de
descontaminacion del suelo a los titulares de las actividades indusiriales. Cuestion que
consideran ajena al contenido del PAU, ya que la responsabilidad en la asuncion del coste de
esta carga de urbanizacion esta regulada por ley, en los términos establecidos en la Ley 1/2005,
de Prevencion y Correccion de la Contaminacion del Suelo.

Contestacion:

— Ciertamente, el Ayuntamiento no pucde imponer un coste de urbanizacion “extra” a los
promotores del dmbito sin que sea, o bien derivado de la legislacién vigente, o bien acordado
por las partes.

Al respecto, la imposicion de ese punto del condicionado trae como causa el informe técnico,
donde sc quiso poner de manifiesto el estado deplorable del pabellén entrevias, lo que en “otras
circunstancias™ obligaria a la propicdad al derribo inmediato para evitar la ocupacion del
mismo. Actualmente estd abandonado y se desconoce si Elizatxo, SA ha puesto medidas para
evitar su ocupacion, o bien si la promotora ha analizado la estabilidad de la estructura del
edificio para, cuando el Ayuntamiento asuma la propiedad del mismo, entregar ¢l pabellén con
la seguridad de que su mantenimiento no suponga un riesgo para el trafico ferroviario, ya que
el Ayuntamiento serd a la fin y a la postre quién asuma bajo su responsabilidad tal riesgo.

En todo caso, la ley permite la imposicion de cargas de urbanizacion (cualesquiera otras
cargas suplementarias que se impongan a los terrenos) ajenas a un area de actuacion cuando
asi se prevea expresamente en la ordenacion urbanistica a ejecutar o en el programa de
actuacion. Y, cn consecuencia, tenicndo en cuenta las consideraciones técnicas. se propuso la
imposicion del derribo dentro de las determinaciones del Programa. Pero, lo cierto es que la
asuncion del derribo por Elizatxo, SA no figura en el Convenio Urbanistico del 23-12-2009 ya
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que en la clatsula 4%, y en lo referente a los suclos calificados como Sistema
Ferroviario, s6lo se acordo la cesion gratuita de dicho suelo al Ayuntamiento.

En consecuencia, se estima la alegacion en este punto en lo relativo a los promotores
del ambito no tienen ninguna obligacion de asumir a su cargo derribo del actual
pabellén entrevias, pero al momento de la entrega de los suclos al Ayuntamiento,
Elizatxo, SA debe garantizar la seguridad y estabilidad del edificio.

— En este punto de la alegacion la promotora muestra su disconformidad no con el condicionado,
sino con el informe técnico recogido en la Resolucion cuando dice que los titulares de las
actividades industriales no abonaran gastos de descontaminacion del suelo.

Ciertamente, se coincide con la promotora en que los gastos de recuperacion y adecuacion de
los terrenos contaminados son responsabilidad de las personas fisicas o juridicas que determina
la ley, sin que ello implique que, por parte del Ayuntamiento, se imponga limitacion ni
derogacion de los acuerdos privados que Elizatxo. SA, haya podido alcanzar con sus
respectivos vendedores en orden a la repercusion de estos gastos a los mismos.

En consecuencia, se estima este punto de la alegacion en el sentido de dejar sin cfecto la
siguiente parte de la frase del informe técnico incluido en el anexo informative I
(exponendo C) de la Resolucion de la aprobacion inicial: “que, se recuerda, no van a ser
repercutidos sobre los titulares de las actividades industriales”,




1.

HIRIGINT /A ARLOA .
Irun

www lrun.org

AREA DE URBANISMO

ANEXO II

CONDICIONES

Se remite al futuro Proyecto de Urbanizacién el cumplimicnto de la primera condicién
del acucrdo de la aprobacién inicial que senala:

La definicion de los pavimentos para los espacios publicos tal y como aparcce cn el
Plano 2.12: Pavimentos, se considera puramente oricntativa, ya que se debers incluir y
detallar el arbolado.

Del mismo modo, debera tener otro tratamiento formal el pasco que discurre paralelo
a la Avda. Elizatxo, para que tenga una lectura espacial equiparable a un boulevard,
en continuidad con el paseo que transcurre a lo largo del Ambito Auzolan-Arretxe.

Los promotores del dmbito no estin obligados a asumir a su cargo el derribo del
actual pabellén entrevias, pero al momento de la entrega de los suelos al
Ayuntamiento, Elizatxo, SA dcbe garantizar la seeuridad v estabilidad del edificio.




