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(Texto: 2010PLES0004)

En relacién

Con el expediente n° 2010PLES0004 relativo a la Modificacién del Plan Especial
de Ordenaciéon Urbana del ambito 6.1.06 (Curtidores, 15)

Resultando los siguientes hechos:

-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 29 de abril de 2009, acordé
aprobar definitivamente el Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito 6.1.06
CURTIDORES, 15 promovido Laurobia SL.

El Plan Especial tiene por objeto modificar la calificacion pormenorizada de la
parcela finca “Markos Enea” asi como establecer las alineaciones y rasantes.

El Plan General recogia las siguientes calificaciones para la citada la parcela:
-RP-6 Residencial en Parcela de grado 6.
-LJ  Espacios Libres jardines.

El Plan Especial mantiene la calificacion de la zona LJ y modifica el resto de
determinaciones con estas dos nuevas calificaciones:

-RB.- Residencial en Bloque.

-RK.-Residencial Espacio Libre privado con aprovechamiento bajo rasante.
-No obstante, por la propiedad se formula una Modificacién del Plan Especial
vigente.
Considerando los siguientes argumentos:
-El objeto de la Modificacién de Plan Especial es cambiar las determinaciones
urbanisticas relativas a la zonificacion y condiciones de edificacion de la edificacion
Markos-Enea con el objetivo de consolidar en su estado actual dicho edificio
residencial que queda fuera de ordenacion con el Plan Especial vigente.

Y ello por cuanto segun se recoge en el Proyecto:

Los objetivos urbanisticos que entonces se fijaron como determinantes para la
zonificacion pormenorizada traian como primera causa la necesidad de considerar
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para la parcela Markos-Enea (sita en c/Curtidores 15 y calificada por el Plan
General como RP) la calificadacion RB, al entender que urbanisticamente tiene las
mismas caracteristicas que el resto de las edificaciones del entorno del barrio
Lapice en el que se ubica.

Partiendo de tal premisa, se pasaron a analizar las condiciones de edificacion de la
citada parcela residencial, de tal forma que el Plan Especial determiné como
necesario el derribo de la actual edificacion, entendiendo que la reedificacion era
obligada para alinear la fachada que da a la c¢/Arturo Campidn con la edificacion
residencial colindante, a diferencia de la casa actual que se coloca a una cota
superior a la de la acera publica y con unas alineaciones no paralelas a dicho
viario.

Asimismo, esa ordenacion permitia liberar al sur de la finca el terreno calificado
por el Plan General como jardin publico. Esta cesion para jardin piblico permitia
dar una nueva dimension publica al callejon que une Arturo Campién con la Avda.
Elizatxo.

El Plan Especial no fue promovido directamente por la propiedad sino por un
fercero quien, en su momento, inicio contactos con los propietarios de Markos Enea
con el objeto de ser ellos los responsables del derribo y nueva edificacion
residencial. Sin embargo, el acuerdo entonces iniciado con los residentes de
Markos-Enea no ha culminado en ningiin compromiso concreto, de tal forma que es
imposible acometer la reedificacion que se propuso desde el Plan Especial, sin que
haya expectativas reales de que se reactive, dada la actual coyuntura de crisis
financiara-inmobiliaria. '

En todo caso, la imposibilidad cierta de reedificar Markos-Enea con las condiciones
de edificacion fijadas en el PEOU ha dejado a los residentes de las actuales
viviendas en una situacion de indefension. Y esto es porque, a resultas del Plan
Especial, el edificio ha quedado fuera de ordenacion y ahora se ven imposibilitados
a acometer las obras de reforma que necesita la edificacion.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente, se considera procedente
atender la peticion de los propietarios de Markos-Enea, en el sentido de consolidar la
edificacion y, para ello, modificar las condiciones de zonificacion y edificacion de la
parcela residencial RB en la que se asienta, respetando el resto de las
determinaciones del vigente Plan Especial en los mismos términos con los que se
aprobo.

Asimismo, se considera justificada urbanisticamente la consolidacion del citado
edificio, por cuanto que, aunque no esté alineado con la edificacion colindante, el
tejido urbano en el que se inserta esta constituido por edificaciones aisladas que no
aportan una imagen homogénea al frente de calle, de tal forma que la continuidad
visual de la calle, en este caso, no sélo tiene relacion directa con la fachada.

Asi con la Modificacion se propone:
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1.- Redefinir la calificacién pormenorizada de la parcela residencial RB, para
que sea coincidente el solar de la casa con la parcela calificada RB.

2.- Modificar la calificacion pormenorizada del terreno sobrante de Markos-
Enea, pasando de RK a RL. _

3.- Mantener la calificacion pormenorizada LJ en su superficie y forma.
Asimismo, mantener la obligacion de la cesion al Ayuntamiento de esa superficie de
Espacios Libres Jardines.

En consecuencia, se mantiene la calificacién pormenorizada RB del vigente Plan
Especial, si bien ahora ajustada a la huella actual del edificio. Asimismo se mantiene
la cesion de la superficie destinada a dominio publico. '

El Proyecto contiene una ponderacién razonada de la propuesta en relacién con los
intereses y necesidades publicos y privados a que debe sujetarse el ejercicio de la
potestad de ordenacion urbanistica, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4
de la Ley 2/2006, de 30 de junio.

Finalmente sefialar que se mantiene la categorizacion de suelo urbano no consolidado
por incremento de la edificabilidad urbanistica respecto de la materializada,
constituyendo una actuacion de dotacion.

-El articulo 104 de la vigente Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo,
determina que cualquier modificacién de las determinaciones de los planes
urbanisticos debera realizarse a través de la misma clase de plan y observando el
mismo procedimiento seguido para la aprobacion de dichas determinaciones.

Los pardmetros que se modifican son de ordenacién pormenorizada por lo que cabe
su modificacién a través del presente Plan Especial.

Y a la vista de la documentacion obrante en el expediente
HE RESUELTO

1°-Aceptar la formulacion de la Modificacién del Plan Especial de Ordenacién
Urbana del dmbito 6.1.06 (Curtidores, 15), estableciendo el siguiente programa de
participacion:

En el marco de este procedimiento, se determina que se difunda la ordenacion
pormenorizada mediante:

» Divulgacion de la propuesta a través de la pdgina Web del Ayuntamiento,
coincidiendo con la exposicion piiblica del documento de aprobacion inicial.

Asimismo, se garantizard la participacion ciudadana en el proceso de aprobacion
g P D P

por la posibilidad de presentar alegaciones durante el periodo de informacion

publica.
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2%-Aprobar inicialmente la Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana
del dmbito 6.1.06 (Curtidores, 15).

3%~ Someter el expediente a informacién piblica por plazo de veinte dias mediante
publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, en uno de los periodicos
de mayor difusion del Territorio Historico, y notificacion individualizada.

4°.-El acuerdo de aprobacion inicial determina la suspension del otorgamiento de
aprobaciones, licencias o autorizaciones en el dmbito del Plan por plazo de un afio.
La suspension se extingue por el mero transcurso del plazo mdximo para el que ha
sido adoptada y, en todo caso, con la aprobacién definitiva del plan en tramitacion,
si ésta fuera anterior.

5°- El acuerdo de suspension de licencias es definitivo en via administrativa.
Contra el mismo podrd interponerse potestativamente recurso de reposicion, previo
al contencioso-administrativo, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente
a la fecha de su ultima publicacion, o bien impugnarse directamente ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco,
en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la fecha de su iltima
publicacion, todo ello con independencia de cualquier otro recurso que considere
pertinente.
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Irun,a < noviembre de 2010.

EL ALCALDE, Ante mi
EL SECRETARIO,
T I. o
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