MEMORIA DE INFORMACION 1

1.- INTRODUCCION

1.1.- REDACCION.

El presente documento ha sido redactado por los arquitectos Almudena Grandio y Luis
Uzcanga, colegiados con los n°® 253.235 y 88.900 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-
Navarro, ha sido promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Iran, y dirigido por la Oficina
Técnica de Urbanismo, recogiéndose literalmente parte de los textos elaborados por el
Ayuntamiento en el proceso de gestion de la nueva ordenacion del ambito.

1.2.- TRAMITACION.

La Junta de Gobierno local en sesion celebrada el dia 8 de febrero de 2006, acord6 resolver
el concurso publico de ideas para la ordenacion de las Plazas San Juan y Jenaro Etxeandia
conforme a la propuesta del Jurado calificador constituido al efecto, adjudicandose el primer
premio al equipo autor de la idea presentada bajo el lema ENSANJUAN 2.

Corno quiera que de la resolucién del concurso derivaba la necesidad de plantear una
modificacion de las determinaciones urbanisticas vigentes para el ambito objeto de la nueva
ordenacion, se acordé mediante Resolucion de la Alcaldia de fecha 28 de abril de 2006
encargar la redaccion de la Modificacion del Plan General en la plaza de San Juan-Jenaro
Etxeandia a Uzcanga Arquitectos SL, ganador del citado concurso de ideas.

El articulo 104 de la Ley 2/2006, de de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, regula el
procedimiento para la modificacion de la ordenacion establecida por los planes urbanisticos
en el que se sefiala que la modificacion de las determinaciones deberd realizarse a
través de la misma clase del plan, observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones, exceptuando de esta regla las modificaciones del
Plan General, en las que la tramitacion del Avance sera optativa.

Habiéndose optado en la presente Modificacion por tramitar dicho Documento.
Por parte de este equipo técnico se redacté un Documento de Avance en el que sobre la
base del resultado del concurso de ideas realizado se recogen las propuestas de

Modificacién del Plan General.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 90 de la misma Ley, la formulacion del plan
general (su modificacién) corresponde al Ayuntamiento. Acordada su redaccion, se solicitara
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de los 6rganos del Gobierno Vasco y de la Diputacion Foral con competencias sobre
proteccion civil, el medio ambiente, el patrimonio cultural y el medio natural la informacion
sobre riesgos existentes y los condicionantes medioambientales, de proteccion del
patrimonio cultural y del medio natural que deban ser respetados por su ordenacion, la cual
se suministrard acompafada de su justificacién técnica y juridica, en un plazo no superior a
dos meses.

El articulo 108, establece que el acuerdo municipal de inicio de la formulacién, modificacién o
revision de cualquier figura de planeamiento de ordenacion estructural deberd estar
acompafado de un programa de patrticipacion ciudadana, en el que segln las caracteristicas
del municipio, se estableceran los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para
posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el
proceso de elaboracion.

Por lo que respecta al presente expediente de Modificacion del Plan General se entiende que
ya ha tenido lugar parte de dicho proceso de participacion ciudadana, tal y como se justifica
en el expediente, si bien debe darse a conocer el documento urbanistico resultante de dicho
proceso mediante la exposicion publica del Documento de Avance ampliando ademas aquel
proceso de participacién mediante el programa que se especifica y debiendo ademas
cumplimentar el trAdmite de participacion institucional.

Asi, mediante Resolucién de la Alcaldia de fecha 15 de noviembre de 2006 se acordoé:

1) Formular la Modificacién del Plan General en el ambito 5.3.11 SAN JUAN ETXEANDIA.
2) Definir el proceso de participacién ciudadana segun documento que adjunto se
acompaﬁal.

3) Solicitar de los 6rganos del Gobierno Vasco y de la Diputacion Foral de Gipuzkoa la
informacion a que se refiere el articulo 90 de la Ley del Suelo 2/2006, que se suministrara en
un plazo no superior a dos meses.

4) Exponer al publico el Documento de Avance mediante publicacion de anuncios en el
boletin oficial del Territorio Histérico y en el Diario Vasco por plazo de dos meses a partir de
su Ultima publicacién en el que se podran presentar sugerencias y alternativas.

5) Remitir el Avance a los Ayuntamientos colindantes para su conocimiento.

PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

a) Exposicién al publico por un periodo de dos meses del contenido del Avance de Modificacion
en las oficinas del Departamento de Desarrollo Urbano o, en su caso, en el Servicio de Atencion
Ciudadana (SAC). Para ello, se preparara la documentacion gréafica y escrita necesaria para explicar la
propuesta, que sera expuesta en los correspondientes paneles de informacion. La exposicion estara
abierta en horario de oficina.

b) Divulgacién de la propuesta a través de la revista municipal y la pagina web del Ayuntamiento,
coincidiendo con la exposicion publica del Avance.

c) Sesiones abiertas al publico explicativas del contenido del Avance que tendran lugar en las
oficinas del Departamento de Desarrollo Urbano mediante solicitud de cita previa.

d) Posteriormente y aprobado inicialmente el Proyecto de Modificacién, se sometera a informacion
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publica el contenido del documento por un periodo de un mes. El documento podra ser consultado por
los ciudadanos interesados en las oficinas del Departamento de Desarrollo Urbano y Vivienda, en
horario de oficinas.

e) lgualmente, mediante solicitud de cita previa, podran celebrase nuevamente sesiones abiertas al
publico explicativas del contenido del Documento de Aprobacion Inicial.

1.3.- PROCESO DE PARTICIPACION CIUDADANA E INSTITUCIONAL.

1.3.1.- Participacion institucional.

-No se han formulado escritos por lo Ayuntamientos colindantes.

-En cuanto a la Administracién Autonémica y Foral se han remitido los siguientes escritos:

-Centro de Patrimonio Cultural Vasco (Gobierno Vasco): Informan que no se ha
detectado ninguna afeccion desde el punto de vista del Patrimonio Cultural en base a la
informacién que consta en la Direccion de Patrimonio Cultural.

-Direccién General de Cultura. Servicio Patrimonio Histérico-Artistico (Diputacién
Foral):

Citan elementos del patrimonio cultural urbanistico ubicados dentro del ambito de la
ordenacion:

-Columna de San Juan Arria .Calificado: Bien cultural segun la Ley 7/1990, de 3 de julio, de
Patrimonio Cultural Vasco.

Por lo que habra de tenerse en cuenta las disposiciones que para los bienes asi calificados
se recogen en dicho texto legal.

-Casa Consistorial y

-Edificio en el Jenaro Echeandia 2-14 (nimeros pares) "La Visera ", calificados bienes
culturales que constan en el Inventario del Patrimonio Histérico Artistico Inmueble de
Gipuzkoa, de la Diputacion Foral. Se trata, segun el escrito, de una base de datos
informativa, sin base juridica.

Asimismo se sefiala en el escrito, que desde el punto de vista del patrimonio cultural
arqueologico el area 5.3.11 puede ser considerada como zona de presuncién arqueoldgica
por el articulo 49.2 de la Ley 7/1990 de Patrimonio Cultural Vasco por la cercania de algunos
yacimientos arqueoldgicos con restos romanos (Juncal, Museo Hoyazo) y por hallarse dentro
del hipotético trazado de la ciudad de Hoyazo, por lo que habria que presentar al menos un
proyecto arqueoldgico de control de todos los movimientos de tierra que se realicen dentro
del ambito.
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Al respecto hay que sefialar que el articulo 49 recoge que en las zonas, solares o
edificaciones en que se presuma la existencia de restos arqueoldgicos, el propietario o.
promotor de las obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al valor
arqueologico del solar o edificacién y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras.
Una vez realizado el estudio, la Diputacion Foral determinara la necesidad del proyecto
arqueoldgico, y a la vista de todo el/o otorgara la autorizacion previa a la licencia de obras.
En cuanto a la redaccién y ejecucién del proyecto arqueolégico, se esta a lo dispuesto en el
régimen subvencional previsto en el articulo 45.5.

- Direccién Atencion de Emergencias. Departamento Interior (Gobierno V asco)

Se recoge en el escrito que la informacién sobre los riesgos de proteccion civil que se ofrece
se limita a riesgos contemplados en las previsiones de los planes territoriales y especiales de
proteccion civil aprobados por el Gobierno Vasco.

Y que el contenido del escrito meramente informativo y con caracter previo a la propia
redaccion del planeamiento, no prejuzga el juicio, valoracion u observaciones que deba
efectuar la Direccién de Atencién de Emergencias, en alegaciones u otras consultas que
pudieran plantearsele en el transcurso del procedimiento de aprobacién del planeamiento a
la vista de los documentos ya redactados y desarrollados.

Se incorpora un Mapa Resumen n° 6, donde se incorporan los principales riesgos detectados
dentro del &mbito 5.3.11 a los solos efectos informativos:

- La banda de 600 metros a ambos lados de las infraestructuras para los riesgos derivados
por el transporte de mercancias peligrosas.

- Las manchas de inundacion para la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Informe técnico.

- Departamento para el Desarrollo del Medio Rural (Diputacion Foral)
No se aprecia impedimento para poder llevar a cabo la modificacion urbanistica.

1.3.2.- Participacion Ciudadana.

Con independencia del tramite preceptivo de informacion publica, de acuerdo con el
Programa de participacion ciudadana aprobado, se inform6 del Proyecto a través de la
Revista Municipal n° 41 que consta en el expediente y en la pagina web municipal.

En ambos casos se abrieron lineas de participacion, para lo que sélo era necesario rellenar
unos formularios de participaciéon que podian hacerse llegar via Internet o depositandolos en
los buzones de sugerencias existentes en las Oficinas de Atencién al Ciudadano o en otras
dependencias municipales.
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Asimismo se proponia la celebracion de sesiones explicativas del Proyecto.
Finalizados los plazos previstos no se han formulado alegaciones al Avance.

Si se han recibido, segun informe del Gabinete de Prensa, 52 aportaciones, 21 de ellas a
través de cupones depositados en el SAC y 31 a través del formulario de la pagina web.

A diferencia de las alegaciones donde debian identificarse los alegantes y ser analizadas
individualmente, en las aportaciones no era preciso la identificacion ademas serian
analizadas de modo conjunto.

Estas aportaciones han respondido a un formulario de tres cuestiones:

1.- Opinién sobre si la ordenacion propuesta contribuye al desarrollo de la ciudad.

La mayoria de las respuestas apoyan la intervenciéon. 16 ciudadanos han considerad que
contribuyen poco o nada.

2. Opinion sobre si la propuesta de trafico es acertada.
La gran mayoria considera negativamente la solucion adoptada siendo practicamente la
mitad de los encuestados los que la califican como poco acertada.

3. Sugerencias 0 aportaciones.

Las aportaciones muestran la preocupacion de la propuesta de trafico planteada sea una
solucién real para la zona. Muchas de ellas insisten en la peatonalizacion completa del
espacio de la zona oficial y, en consecuencia, en el soterramiento completo de los viarios.
Algunas plantean la colocacion de una glorieta en el encuentro de todas las direcciones con
el encuentro con el Paseo Col6n. Se insiste en que la ordenacion viaria de la zona se
resuelva desde un punto de vista funcional, de tal forma que no se prime la imagen urbana.
Por otra parte, la desaparicion del aparcamiento en superficie preocupa porque no se ha
hecho mencién alguna sobre una alternativa temporal de aparcamiento para los residentes
en tanto se ejecuten las obras.

En menor medida se han hecho aportaciones sobre la recuperacion histérica del tejido
urbano desaparecido, algunos sugiriendo que se mantenga el espiritu de la zona con un
lenguaje formal mas de parte vieja y otros desde el entendimiento de que la zona no ha de
ser ni edificada ni urbanizada, ha de ser un gran espacio verde.

Tres ciudadanos apuntan otro programa de usos para la zona y ven negativamente la
creacion de un hotel.

Las aportaciones recogen la gran importancia e incidencia que el trafico que transcurre sobre
la Zona Oficial tiene sobre toda la trama viaria del centro de Irun. En todo caso la solucion
viaria debe ser analizada con una visibn mas amplia del territorio ya que sélo cabe una
solucion si esta es entendida mas globalmente, no sélo desde la ordenacién viaria de traficos
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en el area afectada por la Modificacion, sino en todo el casco urbano de Irun, dada la
importancia viaria que tiene el Paseo Colon en el actual funcionamiento de toda la ciudad.
Partiendo de esta problematica, se elaboré un Estudio de Tréafico para la zona, documento
que acompafiaba al documento de Avance. La solucién posible fue la alternativa numerada
como la 4 y en el convencimiento de que era la mejor posible se propuso a la opinién publica
en el proceso de participacion ciudadana.

Lo cierto es que la solucion ha sido cuestionada y ha de ser de nuevo analizado el problema
viario. Asi, recogiendo parte del contenido de las sugerencias de la participacion ciudadana
el documento de Modificacion que ahora se presenta para aprobacion inicial avanza un
nueva ordenacion viaria soterrando la calle Iruretagoiena.

1.4- OBJETO DEL PROYECTO.

El documento tiene como objeto modificar la delimitacién y determinaciones urbanisticas
vigentes del &rea comprendida en los &mbitos 5.3.11 SAN JUAN - ETXEANDIA, y 5.3.16
SAN MARCIAL- PLAZA SAN JUAN adaptandolas a la ordenacion contenida en la propuesta
seleccionada en el Concurso Ideas convocado en su dia por el Ayuntamiento para resolver la
ordenacion de la zona.

1.5- ANTECEDENTES.

El debate sobre la reforma urbana del entorno de las plazas San Juan y Etxeandia se
remonta a los afios posteriores a la Guerra Civil, cuando en 1.941 fue aprobado por el
Ayuntamiento el denominado PLAN DE URBANIZACION DE LA ZONA OFICIAL al objeto de
proceder a la reconstruccion del area central de la ciudad, devastada durante la referida
contienda.

Dicho proyecto constituia una reconstruccién de la trama urbana entre el Ensanche del
Paseo Col6n y la Plaza San Juan sobre la base de la creacion de nuevas manzanas de uso
residencial y comercial, capaces de albergar edificios de equipamiento.

Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, el 22 de enero de 1941, el Ayuntamiento
acuerda la expropiacion de los solares enclavados en el perimetro formado por las calles
General Freyre, Mayor, Fueros, plaza Jenaro Etxeandia y pasaje de la Union.

De los edificios previstos en el Plan de Urbanizacion fueron ejecutados los bloques de
viviendas situados en los n® 1 y 2 de la calle Mayor, n® 2 y 4 de la calle Fueros y el frente de
la calle Iglesia a excepcién del palacio Arbelaitz.

El Plan General del afio 1965 contemplaba la reforma urbana de esta zona desde la
aceptacion de proyecto de Zona Oficial, definiendo para ello el poligono 49 con una
edificabilidad de 8 m3/m2.
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En la década de los afios 70 se cuestiona la ordenacién recogida en el referido proyecto y se
inicia un proceso de elaboracion de alternativas que ordene un espacio de tanto significativo
para la ciudad.

A pesar de la seleccién de dos propuestas como fruto de concurso realizado en el afio 1974,
el proceso de sustituir la ordenacién aprobada quedara paralizado hasta el afio 1988, fecha
en la que se reinician los estudios con la participacion del arquitecto Robert Krier.

Este arquitecto plantea una modificacion radical de la actual configuracién del espacio
mediante la creacién de una secuencia de espacios entre el Paseo Colon y el edificio de la
Casa Consistorial, en lo que podriamos definir como una reinterpretacion de las tramas
historicas.

Sin embargo este criterio provocé una fuerte oposicion ciudadana que provocéd la
paralizacién nuevamente del proyecto.

Proceso de participacion ciudadana.

En el marco del procedimiento establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana,
durante los meses de diciembre de 2003 y enero de 2004 se realiz6 un proceso de
participacion ciudadana en el que participaron unos 2.000 iruneses.

Esta participacion fue vehiculada a través de diferentes instrumentos como son una encuesta
telefénica, la cumplimentacién de cupones de sugerencias, la recogida de opiniones a través
de la web y un Taller de Debate EASW.

Con las sugerencias recibidas, los resultados de la encuesta y del taller de debate se elaboro
un documento con las conclusiones del proceso de participacion y las aportaciones de la
ciudadania.

El documento se centra fundamentalmente en la probleméatica del espacio situado delante del
Ayuntamiento y no aporta criterios sobre la parte trasera del mismo al no haberse suscitado
en el proceso de participacién ciudadana debate alguno sobre esta zona.

Criterios de la intervencion urbanistica.

Una de las conclusiones méas importantes que se deduce del proceso de participacion
ciudadana iniciado por el Ayuntamiento, y en donde se produce un consenso generalizado,
es en la necesidad de salir de la situacion de los Gltimos afios y la puesta en marcha de un
proyecto de renovacion urbana del centro de la ciudad.

Es indudable, tal y como se refleja en el referido proceso, que la renovacién de lo que puede
considerarse el corazén de la ciudad constituye una de las intervenciones mas importantes
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que se van a producir en los proximos afios y que su regeneracién va a contribuir al
desarrollo general de la ciudad.

Y esta consideracién es la que justifica todo el proceso de participacion ciudadana iniciado y
la importancia de las soluciones urbanisticas que puedan presentarse en este Concurso de
Ideas de Ordenacion.

A partir del consenso manifestado para la puesta en marcha de un proyecto de renovacién,
las opiniones de los ciudadanos se estructuran en tres ejes esenciales:

a) Un espacio abierto

La futura plaza a ordenar frente al Ayuntamiento deberd configurarse como un espacio libre
abierto en el sentido mas amplio de la palabra. Un espacio abierto a las personas, a sus
necesidades. Un lugar de encuentro y de actividad de todos los iruneses, con primacia
peatonal.

Para ello, debera liberarse el espacio del actual aparcamiento en superficie y del trafico
rodado, de forma que permitan el disfrute peatonal de la zona.

El aparcamiento en superficie sera sustituido por uno subterraneo liberando el espacio en
favor del peatdn y revalorizandolo.

La eliminacion de las actuales servidumbres del trafico rodado viene condicionada por los
criterios a adoptar en el conjunto de la red viaria, y mas en concreto, por la relacién que se
establezca entre el Paseo Colon, la Avda. Euskalherria y el entorno de la Plaza Urdanibia.

El estudio de trafico de la zona centro realizado en el marco del Plan de Urbanismo
Comercial suprime gran parte de los traficos rodados que se producen en las plazas San
Juan y Etxeandia, eliminando el caracter de nudo viario que actualmente presenta el espacio.

El estudio plantea la conexion entre el Paseo Coldon y la Avda. Euskalherria a través de la
calle Prudencia Arbide en ambos sentidos de circulacién, si bien se propone el soterramiento
del trafico entre el Paseo Colon y la trasera del Ayuntamiento, aprovechando el desnivel
existente entre ambos puntos.

Asimismo, mantiene la conexion viaria entre la plaza Urdanibia y el Paseo Colén a través de
las calles San Marcial e Iglesia.

Estas medidas de trafico permiten liberar el espacio central de la plaza para el disfrute
peatonal y deberan ser valoradas por las distintas propuestas de ordenacion, pudiéndose
plantear diferentes alternativas que tenga como objetivo prioritario primar al peatén sobre el
tréfico rodado y el aparcamiento.
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b) Un espacio diverso

La plaza San Juan y Jenaro Etxeandia debera configurarse como un espacio multiusos que
permita aportar vida y actividad a la misma. La diversidad de usos constituye un valor que
permite conjugar diferentes necesidades y aporta caracter al espacio.

El uso preferente sera el de espacio libre peatonal, como lugar de encuentro y representativo
de todos los iruneses. Este espacio peatonal podra complementarse con otros usos que
generen actividad y estén relacionados con los servicios publicos, el ocio y la cultura.

Asi, la reordenaciéon de la plaza debe considerarse también como una oportunidad para
ampliar el edificio del Ayuntamiento y centralizar en un Unico espacio todos los servicios
municipales, facilitando asi el acceso a los ciudadanos a la administracion publica y
generando un fuerte polo de actividad en el espacio publico.

Otros usos que pueden ser considerados como adecuados y compatibles con el espacio
publico peatonal son los equipamientos de caracter cultural y social, entendidos como
elementos que enriquecen y generan actividad en el referido espacio.

También podran considerarse como otros usos posibles el comercial y el hostelero, dado su
caracter igualmente de generadores de actividad.

No se contempla el uso residencial, que de plantearse debera limitarse a la parte trasera del
Ayuntamiento.

C) Un espacio de identidad

El futuro espacio publico debera concebirse como un lugar de encuentro que preserve y
simbolice los rasgos de identidad de Irun. Un lugar de referencia de la ciudad y del conjunto
de la comarca.

La renovacion del espacio realzara el caracter representativo y emblematico de la plaza.
Seré una actuacién que requerira la transformacion cualitativa del entorno del Ayuntamiento
gue actualmente se encuentra deslavazado y que no sirve de marco de referencia para la
entrada en funcién de la relacién ciudadana.

Deberé resolver la falta de continuidad en la actividad urbana que se deriva de la actual
configuracién y uso del espacio, vertebrando la zona antigua de la ciudad con el Paseo de
Colon.
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La nueva edificacion que albergue los usos propuestos ayudara a configurar el nuevo
espacio urbano, realzando el caracter emblemético del mismo. Serd una edificacion singular
gue pueda poner en valor el entorno.

En este aspecto, resulta importante la preservacion y puesta en valor de los elementos que
aportan identidad a la zona como son el edificio del Ayuntamiento, la columna del San Juan
harri, el palacio Arbelaitz, la entrada a la calle Mayor o la presencia del colegio del Pilar en la
parte trasera del Ayuntamiento.

También deben contemplarse otros elementos que pueden condicionar la configuracion del
espacio urbano como son la localizacion del Ayuntamiento en relacién con el Paseo Colén o
la presencia del paisaje como fondo del espacio urbano.

Respecto a la ordenacion del espacio situado en la trasera del Ayuntamiento, éste constituira
un area complementaria de las plazas San Juan y Etxeandia, y como tal, debera
desarrollarse bajo los criterios anteriormente sefialados.

El area se constituye en un espacio de articulacién entre el Ayuntamiento, el casco antiguo y
el acceso al futuro parque central de la ciudad que se plantea en el frente del colegio del
Pilar. Y en este contexto, la nueva propuesta debera:

? Contextualizar el edificio del Ayuntamiento.

? Integrar el futuro acceso al parque central con la futura ordenacién de las plazas
San Juan y Etxeandia, resolviendo la continuidad espacial y peatonal de ambos espacios.

? Rematar la estructura del casco antiguo, favoreciendo la accesibilidad de esta parte
de la ciudad al futuro parque.

1.6.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

La presente Modificacion se realiza con el objetivo de permitir el desarrollo de la
ordenaciéon de espacios conforme al programa de usos de la propuesta ganadora del
Concurso de Ideas de la denominada Zona Oficial. La citada propuesta es la que resultd
ganadora en el proceso de participacion ciudadana convocado de acuerdo con las
determinaciones del vigente Plan general (recogidas en la Ficha Urbanistica de este ambito).

La zona constituyé parte importante del tejido edificado del casco historico de Irun hasta su
desaparicion durante la Guerra Civil del 36. A pesar del tiempo transcurrido desde su
destruccién esta parte de la ciudad no ha sido reedificada, estando actualmente gran parte
del espacio destinado, mas o menos desordenadamente, a aparcamiento publico en
superficie. Igualmente y desde entonces, la Casa Consistorial esta desposeida de una plaza
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urbana que le aporte identidad y representatividad y que ponga en valor el patrimonio
urbanistico e histérico que merece el sitio.

Las necesidades de equipamiento que el Plan General vigente contempla para la “Zona
Oficial” estdn basadas en la recuperacion para el tejido urbano de esta parte de la ciudad,
dotando al espacio publico a crear una funcién de enlace entre el Paseo Coldn, el Casco
Antiguo y el Parque Gain Gainean.

Son esta necesidad de recuperar urbanisticamente el sitio y la obligaciéon de dar
continuidad y firmeza al resultado de la participacién ciudadana, las que avalan y
justifican con creces la conveniencia y oportunidad de la presente Modificacion de
Plan General.

La propuesta de ordenacion planteada en este documento, viene a reforzar la idea ya
apuntada en el vigente Plan General sobre la creacion de un amplio espacio dedicado a
Sistema General de Espacios Libres, atendiendo a la morfotipologia de su entorno y
revalorizando especialmente la Casa Consistorial. Por contra, la presente Modificacion
matiza los citerios y objetivo de ordenacion partiendo de un diferente programa de usos,
proponiendo la ubicacion de un edificio hostelero junto al Paseo Colon y eliminando el uso
residencial que inicialmente se preveia (75 viv).

Por ultimo, y al objeto de facilitar el desarrollo de la actuacion a realizar en el &mbito, ahora
ampliado, se redacta el presente documento con la pormenorizacion correspondiente a un
ambito de ejecucion directa, evitando de esta forma la redaccion y tramitacion de un
planeamiento subordinado (salvo el / los Estudios de Detalle que fueran precisos para la
regulacién de volimenes, alineaciones y rasantes).
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.-SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON LA CIUDAD.

El area afectada por la presente Modificacion se corresponde con la delimitacion resultante
de los vigentes ambitos 5.3.11: San Juan-Etxeandia y 5.3.16: San Marcial-Plaza San Juan,
este Ultimo creado en la Modificacion de Elementos del Plan General n°5 LA SALLE y que
identifica la parcela de Equipamiento Institucional para ampliacion de la Casa Consistorial.

El area incluye la plaza de San Juan, plaza que se sitla en el frente del Ayuntamiento y su
continuacion hasta el Paseo de Colén, su trasera hasta la confluencia de las calles Prudencia
Arbide y JesUs y por ultimo la plaza Jenaro Etxeandia.

Limites:

Norte: Paseo de Colon

Sur: Confluencia de la calles Prudencia Arbide y Jesus
Este: Calle Iglesia y calle Jesus

Oeste: Calles Fueros y Prudencia Arbide

La elaboracion reciente de una nueva base cartogréafica por parte del Ayuntamiento de Irun,
supone un ajuste en la medicion de la zona afectada. Asi, conforme a la realidad cartogréfica
actual, resulta ahora una superficie total para el ambito de: 26.551 m2 s, ligeramente superior

a la obtenida del sumatorio de las superficies que se relacionan en las fichas urbanisticas de
los ambitos agrupados. (24.4121+1.311=25.722 m2 s).

2.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Ambito 5.3.11: San Juan-Jenaro Etxeandia

Zona de uso Residencial. Superficie 25.616 m2

? Calificacion Global:

ZONA DE USO: RESIDENCIAL(R) Superficie: 24.421 m2s
Aprovechamiento edificatorio: 14.000 m2c

N° méximo de viviendas: 75

ZONA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS (E) Superficie  1.195 m2s
Aprovechamiento edificatorio: 3.000 m2c
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? Asignacién del Aprovechamiento urbanistico:
AREA DE REPARTO ARDE 5.3.11
APROVECHAMIENTO TIPO 0,409 m2 utc / m2 s (RV)
? Condiciones de desarrollo y ejecucion:

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
PROGRAMACION TERCER- CUARTO ANO.

Asimismo, el ambito nos remite a la posterior definicion de un PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR. Sera este instrumento el que fije los aprovechamientos de la futura
materializacion. Los aprovechamientos sefialados corresponden a una hipé6tesis de minimos
y maximo de ocupacién que sera cuestionada en dicho proceso. Ademas definira las
topologias singulares necesarias para recoger los diferentes usos compatibles, asi como los
parametros de la forma de la edificacién.

? Objetivos:

Recuperacion del entorno de las Plazas de San Juan y de Etxeandia como lugar de
encuentro, realzando su caracter representativo y emblematico que todos los iruneses
estiman en alto grado por su valor de centralidad cargado de tradicion vy
simbolismo,potenciando para ello la imagen y recuerdo histérico de la Calle Mayor, San Juan
Arri, Palacio Arbelaiz y Casa Consistorial.

Transformacion cualitativa del entorno del Ayuntamiento que presenta actualmente
caracteristicas de espacio deslavazado sin servir de marco de referencia para la entrada en
funcién de relacion ciudadana, significandolo especialmente como espacio libre urbano.
Resolver la falta de continuidad en la actividad urbana que se deriva de la actual
configuracion y uso de espacio, vertebrando armoniosamente la zona antigua de la ciudad
con el Paseo de Colén, principal arteria del ensanche de la ciudad y nucleo estratégico de la
actividad econémica comercial.

Incrementar la oferta de aparcamiento subterrdneo en el centro-ciudad.

Consecucién de una o dos plazas de gran perspectiva y amplitud que revalorice las
condiciones positivas del lugar en cuanto emplazamiento para la contemplacion de la
panoramica paisajistica.

Ordenar el entorno situado al sur del Ayuntamiento contextualizando el edificio dada su
caracterizacion arquitectonica y representativa.

Ampliar la dotacién de la Casa Consistorial contemplando el uso de equipamiento.
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? Estado actual en el desarrollo del planeamiento:

Condiciones Particulares de gestion

Teniendo en cuenta el caracter historico y embleméatico del ambito y con el fin, por otra
parte, de garantizar objetividad, profesionalidad y prestigio, se solicitara de la Universidad del
Pais Vasco (UPV) la elaboracién de un documento que analice la importancia no sélo de los
valores que histéricamente tuvo el lugar sino ademas de los que tiene y tendra por su funcion
de representatividad de la ciudadania y recinto donde se expresan anualmente las fiestas u
otras manifestaciones del pueblo.

Dicho documento tomard como referente los objetivos, criterios de ordenacion y demas
determinaciones contenidas en la presente ficha y supondra la base para la redaccién del
pliego de condiciones del concurso publico que se convocara posteriormente.

Se contar4 con el asesoramiento y direccion técnica de reconocidos especialistas en
demanda ciudadana, quienes dirigiran todo el proceso de participacion ciudadana activa y
determinaran la composicion de los Nacleos de Intervencion Participativa (NIP), los cuales
daran su conformidad a las bases del concurso publico, conformaran el Jurado encargado de
seleccionar él o los proyectos que tras ser dados a conocer suficientemente al Pueblo seran
sometidos a consulta popular o referéndum por el Ayuntamiento y prepararan la pregunta
para dicha consulta. El resultado de la misma tendré carécter vinculante para la Corporacion.

Ambito 5.3.16: San Marcial-Plaza San Juan: Parcela EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL.

Este a&mbito se crea con la Modificacion n® 5 de Plan General de “La Salle” y comprende
exclusivamente el suelo de la parcela de dominio publico colindante a la Casa Consistorial y
calificada como Sistema General con destino de Equipamiento Institucional (El):

Superficie: ..., 1.311 m2s
? Régimen deEdificacion:

"CAPITULO 2.2. PARCELA DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL SECCION
2.2.1.Condiciones de Edificacion, Aprovechamiento y Volumen

Articulo 29. Generalidades.

Las construcciones que se desarrollen en la parcela destinada a equipamiento institucional
se ajustaran en cuanto a sus condiciones generales de edificacion, aprovechamiento y
volumen a lo especificado en el presente capitulo, en los planos y en el cuadro de
caracteristicas, en el que las superficies de techo edificable asignados a la parcela tienen el
caracter de techo méximo.

Respecto del aprovechamiento definido, y aunque se considera objeto del presente
planeamiento el establecimiento de los datos totales de edificacién sobre y bajo rasante, y
con el objeto de facilitar el entendimiento de la ordenacion prevista, se ha considerado
conveniente exponer los datos de edificacién por cada una de las plantas edificables.
Articulo 30. Superficie Construida.

Los datos referidos a la superficie construida a ubicar en la parcela destinada a equipamiento
institucional se definen como resultado de la medicién real en planta. Asimismo, se han
considerado bajo rasante las plantas de sétano y semisétano, aun y cuando éstas Ultimas
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pudieran haberse computado proporcionalmente como superficie construida sobre rasante en
aplicacion de los criterios establecidos por el planeamiento general vigente.

1. Superficie Construida Sobre Rasante.

La superficie construida sobre rasante maxima que se autoriza en la parcela destinada a
equipamiento institucional es de 3.796 m2. La distribucion por plantas de la superficie
construida definida es la siguiente:

—Superficie Construida en Planta Baja: 849 m2
—Superficie Construida en Plantas Altas: 2.547 m2
—Superficie Construida en Planta Bajo Cubierta: 400 m?
Total Superficie Construida Sobre Rasante: 3.796 m2

2. Aprovechamiento Bajo Rasante.

La superficie construida bajo rasante maxima que se autoriza en la parcela destinada a
equipamiento institucional es de 4.940 m2. La distribucion por plantas de la superficie
construida definida es la siguiente:

—Superficie Construida en Planta Sétano 2 (cota 8,50): 1.311 mz

—Superficie Construida en Planta Sétano 1 (cota 11,50): 1.311 m2

—Superficie Construida en Planta Semiso6tano 2 (cota 14,50):  1.311 m?

—Superficie Construida en Planta Semisétano 1 (cota 17,80):  1.007 m2

Total Superficie Construida Bajo Rasante 4.940 m?

Articulo 31.Parcelacion.

Se define una Unica parcela que se corresponde con la totalidad del suelo calificado
pormenorizadamente como equipamiento institucional. La superficie de esta parcela es de
1.311 m2.

Esta parcela tiene la condicion de parcela minima e indivisible, no permitiéndose su
subdivision.

Articulo 32.Alineaciones.

Las alineaciones de la parcela destinada a equipamiento institucional quedan definidas en el
plano P.7-.Alineaciones y Rasantes, y tienen caracter de alineaciones maximas, no
admitiéndose que sobresalga ningln elemento constructivo a excepcion de vuelos, comisas,
vierteaguas, bajantes, etc.

La alineacion maxima definida es reflejo de la antigua configuracién de la fachada Este de la
plaza de San Juan, y el fondo de la edificacién es resultado del criterio de mantenimiento del
fondo de las edificaciones proximas de la calle Jesus. Se contempla un fondo edificado
maximo de las plantas sobre rasante de la plaza de San Juan de 16,60 metros.

Bajo rasante de esta planta baja, la alineacion trasera de las dos plantas semi s6tano se
escalonan y prolongan en el interior del patio de manzana, y se definen en correspondencia
con la lotificacién prevista para la edificacion residencial con frente a la calle San Marcial.
Articulo 33.Rasantes.

Al igual que lo contemplado para la actuacién residencial, la edificacion destinada a
equipamiento institucional se localiza en el interior de la actual parcela de «La Salle - San
Marcial», y se contempla por lo tanto el mantenimiento de las rasantes actuales de los
espacios y viales perimetrales.

La edificacién prevista se dispone y articula en correspondencia con las rasantes
perimetrales actuales, las cuales quedan reflejadas en el plano P.4-Alineaciones y Rasantes
del presente proyecto.

MODIFICACION N° 18 PLAN GENERAL DE IRUN
5.3.11: SAN JUAN-ETXEANDIA y 5.3.16: SAN MARCIAL-PLAZA SAN JUAN.



MEMORIA DE INFORMACION 16

Asimismo, y con el objeto de favorecer una mejor adaptacion de la edificacion al entorno, las
cotas de forjado definidas podran ser ajustadas en el marco del correspondiente proyecto de
edificacion, a excepcion de las referidas a las plantas que deben relacionarse con la
edificacion residencial colindante.

Es el caso de la planta semisétano a localizar en la cota 17,80 y que debe asegurar la
adecuada relacion con el local destinado al Ayuntamiento y localizado en el frente de la calle
San Marcial, y las plantas bajo rasante destinadas al aparcamiento de vehiculos y
localizadas en las cotas 8,50 y 11,50.

Articulo 34.Perfiles y Alturas.

El perfil sobre rasante de la edificacién sera de planta baja, tres plantas altas y planta bajo
cubierta. La altura maxima de la edificacion ser4 de 14,60 metros contados a partir de la
rasante de referencia mas desfavorable hasta el punto mas alto de la interseccion teorica de
la superficie de fachada con la cara superior del forjado o tablero de cubierta.

Se establece una tolerancia del 10% en la altura maxima establecida, posibilitando de esta
forma una mejor adaptacion de la edificacién al entorno.

Con el objeto de posibilitar la articulacion con las rasantes del entorno, se contempla la
disposicion de dos plantas de semi s6tano con frente al patio de manzana, y de dos plantas
de so6tano destinadas al aparcamiento de vehiculos."

? Réqgimen de uso urbanistico:

Uso Caracteristico:

* Equipamiento comunitario en la modalidad institucional, y en correspondencia con la
parcelas definida. (En la parcela definida podran implantarse otras modalidades de
equipamiento comunitario caso de comprobarse suficiente nivel de dotacion en la modalidad
inicialmente asignada, o se justificasen motivos suficientes de utilidad publica o interés
social).

Usos Autorizados:

* Terciarios (Exclusivamente los usos manifiestamente compatibles y complementarios
con el uso caracteristico. En las mismas condiciones el uso de garaje).

* Centros de las redes de servicios.

Usos Prohibidos:

* Se consideran como prohibidos los usos no autorizados de forma expresa.

? Régimen de Dominio:
Dominio Publico (Ayuntamiento de Irun. La implantacion de los usos de titularidad privada
autorizados se realizara en régimen de concesion administrativa).
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2.3.-ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

La superficie objeto del proyecto es de titularidad municipal, con excepcion de dos parcelas
privadas situadas ambas en la trasera de la Casa Consistorial, en las calles Prudencia Arbide
y Jesus de 382,50 y 78 m2, respectivamente.

2.4.- EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES.
Existen dos construcciones en el ambito.

- La Casa Consistorial, edificio construido por el ingeniero Felipe Cramer terminado en 1.763
y con una superficie en planta de 714 m2 y tres plantas.

- Edificio comercial situado en la calle Jenaro Etxeandia n°® 2- 14 conocido como “ La Visera”,
construido en 1.937. Consta de una Unica planta de 226 m2 de superficie.

Ambas edificaciones constan en el “Inventario del Patrimonio Historico-Artistico Inmueble de
Gipuzkoa” de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa. Se trata de una base de datos informativa, sin
base juridica. La Casa Consistorial queda consolidada, no asi la edificacién comercial.

En la plaza San Juan, se ubica la columna San Juan Harri, elemento calificado como Bien
Cultural y protegido conforme a la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco.

Actualmente parte del espacio libre es utilizado como aparcamiento en superficie. La
presente propuesta resuelve la eliminacion de el actual aparcamiento en superfice
sustituyéndole por un aparcamiento bajorasante

Finalmente, la zona ha de ser tratada como una zona de presuncién arqueoldgica por el art.
49.2 de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco, por lo que habria que presentar un

proyecto arqueol6gico de control de cambios de todos los movimientos de tierra que se
realicen en el ambito.

Irun, abril de 2007

Almudena Grandio y Luis Uzcanga, Arquitectos.
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