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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El presente documento se formula por iniciativa del Ayuntamiento de Irin, por encomienda a la empresa "IRUNVI,
Sociedad Publica de Vivienda de Irun, S.A.U.", y, se redacta por la empresa “Francisco de Ledn, Arquitectura y
Urbanismo, S.L.” con la colaboracién de la empresa “Barbara & Uriarte Abogados”.

En el vigente P.G.O.U. de Irin, el Area “San Miguel / Anaka” se clasifica como “Suelo Urbano”, v, la definicién de su
“ordenacion pormenorizada” se remite a la posterior redaccién de un “Plan Especial de Reforma Interior”. De
acuerdo con ello, este planeamiento se formuld, tramitd y aprobd definitivamente por el Ayuntamiento de Irdn, con
fecha 30 de abril de 2.008.

A partir de ello, se han formulado y tramitado, asimismo, los siguientes instrumentos de desarrollo del Plan Especial:

*  El correspondiente “Programa de Actuaciéon Urbanizadora”, que fue aprobado definitivamente por resolucion
de la Alcaldia de Irun de fecha 17/03/2009.

*  El “Proyecto de Urbanizacién del Area San Miguel / Anaka”, aprobado inicialmente por resolucién de la
Alcaldia de Irun con fecha 16/12/2010, sometido a informacién publica sin que se hayan presentado
adlegaciones, y, pendiente en el momento presente de la introduccién de algunos reagjustes vy
complementaciones solicitados por los Servicios Técnicos Municipales.

*  El “Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidn San Miguel / Anaka”, aprobado inicialmente por
resolucion de Alcaldia de fecha 20/04/2011, sometido a informacién pUblica -se han presentado 36 escritos de
alegaciones-, y, actualmente pendiente de resolucidon del frdmite readlizado y de su correspondiente
aprobacién definitiva.

Tras la aprobacién del Plan Especial, con fecha 30/06/2009, la Direccidon General de Aviacién Civil -sobrepasados
los plazos legales establecidos al respecto- emitié el correspondiente informe en relaciéon a la adecuacién del Plan
Especial a las “servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de San Sebastidn (Hondarribia)”, las cuales afectan de
forma directa al dmbito “San Miguel / Anaka”.

El citado informe reconocié la adecuacién de la ordenacién propuesta por Plan Especial “a las servidumbres
aeronduticas establecidas en el Decreto 792/1972, de 18 de marzo, por el que se establecen las nuevas
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de San Sebastian (BOE n° 89 de 13 de abril) -Disposicion normativa que
establece legalmente las condiciones aplicables al respecto- pero, sin embargo, hizo constar que, para obtener
una valoracién favorable por su parte, se debia modificar en el Plan Especial la configuracion de varios de las
edificios proyectados, dado que, por mandato expreso del Congreso de Diputados -Proposicion No de Ley, de 25
de junio de 2.008, sobre el Aeropuerto de San Sebastidn-Hondarribia, aprobada por la Comisién de Fomento del
Congreso- los informes de los planes urbanisticos que afecten al Aeropuerto se deben elaborar "considerando las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de San SebastiGn que podrian ser formalmente establecidas en caso de
establecer una longitud de pista de 1.650 metros, una franja de 1.770 metros de largo por 150 metros de ancho y
unas RESAs de 90 metros de largo por 90 metros de ancho”, vy, los edificios resenados resultaban afectados por estas
nuevas condiciones.

Pendiente en cualquier caso la definitiva resolucidn sobre la ampliaciéon del Aeropuerto -la decision de no ampliarlo
supondria de hecho al posibilidad de incrementar en una planta la altura general de edificacién en San Miguel /
Anaka- el Ayuntamiento prosiguid con la formulacion y tramitacién de los proyectos de desarrollo del Plan Especial,
en la consideracion de que los conflictos sefialados en el Informe de la Direccién General afectaban de forma
exclusiva a edificaciones que se preveia asignar al propio Ayuntamiento, y, de que la adecuacién de esas
edificaciones a las exigencias formuladas no invalidaba la propuesta de ordenacion realizada desde una
perspectiva técnica o econdmica, e implicaba un coste —por reduccidon de aprovechamientos en dichas parcelas-
que se consideraba asumible por la Corporacién.

Esta previsién, sin embargo, se ha debido modificar posteriormente en la medida en que la Direccién General de
Aviacién Civil denegd el visto bueno a estos expedientes de desarrollo del Plan Especial —-en concreto al Proyecto
de Urbanizacién- en tanto no se adecuara el citado Plan Especial a las exigencias del Informe emitido con fecha
30/06/2008.

Por otra parte, el tfrdmite de informacién publica del “Proyecto de Reparcelacién” realizado, en el que algunos de
los propietarios afectados han mostrado diversas discrepancias al respecto, ha permitido constatar que el
planteamiento bdsico de éste, dirigido de forma general, en la actual situacién de crisis financiera e inmobiliaria, a
posibilitar la ejecucion del dmbito por iniciativa exclusivamente publica con una solucidén convenida —de forma
expresa o tdcita segun los casos- con los propietarios afectados iba a ser dificil de materializar con una seguridad
juridica adecuada.

Asimismo, la prdctica juridico urbanistica tras la aprobacién del Decreto 105/2008 que desarrolla la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, ha permitido concluir que el cumplimiento de las exigencias dotacionales de
detalle establecidas por el antiguo “Reglamento de Planeamiento” estatal, con arreglo al cual se habia formulado
el Plan Especial aprobado en abril de 2008, no es exigible en el actual marco legislativo.

Irunvi LEON arq+urb



MODIFICACION P.A.U. AREA “SAN MIGUEL / ANAKA"
(Ambito de Actuacién Integrada “1)
IRUN

Marzo 2.012

DOCUMENTO "A. MEMORIA™ 4-

Con ello, se abre la posibilidad de modificar el Plan Especial para agotar la edificabilidad lucrativa asignada por el
vigente Plan General al dmbito “San Miguel / Anaka” -116.000 m?(t)- ya que la exigencia citada, unida a la
aplicaciéon de las limitaciones en la altura de los edificios derivadas de la aplicacidon de las “servidumbres
aeronduticas”, sélo habia permitido asignar al mismo una edificabilidad de 108.120 m2(t).

A la vista de las circunstancias senaladas, en el momento presente en un desarrollo con importantes cargas
urbanisticas -fundamentalmente traslados y realojos de empresas industriales y viviendas- el Ayuntamiento ha
considerado que para hacer posible el visto bueno inmediato al Proyecto de la Direccidén General de Aviacion Civil,
y. asegurar su viabilidad econdémico-financiera, resultaba procedente modificar el Plan Especial en el sentido
sefalado -adecuacion a las “servidumbres” a las previsiones del Estudio de Impacto Ambiental del Plan Director del
Aeropuerto, y, agotamiento de la edificabilidad autorizada por el P.G.O.U.- tramitando dicha modificacién de
forma simulténea a la de los expedientes -Programa de Actuacion Urbanizadora, Proyecto de Reparcelacion y
Proyecto de Urbanizacién- necesarios para su desarrollo.

De esa forma, y, en la medida en que las modificaciones de ordenacién que se proponen —-fundamentalmente
incrementos en la ocupacién de las parcelas de usos lucrativos- no afectan de forma significativa a los objetivos y
soluciones de ordenacidon del Plan Especial, y, que los reajustes de asignaciones del Proyecto de Reparcelacién,
necesarios en todo caso, obligan a una nueva “aprobacién inicial” e informacién publica de este expediente —con
mucho la mds laboriosa administrativamente y exigente en plazos- se considera que se pueden conseguir los
objetivos sefalados, sin un alargamiento efectivo de los plazos de tramitacién urbanistica.

En consecuencia con estos criterios, el Ayuntamiento, mediante resolucidon de Alcaldia de fecha 22 de agosto de
2.011 acordé la formulacién de un expediente de “Modificacién del Plan Especial de Ordenacion Urbana del Area
San Miguel / Anaka” con los objetivos y criterios de contenido expuestos, y, su remisién a la Direccién General de
Aviacién Civil, solicitando nuevamente el informe preceptivo.

Este ha sido emitido con fecha 15 de febrero de 2.012, con cardcter favorable, pero con algunas condiciones
respecto al contenido documental del Proyecto -no afectan a los contenidos de ordenacion- las cuales se han
incorporado al texto del mismo.

De acuerdo con lo expuesto, y, dando cumplimiento a las previsiones de la Ley “2/2006, de Urbanismo del Pais
Vasco”, el presente “Programa” se formula con el objeto de regular y organizar el desarrollo y ejecucion de la
“actuacion integrada” proyectada en el Plan Especial modificado, definiendo, entre otros aspectos de detalle, las
determinaciones bdsicas siguientes:

*  Delimitacién de la correspondiente unidad de actuacidn, y, definicion del régimen y del sistema de actuacién
aplicables a la misma.

*  QOtras determinaciones juridicas, técnicas y econdémicas hecesarias para la ejecucion del “Area”, como son las
referentes al realojo de actividad productivas y viviendas que se declaran “fuera de ordenacién™.

*  Definiciébn del programa temporal de los trabagjos para la ejecucion de la urbanizacién y la edificacion, asi
como del proceso general de desarrollo y gestion de la intervencién.

Dado gue se tramita de forma paralela el “Proyecto de Urbanizacion” del dmbito, no se incluye el “anteproyecto
de las obras de urbanizacién” exigido por la legislacion urbanistica, ya que el documento citado no resulta
modificado en su contenido por las modificaciones de ordenacién propuestas, y, define de forma ain mds
completa y precisa las determinaciones —conexién con las redes generales existentes, formulacidon de una
estimacidn preliminar del coste total de las cargas de urbanizacidn, y, otras- exigidas por la citada legislacion para
los “programas de actuacién urbanizadora™.
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2. CONTENIDO MATERIAL DEL PROYECTO

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta de los siguientes documentos:

*  Documento “A. MEMORIA” |
*  Documento “B. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA”
*  Documento “C. PLANOS” (Determinaciones juridico-urbanisticas)

* En el presente Documento “A. MEMORIA”, se describen los antecedentes juridicos y de gestion que
caracterizan la actuacién proyectada, y, se establecen las determinaciones “juridico-urbanisticas” exigidas por
Ley "2/2.006" para esta figura de planeamiento.

El Documento "A. Memoria"” incorpora un anejo con datos informativos diversos en el que ademds de algunos
cuadros generales de caracteristicas de la intervencidon urbanistica proyectada se adjuntan la “relacién de los
fitulares de bienes y derechos objeto de la actuacién” y la relacién de “personas y viviendas con derecho al
realojo” exigidos por las disposiciones vigentes.

Sus definiciones se complementan con las determinaciones grdficas establecidas en el Documento “C.
PLANOS” (Determinaciones juridico-urbanisticas).

*  El Documento “B. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA" andaliza la viabilidad de la intervencion,
incluyendo una valoracién de los bienes y derechos objeto de la intervencién.

* El Documento “C. PLANOS" define los aspectos grdficos de las determinaciones “juridico-urbanisticas”
establecidas, complementando las determinaciones contenidas en el documento “A. Memoria”.

En relaciéon a las determinaciones técnico urbanisticas exigidas para los Programas de Actuacion Urbanizadora por
el arficulo 153 de la Ley 2/2006 el presente expediente se remite al Proyecto de Urbanizacién del “Area San Miguel /
Anaka" que se tramita paralelamente, el cual sustituye al “anteproyecto de urbanizacién” exigido con una
elaboracién de las citadas determinaciones mds detallada y completa que las exigidas para este documento.

El Documento “B. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA"” del presente Programa transcribe la valoracion
del coste de las obras de urbanizacion realizada en dicho Proyecto.

3. DETERMINACIONES JURIDICO-URBANISTICAS

3.1. AMBITO DE “ACTUACION INTEGRADA" Y DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

El presente documento se refiere especificamente al Ambito de Aciuacic}n Integrada “I” delimitado en el
expediente de “Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area “San Miguel / Anaka” que se
tramita paralelamente al mismo.

Dicho Ambito incorpora la totalidad de los suelos del Area “San  Miguel / Anaka”, a excepcién de las fincas
numeros “61" y “62" de la misma, las cuales, la Modificacién del Plan Especial, categoriza como “Suelo Urbano
Consolidado” —ver plano “Il.1 Delimitacién de la Unidad de Ejecucion San Miguel / Anaka” del citado expediente-.

Para la gestién de su ejecucion se delimita la “unidad de ejecucién” “San Miguel / Anaka”, cuya delimitacion de se
define con cardcter normativo en el plano “lI.1 Delimitacién de la Unidad de Ejecucién San Miguel / Anaka”, del
Documento "C" del presente Proyecto, confimando la propuesta readlizada en el plano resenado de la
Modificacion del Plan Especial.

3.2. REGIMEN Y SISTEMA DE ACTUACION

La “unidad de ejecucidon” “San Miguel / Anaka” se ejecutard en condiciones de “régimen publico”, y, por el
“sistema de cooperacién”, rafificdndose las determinaciones indicativas establecidas a este respecto en la
“Modificacién del Plan Especial”.

De acuerdo con lo establecido por el apartado “4" del articulo citado el Ayuntamiento, con fecha 03/12/2010,
paralelamente a la aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion, realizé la encomienda de la gestion del
desarrollo del Area “San Miguel / Anaka” a la empresa municipal Sociedad Pdblica de Vivienda de Irun S. A.
(IRUNVI), la cual promueve el presente expediente, y, asume el desarrollo, gestidon y ejecucién del Proyecto

3.3. EDIFICIOS Y ELEMENTOS “FUERA DE ORDENACION"
La Modificacion de Plan Especial declara “fuera de ordenacién” todos los edificios y construcciones existentes en la

“unidad de ejecucién” “San Miguel / Anaka”, los cuales se identifican de forma individualizada en el plano “Il.2.
Edificios y elementos fuera de ordenacién”, del Documento “C" del presente Proyecto, y, en los cuadros anejos.
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3.4. “REALOJOS”

Los “ocupantes” legales de las viviendas existentes en los edificios declarados “fuera de ordenacién”, deben ser
“realojados” en las condiciones establecidas en la “Disposicion adicional Segunda” de la Ley “2/2006 de Suelo y
Urbanismo”, vy, en el articulo 23 del Decreto 105/2008 que la desarrolla. Para la ratificacién definitiva, de este
derecho en el Proyecto de Reparcelacion, los afectados deberdn acreditar el cumplimiento de las condiciones
necesarias. Tal como establece el Art. 23.7 del Decreto 105/2008, en el Anexo a la presente Memoria -Cuadro “4.
Relacién de viviendas y personas con derecho al realojo”- se incorpora una relacién provisional de las viviendas y
personas que pueden acceder al derecho senalado

De acuerdo con el apartado 2.a) del citado articulo 23 del Decreto, el “realojo” se redlizard, previo acuerdo con los
titulares, “en vivienda libre en las condiciones que libremente se pacten” viviendas que “podrdn ser computadas a
los efectos del cumplimiento de la obligacién dispuesta en el articulo 80 de la Ley 6/2006” —dotacidn de vivienda
de proteccién publica-.

Con este criterio, en el documento de Modificacién del Plan Especial, se prevé la localizacién de los “realojos” de
viviendas en propiedad en la parcela “RV.4.b" —subdivision de la parcela “RV.4", la cual se configura como un
“conjunto inmobiliario”- y se califica la misma como “vivienda de promocidn libre”, que, sin embargo, computard a
los efectos de la cuantificacién de la dotacién de “vivienda de proteccidon publica” exigida. Dicha parcela se
identifica en el plano “IIl.3. Cesiones y localizacidon de realojos de viviendas” del Documento “C. Planos” del
presente Proyecto.

En el Proyecto de Reparcelacién, la edificabilidad residencial asignada a la parcela “RV.4.b" se ponderard como
“vivienda de proteccién publica”, por ser su destino la edificacién de viviendas de realojo. El excedente de
edificabilidad sobrante que resultara, fras acordar los realojos, se adjudicard al Ayuntamiento que, en todo caso,
los deberd promover en régimen de “Proteccién Oficial”, bien directamente o a través de convenio con el
Gobierno Vasco, y, destinar, en la parte necesaria, a los realojos en régimen de alquiler previstos.

El resto de los derechos de los propietarios de edificaciones de vivienda afectados serd objeto de indemnizacién,
dado que, con cardcter general no alcanzan la dimensidn suficiente para recibir una asignacién de edificabilidad
por encima de la parcela minima.

El requisito general de dimensién de las adjudicaciones superior a la “parcela minima™” no es aplicable a las
asignaciones de realojo en la parcela “RV.4.b", en las que, con el objeto de evitar conflictos de interés irresolubles
en la “declaracién de obra nueva”, el Ayuntamiento se reservard, en los “convenios de realojo”, la capacidad de
decision hasta la entrega efectiva de la vivienda a su fitular.

El realojo se realizard mediante la atribucién de la edificabilidad correspondiente a la vivienda de reemplazo en el
propio proyecto de reparcelacion, para evitar la cancelacién de cargas y hacer mds barata y sencilla la
adjudicacién de la vivienda de realojo. Una vez construida la vivienda, se procederd a la entrega de la edificaciéon
y a completar su adjudicacién al titular del derecho de realojo.

No obstante, dichas condiciones resultan de la eventual aceptacién por los titulares del derecho de realojo de tales
condiciones. En otro caso se procederia al ofrecimiento de una vivienda de proteccidn oficial en el mismo régimen

de tenencia, en las condiciones fijadas en la legislacién urbanistica vigente.

Con un criterio amplio —se consideran incluidas en el derecho al “realojo” todas las viviendas cuyos titulares no
recibirian derechos suficientes para reponer una vivienda de la misma superficie Util incluyendo el coste de la nueva
edificacion- se prevé el realojo en propiedad de 41 viviendas de las 63 existentes en la “unidad de ejecucion”, vy,
que, ofros 9 ocupantes en alquiler cumplen las condiciones para su realojo en ese régimen de tenencia.

Se plantea una reposicidon “metro a metro™ de las viviendas en propiedad a realojar -por cada m2 Util de vivienda
existente los propietarios de viviendas con derecho al realojo recibirdn un m2 Gtil de vivienda nueva, en régimen
libre, y, libre de cargas-, y. los propietarios que dispongan de garagje o trastero anejos recibirdin un local de similares
dimensiones y régimen libre en la parcela “RV.4.(s)" —sétanos de la parcela “RV.4.a" superpuestos la parcela
“RV.4.b"- en comunicacién vertical directa con las viviendas asignadas.

Los propietarios a realojar podrdn suscribir un “convenio de realojo” con el Ayuntamiento, en su calidad de “agente
urbanizador”, en el que la Corporacidon Municipal se comprometerd a costear y ejecutar la construccion de las
viviendas de realojo a cambio de los derechos indemnizatorios que corresponden al realojado. Asimismo, en dichos
convenios, el Ayuntamiento aportard los derechos edificatorios necesarios a aquellos propietarios —una parte
relevante del total- cuyos derechos de edificabilidad no alcanzan para justificar la asignacién a realizar en la
parcela “RV.4.b".

Los propietarios de viviendas con derecho al realojo podrdn optar, de igual modo, por realojarse en las condiciones
genéricas establecidas por la legislacién, en viviendas sujetas al régimen de V.P.O. en la parcela “RV.4.b" -0 si ello
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no fuera posible en la parcela “RV.4.a”- recibiendo en tal caso una indemnizacion en metdlico por la totalidad de
sus derechos, con la que podrdn adquirir la vivienda asignada.

A las actividades econédmicas en funcionamiento que ocupan las edificaciones existentes declaradas “fuera de
ordenaciéon”, se les debe ofrecer, asimismo, una implantaciéon alternativa para su “realojo” en las condiciones
establecidas por la “Disposicién Adicional Segunda” de la Ley “2/2006".

Esta situacién se da en el caso de las empresas “Sancheski S.A.”, y, “Bidart S.Coop.L.” (Pabellén industrial ¢/ Agerre
n°1), dado que los demas edificios industriales, de propiedad municipal, se encuentran en este momento ya sin uso.

La propuesta detallada de “realojo” se formula en el “proyecto reparcelatorio” que se framita de forma paralela al
presente expediente, en el que se ofrece una parcela para la empresa “Sancheski S.A”, y, un local industrial de
nueva edificacion para la empresa “Bidart S.Coop. L.", en el Industrialdea de “Araso”.

El Colegio “Lekaenea”, que también se declara “fuera de ordenacién”, serd realojado en la parcela “EE.14”
destinada a “Equipamiento Escolar”, con cargo a la “unidad de ejecucion”, la cual aportard a dicha reedificacion,
el valor de la indemnizacion que corresponda por la demolicidon de los edificios e instalaciones existentes y los costes
de traslado resultantes.

Con independencia de ello, el Ayuntamiento acordard con el centro escolar, fuera del marco reparcelatorio, las
medidas de apoyo a su realojo que resulten oportunas.
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EDIFICIOS RESIDENCIALES. VIVIENDAS A REALOJAR

FINCAS

EDIFICACIONES RESIDENCIALES. REALOJOS

EDIFICACION

SUP. ANO EDAD

FINCAS CONST.

Vivienda

m?(t)

TOTALES

Trasteros /

Garajes

m?(t)

Vivienda

m?(t)

REALOJOS PROPIEDAD

Trasteros /
Garajes

8-

REALOJOS
ALQUILER

Vivienda

m?(t)

EDIFICIOS DESTINADOS A USOS DE ACTIVIDAD. REALOJOS

FINCAS

LOCALES
PROPIETARIOS

ACTIVIDAD
USO PREDOMIN.

ANO
CONST.

4.071,77

EDAD

874,40

41

2.425,38

SUPERFICIE
CONSTRUIDA

(SC)

m?(t)

Ayuntamiento de Irun, Edificio "Conatec"” Industrial - Docente . 1.594.,00

31 Ayto. Irin. Pabelldn industrial ¢/ Agerre n°1. (76,45%) Industrial 1.971 40 2.305,73

31 Bidart S. Coop.L. Pabellén industrial de ¢/ Agerre n°1.(23,55%) Industrial 1.971 40 710,27
Factoria Sanchesky S.L.

Vivienda 1.949 62 318,00

50 Edificacién industrial s.r. 1.960 51 2.749,00

Edificaciéon industrial b.r. 1.960 51 659,00

Almacenes 1.960 51 962,00

51-53 Cobertizos 1.972 39 2.800,00

62E Ayuntamiento de Irun (Colegio Lekaenea) Docente 1.998 13 2.717,00

(Pistas exteriores) 3.800,00

Caserio "Santa Barbara" 270,88 1. 2 148,80 62,00 74,40 74,40
24 Caserio "Guevara” 2.039,77| 1.953 58 3 260,00 100,50 3 260,00 100,50
33 Casa "Berraondo” 613,11 1.976 35 9 573,84 7 436,68 2 137,16
34 Caserio "Agerre-Txiki"(Mitad Occidental) 244,45 1.950 61 1 82,80 119,00
35 Caserio "Agerre-Txiki" (Mitad Oriental) 417,64 1.950 61 2 103,20 51,40
36 Casa "Aristi-Berri"” 312,49 1.960 51 8 418,73 32,00 8 418,73 32,00
37 Casa "Etxe-Berri" 274,67 1.970 41 6 292,20 12,00 3 145,68 1 48,84
38 Casa "lru-Ena” 313,18 1.951 60 7 458,38 209,50 5 287,96 65,56 56,41
42 Casa "Bernardeta” 140,96| 1.955 56 6 429,44 4 285,44 1 72,00
49 Casa "lzartxo-Enea” 1.077,32 1.949 62 3 219,00 73,00 2 146,00
50 Edificio "Sanchesky" 4.420,39| 1.949 62 2 318,00
54 Coop. viviendas "Ferroviaria Irunesa” (La Casita) 4.529,30 2 148,00 74,00
57 Casa "Larrea-Enea" 357,36 1.924 84 6 324,00 63,00 5 269,64 1 54,36
"Villa Loreto" 169,07 6 1 48,54

Actividades a realojar
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3.5. COEFICIENTES DE PONDERACION (Ver justificaciéon de cdlculo en Documento “C. Directrices de organizacidn y gestién de la ejecucién. Anexo” de la
“Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana del drea San Miguel / Anaka”. Marzo 2.0011)

Refencias aplicadas para el calculo del
valor repercusion del suelo urbanizado
por "usos": Vrs= (Vv/1,4) - Vc=(Vv/1,4) - (Ccc x (1 + Tm +0ge)))

Coste edificaciéon contrata: Ccc

Tributos municipales: Tm 2,55% 5,10%
Otros gastos de edificacion: Oge

Honorarios 8,50% 8,50%
Notaria / Registro / TP / AJD 0,38% 3,90%
Seguros 1,62% 1,62%
Total Oge 10,50% 14,02%

CALCULO Y DEFINICION COEFICIENTES DE PONDERACION

USOS URBANISTICOS PRECIO VENTA COEFICIENTE COSTE TRIBUTOS OTROS VALOR COEF.
GASTOS / CONSTRU MUNICIP. GASTOS REPERC. POND.
BENEFICIOS . E.C. EDIF.
(Vv) PROMOCION (Ccc) (Tm) (Oge) (Vr)
€/m?3(u) o
ud. €/m?(t) €/m?(t) €/m?(t)
VIVIENDA P.O. (85,00 m?[t] / 65,38 mz[u]) 119.966,10{1.411,37 20,00% 865,00 2,55% 10,50% 282,27 1,0000
1,20 198,26
5,5026

VIVIENDA P.L. (85,00 mz[t] /| 65,38 m2[u]) 275.965,89]13.246,66 1.031,00 5,10% 14,02% 1.090,91 3,8647
CENTRO TERCIARIO /| COMERCIAL 2.160,00 1,40 742,00 5,10% 14,02% 658,99 2,3346
LOCALES COMERCIALES 1.947,99 464,00 5,10% 14,02% 838,71 2,9713
GARAJE Y USOS AUX. (P.0O.) 651,72 592,48 20,00% 361,00 2,55% i 10,50% i 118,50 0,4198
GARAJE Y USOS AUX. (P.L.) 26.000,00 787,88 361,00 5,10% 14,02% 132,75 0,4703
GARAJE Y USOS AUX. (P.L.C.C.) 26.000,00 787,88 1,40 361,00 5,10% 14,02% 132,75 0,4703
GARAJE Y USOS AUX. (P.L. excedente) 19.867,00 602,03 361,00 5,10% 14,02% 0,00 0,0000
PABELLON INDUSTRIAL 1.200,00 450,00 5,10% 14,02% 321,10
(1) Relacion superficie construida/ util considerada
Viviendas 1,30
Garajes / trasteros 1,10
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3.5.1.

3.6. LOCALIZACION DE LAS PARCELAS DE USO LUCRATIVO DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO (15% de la edificabilidad urbanistica ordenada)

EDIFICABILIDADES PONDERADAS POR USOS Y PARCELAS

-10-

PARCELA EDIFICABLE Vivienda Terciario Garaje y usos auxiliares
m[t] Coefic.  m’[tluc m[t] Coefic. m[tluc m[t] Coefic. m’[tluc

PARCELAS RESIDENCIALES
Vivivienda de Proteccion Oficial (V.P.(Q
1 RV.1 2.890 2.890,00 1.774,30 744,85 3.634,85
2 RV.2 3.315 3.315,00 2.034,30 854,00 4.169,00
3 RV.3 15.385 15.385,00 220,00 653,69 10.067,20 4.226,21 20.264,90

4.a 13.345 13.345,00 1.185,00 3.520,99 16.865,99
4 RV 4 4.a.(s) 1,0000 2,9713 12.107,70| 0,4198 5.082,81 5.082,81

4.b (Realojos VL) 3.302 3.302,00 649,00 1.928,37 5.230,37

16.647 16.647,00 1.834,00 5.449,36 12.107,70 5.082,81 27.179,18

5 RV.5 18.360 18.360,00 1.353,00 4.020,17 11.887,20 4.990,25 27.370,42
6 RV.6 19.635 19.635,00 1.259,00 3.740,87 12.635,70 5.304,47 28.680,33
Total V.P.O. 76.232 76.232,00 4.666,00 13.864,09 50.506,40 21.202,59 111.298,67
Viviendas de Promocién Libre (V.P.L.)
7 RV.7 1.275 4.927,49 1.158,00 544,61 5.472,10
8 RV.8 3.060 11.825,98 900,00 2.674,17 2.653,20 1.247,80 15.747,95
9 RV.9 3.060 3,8647 11.825,98 900,00 2,9713 2.674,17 2.653,20 0,4703 1.247,80 15.747,95
10 RV.10 4.080 15.767,98 642,00 1.907,57 4.020,60 1.890,89 19.566,44
11 RV.11 8.160 31.535,95 2.013,00 5.981,23 8.387,70 3.944,74 41.461,91
12 RV.12 5.695 22.009,47 1.214,57 3.608,85 4.871,00 2.290,83 27.909,15
Total V.P.L. 25.330 97.892,85 5.669,57 16.845,99 23.743,70 11.166,66 125.905,51
PARCELAS USO TERCIARIO
13 TC.13 | Total 6.800,00 | 2,3346 15.875,28 6.778,00 |0,4703 3.187,69 19.062,97
TOTAL U.E. "SAN MIGUEL / ANAKA™" 101.562 .124,85 17.135,57

Parcelas de cesion al Ayuntamiento : 42.213,70 m? (t)uc 16,47%

Parcela destinada a realojos de viviendas: 5.230,37 m?> (t)uc
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Los cuadros adjuntos y el plano “II.3 Cesiones y localizacién de realojos de viviendas” recogen la localizacion de las
parcelas “RV.3" y “RV.4.a", destinadas ambas a vivienda de “proteccion publica”, en las que se localizard la cesion
obligatoria del 15,00 % de la “edificabilidad urbanistica™” ordenada. En el caso de que el 15,00 % no dé derecho a la
adjudicacién completa de las mismas, se deberd regularizar dicho exceso de adjudicacion.

Superpuesta a la parcela “RV.4.(s)", se dispone la parcela “RV.4.b" destinada a la implantacién de los “realojos” de
viviendas previstos, en las condiciones anteriormente resefadas. Se califica como *“vivienda libre” aunque
vinculada expresa y obligatoriamente a ese destino.

3.7. FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

La totalidad de las cargas de urbanizacion necesarias para la ejecucion de la ordenacion proyectada en el Area
“San Miguel / Anaka", incluyendo la reurbanizacién de las dreas externas a la misma definidas en el plano “Il.1
Delimitacién de la unidad de ejecucién San Miguel / Anaka. Suelos externos a urbanizar” del presente Programa, la
cual resulta necesaria para la adecuada coordinacién de la urbanizacién de la “unidad” con la de su entorno,
corresponderdn a los titulares de derechos de la “unidad de ejecucién “San Miguel / Anaka™.

Serd asimismo a cargo de la unidad de ejecucién la urbanizacién superficial de los espacios libres de uso y dominio
publico —“LL.19" a “LL.21" y “LL.24" a “LL.26"- superpuestos a las parcelas edificables de uso lucrativo -“RV” o “TC"- o
equipamental publico —-“EC.15"- y la de las dreas de dichas parcelas sometidas a servidumbre de uso publico,
incluyendo la pavimentaciéon el mobiliario urbano y los elementos de drenaje, riego, o alumbrado necesarios, pero
no los forjados y elementos estructurales de soporte o las impermeabilizaciones de los mismos.

Sin embargo, se imputardn especificamente a las parcelas “TC.13" y “EC.15" los excesos de coste de la
urbanizacién de los espacios libres “LL.24", y “LL.21" -superpuestos respectivamente a cada una de ellas- por
encima de la previsién de coste recogida en cada caso para esas obras en el Proyecto de Urbanizacidn, asi como
el coste de los elementos singulares de acceso y antepuerta a los edificios que las ocupen.

En concreto, se imputardn a la parcela “TC.13" las rampas de acceso al aparcamiento que ocupa sus plantas bajo
rasante, el de los elementos -mecdnicos o no- de acceso peatonal directo al primer sétano desde el espacio libre
“LL.24" que eventualmente se dispongan, y, el del “porche” de antepuerta de la edificacién, sobre dicho espacio,
previstos todos ellos en la ordenacién propuesta para dicha parcela en el planeamiento del Area.

Por convenio con propietarios que lo acepten, se asumird la carga de urbanizacidén precisa para que el
Ayuntamiento de Irin pueda reservarse la totalidad de la edificabilidad correspondiente al uso residencial
protegido para su ejecucién en régimen de promocién por el propio Ayuntamiento o por convenio con el Gobierno
Vasco.

3.8. PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION Y LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION

Se plantea la ejecucidn de la actuacién en dos etapas con el fin de reducir al méximo la necesidad de realojos
transitorios para las viviendas, actividades, y equipamientos, que se declaran “fuera de ordenacién” y se desalojan.

El dmbito de las mismas se define y delimita en el plano “II.4 Programa de ejecucién. Etapas” del presente Proyecto.

En el proceso de ejecucion, dadas las caracteristicas geotécnicas de los terrenos del dmbito —especialmente en su
mitad oriental, mds proxima San Miguel, donde aparece una capa de limos de espesor relevante, en torno al
cauce de la regata de Zubi-Musu- resulta critica la coordinacién del movimiento de fierras y afirmado general de
viales con la ejecucion simultdnea de los vasos de sétano de las edificaciones que dan frente a éstos. En los casos
en los que no se cumplimente esta exigencia, la ejecucion de los vasos se relegard de forma obligatoria hasta la
terminacion de la “segunda fase” de la urbanizacién —afirmado de viales, tendido de redes, y, terminacion de viales
con la primera capa de aglomerado y aceras en solera-.

Por el contrario, se deberd coordinar la ejecucidén de la “tercera” y Ultima fase de la urbanizacién —pavimentos,
mobiliario jardineria y ofras terminaciones- con la finalizacién y puesta en uso de las edificaciones que dan frente a
las mismas, con arreglo a dmbitos funcionales coherentes —“etapas” definidas o subdivisiones coherentes de las
mismas- para evitar deterioros por las obras en los elementos resefados.

La cesion de la obra de urbanizacion asi como de los temrenos y derechos correspondientes a las dotaciones
publicas, se efectuard en los plazos establecidos para cada una de las “etapas” en que los mismos estdn incluidos.

*  Tramitacién y aprobacion de los expedientes UrbanistiCos: ................ccooiiiiiiiiiicieiiceee e 06/2.012
* 15 (o oo T OO OO OSSOSO OO SOUPRIPROTRIOIPON 06/2.012 hasta 09/2.016
° Realojos:
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- El Unico derribo de viviendas necesario en esta Etapa es el del “C° Santa Bdrbara”, con dos
ocupantes de viviendas, uno en propiedad y otro en alquiler que deberdn ser realojados, el segundo,
a ser posible, de forma definitiva.

- Ejecucién de las viviendas necesarias para los realojos a realizar al inicio de la Etapa "II" -parcela
“RV.4.b"-.

- Ejecucién del nuevo colegio Lekaenea 06/2014 para permitir el desalojo y derribo del colegio
existente en 10/2015.

- Ejecucién de la nueva factoria de “Sancheski S.A." en Araso con anterioridad a 06/2.013 —o gestion
de ofra solucién de realojo alternativa- para permitir su desalojo y derribo en 06/2.015.

- Gestion del realojo de la empresa “Bidart S.Coop. L." con anterioridad a 06/2.015.

° Obras de Urbanizacién:

- Demolicién de edificaciones y fratamiento de suelos eventualmente contaminados en el dmbito de
intervencion.
- Derribo del edificio industrial "Conatec” -finca n° 27-, y, derribo parcial del cobertizo que ocupa las
fincas nes 52 y 53 -Sancheski S.A.-.
- Descontaminacién de suelos en el dmbito de intervencion —entorno edificio “Conatec”-.
- Acondicionamiento del terreno.
- Desvio de la tajea de pluviales. (Coordinaciéon de solucion de colectores en Zubi Musu con la
modificacion propuesta por el Proyecto de desdoblamiento de la N-1)
- Soterramiento de la linea eléctrica de media tensidn que cruza el Area.
- Ejecucién de viales y redes de servicios a los que dan frente las edificaciones de las parcelas
siguientes:
“RV 1/2/4/6".
“TC 13.
“EE 14" / “ED 14".
- Espacios libres “LJ 177, y, “LL 20/23/24/26/27/28".

° Obras de Edificacioén:
- “RV 1/2/4/6" (520 viv. | 42.847 m2(t) de los cuales 59 viv./3.302 m2(t) estdn destinados a realojos en
régimen libre y el resto a vivienda protegida, y, 4.666 m2(t) de locales comerciales).
- “TC 13" (Centro comercial 6.800 m2(t))
- “EE 14” / “ED 16” (Nuevo colegio Lekaenea y pistas deportivas anejas)

o ERAPA I e 06/2015 hasta 04/2019

° Realojos:
- Realojo del colegio Lekaenea en el inicio de la Efapa.
- Realojo en el inicio de la Etapa de las viviendas afectadas.
- Realojo de la factoria de Sanchesky y de la empresa Bidart S. Coop. en el inicio de la Etapa -en
Araso o en ofra localizacién alternativa-.

° Obras de Urbanizacién:
- Demolicién de edificaciones y fratamiento de suelos eventualmente contaminados en el dmbito de
intervencion (Factoria Sanchesky).
- Acondicionamiento del terreno.
- Viales y redes de servicios a los que dan frente las edificaciones de las parcelas siguientes:
“RV 3/5/7/8/9/10/11/12"
“EC 15"
Espacios libres “LL 19/21/22/25/29/30/31".

°  Obras de Edificacién:
- “RV 3/5" (397 viv. / 33.745 m?(t) de P.O., 1.573 m2(t) de locales comerciales, y, 1.118 m2(t) de
equipamiento).
- “RV 7/8/9/10/11/12" (298 viv. / 25.330 m2(t) de P.L., y, 5.670 m2(t) de locales comerciales).
- “EC 15" (Cenfro sociocultural Anaka. Seria necesaria, al menos, la ejecucion de la estructura de la
edificacion bajo rasante paralelamente al movimiento de tierras)

Opcionalmente, si la atonia del mercado inmobiliario a lo largo del desarrollo de esta “Etapa II" lo justifica, el
Ayuntamiento podrd convenir con los titulares afectados que se difiera la ejecucion de todas o parte de las
parcelas destinadas a vivienda de régimen libre -“RV 7/8/9/10/11/12"- previo vallado y cierre de las mismas, vy,
con las garantias y las condiciones que procedan.

En el caso de las parcelas “RV. 10/11/12", esa opcidn podria suponer asimismo la inejecucién de la
remodelaciéon de la calle Anaka y de los tframos finales de las calles transversales a ella, lo que permitiria el
mantenimiento de la prdactica totalidad de las construcciones principales de la factoria de la empresa
“Sanchesky S.L."”, y, en su caso el mantenimiento de su funcionamiento.
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Esta situacion intermedia, que se identifica como “Etapa ll.a”, se recoge en los planos adjuntos exigird, en su
caso la correspondiente modificacion del presente Programai.

En Donostia / San Sebastidn, marzo 2012

Fdo.: Por FDLEON arq+urb
Francisco de Ledn

Irunvi

LEON arq+urb



MODIFICACION P.A.U. DEL AREA “SAN MIGUEL / ANAKA”
(Ambito de Actuacion Integrada “1”)
IRUN

Marzo 2.012

DOCUMENTO "A. MEMORIA"

PROGRAMA DE GESTION, URBANIZACION Y EDIFICACION DE LA UE.

“SAN MIGUEL / ANAKA”
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Id  Nombre detarea | Duracion | Comienzo estre 2, | Semestre 1. Semestre 2, | Semesire 1,| Semestre 2, Semesire 1,| Semestre 2. | Semestre 1.| Semestre 2, | Semestre 1, | Semestre 2, Semestre 1.| Semestre 2, | Semestre 1, | Semestre 2, | Semestre 1,| Semesire 2, | Semesire 1, |Semestre 2, | Semesire 1, | Semestre
| I S!O!N!D!E‘F.MIA\MIJIJ |AIS] OlNlDIE leMiNMIJ |J lAESIO|N|D‘ElFiMlA'Mld J !A!S!O!N!D!E!F!MWM'J IJ ‘A!SEO!N!D!E!F!MiA!M!J IJIAISIOINID ’E'FiMWMlJHJ !A!S!O!N!D!EEF IMIAIM J [ TAISION DIETE MIAIMIJ I TATSIOINIDIEIF MIAMIJ [ TAISIOINIDIEFIMIAMLJ [J TATSIOIN
1 ETAPA "I" 1120 dias lun 04/06/12 ff ETAPA "I" = P 16/09/2015 i i i
T2 | Aprobacién de la reparcelacion 0 dias lun 04/06/12 Aprobacion dela reiparcelacion §-041062012 1 |
3 Descontaminacion suelos Etapa "I 15 mss lun 191112 Desconiammaclon suelos Etapa "I" 1 10/01/2014:
_ i
4 Desvio eléctrico MT 3 mss lun 191112 Deswvio eléctrico MT 3 m 03/02/2013
) Movimiento de tierras general 3 mss lun 11/0213 Mowmlento de tierras general 3m 03/05"2013
6 Precargas 7mss lun 08/04/113 i Precarg (7.ms mss 13/1(]/2013
7 Reposicion regata 9mss lun 23/0913 Hepusv‘m" rﬂga'_a 9 mss 30/05/2014
8 Redes 11 mss lun 0440515 : : i Redes 11 mss 04/03/2016
9 Firmes y soleras 11,5mss lun 31/08/15 Firmes y & leras) 1 ,5 mss : 15/07/2016?
|10 | Acabados superficiales 2.5mss lun 04407116 ' Acabados superflcmles (2,5 09/09/2016
b i
1| RV.1 bajo rasante 4 mss lun 171114 RY.1 ba|o rasante ZEMSE406/03/2015 |
sl }
12 | RY.1 sobre rasante 15mss lun 09/03/15 RV.1 sobre rasante [ {5aNSs 29042016
SN, i
13 } RY.2 bajo rasante 4 mss lun 1711114 RV.2 ba|o rasante gEISS)06 3/2015 |
_74__} RV.2 sobre rasante 15mss lun 09403115 FI\I2 sobre rasante (I5Imss 3 29/04/2016
T '} RV.4 bajo rasante 12 mss lun 02/06/14 RV.4 ba;o rasante (I2umss | :
_TG__} RV.4 sobre rasante 18 mss lun 04/05/15  RV.4 sobre rasante (iSg 16/[]9/:2016
17 } RV.6 bajo rasante 12 mss lun 02/06/14 RV.6 ba;o rasante i 01/05/2015
'_1_8“} RY.6 sobre rasante 18 mss lun 04/05/15 | RV.6 sobre rasante J [16/09/2016
S197 ] TCA3bajo rasante 9 mss lun 02/06/14 TC.13 ba|o rasante ;m 06/02/2015 : ;
TE TC13 sobrerasante 15mss mié 01/07/15 { TC.13 sobre rasante @ 23 3/2015
T21 | EE14/ED.16Nuevo Lekaensa 18 mss lun 02/06A4 EE.14/ ED.16 Nuevo Lekaenea m k1ﬁl1w2015 :
2 i : i
T2 ETAPA "iI" 1020 dias Iun 01/06/15 ETAPA "lI" = : ‘ : . % 26/042019
T2 | Desalgjo y derribo de viviendas ‘ 3 mss lun 19/09/16 Desalojo y derribo de viviendas *3 m_ 09/12/2016 j j
25 | Movimiento de tierras 1ms lun 1242116 : { Movimiento de tierras 06."01}2017 : j j
'Eé""} RV.3 bajo rasante 12 mss lun 09/01117 RV.3 ba|o rasante | : oa/12/2017 | |
27| RV.3 sobre rasante 18 mss lun 111247 RV.3 sobre rasante : 26/04/2019
] B £ % f
28 | RV.7 bajo rasante 3 mss lun 09/01117 RV.7 baio rasante : 31/03/2017 ; : | |
| : : :
29 | RV.7 sobre rasante 15mss lun 03/Q0417 : RV.7 sobre rasante 25/05/2018
i S ; i ‘ t H i
30 } Desalojo Sancheski 0 dias lun 01/06/15 i . Desalojo Sancheski 01/06/2015 ] i
“31 | Descontaminacion suelos y derribo Sancheski 15mss lun 01/06/15 Descontammacmn suelos y derribo Sancheski %E 22/07/2016
732 | Movimiento de tierras general 3 mss lun 2507116 i Movimiento de ti%erras general '3 m 1410/2016 : :
33 Redes 11 mss lun 18/09/17 : Redes. (11 mss | 20/07/2018
34 Firmes y soleras 11,5 mss lun 15/0118 Firnies ¥ s-lr-‘rm 11,5 mss 30/11/2018
35 | Acabados superficiales 2,5 mss lun 1911118 : ; Acabados superficiales [ 2,5, 25/01/2019
| H E [ =
36 } RV.5 bajo rasante 12 mss lun 1710186 FN'S bajorasante l2m )<15/09/2017 ;
37 ‘} RVY.5 sobre rasante 18 mss lun 18/09/17 { RIS sobre rasanlse I8 : = 01/02/2019
_§8__} RV.10 bajo rasante 12 mss lun 17/10/16 FIV 10 bajo rasante g 15/09/2017 i
T3% | RV.10 sobre rasante 18 mss lun 18/0917 : RV.10 sobre rasante : ' 01/02/2019
10 RV.11 bajo rasante 12 mss lun 171016 nv11 bajo rasante L,,;,, ‘7 15/09/2017 :
41 RVY.11 sobre rasante 18 mss lun 18/Q9417 : RY. 11 sobre rasante 3 - = 01/02/2019
T2 RV.12 bajo rasante 12mss lun 17/10/16 FIV 12 bajo rasante P 15/09/2017 :
13 RV.12 sobre rasante 18 mss lun 18/Q917 ! FN' 12 sobre rasante 3 01/02/2019
44 ‘ Desalojo y derribo Lekaenea 3 mss lun 1941015 Desalojo y dertibo Lekaenea | m 03/01/2016 i i : i
T35 Redes 4,5mss lun 27/06/16 {  Pedes A5ms zanu/zme
46 Firmes y soleras 4,5 mss lun 22/08/16 Flrmes v sole.-r: 45ms 23/12/2015
47 Acabados superficiales 2 mss lun 18/0917 Ac abados superﬁclales 2 _q10/11/2017
TI8  RV.8bajorasante 6 mMss lun 11/01/16 RV.8 bajo rasante | gmzwmms
T49 RV.8 sobre rasante 18 mss lun 27/06/16 RV.8 sobre rasante CIBIISSIE
50 | RV.9bajorasante 6mss lun 11/01116 RV.9 bajo rasante | 12410672016
T51 | RV.9 sobre rasante 18 mss lun 27/0616 RV.9 sobre rasante = 10/1 2017
52 | EC.20 bajo rasante 12 mss lun 17/10/16 EC 20 bajo rasante 15m9/2017 i
_38__} EC.20 sobre rasante 6 mss lun 18/0917 5 EC.20 sobre rasante 02/03/2018
5 (CONEXION STR-ANAKA 80 dfas vie 01/01/16 CONEXION STR-ANAKA gy 2104/2016 : =
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DOCUMENTO "A. MEMORIA" (Anexo)

1. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ORDENACION

CARACTERISTICAS GENERALES ORDENACION

.

P.G.O.U. VIGENTE

SUPERFICIE / CATEGORIZACION
Unidad de ejecuciéon San Miguel / Anaka 137.714 m2
Suelo Urbano Consolidado (Parcelas "RU.13"/"RU.14") 860 m?
Total Area San Miguel / Anaka 138.574 m? 138.515 m?
EDIFICABILIDAD (Fisica s.r.)
Unidad de ejecucién San Miguel / Anaka 115.698 ma2 (1)
Suelo Urbano Consolidado (Parcelas "RU.13"/"RU.14") 302 m2 (t) 0,84 m?2 (t)/m?
Total Area San Miguel / Anaka 116.000 m2 (t) 116.000 m2 (1)
U.E. SAN MIGUEL / ANAKA
ZONIFICACION PORMENORIZADA
Parcelas de Uso Residencial 49.761 m?
Parcelas de Uso Terciario 4.978 m?
Parcelas de Equipamiento Comunitario 19.352 m2
Sistema Local de Espacios Libres 31.189 m?2
Viario y otros espacios publicos no delimitados 44.996 m?
Superficie zonas en superposicién a deducir -12.5662 m?
Total U.E. San Miguel / Anaka 137.714 m?2
CONDICIONES GENERALES DE USO
- "Uso residencial":
- Régimen P.O.:
_ Edificabilidad: 76.232 ma2 (1) 275% aprov. res.
_ N° viviendas maximo: 917 viv.
_Tamafo promedio minimo 83,13 m?2 (t)/viv 85,00 m?2 (t)/viv|
- Régimen Promocioén Libre:
_ Edificabilidad: 25.330 ma2 (1) $25% aprov. res.
_ N° viviendas maximo: 298 viv.
_Tamafno promedio minimo (Excepto realojos) 85,00 m?2 (t)/viv 85,00 m2 (t)/viv
- Totales U.E.: (Modificable PEOU)
_ Edificabilidad: 101.562 ma2 (1) 79,41 viv./Ha.
_ N° viviendas maximo: 1.215 viv. 1.100 Vviv.
- "Usos terciarios”
- Locales comerciales en bajos: 10.336 m?2 (1)
- Centro comercial:
_ Sobre rasante: 3.800 m2(t)
_ Bajorasante 3.000 m2(t)
Total Centro Comercial 6.800 m? (1)
- Total: 17.136 m2 (1)
- "Uso equipamiento"
- Locales equipamiento en bajos: 1.708 m2 (t)
. Parcelas de equipamiento 9.545 m2 (1)
- Total: 11.253 m2 (1)
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DOCUMENTO "A. MEMORIA" (Anexo) -3-
2. ZONIFICACION PORMENORIZADA

ZONAS DE PORMENORIZAD SUPERFICIE % AREA
(m?) (%)

P L le U Resid ial
RV.1 1.470 1,06%
RV.2 1.575 1,14%
RV.3 8.395 6,06%
RV.4.a 8.050) 5,81%
RV.4.b (Superpuesta a RV.4.a) 1.104
RV.5 8.395 6,06%
RV.6 8.050) 5,81%
RV.7 1.249 0,90%
RV.8 1.668 1,20%
RV.9 1.668, 1,20%
RV.10 2.851 2,06%
RV.11 3.955 2,85%
RV.12 2.435 1,76%
RU.1 485 0,35%
RU.2 374 0,27%
TOTAL PARCELAS DE USO RESIDENCIAL 50.620 36,53%
P L le U T .
TC.13 Centro Comercial 4.978 3,59%
TOTAL PARCELAS DE USO TERCIARIO 4.978 3,59%
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
EE.14 Escolar Publico 11.617 8,38%
EC.15 Sociocultural 1.941 1,40%
ED.16 Deportivo Publico 5.794 4,18%
TOTAL PARCELAS EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 19.352 13,97%
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES
LJ.17 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 420 0,30%
LJ.18 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 5.771 4,16%
LL.19 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) (*) 1.896 1,37%
LL.20 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) (*) 1.996 1,44%
LL.21 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales)(*) 1.697 1,22%
LL.22 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 1.444 1,04%
LL.23 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 4.410 3,18%
LL.24 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) (*) 3.081 2,22%
LL.25 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) (*) 1.896 1,37%
LL.26 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) (*) 1.996 1,44%
LL.27 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 1.086 0,78%
LL.28 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 2.796 2,02%
LL.29 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 671 0,48%
LL.30 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 798 0,58%
LL.31 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 1.231 0,89%
TOTAL SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 31.189 22,51%
SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION A DEDUCIR -12.562 -9,07%
ESPACIOS PUBLICOS NO DELIMITADOS 44.997 32,47%
TOTAL A.1.U. "SAN MIGUEL / ANAKA" 138.574 100,00%
SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION
RV.3/LL.19 1.896
RV.4/LL.20 1.996
RV.5/LL.25 1.896
RV.6/LL.26 1.996
TC.13/LL.24 3.081
EC.15/LL.21 1.697|
TOTAL SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION 12.562
TC.13 (no superpuesta) 1.897|
Total TC.13 4.978
EC.15 (no superpuesta) 244
Total EC.15 1.941
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3. CARACTERISTICAS DE LAS “PARCELAS EDIFICABLES”

_4-

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDADES
SOBRE RASANTE BAJO RASANTE
Lucrativa No luc. Lucrativa No lucrativa
Vivienda Terciario] Total Equip. [[Terciario] Aparc./usos aux. JAparc./usos aux.
m23(p) n°® Sup. Sup. Sup. Sup. Sup. Plazas Sup. Plazas
Techo Techo Techo Techo Techo (Minimo Techo | (Minimo
ma(t) m2(t) m2(t) m2(t) ma(t) normativo) m2(t) normativo)
AMBITO "1"
PARCELAS RESIDENCIALES
Vivienda de Proteccion Publica
RV.1 (V.P.O.) 1.470 34 2.890 2.890] 3.400 41
RV.2 V.P.O) 1.575 39 3.315 3.315 3.150 47
RV.3 (V.P.O)) 8.395 181 15.385 220 15.605] 1.118 19.948 238]
RV.4.a (V.P.O.) 8.050 157 13.345 1.185 14.530 16.764 287
RV.4.b Realojos (V.L.) 59 3.302 649 3.951
RV.5 (V.P.O.) 8.395 216 18.360 1.353 19.713] 21.280 280
RV.6 (V.P.O.) 8.050 231 19.635 1.259 20.894 18.116 297
TOTAL V.P.O. 35.935 917 76.232 4.666] 80.898 1.118 82.658 1.190
Vivienda de Promocién Libre
RV.7 1.249 15 1.275 1.275 2.295 30|
RV.8 1.668 36 3.060 900 3.960] 3.335 68)
RV.9 1.668 36 3.060 900 3.960 3.335 68|
RV.10 2.851 48 4.080 642 4.722 5.702 106'
RV.11 3.955 96 8.160 2.013 10.173] 9.419 223'
RV.12 2.435 67 5.695 1.215 6.910 590 4.871 128'
TOTAL V.L. 13.826 298 25.330 5.670] 31.000 590 28.957 623
TOTAL PARCELAS RESIDENCIALES 49.761)| 1.215| 101.562 10.336| 111.898 1.708 111.615 1.813
TC.13 Centro Comercial 4.978 3.800 3.800 3.000 6.778 204
TOTAL PARCELAS USO TERCIARIO 4.978 3.800 3.800 3.000 6.778 204
EE.14 Escolar Publico 11.617 6.970 4.640 140
EC.15 Sociocultural 1.941 2.575 3.883 52
TOTAL EQUIPAMIENTOS 13.558 9.545 8.523 192
TOTAL AMBITO "I" 68.297| 1.215| 101.562 14.136] 115.698] 11.253 3.000] 118.393 2.017 8.523 192
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4. RELACION DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS OBJETO DE LA ACTUACION

(Ver plano “1.2.2. Topografico. Parcelario”

PROPIETARIOS

SUPERFICIE
APORTADA

REFERENCIA
CATASTRAL

_5-

FINCA
REGISTRAL

(m?) N°
: g 2213302 (parte)
1 Hansa Gestién Inmobiliaria, S.L. 3.159,82 2016015 (parte) 4,224
’ — 2213302 (parte)
2 Hansa Gestién Inmobiliaria, S.L. 2.757,78 2216015 (parte) 4,222
Martinez Aramburu, Maria y Juana; Garmendia Martinez, 2213302 (parte)
- M* José, Juan-Ignacio, Juan-José v Francisco-Javier s 2216015 (parte) M0
AEr:r;z\lfieste Zabaleta, José M" v Espina de la Fuente, Pilar 2008 61 2013303 — 965
5 Administracién de la C.A.P.V. 469,84 2216021 81
Emery Zabaleta, Margarita (2 titulares), del mismo
o nombre) Luis, v, Juan Pedro v Dorronsoro Emery, Pablo S e R
Fd Emery Echeverria, Melchor, Maria vy M* Josefa 291,75 2216023 6.622
8 Emery Alza, Roman v Juan M* 236,69 2216024 6.621
Goicoechea Sarasola, José Manuel; Sarasola Emery,
9 Antonio v Francisca; Sarasola Harreguy, M* Belén y M* 223,20 2216025 6.620
Begona
Ugarte Sagarzazu, Félix-lgnacio-Mateo (1,3482 % n.p.);
B Garmendia Arteaga, Pedro y Garmendia Marticorena, =058 EEIos i
Echepare Diaz, José-Luis y Chapartegui Larrahaga, M*
11 Carmen; Echepare Diaz, Juan-Jesus y Robles 21,18 2216A26 14.178
Chapartegui, M* Jesus; Diaz Sacristan, M* Luisa
Zapirain Lazarguren, Ramén, Eugenio v Francisco; 2216027
= Zapirain Sanchez, M" Isabel v Eugenio i 22173C4 (parte) dhinin
13,00 € | Cooperativa de Crédito "Caja Laboral" 174,78 dominio publico 16.310
14,00 € | Copropietarios del n° 14 de la calle Lepanto 1.189,83 dominio publico 20.151
15,00 € | Ayuntamiento de Irin 7.103,21 dominio publico 45.156
16,00 € | Ayuntamiento de Irun 225,25 dominio publico 10.788
13 Administracién de la C.AP.V. 174,78 3516050 45.089
14 Administracién de la C.A.P.V. 1.189,83 2216052 45.562
15 Administracién de la C.AP.V. 7.103,21 2216031 19.408/3
20 Inmobiliaira Aritz-Ondo, S.A. 1.311,87 dominio publico 1.331
21 Avuntamiento de Iran 1.312,99 2317304 45.561
22 Ayuntamiento de Irun 3.816,04 23173A4 45.157
23 Avuntamiento de Irdn 2.017,65 2217384 36.219
16 Colina Robledo, Gloria, M® Paz v Tarsicio-Feliciano 225,25 2216030 4.038
17 Gova Arancegui, Josefa 2.119,82 2216029 12.321
Zapirain Lazarguren, Ramén, Eugenio v Francisco;
18 Zapirain Sanchez, M* Isabel v Eugenio 1E=R b0 SSIREn ik
19 Gova Arancegui, Josefa 5.325,68 2216020 12.323
20 Colina Robledo, Gloria, M® Paz v Tarsicio-Feliciano 1.311,87 2216019 4.037
21 Amantegui Arruabarrena, Julian 1.312,99 2216018 No consta
22 Aranburu Berridi, Lorenzo 3.816,04 2216017 No consta
23 Administracién de la C.A.P.V. 2.017,65 2216016 4.306
Guevara Eguren, Alfonso (1/3)
Guevara Aguirresarobe, Patxi (1/3) 4.307
-~ Guevara de Juan, M* Aranzazu, M" Isabel v M" Begoha, LAY eE1fu (45.684/56.635)
de Juan Zabaleta, M° Isabel (1/3)
25 | Administracién de la C.A.P.V 4.452,64 2216041 iy
Reh g 5 (44.073/44.074)
26 Administracién de la C.A.P.V. 2.122 61 2216A42 4.223]
15.004]
27 Administracién de la C.A.P.V. (Edificio "Conatec") 2.472.44 2216042[(41.476/41.477 /4]
1.478)
28 Administraciéon de la C.A.P.V. 52,70 2216B46 11.821
29 Administracién de la C.A.P.V. 381,97 2216A46 11.819
30 Administracién de la C.A.P.V. 582,51 2216046 11.754,
Bidart, S.Coop.L (23,56 %); Ayuntamiento de Irun (76,45 15008
31 %) i : g d 2.762,63 2216047|(23.019/23.021/1
- 5.371/15.373)
32 Administracién de la C.A.P.V. 3.217,48 2216014 4.241
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SUPERFICIE
APORTADA

(m®)

REFERENCIA
CATASTRAL

-6-

FINCA
REGISTRAL

ND

Echeverria Beldarrain, José-Javier y Mantercla Alza, 5.958
Dolores; Maroho Manterola, Esther, Alba; Manterola Alza, (a3 '347)
Jorge-José; Arandigoyen Quintana, M*® Jesls (14,76 %) ’

Fernandez Fernandez de Troconiz, M* Lourdes (14,76 %) 43.348
Alvarez Garcia, M® Aranzazu (14,768 %) 43.349

Echeverria Beldarrain, José-Javier y Manterola Alza,

33 Dolores; Marofio Manterola, Esther, Alba; Manterola Alza, 613,11 2216012 43.350
Jorge-José; Arandigoyen Quintana, M*® Jesls (9,26 %)

Goicoechea Tellechea, Juan-Bautista (2,26 %) 43.351
Zubeldia Iriarte, Ignacio (2,30 %) 43.352
Arbelaiz Aguirreche, Mikel (9,30 %) 43 .353
ajl)ménez Ruiz, Antonic; Eceiza Ovyarzabal, Maitane (9,30 43354
og)arretero Reguero, Angel y Oreja Ogallar, Susana (9,30 43855

34 Jhgsal;\;erola Alza, Jorge-José vy Arandigoyen Quintana, M 244,45 5516011 5.007

Mantercla Alza, Jorge-José y M*® Dolores; Maroho

28 Manterola, Esther v Alba HIER 2216411 2028
; : 6.969
& %

Alberdi Arruabarrena, Juan-ignhacio (12,50 %) (7.808)

Urufiuela San Martin, M® Nieves (12,50 %) 7 983
Sanchez Herrero, José-Manuel (12,50 %) 7.217

Lépez Ameijomende, Modeste y Aramendi Lizarraga, 0767

36 Marta (12,50 %) 312,49 2216038 '

Parra Gonzélez, José-Maria (12,50 %) 9.367

Behobide Belmonte, Juan M* (12,50 %) 8.143
Alonso Martinez, Victor-Manuel; Blanco Busto, Paloma - 518
(12,50 %) ;

Pozo Rodriguez, Antonio-Manuel (12,50 %) 8.553

Mantercla Macuso, M* Juncal (8,325 %) v Fernandez 34.725
Manterola, José€ M= (8,325 %) (34.726)
(:’grgzgf;? Teorresano, Blas v Sepllveda Ligero, Saturnina 34,707

e Hernéndez Jiménez, Rosario (16,65 %) 27 B 2216039 34.728

Muner Scrazu, Manuel (16,70 %) 34.729

Larruscain Bolafo, Luis M?* (16,65 %) 34.730

Pérez Vargas, Anha (16,70 %) 34.731

Echeverria Arruabarrena, Julia (30 %) 5.248

Dorronsore Urgangarin, Eustaguia (10 %) 5.248

Llorente Muhoz, Jesus (2,5 %) y José M= (2,5 %) 47 087

Llorente Munéz, José M* (12,50 %) 47.068

38 . - 313,18 2216044

Llorente Mufoz, José M*° (12,50 %) h 47.069

Llorente Mufoz, Jesis (10 %) 47 070

Llorente Mufioz, Jesus (10 %) 47.071

Ugarte Errazquin, Francisco (5 %) v M® Pilar (5 %) 55.361

39 Llorente Mufoz, Jesls v José M* 59.80 2216A44 5.249
40 Echeverria Arruabarrena, Julia 26,62 2216C44 5.251
41 Dorronsore Urdangarin, Eustaguia 22,84 2216B44 5.250

: 5.192

Iriarte Aranguren, Olatz (1/6) (25 .202)
Tafall SBantamaria, Esteban y Soreasu Garcia, M® Cruz
(1/6) 11.722

Caceres Puerto, José v Blas Repecho, Victoria (1/6) 11.720

- Uria Iriarte, M* Angeles (1/6) de:0e 22lptss 25,204

Sanchez Hontivercs, Jesls v Liberal Godoy, Maria (1/6) 21.381

Rivero Rodriguez, Ifigo (1/24 ) v M® Juncal (1/24); 8.039
Reodriguez Ganuza, M® Pilar (1/12) )

43 Castor San Miguel, Teresa 233,85 2216A45 25,206
44 Nuho Pehalver, Ighacio 1.024,28 2216043 (parte) 11.455
45 Nufo Penalver, Ignacio 1.441,66 2216043 (parte) 9.962
46 Nufo Pefhalver, Ignacio 495,20 2216043 (parte) 9.967
a7 _I:?;é:;:zez Espinosa, Francisco y Goyenhechea Alberdi, M 127 24 3516033 (parte) 8.479

Sanchez Espinosa, Francisco vy Govenechea Alberdi, M* 3516033 (parte)

48 Teresa ("Caserio Caminc Berri") 2240321 35168005 (parte) 1.69¢
84&nchez Espinocsa, Francisco v Goyenechea Alberdi, M* 3516006 (parts)
48 Teresa ("Casa |lzartxo-Enea") 1.077.32 3516005 (parte) 4301
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SUPERFICIE REFERENCIA FINCA
APCRTADA CATASTRAL REGISTRAL

(m®) N°

8anchez Espinosa, Francisco vy Goyenechsa Alberdi, M*
50 Teresa ("Edificio Sancheski) 4.420,39 3516005 (parte) 4.979
Sanchez Espinosa, Francisco y Goyenechea Alberdi, M*
51 Teteas:{Edificio:Sancheski®y 1.239,31 3516005 (parte) 4.254,
50 _F‘;ér\gzgez Espinosa, Francisco y Goyenechea Alberdi, M 177453 3516005 (parte) 4.931
55 _I_Seérlgzzez Espinosa, Francisco y Goyenechea Alberdi, M 166568 3516005 (parte) 4196
54 “Cooperatlva .?e Viviendas "Ferroviaria Irunesa" (Casa 4.529 30 3516004 4.006
Gure Baserri")
55 Iriarte Iguifiz, Luis v Apalategui Arratibel, M* Dolores 1.278,03 3516003 8.727
56 Cooperativa de Viviendas "Ferroviaria Irunesa" 1.479 97 3516001 4.381
3.154,
=% o,
Hermosa Gallege, M® Carmen (6,42 %) (45.722)
Lecucna Narvarte, Juan-José (4,32 %) 41.952
Hernandez Santos, Julidn (14,60 %) 38.321
Goémez Asensio, Encarnacién (12,63 %) 37.005
Rios Domingo, Miguel-Angel (6,315 %) v Echenique
57 357,36 3515001 ;
Herrero, M* Pilar (6,315 %) ' 56738
Iparraguirre Estomba, Teodoro v Lépez Mufioz, M*® 36,737
Eugenia (16,80 %) i
Hernandez Pereira, Ricardo (14,60 %) 36.740
Garcfa Aldabe, M* Nieves (6 %), Leticia (€ %) v José-
A & 36.739
Antonio (6 %)
; 3.322
Alsua Martiarena, lzaskun (1/6) (37.820)
Gonzalez Rodriguez, Sheila (1/6) 52.016
Calvo-Fernédndez Lépez, Clemente y Murciego Garcia,
Benedicta (1/6) 5922
B8 Martinez Garcia, Teresa (1/6) e S816002 3.322
Sagaseta Lazcano, José-Antonio v Iparraguirre 53300
Fernandez, Reves (1/6) i
Guruchet Tumas, José-Antonio v Alzugaray Olasagasti, 3300
M* Esther (1/6) )
: — i — " 3516001 (parte)
59 Cooperativa de Viviendas "Ferroviaria Irunesa 68,86 3516002(parte) 6.364
50 JLLJJgi:Ie Egorleta, José-Antonic y Echepare Diaz, M* del 261269 3516051 19.883
61 Administracion de la C.A.P.V. 767,46 dominio publico No consta
GoA E;;‘;ZL.‘ll‘lr;ttaa)r'n|en'co de Irun (Terrenos obtenidos por cesién 1.676,50 dorinispibiies -
628 g;Ar;/;:Jlllr:tt::;n|ento de Irdn (Terrenos obtenidos por cesidn 716538 dominio piblico K& Banata
62C g;;‘;Z}lﬁ.‘lur;tt::)r'n|en'co de Irun (Terrenos obtenidos por cesidn 316812 dominio puiblico N e Tista
82D E;;‘;ZL.‘ll‘Ir;ttaa)r'n|en'co de Irdn (Terrenos obtenidos por cesidn £.403 84 doniibicspEilice No consta
62E Ayuqtamlento de Irdn (Terrenos obtenidos por cesion 4.700.38 35-17-213 55 320
gratuita)
6oF Ayuqtamlento de Irun (Terrenos obtenidos por cesién 384517 dominio puiblico No consta
gratuita)
560G Ayuntamiento de Irtn (Terrenos obtenidos por cesién 1.304.07 dominio ptiblico & aarata

iratuitai
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5. CUADRO DE INFORMACION DE FINCAS

FINCAS USOS EXISTENTES
N° Propietario Referencia Catastral Finca Reaqistral Terciario / Industrial Almacén/Trastero Cobertizo Equipamiento
Finca n° % Total ni m2(t) n° m2(t) m2(t) m2(t)
UNIDAD DE EJECUCION "SAN MIGUEL / ANAKA" (Ambito "I")
FINCAS PRIVADAS Y PATRIMONIALES
1 Hansa Gestidén Inmobiliaria, S.L. 2213302 (parte)/ 2216015 4.224 3.159,82 2,29%
2 Hansa Gestidén Inmobiliaria, S.L. 2213302 (parte) / 2216015 4.222 2.757,78 2,00%
3 Hnos. Martinez / Aramburu- Garmendia / Martinez 2213302 (parte) / 2216015 4.220 2.320,94 1,69%
4 José M?* Echeveste Zabaleta y Pilar Araceli Espina de La Fuente 2213303 7.965 2.298,61 1,67%
5 Administracién de la C.A.P.V. 2216021 81 469,84 0.34%
6 Familia Emery Zabaleta 2216022 6.623 275,52 0,20%
7 Hnos. Emery Echeverria 2216023 6.622 291,75 0,21%
8 Hnos. Emery Alza 2216024 6.621 236.69 0.17%
9 Hnos Sarasola Emery y Sarasola Arregui 2216025 6.620 223,20 0,16%
10 Copropietarios, Caserio "Santa Barbara" 2.216.026 2.256 270,88 0,20% 2 148,80 1 62,00
11 Hnos. Echepare Diaz y M° Luisa Diaz Sacristan 2216A26 14.178 91,18 0,07%
12 Hnos. Zapirain Lazarguren y Zapirain Sanchez 2216027 / 22173C4 (parte) 3.710 251,93 0,18%
13 Administracién de la C.A.P.V. 3516050 45.089 174,78 0,13%
14 Administracién de la C.A.P.V. 2216052 45.562 1.189.83 0.,86%
15 Administracién de la C.A.P.V. 2216031 19.408/3 7.103,21 5,16%
16 Hnos. Coplina Robledo 2216030 4.038 225,25 0,16%
17 Josefa Goya Arancegui 2216029 12.321 2.119,92 1,54%
18 Hnos Zapirain Lazarguren 2216028 6.343 1.526,50 1,11%
19 Josefa Goya Arancegui 2216020 12.323 5.325,68 3,87%
20 Hnos. Coplina Robledo 2216019 4.037 1.311,87 0,95%
21 J. Amantegui Arruabarrena 2216018 No consta 1.312,99 0,95%
22 Hros. Lorenzo Aranburu Berridi 2216017 No consta 3.816,04 277%
23 Administracién de la C.A.P.V. 2216016 4.306 2.017,65 1,47%
24 Copropietarios, Caserio "Guevara" 2216040 4.307(45.684/56.635) 2.039.,77 1,48% 3 260,00 6 100,50
25 Administracién de la C.A.P.V. 2216041 4.225 (44.073/44.074) 4.452,64 3.23%
26 Administraciéon de la C.A.P.V. 2216A42 4.223 2.122,61 1,54%
27 Administracién de la C.A.P.V., Edificio "Conatec" 2216042 15.004 (41.476/41.477/| 2.472,44 1,80% 2 1.594,00
28 Administracién de la C.A.P.V. 2216B46 11.821 52,70 0,04%
29 Administracién de la C.A.P.V. 2216A46 11.819 381,97 0.28%
30 Administracién de la C.A.P.V. 2216046 11.754 582,51 0,42%
31 Bidart Scoop L, (23,55%) 2216047 15.369 (23.019/23.021/ 650,60 0.47% 1 710,27
Administracién de la C.A.P.V. (76,45%) 15.371/15.373) 2.112,03 1,53% 3 2.305,73
Pabellén industrial de ¢/ Agerre n°1. Total 2.762,63 2,01% 4 3.016,00
32 Administracién de la C.A.P.V. 2216014 4241 3.217.48 2,34%
33 Copropietarios, Casa "Berraondo” 2216012 6968/43347 a 43355 613,11 0,45% 9 573,84
34 Jorge José Manterola Alza y M? Jesus Arandigoyen Quintana, Caserio "Agerre-Txiki"(Mitad 2216011 5027 244,45 0,18% 1 82,80 1 119,00
35 Jorge Manterola Lecuona, Caserio "Agerre-Txiki" (Mitad Oriental) 2216A11 5028 417,64 0,30% 2 103,20 1 51,40
36 Copropietarios, Casa "Aristi-Berri" 2216038 6969/ 7808- 7893- 7217- 312,49 0,23% 8 418,73 8 32,00
9767-9367-8143-7218-
37 Copropietarios, Casa "Etxe-Berri" 2216039 34725 a 34731 274,67 0,20% 6 292,20 1 12,00
38 Copropietarios, Casa "lru-Ena” 2216044 5248/ 47067 a 47071/ 313,18 0,23% 7 458,38 1 177,66
39 Hnos. Llorente Mufioz 2216A44 5249 59,80 0,04%
40 Julia Echeverria Arruabarrena 2216C44 5251 26,62 0,02% 1 16,70
41 Eustaquia Dorronsoro Urdangarin 2216B44 5250 22,84 0,02%
42 Copropietarios, Casa "Bernardeta” 2216045 5192 (25202)/ 11722/ 140,96 0,10% 6 429,44
11720/ 25204/ 21381/ 8039
43 Teresa Castor San Miguel 2216A45 25206 233,85 0,17%
44 Ignacio Nufo Penalver 2216043 (parte) 11455 1.024,98 0,74%
45 Ignacio Nufo Penalver 2216043 (parte) 9969 1.441,66 1,05%
46 Ignacio Nufo Penalver 2216043 (parte) 9967 495,20 0,36%
47 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi 3516033 (parte) 8479 127,24 0,09%
48 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, (C° Kamino Berri. Ruina) 3516033 (parte)/3516005 1697 29.405,51 21,35%
49 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, (Casa "lzartxo-Enea") 3516006 (parte)/ 3516005 4301 1.077,32 0,78% 3 219,00 1 73,00
50 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, (Edificio "Sanchesky") 3516005 (parte) 4979 4.420,39 3.21% 2 318,00 2 2.749,00 3 962,00 659,00
51 Francisco Sanchez Espinosa 3516005 (parte) 4254 1.239,31 0,90% 2.800,00
52 Francisco Sanchez Espinosa 3516005 (parte) 4231 1.774,53 1,29%
53 Francisco Sanchez Espinosa 3516005 (parte) 4196 1.665,68 1.21%
54 Coop. viviendas "Ferroviaria Irunesa" (La Casita) 3516004 4206 4.529,30 3,29% 2 148,00 1 74,00
55 Luis Iriarte Iguiniz y Dia. M® Dolores Apalategui Arratibel 3516003 6727 1.278,03 0,93%
56 Coop. viviendas "Ferroviaria Irunesa" 3516001 4381 1.479,97 1,07%
57 Copropietarios, Casa "Larrea-Enea” 3515001 3154 (45722)/ 41952/ 357,36 0,26% 6 324,00 2 63,00
38321/ 37005/ 36738/
58 Copropietarios, Casa "Villa Loreto" 3516002 3322 (37820) 169,07 0,12% 6 295,38 1 78,00
59 Coop. viviendas "Ferroviaria lrunesa" 3516001 (parte) /| 6364 68,86 0,05%
60 José Antonio Ugarte Egorleta y M? del Juncal Echepare Diaz 3516051 19883 2.612,69 1,90%
Total Fincas Privadas y Patrimoniales 112.683,32 81,82% 63| 4.071,77 9| 7.432,00 27 1.748,26| 3.459,00 0,00
SUELOS DE DOMINIO PUBLICO EXPROPIADOS
61 Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 767,46 0,56%
Total Suelos de dominio publico expropiados 767,46 0.56%
113.450,78 82,38% 4.071,77 1.748,26
SUELOS DE DOMINIO PUBLICO OBTENIDOS POR CESION
62A Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 1.676,50 1,22%
62B Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 7.165,39 5,20% 63
62C Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 3.168,12 2,30% 67,00
62D Ayuntamiento de lrun dominio publico No consta 2.403,84 1,75%
62E Avyuntamiento de Irun (Colegio Lekaenea) 35-17-213 25320 4.700,39 3,41% 2.717,00
62F Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 3.845,17 2,79%
62G Ayuntamiento de Irun dominio publico No consta 1.304,07 0,95%
Total Suelos obtenidos por cesién 24.263,48 17.62% 2.784,00

Total Unidad de Ejecucién "San Miguel / Anaka" (Ambito

137.714,26

100,00%

63 4.071,77

9 7.432,00

1.748,26 3.459,00

2.784,00
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6. RELACION DE VIVIENDAS Y PERSONAS CON DERECHO AL REALOJO

FINCA DIRECCION EDIFICIO PISO PROPIETARIOS REGISTRALES PADRON INQUILINO/ TITULARES DERECHO DE DATOS CONSTRUCCIONES
OCUPANTE REALOJO
VIVIENDAS TRASTEROS
/ GARAJES
m?(t) n° m?(t)
10 B Fernando Fernandez Santalla y Enedina Mendez Sobrin (32,88395 | SIN ALTA - 62,00
% Pleno Dominio; 0,4494 % Usufructo)
Felix-Ignacio-Mateo Ugarte Sagarzazu (0,4494 % Nuda propiedad) | SIN ALTA -
2° y desvan Fernando Fernanez Santalla y Enedina Mendez Sobrin (32,88395 Fernando Fernandez Santalla Fernando Fdez. Santalla y Enedina Mendez Fernando Fernandez Santalla y Enedina Mendez 74,40 1
% Pleno Dominio; 0,4494 % Usufructo) Sobrin Sobrin
Felix-lgnacio-Mateo Ugarte Sagarzazu (0.4494 % Nuda propiedad)
1°y terreno Pedro Garmendia Arteaga y Magdalena Garmendia Marticorena Micaela Querejeta Garmendia Micaela Querejeta Garmendia Micaela Querejeta Garmendia 74,40 1
(32,8839 % Pleno Dominio; 0,4494 % Usufructo)
Felix-Ignacio-Mateo Ugarte Sagarzazu (0,4494 % Nuda propiedad)
Total San Sebastian, C° Santa Barbara 148,80 2 62,00
24 B (1/3) M? Isabel de Juan Zabaleta (Usuf.) y Maria Aranzazu 1/3, Maria M? Isabel Guevara de Juan M? Isabel Guevara de Juan M? Isabel Guevara de Juan 86,04 1 33,50
Isabel 1/3 y M* Begona 1/3 Guevara de Juan (Nuda prop.)
1° (1/3) Patxi Guevara Aguirresarobe Patxi Guevara Aguirresarobe Patxi Guevara Aguirresarobe Patxi Guevara Aguirresarobe 86,52 1 33,50
2° (1/3) Alfonso Guevara Eguren Alfonso Guevara Eguren, M* Josefa Urquiola Alfonso Guevara Eguren, M* Josefa Urquiola Alfonso Guevara Eguren 87,44 1 33,50
Total Agerre,3 C° Guevara 260,00 3 100,50|
33 Jaizkibel 28 Casa Berra Ondo B-Dcha Juan Bautista Goicoechea Tellechea Juan Bautista Goicoechea Tellechea Juan Bautista Goicoechea Tellechea Juan Bautista Goicoechea Tellechea 54,24 1
B-lzda José Javier Echeverria Beldarrain y M® dolores Manterola Alza Casimira Antonia Herraez Gonzalez Casimira Antonia Herraez Gonzalez.(ocupante sin | Casimira Antonia Herraez Gonzalez 53,16 1
(1/3); M° Esther Alba Marofio Manterola1/2 de 1/3.y M° contrato)
[Arandogoyen Quintana y Jorge Jose Manterola Alza, V= de 1/3;
1°-Dcha Mikel Arbelaiz Aguirreche Mikel Arbelaiz Aguirreche Mikel Arbelaiz Aguirreche Mikel Arbelaiz Aguirreche 53,88 1
1°-1zda Ignacio Zubeldia Iriarte Ignacio Zubeldia Iriarte Ignacio Zubeldia Iriarte Ignacio Zubeldia Iriarte 53,16 1
2°-Dcha Angel Carretero Reguero y Susana Oreja Ogallar Angel Carretero Reguero y Susana Oreja Ogallar Angel Carretero Reguero y Susana Oreja Ogallar | Angel Carretero Reguero y Susana Oreja Ogallar 54,84 1
2°-1zda Antonio Jimenez Ruiz Antonio Jimenez Ruiz y Maitane Eceiza Oyarzabal | Antonio Jimemz Ruiz y Maitane Eceiza Oyarzabal | Antonio Jimenez Ruiz 53,40 1
Maitane Eceiza Oyarzabal Maitane Eceiza Oyarzabal
Jaizkibel, 30 Casa Berra Ondo Txiki B JosedJavier Echeverria Beldarrain y M* Dolores Manterola Mari Cruz Chinchurreta Echart M? Cruz Chinchurreta Echart Mari Cruz Chinchurreta Echart 84,00 1
[Alza(1/3);y Esher y Alba Marofio Manterola (1/2 de 1/3) y Jorge
[Jose Manterola Alza y M* JesUs Arandigoyen Quintana = de 1/3.
1° Lourdes Fernandez Fernandez de Troconiz Lourdes Fernandez Fernandez de Trocéniz/ Unai Lourdes Fdez. Fdez. Troconiz / Unai Macias Lourdes Fernandez Fernandez de Troconiz 81,12 1
2° M? Aranzazu Alvarez Garcia M? Aranzazu Alvarez Garcia M? Aranzazu Alvarez Garcia. M?® Aranzazu Alvarez Garcia 86,04 1
Total Jaizkibel 28/30 Casa Berra Ondo 573,84 9
34 Jaizkibel, 26 Casa Aguerre Txiki Mitad Poniental Jorge Jose Manterola Alza y M* Jesus Arandigoyen Quintana 2 SIN ALTA NO HAY 82,80 1 119,00
(Este)
35 Jaizkibel, 26 Casa Aguerre Txiki Mitad Oriental Jorge Jose y M* Dolores Manterola Alza 1/3cada uno; Esther y SIN ALTA NO HAY 103,20 2 51,40
(Oeste) [Alba Marofio Manterola 1/6
36 Dcha.Semisotano Juan Ignacio Alberdi Arruabarrena Juan Ignacio Alberdi Arruabarrena Juan Ignacio Alberdi Arruabarrena Juan Ignacio Alberdi Arruabarrena 53,28 1 4,00
Izda.Semisotano M?® Nieves Urufuela San Martin y Omar Daihate M? Nieves Urufiuela San Martin y Omar Daihate M?® Nieves Urufiuela San Martin y Omar Daihate M?® Nieves Urufiuela San Martin y Omar Daihate 52,80 1 4,00
PB -Dcha José Manuel Sanchez Herrero José Manuel Sanchez Herrero y Juan Cruz Martin José Manuel Sanchez Herrero y Juan Cruz Martin | José Manuel Sanchez Herrero 51,77 1 4,00|
PB- Izda Modesto Lépez Meijomence y Marta Aramendi Lizarraga Modesto Lépez Meijomence y Marta Aramendi Modesto Loépez Meijomence y Marta Aramendi Modesto Lépez Meijomence y Marta Aramendi 52,08 1 4,00
1°-Dcha José M* Parra Gonzalez José M? Parra Gonzalez José M* Parra Gonzalez José M® Parra Gonzalez 52,08 1 4,00|
1°-1zda Juan M? Behobide Belmonte Juan M? Behobide Belmonte Juan M? Behobide Belmonte Juan M? Behobide Belmonte 51,48 1 4,00|
2°-Dcha Victor Manuel Alonso Victor Manuel Alonso y Paloma Blanco el Busto Victor Manuel Alonso y Paloma Blanco el Busto Victor Manuel Alonso 52,44 1 4,00|
Paloma Blanco el Busto Paloma Blanco el Busto
2°-1zda Antonio Manuel Pozo Rodriguez Antonio Manuel Pozo Rodriguez Antonio Manuel Pozo Rodriguez Antonio Manuel Pozo Rodriguez 52,80 1 4,00
Total Jaizkibel, 32 Casa Aristi-Berri 418,73 8 32,00
37 Aguerre, 2 B-Centro Sabino Paniagua Sepulveda y D. Pedro, M® Angeles y Jose SIN ALTA - 48,84 1
B-Dcha Rosario Hernandez Jimenez Dolores Jiménez Pérez Dolores Jiménez Pérez Dolores Jiménez Pérez 48,84 1
1°-Centro Luis M? Larruscain Bolano Luis M* Larruscain Bolaho Luis M* Larruscain Bolafo Luis M* Larruscain Bolaho 48,84 1
1°-Dcha Ana Pérez Vargas Ana Pérez Vargas Ana Pérez Vargas Ana Pérez Vargas 48,60 1
Aguerre, 4 B-lzda M° Juncal Manterola Macuso y Jose M® Fernandez Manterola.1/2 Jexica Alexandra, (no vive ya) - 48,84 1 12,00
1°izqda Manuel Muner Sorazu Manuel Muner Sorazu Manuel Muner Sorazu Manuel Muner Sorazu 48,24 1
Total Aguerre, 2/4 Casa Etxe-Berri 292,20 6 12,00
38 P*® Baja Lado der. Julia Echeverria Arruabarrena Julia Echeverria Arruabarrena Julia Echeverria Arruabarrena Julia Echeverria Arruabarrena 110,29 1 50,42
Lado iz Semisétano Jesus y José M? Llorente Muhoz SIN ALTA - 73,08|
1° Dcha M? Victoria Fernandez Asenjo M? Victoria Fernandez Asenjo M? Victoria Fernandez Asenjo M? Victoria Fernandez Asenjo 56,41 1 30,04
1° lzda José M*? Llorente Mufoz José M? Llorente Mufoz José M Llorente Mufoz José M*? Llorente Mufoz 59,11 1 15,14
2°- Dcha M? Pilar Ugarte Errazquin M?® Pilar y Francisco Ugarte Errazquin M?® Pilar Ugarte Errazquin M?® Pilar Ugarte Errazquin 54,60 1
Francisco Ugarte Errazquin Francisco Ugarte Errazquin
2°-Izda Jesus Llorente Mufioz SIN ALTA - 58,27 1 16,07]
3° -Dcha Jesus Llorente Mufioz SIN ALTA - 55,73 1
3°-lzda Eustaquia Dorronsoro Urdangarin Eustaquia Dorronsoro Urdangarin Eustaquia Dorronsoro Urdangarin Eustaquia Dorronsoro Urdangarin 63,96 1 8,05
Total Aguerre, 6 Casa lruena 458,38 7 192,80
42 B-Dcha M? Olatz Iriarte Aranguren M? Olatz Iriarte Aranguren M?® Olatz Iriarte Aranguren M?® Olatz Iriarte Aranguren 71,28 1
B-lzda Esteban Tafall Santamaria y M® Cruz Soreasu Garcia Esteban Tafall Santamaria y M* Cruz Soreasu Esteban Tafall Santamaria y M* Cruz Soreasu Esteban Tafall Santamaria y M® Cruz Soreasu 71,00 1
1°-Dcha Jose Caceres Puerto y Victoria Blas Repecho M?® Carmen Céceres Blas (hija) M?® Carmen Céceres Blas M?® Carmen Céceres Blas (hija) 71,16 1
1°-1zda Maria Angeles Uria Iriarte SIN ALTA - 72,00 1
2°-Dcha Jesus Sanchez Hontiveros y Maria Liberal Godoy Jesus Sanchez Hontiveros Jesus Sanchez Hontiveros Jesus Sanchez Hontiveros y Maria Liberal Godoy 72,00 1
2°-1zda M? Pilar Rodriguez Ganuza Yz; Ifigo 1/4 y M®Juncal Rivero Fernando e Isabel Diaz Tremifio Fernando e Isabel Diaz Tremifio Fernando e Isabel Diaz Tremifio 72,00 1
Total Aguerre, 8 Casa Bernardeta 429,44 6
49 Bajo Sanchesky S.L. 73,00 1 73,00
1° Dcha Sanchesky S.L. Aurora Garate Anchorena Aurora Garate Anchorena Aurora Garate Anchorena 73,00 1
1° lzda Sanchesky S.L. M?® Cruz Portugal Lasa M?® Cruz Portugal Lasa M?® Cruz Portugal Lasa 73,00 1
Total Anaka, 30 Casa "lzartxo enea" 219,00 3 73,00
50 2° Sanchesky S.L. 224,00 1
3° Sanchesky S.L. 94,00 1
Total Anaka, 28 Edificio "Sanchesky" 318,00 2
54 Bajo Coop. Vivienda "Ferroviaria Irunesa 74,00 1 37,00
1° Coop. Vivienda "Ferroviaria Irunesa 74,00 1 37,00
‘Anaka, 20 La Casita 148,01 2 74,00
57 Local sétano dcha. M?® Carmen Hermosa Gallego SIN ALTA - 38,00
Local sétano izda. Juan-José Lecuona Navarte SIN ALTA - 25,00
B-Dcha Julidn Hernandez Santos Julidn Hernandez Santos Julian Hdez. Santos Julian Hernandez Santos 49,92 1
B_lzda Encarnaciéon Gémez Asensio Encarnacién Gémez Asensio y Juan Manuel Calvo | Encarnacién Gémez Asensio y Juan Manuel Encarnaciéon Gémez Asensio y Juan Manuel 48,00 1
1°-Dcha M? Pilar Echenique Herrero M? Pilar Echenique Herrero y Miguel Angel Rios M? Pilar Echenique Herrero y Miguel Angel Rios M? Pilar Echenique Herrero 50,40 1
Miguel Angel Rios Domingo Domingo Miguel Angel Rios Domingo
1°-1zda M?® Eugenia Lopez Mufoz y Teodoro Iparraguirre Estomba Buenaventura Pérez Cordero Buenaventura Pérez Cordero Buenaventura Pérez Cordero 54,36 1
2° Dcha Ricardo Hernandez Pereira Ricardo Hernandez Pereira Ricardo Hdez. Pereira Ricardo Hernandez Pereira 54,36 1
2° |zda Nieves, Leticia y Jose antonio Garcia Aldave Leticia Garcia Aldave Leticia Garcia Aldave Leticia Garcia Aldave 66,96 1
Total Anaka, 18 Casa Larrea 324,00 6 63,00
58 B-Dcha M? |zaskun Alsua Martiarena M? I1zaskun Alsua Martiarena M? Izaskun Alsua Martiarena M? Izaskun Alsua Martiarena 46,68 1
B-lzda Sheila Gonzalez Rodriguez. Ahmed Bourouz Ahmed Bourouz Ahmed Bourouz 48,54 1
1° -Dcha.y sétano Clemente Calvo-Fernandez Lépez y Benedicta Murciego Garcia Clemente Calvo-Fernandez Lépez y Benedicta Clemente Calvo-Fdez. Lépez y Benedicta Clemente Calvo-Fernandez Lépez y Benedicta 54,24 1 78,00
1°-lzda M? Teresa Martinez Garcia M? Teresa Martinez Garcia M? Teresa Martinez Garcia M? Teresa Martinez Garcia 50,04 1
2° Dcha Jose Antonio Sagaseta Lazcano y M* Nieves Iparragirre Fernandez| Irati Sagaseta Iparragirre (hija) Irati Sagaseta Iparragirre (hija) 53,28 1
2°-1zda Jose Antonio Guruchet Tumas y M Esther Alzugaray Olasagasti. Jose Antonio Guruchet Tumas Jose Antonio Guruchet Tumas y M Esther 42,60 1
Total Anaka, 16 Casa Loreto 295,38 6
REALOJOS PROPIEDAD 2.481,79] 41
INDEMNIZACIONES 904,98 15
ASIGNACION DERECHOS 685,01 7
REALOJO ALQUILADOS 581,30 9
TOTAL I 4.071,78] 63
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