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= Articulo 2.2.2. ZONA “TC.18"
_. | 1. Calificacién pormenorizada: ..........ciieereerrienieiniiniinne. Terciario Comercial

2. Su T 1 e N A S ot L G 4,978 m2

4 ) 3. Condiciones de edificacién:

N 06 NOY. 2012
*  Condjciones gene . LAY, 1012

o La edificacién deber4 disponerse en el interior de la envoivente vollumétriéa definida por las
determinaciones gréaficas establecidas en el apartado “6. QGréficos” de)la presente
“Ordenanza Particular”. S

- Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, exclé.;sivamenie,~':-ia'ii3jgdificabllidad fisica”

definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de, esta ‘condicion, gé ajustara por
- medio de la solucién adoptada de huecos interiores en la& diversas plan —*hall” central
) de acceso en varias alturas-. Ay i)

*  Edificabilidad ffsica:
- °  "Sobre rasant®"i.......ciiiieeeeriie s 3.800 m2(t)

_ o "Bajo rasante":

[ La edificabilidad "bajo rasante" autorizada seré la resultante de la aplicacion de las
condiciones de regulacién de la forma de la edificacién definidas para la “parcela” en la
presente Ordenanza Particular.

__' * “Alineaciones”

Se ajustarén a lo establecido en el apartado “6. Gréficos” de la presente “Ordenanza
[l Particular”.

*  Altura de edificacion:

il ° La “altura de edificacién” quedara limitada por las condiciones establecidas en el
artfculo “2.1.2. Servidumbres aeronéuticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el “I1.3.4.2. Servidumbres Aeronéduticas propuestas
por el E.LLA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian (unio 2010). Detalle Area San
- Miguel / Anaka” del Documento “E. Planos” del presente Proyecto, con independencia

de las rasantes de apoyo de dicha edificacion en la urbanizacién que, efectivamente se
. materialicen.

ol °  Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “8.
Gréficos” de la presente Ordenanza Particular.
*  Perfil de edificacion:

1) Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Gréficos” de la presente
- “Ordenanza Particular”.

* Cubierta
- e Pendiente M&XIMA: .....icvreeeciiiirmnenenirnresasins <B%

°© Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran

sobrepasar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronéuticas Legales del

— Aeropuerto de San Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3" del
presente Documento.

*  Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones
maximas establecidas.
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T iento superfici: urbanizacie

La urbanizacién superficial de las areas descubiertas de la parcela, definida inicialmente en
el “proyecto de urbanizacién” general, podra modificarse por el proyecto de edificacién de
ésta, autorizandose la apertura de huecos o la disposicién en su superficie de elementos de
ventilacién o iluminacién con una afeccién méaxima de 100,0 m?en planta.

Ademéas se autoriza la apertura de un patio abierto de acceso e iluminacién al primer sétano
destinado a “usos comerciales” con una superficie maxima de 600,0 m?. Para resolver dicho
acceso se dispondran medios mecéanicos que salven el desnivel resultante, y cumplimenten
las exigencias de la normativa de accesibilidad.

Dicho patio y el conjunto de la antepuerta del Centro se cubriran con una cubierta ligera a
modo de “porche” que permita el paso de la luz en un minimo del 60% de su superficie
(Propuesta indicativa en el apartado 5. Documentacion gréfica)

Fuera de estos elementos no se autorizardn otras ocupaciones en superficie, ni en la
superficie deprimida del patio de acceso.

El Ayuntamiento podra decidir discrecionalmente sobre la aceptacién de las soluciones
concretas que se propongan a este respecto.

4. Condicicnes de uso vy dominio:

ik

*

*

so Terciario / mercial:

TIPOIOGIAL ..., i s R R e e Ras i “Centro Comercial® (Categoria 5%)
Edificabilidad “sobre rasante”....................... 3.800 ma(t)
° Edificabilidad “bajo rasante”:...............cc..ce.. 3.000 m2(t)

La implantacién de usos autorizados y las condiciones de dominio en la parcela se
ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicién fisica -apartado 6. Gréficos™
establecida en el de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulaciéon
establecido para dicha implantacién por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicién detallada en planta de los diferentes usos posee un caréacter
ilustrativo e indicativo, y, podréa reajustarse por el “proyecto de edificacién” correspondiente.

7 -1 Oy oo Categoria 4°
Dotacion minima:
°  UsO terciario / COMBICIAL: ...........ccovviieinnnn..3,0 plz/100 m2(t) (Se referird a Ia

edificabilidad “sobre” y ‘bajo rasante”

autorizada)

Zonas de carga y descarga:.................e.............5e  dispondran obligatoriamente en el
“sé6tano I, que tendra una altura libre >3,80
m y rampas de accesc que permitan la
maniobra adecuada de los vehiculos de
suministro.

Servidumbres:

La “parcela’ quedara sometida a las servidumbres necesarias para garantizar el pleno
dominio publico de la superficie, en la zona de calificacién superpuesta con el espacio
publico "LL.24".

Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelacién”, o, en su
defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacion” de la
edificacién, previa inscripcion registral en las escrituras correspondientes que definiran, la
"divisiéon horizontal” de la edificacién, identificando el “dominio publico” sobre la superficie
de la parcela al nivel de urbanizacion.
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5. Condiciones de ejecucion
La urbanizacién superficial de los &mbitos de la parcela “TC.13" atectados por servidumbres de
uso publico, se definira iniciaimente en el “proyecto de urbanizacién” general del Area,
concretandose las disposiciones constructivas de detalle en un proyecto de obras
complementario, a promover por IRUNVI, que se coordinara con el proyecto de edificacion de la
parcela.
La “unidad de ejecucién” aportara a la misma la cantidad resefiada en el Proyecto de
Urbanizacién aprobado, imputandose a la parcela “TC.13" los excesos de coste eventualmente
resultantes.
En todo caso se imputara a las parcela el coste de los elementos de urbanizacién de servicio
directo a la misma, y, entre ellos, el coste de las rampas de acceso a los sétanos de
aparcamiento, el de los elementos mecénicos de acceso al patio abierto para la comunicacion
con el primer sétano, y, el “porche” de antepuerta de la edificacién definido en la presente
“ordenanza particular”. ,
6. Graficos:
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Niveles de la rasante actual que se
consolidan
Niveles indicativos de la rasante de la

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la

Niveles méximos de los forjados de cubierta de la
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comunitario®, y, los limites que separan los
las condiciones genéricas

comercial)

[7 & "97/"!\‘54»"35'; AN
e Ve
=0 s

A\TT 2o

il
8 ~

—

7

JE,

> m'

1. Sotanos -1y -2

Irunvi

FDLEON arq+urb



LUeuweewaew

(AF N
e W

DOCUMENTO “B. NORMAS URBANISTICAS"

ALACLCLL LA

MODIFICACION P.E.O.U. AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"
IRUN
Julio 2.012

“N\\\ \:QQ\ E’
L \ W
o L
K R
"
[ : T T e
| X1 X1,
T' i o ‘\L/’ N N/ 4‘;
5.06
500 |
20, 5
D
. ]
4.63 N Garaje o usos auxiliares
@ 5? 18.27
. i ci 17.30 {"‘“““"‘/
@
4.71 : — Rampa de acceso a garajes
&
o%%
[ K %
B2 . :{ 0o -Iﬁ
y [} XK K S 5 gale w e s .
5} m+ SRR 5 z Localizacién obligatoria de acceso
= __[m_ R RIRRKRS m‘__m_'_“_._"_'_@ pablico de vehiculos a garaje
! RIS r 4
i SR Lol Servidumbre de acoeso & garsje
g D@ i R RRS "Hall" central en varias alturas sobrel/a favor parcela colindante
' PSS (disposicién a concretar en proyecto)
4751 : b-.?‘ GRERRRI] e
7 S R
o 4 Nt oseeratersssoatsl
checa .::}f,;.g. o et
] R s
. B e Kot osotate!
B @ KRR KRR
! ?@’0:0‘\.0,0‘ Yosesstetesetetese!
4 R ARAXRA AR
4125 Iopeseses e SRR
o’ll:f o003 stetelelele %% %
@ R e
Y3 .0&::0} SoSssetesesssstess
g RN
AKX
3 ]
476 I
b st 5.00 Niveles de la rasante actual que se
KR AAIAIRARNL 2 consolidan
, 0L
8 47 i AR 90 Niveles indicativos de Ia rasante de la
- 3 19.42 +545 SRR s
17.30 -0 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
— edificacién, incluidos todos sus elementos como antenas,
el ] | Ayurtamienio] i pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
419 i 22.§§ cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, stc.
Aprobacién definitiva 21.55 Niveles méximos de los forjados de cubierta de la
Ayto Pleno, en sesion onetsia edificacién
= 4.8? I ko NOTA: La disposicién del "Equipamiento comunitario”, y, los limites que separan los
N i + r% “ OCT 2019 distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las condiciones genéricas
X | 3. =0 de regulacién de la forma de la edificacién y las edificabilidades por usos establecidas
AN la presente Norma Particular. Altura libre "Sétano -1* >3.80m (Acceso de servicio al
= O | —E X— o
N H centro eomovdal)
T E = E " bitkuran,akordioan
N A T en las condiciones conte-
X ek - i f intzetan
>4 . nidas en el acuerdo U 6’1“8“.‘(2&12"‘ i
N7 a etuta
AN 5.89(PA) g B
7 & ¥ N\ —
X b
AJ o | 59eka i
N |
p7| P -
- oy ! i 2 E ;
\\ 7’ l
X ] | I ,
\ % 479 \
¥ ] { + il
IR I=Ex % ! e < 0
oA o : | a4, (SECRTK
X <1 X | 101+ ap\E
AN 535 ) 3 . Frlln - L LE i 30
EED
& & & |
5.41 535 5.26 a | 5'94
— +
i
+ Ny
i | 519
4 3 5.51 ’ *
s O O ,\5?5 5'35\ 7 S ey + |
GO R OXXX ; | | M
NEASVZE RNV 2NN o’ NN : | 5.Graficos
- > | o PARCELA "7C. 13" Escalas:
N Lti_rf&‘ =] : l K= Planta Primera y Segund % Plarie . ik
| Planta éajq Ultima Planta (Referencia Aplicacién de Servidumbres Aeronéuticas, x Plarthn-T. o dbini s

FDLEON arqg+urb



gdadeaoduragdaduadaouw

VIRV

- =4 ol = } ! i
W W W W W

:

UL LSRR

DOCUMENTO “B. NORMAS URBANISTICAS"

oM

ML AL

MODIFICACION P.E.O.U. AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"

e

)
o Y[ “bdata E
m i \m e
LA irun  galbatzak, behin betiko ey
ApPTOUaCIonT Get u
Ayto Pleno, en sesion Bt
18154
AL ko
SR A
bilkuran,akordioan
en las condiciones conte-
j Sjantzetan
i | acuerdo }WK m?"
nidasene T G s ! 02
Idazkari skuordetula
Alineacién méxima
IR
(ObligabdgleMMmo) Rampa de acceso a garajes
Afeas descubiertas . L )i il L--v ia de
S de vehiculos a garaje
F“::::—:IZ
L] Sloniiiie s soctti e pat
sobre/a favor parcela colindante
5.00 Niveles de la rasante actual que se
¥ p
5.00 Niveles indicativos de la rasante de la
+5.45 ordenacién proyectada
_______ Linea de corte del Plano de "Servidumbre Aeronéutica” por
1,05 el plano de fachada
~ 42015 Desnivel hasta el plano de "Servidumbre Aerondutica”

Niveles méximos de los forjados de cubierta de la

NOTA: La disposicién del "Equipamiento comunitario”, y, los limites que separan los
distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las condiciones

de regulacién de la forma de la edificacion y las edificabilidades por usos establecidas
en la presente Norma Particular. Altura libre "Sétano -1" >3.80m (Acceso de servicio al
centro comercial)

33

+4,99

irunvi

+17,30

+5,68

hh-—.* T - A
Tk = s ®
i oK)
[ ————] '
SIEPD [= =
; i
tip
i = =
I El' s
: L) s
1R w2 o e =
T j =
' L
i
i
i ip
fut
i
i
i
i
i
i

Al 4B =2
‘]: T
; o] 1=
IEEE -
|
e =0
QL]
Articulo 2.2.3.
5.Graficos
PARCELA "TC.13" Escalas:
3. Alzados y secciones 1:500

FDLEON arqg+urb



g ¢ @ @& @ @ w w

8

g ¢ ¢ ¥ W

!.:

g & @

3

MODIFICACION P.E.O.U. AREA "SAN MIGUEL / ANAKA®
IRUN

Julic 2.0112
DOCUMENTO “B. NORMAS URBANISTICAS® -18 -
Artfculo 2.2.3. ZONAS “E” (“EE. 14", "EC. 15", y ‘ED.16")
1. Calificacién pormenocrizada: Equipamiento Comunitario
2. Superficie M:

* MEE TA™: ....ooeeeem s e RS RS G 11.617 m2

B MG B o e s SR R R S S 1.941 m2 (Zonificacion  superpuesia

*

parcialmente con la del espacio libre
4 | 21" Superficie superpuesta:1.697 nr’)
) =] © Fa | - e T PR 5.794 m2

3. Condiciones de edificacién:

*

*

Condiciones generales

= Parcelas "EE.14" y “"EC.15"™:
La edificacién debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por
las determinaciones gréaficas establecidas en el apartado “6. Gréficos™ de la presente
“Ordenanza Particular’. Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso,
exclusivamente, la “edificabilidad fisica” definida en la presente Ordenanza.

2 Parcela “ED.16"
Se concretara su definicién en el proyecto que desarrolle de la parcela, dentro de las
limitaciones que establecen las servidumbres aeronduticas, con la “edificabilidad fisica”
definida en la presente Ordenanza.

Edlificabilidad fisica:

2 Parcela "EE.14™
- N OBTe rASANTIE" Lo s 0,60 m2(t)/m2
- "Bajo rasante":
La resultante de la aplicacién de las condiciones de regulacién de la forma de la
edificacién definidas para la “parcela” en la documentacién grafica de la presente
Ordenanza Particular.
2 Parcela “EC.15™:
- "Sobre rasante" y 1* planta
“‘Bajo rasante”: .......cccieviirersiiininsiiniine. 2.575 m3(t)
- Resto de plantas "bajo rasante”:
La resultante de la aplicacién de las condiciones de regulacion de la forma de la
edificacién definidas para la “parcela” en la documentacién gréafica de la presente
Ordenanza Particular.

¢ Parcela "ED. 18" ......cciivnsiammnaninsnnnaiin e 0,20 m2(ty/m?
Incluida la edificabilidad “sobre rasante” y “bajo rasante”

“Alineaciones”

°  Se ajustaréan a lo establecido en el apartado “6. Gréficos™ de la presente “Ordenanza
Particular”.

°© Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la
superficie de la “parcela” de acuerdo con lo establecido en el apartado “6. Gréficos” de
la presente “"Ordenanza Particular”.

*  Altura de edificacion:

°© La “altura de edificacién® en cada parcela quedara limitada por las condiciones
establecidas en el artfculo “2.1.2. Servidumbres aeronéuticas del Aeropuerto de San
Sebasti&an” de las presentes “Normas Urbanisticas” y el “11.3.4.2. Servidumbres
Aeronéuticas propuestas por el E.L.A. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian (unio
20170). Detalle Area San Miguel / Anaka” del Documento “E. Planos” del presente
Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de dicha edificacién en la
urbanizacién que, efectivamente se materialicen.

m

Dato de caracter informativo.
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°  Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “B.
Gréficos” de la presente Ordenanza Particular.

Pertil de edificacion:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Gréficos” de |la presente
“‘Ordenanza Particular”.

Cubiertas:
o Pendiente maxima: ......ccoeviviviveciiininmnmsnrirenn =8%

° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran
sobrepasar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del
Aeropuerto de San Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3" del
presente Documento.

Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones
maximas establecidas.

Tratamie superfici: urbanizacion de reela “EC. 15"
(Zona ‘LL.21%)

La urbanizacién superficial de las areas descubiertas de la parcela, definida inicialmente en
el “proyecto de urbanizacién” general del Ambito “I”, podra modificarse por el proyecto de
edificacién de ésta, autorizandose la apertura de huecos o la disposicién en su superficie de
elementos de ventilacién o iluminacién con una afeccion méaxima de 20,0 m?en planta.

Ademéas se autoriza la apertura de un patio abierto de acceso e iluminacion al primer sétano
con una superficie méaxima de 150,0 m?®. Para resolver dicho acceso se dispondran medios
mecéanicos que salven el desnivel resultante, y cumplimenten las exigencias de la normativa
de accesibilidad.

Dicho patio y el conjunto de la antepuerta del edificio podran cubrirse con una cubierta
ligera que permita el paso de la luz en un minimo del 60% de su superficie.

Fuera de estos elementos no se autorizaran otras ocupaciones en superficie, ni en la
superficie deprimida del patio de acceso.

El Ayuntamiento podra decidir discrecionalmente sobre la aceptacién de las soluciones
concretas que se propongan a este respecto.

4. Condiciones de us dominio:

*

Uso lorminante;

B M A T A Equipamiento deportivo.

S M EG . AB i s eSS e Equipamiento escolar.

SRR = T [ - o PP PO Equipamiento sociocuitural.

Garaje (Dotacion minima).

9 Parcelas “EE.14" y "EC. 15" ...ccccoiiiiiiiinnnnenne 1,56 plz./100 ma(t)
© Parcela ‘ED. 16" .....cccccceiiiiiiiiniiiiisanneees No se establece.

Condliciones de dominio:
(Parcelas “EE. 14", “EC.15" y “‘ED. 16”)................Dominio Publico

Servidumbres (Parcelas “EE. 14" y “EC.15)

En el caso de transferencia a un titular diferente del Ayuntamiento de Irun, las “parcelas”
quedara sometida a las servidumbres necesarias para garantizar el pleno dominio y uso
publicos de la superficie, en la zona de calificacién superpuesta con el espacio publico
"LL21

El acceso a los garajes previstos en la parcela “EC.15" se podra realizar a través de los
sétanos de las parcelas “RV.3" y/o “RV.5", las cuales quedaran sometidas a las

irunvi LEON arq+urb
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servidumbres necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via piblica a los
mismos.

Las “servidumbres” descritas se estableceran en el “proyecto de reparcelacién”, o, en su
defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacién” de la
edificacién de las parcelas “RV.3" y/o “RV.5", previa inscripcion registral en las escrituras de
propiedad de las fincas afectadas. Las escrituras de la parcela “EC.15" definiran, la "division
horizontal” de la edificacién, identificando el “dominio publico” sobre la superficie de la
parcela al nivel de urbanizacién.

5. Condiciones de ejecucién

La urbanizacién superficial del area descubierta de la parcela “EC.15" —zona “LL.27” calificada
como zona de dominio y uso publicos, se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacién”
general del Ambito “I", concretandose las disposiciones constructivas de detalle en el proyecto
de edificacién de la parcela.

El coste de la urbanizacién resultante se imputara a la parcela “EC.15", deduciéndose del
mismo la valoracién de la urbanizacién de los espacios afectados, realizada en el “proyecto de
urbanizacién” general, que se consideraré parte de las cargas generales de urbanizacion.

6. Graficos:
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Articulo 2.2.4. ZONAS “RU” (“RU.T y ‘RU.27)

. 1. Calificacién pormenorizada: ..........cccovveveeecinieiaiiiiiinn, Unifamiliar en Parcela (Grado 89
2. Superficie ":
| .
| ] I L B b T 485 m2
‘ ’ R = | -~ TS RN ST S 374 m?
| 3. Condiciones de edificacion:
!
_ *  Se aplicaran las condiciones generales establecidas por el Plan General para esta variante
i de calificacion.
l |
} - *  Edifi i d fisica:
- ° "RU.1"
| ) = BOBIE TABANTD v s s vk amss 180 m2(t)
- Bajo rasante: .........ccocoveiiniinineeneans 1 planta en el &ambito ocupado por la
edificacién “sobre rasante”.
l P °  "RU.2"™
- - Socbrerasante:..........ccceeeiiiiiieiiiiiiiiin, 142 ma(t)
- Bajo rasante: ...umisiiairesasinanie 1 planta en el ambito ocupado por Ila
, edificacién “sobre rasante”.
| 1
=a
. ]

_ T3 06 ROV

4) Dato de caréacter informativo.
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