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RESOLUCION DE ALCALDIA N* L0~
(Texto: 2012PACUO002)

En relacion con el expediente 2012PACUON02 relativo a la Modificacién del Programa
de Actuacion Urbanizadora del ambito 1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU.

Resultando los siguientes hechos;

-El ambito 1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU estd ordenado urbanisticamente
mediante el Plan Especial aprobado definitivamente por el Ayuntamiento-I"leno-en sesion de
29 de sepliembre de 2010.

-Con feeha 5 de octubre de 2010, se aprueba definitivamente, mediante Resolucidn de la
Alcaldia, el Programa de Actuacién Urbanizadora, promovido por ELIZATXO SA que fija
coma sislema de actuacion el de concertacion.(Régimen de gjecucidn privada).

Asimismo mediantc Resolucion de Ta Alcaldia de fecha 10 de noviembre de 2010, se aprobo
la Moditficacion del Convenio de gjecucion urbanistica de la Unidad de cjecucion del ambito
1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBLELZU suscrito con LLIZATXO SA.

-Con lecha 28 de septiembre de 2012, sc aprucha por la Alcaldia el Proyecto de Urbanizacion
com sujecion a una scric de condiciones,

-LLIZATXO SA, en su calidad de propietario tnico de los terrenos comprendidos en la
unidadl de ejecucion, formuld el Proyecto de Reparcclacion que fue aprobado delinitivamente
mediante Resolucion de la Alcaldia de fecha 18 de mayo de 2011,

Se han cumplimentado las eesiones derivadas de la cesion del 15% de la edificabilidad
ponderada:

-Parcela G de 8.000 m2t, donde se posibilita la construceidn de 90 Viviendas de
Proteccion Pablica.. _

-Parcela 11 de 3.200 m2t donde se prevé la consiruceion de 35 viviendas libres.
-400 m2t de uso terciario en las parcelas E (220 m26) y I (180 m21)

Asi como las parcelas de domimmio y uso {}IIHICD y otras parcclas de cesidm, luera de la
unidad de ¢jecucidn,

Todas cllas inscritas cn ¢l Registro de la Propiedad.
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-El Ayuntamiento de Trun convocd concurso abierlo para la enajenacion de las ciladas
parcelas G y I1, segin acuerdo de la Junta de Gobierno Tocal de fecha 9 de noviemhe de
2011, adjudicandose el contrato sepin acuerdo del mismo drgane de fecha 21 de diciembre de
2011. El adjudictario dispone de licencia urbanistica para la construccion de las viviendas en
la citadas parcelas.

Ll Ayuntamicnto Pleno en sesion de 25 de julio de 2012, aprobd definitivamente la
Modificacidon del Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito 1.3.01: PORCELANAS
BIDASOA-ZURELZL] y el 21 de sepliembre de 2012, mediante Resolucidon de Alealdia, la
carrespondiente modilicacidn al Proyecto de Reparcelacion, referidas a dichas parcelas Gy

1L

-Por tanto ¢l ambito cucnta con los presupucstos basicos de la cjecucion urbanistica (Art. 135,
Lisyll):

| -Plancamicnio urhanistico idoneo.

2-Programa de Actuacion Urbanizadora,

3-Proyeclo de Urbanizacion,

#-Provecto de Reparcelacion.

S-Proyectos de edificacion: Lin ¢ste caso, cstan definidos los clc las parcelas G y 1L

-La aplicacion del sistema de concertacion implica la urbanizacidn del ambito por cuenta de
ELIZATX( SA,

Por su parle, la construceion de las viviendas relativas a las parcelas G y H, requiere la
uwrbanizacion, al menos simultinea, de la denominada 1* fase de las olras de whanizaciin del
ambito, definida en el Proyecto de Urbanizacion.

-Planteada esta cuestion, LLIZATXO SA, promotora de la urbanizacion ha manifestado al
Ayuntamicnte que la cmpresa ha puesto cn conocimicnto del Juzpado el inicio de
negociaciones con sus acreedores, de acuerdo con la ley concursal al objcto de alcanzar un
acuerdo de relinanciacion o las adhesiones necesarias a una propuesta anticipada de convenio.
IMudiendo de no resultar exitosas abocar en un proceso de concurso de acreedores.

-Ante tales circunstancias ¢ intentadas otras vias que garantizasen, al menos, la gjecucion
simultanca de la urbanizacién y la edificacién de las viviendas piblicas y precio limilado y
gue no han resultado viables, se propone, la interveneion municipal mediante ¢l cambio del
sistema de acluacion,

Se opta por el cambio a un sistema de ejecucidn publica. En concreto el llamado de
cooperdcion,

La aplicacion de este sistema implica que la actividad de urbanizacion se levan a cabo por el
Ayuntamicnto pero sicmpre a cucnta de los obligados al pago (propietarios de los terrenos) .

La lnanciacion de las cuolas de whanizacidn se realiza mediante ¢l giro de las cuotas de

urhanizacion a los propietarios de las parcelas, cxeepto, las parcelas G y H que cstan libres de
cargas de urbamizacion.
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La aplicacion de este sistema de ejecucion pablica requiere la modificacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora, ya que la eleccion del sistema es una determinacion téenica-
urbanistica de cse proyeclo.

Con el cambio del sistema, se trata dc garantizar la puesta en marcha de las obras de
urbanizacion, al menos de la 1* fase, al objeto de poder simultanearla con las obras de
edificacion de las parcelas G y H.

Ll cambio de sistema no vendria referido a un incumplimicnto de obligaciones por parte de
ELIZATX( SA sino a la imposibilidad de acometer cn estos momentos la urbamizacion, cuya
ejecucion, y por lo que se refiere a la 1" fase, deben iniciarse dado el interés putiblico de
ejecucion de las viviendas de proteccion piblica.

Sin perjuicio de que LLIZATXO 8A, pudiers en su momento solicitar, continuar y finalizar la
urbanizacion mediante un régimen de ejecucion privada a resultas de su situacion linanciera.

-Por otra parle, lambién se requiere la adaptacién de la programaciom de las obras de
urbanizacion, ya resefiada en la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién. Lo que
comporta igualmente la modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

-Como quicra ademas gque hay que actualizar la imformacion v ofras determinacioncs
contenidas en el Programa que ya han sido cumplimentadas, sc ha redactado un Texto de
Programa de Actuacion Urbanizadora que recoge todos cstos aspectos.

-Ie conlormidad con lo dispucsto en ¢l articulo 2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo, el urbanismo cs una funcién publica que liene por objeto la ordenacion,
programacion, dircecion, supervision, control y ejecucion, asi como la transformacion
urbanistica del suclo mediante la gjecucion de la ordenacion urbanistica que se materialiva en
su urbanizacion y edilicacion.

Asimismo sirven al desamollo de la funcidn pablica whbanistica otras potestades
administrativas, como cs la cjecucion de la ordenacion urbanistica.

Unicamente cl interés publico legitima la ordenacién de la utilizacién del suclo. (Art. 4 de la
LSy U)

La potestad de la ordenacion urbanistica, dice ¢l precepto, sc gjercerd observando entre olras
las siguientes reglas:

a)  Informacion suficiente sobre la realidad existente y sobre ima valoracién razonable de
la previsible evolucion de ésta, _

b} Ponderacion razonada de todos los inlereses y las necesidades publicas y privados, de
los fines de la funcién pablica urbanistica y de los principios que conforme a esa ley
deban informarla,

¢) Lixpresion cn opciones y . decisiongs suficientemente motivadas. y adecuadamente
proporcionadas respecto de los objetivos perscguidos.
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Asimismo sigue sefialando el articulo 4 que el interés pablico que la ordenacién urbanistica
habri de garantizar, se concreta especialmente, entre oteas, en la responsabilidad y obligacion
e las administraciones publicas competentes en fa supervision del cumplimiento de las
previsiones de los planes nrbanisticos en la cantidad, calidad y plazos de efecucion.

- El articulo 159 de la LSyl 30/226, sefiala que el ayuntamiento elegivd entre los distintos
sistemas con plena hbertad, considerando criterios como el mejor cumplimiento de los fines
de planeamiento, los plazos de ejecucion, los medios econdmicos financieros y la capacidad
de gestion con que cuente la entidad.

Sipue recogicndo ¢l citado precepto que la determinacion del sistema sc cstableeera, en todo
caso, cn ¢l acto de aprobacién definitiva de los programas de actuacion urbanizadora sin
perjuicio que pueda preverse en el planeamiento o modilicarse con posterioridad,

-La aplicacion del sistema de concertacion cn ¢l Ambito, fue solicitada por el propietario Gnico
de los terrenos, agente indicado para promover la actuacion urbanistica suscribiéndose el
correspondiente convenio.

No obstante, tal ¥ como se ha justificado se entiende que debe iniciarse la urbanizacidn

mediante un sistema de ejecucian publica que posibilite la gjecucidn del programa de vivienda
piblica. :

-De conformidad con lo dispuesto cn ¢l articulo 156 de la Ley 2/2006, ¢l Ayuntamicnto a la
vista de la documentacion presentada y-de los informes téenicos correspondicntes, acordard la
la aprobacion inicial del programa en el plazo maximo de un mes y lo someterd, en este caso, al
tramile de informacién pablica,

A la vista de la documentacion obrante cn ¢l expediente

IIE RESURLTO

-Aprobar inicialmente la Modificacion del Programa de Actuncion Urbanizadora del
timbitey 1.3.01 PORCELANAS BIDASOA ZUBELZU.
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25-Someter el expediente al tramite de informacidn priblica por plaze de veinte diax
- mediante publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y notificacion n fos
titulares de los bienes y derechos afectados por In actuacion.

Irun, J + noviembite de 2012.
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