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MEMORIA DE INFORMACION 1

1.- INTRODUCCION

1.1.- REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por eitectpulgnacio lturbe Mach, colegiado

con el nimero 214140, en el Colegio Oficial de Atepios Vasco-Navarro, con domicilio

laboral en la Avenida Recalde n° 33, 2° piso de Salpastian, y por encargo de la
Diputacion Foral de Guipuzcoa. El Excmo. Ayuntartoette Iriin asume la promocion del
presente planeamiento.

1.2.- TRAMITACION

En la actualidad ha sido ya realizado el documdatévance de esta Modificacion n°® 19
del Plan General de Irin en el solar del antiguicex Uri, documento para el que en
Resolucion n® 3276 de fecha 6 de noviembre de #@0@& Alcaldia-Presidencia de este
Ayuntamiento de Irdn, se acordo:

1°.- Formular la Modificacion del Plan General €amabito.

2°.- Definir el proceso de participacion ciudadaegun documento que adjunto se
acompana.

3°.- Solicitar de los 6rganos del Gobierno Vasade ya Diputacion Foral de Gipuzkoa
la informacion a que se refiere el articulo 90 ad_¢y del Suelo 2/2006, que se
suministrara en un plazo no superior a dos meses.

4°.- Exponer al publico el Documento de Avance et publicacion de anuncios en
el boletin oficial del Territorio Histérico y en &iario Vasco por plazo de dos
meses a partir de su ultima publicacion en el gueosiran presentar sugerencias y
alternativas.

5°.- Remitir el Avance a los Ayuntamientos colin@gpara su conocimiento.

1.2.1.- Proceso de Participacion Ciudadana

De acuerdo con el Programa de Participacion Ciudadgprobado, se informé del
Proyecto a través de la Revista Municipal n° 4&r@nle 2007) y de la pagina web.

En ambos casos se abrieron lineas de participa@onla revista mediante unos
formularios que a modo de cupones se han depos#tados buzones de sugerencias
existentes en las Oficinas de Atencion al Ciudadaan otras dependencias municipales.
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MEMORIA DE INFORMACION 2

Del mismo modo, via Internet, a través del corrtenico. Se han recibido, 22
aportaciones, 14 de ellas a través de cuponesitigmssen el SAC y 8 de la pagina web.

1.2.2.- Informes de Administraciones

Se han solicitado informes a las siguientes Adrtrasones:

- Gobierno Vasco:

Proteccion Civil (Departamento Interior), Vicecopes@a de Medio Ambiente y
Centro Patrimonio Cultural Vasco (Departamento diuta)

- Diputacién Foral:

Direccion de Medio Natural (Departamento DesarrddoMedio Rural) y Direccion
General de Cultura (Servicio Patrimonio Historico).

Estas Administraciones han realizado las siguiergspuestas a la solicitud realizada
desde el Ayuntamiento de Irun:

- Centro de Patrimonio Cultural Vasco (DepartameséoCultura). Emite informe
donde expone que no se ha detectado ninguna afedegtle el punto de vista del
Patrimonio Cultural en base a la informacion questa en esta Direccion.

- Viceconsejeria de Interior. Direccion de AtencdsmEmergencias. Emite informe en
el que categoriza para la zona objeto de esta Madibn los siguientes riesgos

afectos de proteccion civil:

‘Asociados a la inundabilidad. (Se adjunta planoMapa de Riesgo de
Inundaciones). No hay riesgo ya que no es zonanarlirundable segun las
manchas de inundacion de 10, 100 y 500 afios y eespondencia con la
situacion actual del municipio.

-Sismicos. (Se adjunta plano 3. Mapa de Riesgoi&ismComo el resto del
término municipal se categoriza el nivel de riesg® Intensidad VI. Se
recomienda tener en cuenta en la edificacion lanfdorde Construccion

Sismorresistente (parte general y de edificaciorolsmmla en el Real Decreto
997/2002 de 27 de septiembre).

-Incendio Forestal. Al no contar la zona con vegétatiene un riesgo nulo.

-Tecnoldgicos. Agrupados en dos bloques en logesitps términos:
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MEMORIA DE INFORMACION 3

- Transporte de mercancias peligrosas. (Se adjplat@os 4 y 5 referido al
Riesgo por transporte peligroso por carreteranpdarril). Tanto la N-1 como
el trazado del ferrocarril transcurren a una digtadel ambito menor de 600
metros lo que supone que es zona a evacuar emleaswidente grave. El tipo
de mercancias que se transporte por carreterai®i& ka consideracion de
riesgo bajo, mientras que por ferrocarril es degraedio.

- Normativa Seveso Il. No hay riesgos al no existirel municipio industrias
gue sean de aplicacion.

- Viceconsejeria de Medio Ambiente. No ha emitigioime.

- Direccion General de Cultura. Servicio de PatnindHistérico. Sefalan que no se
aprecia la existencia de elementos del patrimounitur@l que deban ser respetados
en el ambito de ordenacion de referencia.

- Departamento para el Desarrollo del Medio RiuBafialan que no se aprecia ningun
impedimento para poder llevar a cabo la modifiaacidanistica.

1.2.3.- Exposicion Publica del Avance

El documento de Avance se sometid a informacionligaibmediante publicacion de
anuncios en el Boletin Oficial del Territorio Higt® y en el Diario Vasco, por plazo de un
mes a partir de su ultima publicacion, al objetayde pudieran formularse sugerencias vy,
en su caso, otras alternativas de planeamiento Gmporaciones, asociaciones y
particulares.

Las correspondientes publicaciones fueron realzada fecha de 15 de noviembre de
2006 en el Diario Vasco, y con fecha 20 de noviemd® 2005 en el n°220 del Boletin
Oficial de Gipuzkoa. En el proceso de exposicidplipa no se han producido sugerencias
al documento de Avance de esta Modificacion del Blaneral de San Sebastian.

1.2.4.- Remision del documento de Avance a los Aylamientos colindantes

Igualmente se ha remitido el documento de Avarloe Ayuntamientos colindantes (Lezo,

Oiartzun, Hondarribia, Hendaia, Bera y Lesaka) onsitlerandose afeccion alguna como
consecuencia de las determinaciones contenidad docamento de Avance de este
planeamiento.
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MEMORIA DE INFORMACION 4

1.3.- ANTECEDENTES

El municipio de Iriin cuenta, como instrumento ufieco de ordenacion general, con el
Plan General de Ordenacion Urbana aprobado defimtnte el 23 de Junio de 1998 por
acuerdo del Consejo de Diputados de la Diputacaval e Gipuzkoa.

El Plan General vigente define en el territorio dehominados Ambitos de Intervencion

Urbanistica, los cuales deben desarrollarse mediast planeamientos pormenorizados
correspondientes y al amparo de las directriceblesidas por este planeamiento general.
Igualmente, se define lo correspondiente al suel@jdcucion directa, estableciendo las
determinaciones particulares para su desarrollo.

El area objeto de la presente Modificacion del Rkameral de Iran, se refiere a la finca
localizada en la confluencia de las calle Auzold@oparaginen y ocupada por el edificio
de Industrias Uri S.A., antes dedicado a la praducde mobiliario, y en la actualidad en
estado de abandono al haber cesado ya la refetidialad industrial.

La finca queda definida por el planeamiento gendgnte en suelo de licencia directa,
calificada globalmente como Zona de Uso Indusft)ay calificada pormenorizadamente
como Industria en Parcela (IP).

Por otra parte, este edificio industrial es erctaaidad propiedad de la Excma. Diputacion
Foral de Guipuzcoa, habiendo sido adquirido pandidacion de fincas embargadas en el
ano 1985.

Esta institucion, a través del Departamento pafrtenacion y Promocion Territorial, y
ante la necesidad ubicar un centro de restaurg@bnacenamiento del patrimonio cultural
mueble del Territorio Historico de Guiplzcoa, caraoun concurso publico con
intervencion de jurado para la elaboracion de swhes arquitectonicas a nivel de
anteproyecto para la rehabilitacion de antiguo Ipabéndustrial “Uri” sito en el Alto de
Arretxe, en la calle Auzolan n° 4 de Iran. Estavomatoria fue publicada con fecha de 10
de noviembre de 2005 en el Boletin Oficial de Gioaz

Con fecha de 30 de enero de 2006 se publica tarehiéhBoletin Oficial de Gipuzkoa la
Orden Foral de Seleccion realizada igualmente pareferido Departamento para la
Ordenacion y Promocion Territorial, para pasar sefgunda fase del concurso publico para
la elaboracion de soluciones arquitectonicas dagia la rehabilitacion del antiguo
pabellén industrial “Uri”.

Este proceso de concurso ya se encuentra resymtoy tanto adjudicada la redaccion del
Proyecto de Edificacion correspondiente, proyectee @ontempla las disposiciones
necesarias con el objeto posibilitar la construtaél edificio citado. Asimismo, reflejar

gue durante el proceso de redaccion de este pooyentediante la realizacion de los
correspondientes estudios de la estructura dee@iigo, se ha concluido que no es posible
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MEMORIA DE INFORMACION 5

el mantenimiento del mismo teniendo en cuenta lalsresargas que implican el
almacenamiento previsto.

Por lo tanto, se prevé ahora la construccion denuaga edificacion a ubicar en el solar del
antiguo pabellébn Uri, demostrandose incompatibla eb uso definido el criterio de
rehabilitacion y recuperacion de la edificacionsteaite expuesto en el documento de
Avance de esta Modificacion del Plan General. Rar parte, el planteamiento de derribo
del edificio existente, y la sustitucion por un#iedcion adecuada al uso previsto no afecta
y es consecuente con los criterios y objetivosxpaiestos en el documento de Avance.

1.4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El objetivo de la presente Modificacion deriva denkcesidad de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa de ubicar en el solar del antiguo pabdliGrel “Centro de Patrimonio Cultural
Mueble del Territorio Historico”, para formar pade la “Red de Equipamientos Culturales
de Gipuzkoa”.

El programa de usos definido, asi como las conggsiale edificacion necesarias para el
desarrollo de la nueva funcion se demuestran ckamtgenincompatibles con las
determinaciones urbanisticas definidas en el PlEme@l vigente.

Por lo tanto, la justificacion y conveniencia deptasente Modificacion del Plan General
vigente reside en la necesidad de modificar lasrataciones establecidas y que en la
actualidad imposibilitan el establecimiento del abora previsto, asi como la ordenacion
de la nueva edificacion en correspondencia conuesos criterios tipologicos y de imagen
de la misma.

Se contempla por lo tanto la calificacion globamncoSistema General de Equipamiento
Comunitario (E) para el solar del antiguo pabelldm y su definicibn como Sistema

General Obtenido y Consolidado (SIGO), asi comoaldicacion pormenorizada como

Equipamiento Socio-Cultural (EC). Asimismo, se eampla la calificacion pormenorizada
como Viario Privado (VK) del espacio de antepuetapiedad de la comunidad de
propietarios del poligono.

Igualmente, y con el objeto de posibilitar la adetzu representatividad e imagen de la
nueva edificacion a ubicar, asi como de favoreuaeadaptacion al nuevo programa de
necesidades, se define ahora la edificabilidad mede este edificio contemplando la
posibilidad de construir las tres plantas anteBcadias (planta semisétano, planta baja y
planta primera) con la ocupacion maxima posible.

Asimismo, se establece una nueva altura maximalpadificacion teniendo en cuenta el
caracter del nuevo edificio y en correspondencialas calles a las que da frente, y todo
ello en correspondencia con las limitaciones estadds para esta edificacion por las
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Saasiah.
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MEMORIA DE INFORMACION 6

Por otra parte, con el presente planeamiento, gueadlifica el resto de determinaciones ya
establecidas por el planeamiento general vigeatepscreta la ordenanza reguladora de la
actividad edificatoria en este ambito y se mantelngrado de pormenorizacion necesario
gue permite la actuacion directa y por lo tantotagvia redaccion y tramitacion
independiente de un planeamiento subordinado.

El presente documento de Modificacion n°19 del Rimmeral de Irin en el solar del
antiguo edificio Uri, se presenta para su aproloeicii@ial y posterior tramitacion.
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MEMORIA DE INFORMACION 7

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1.- SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON LA CIU DAD

El area objeto de la presente Modificacion del Rimmeral se localiza en el centro del
término municipal de Irdn, en torno al Alto de Axe y se refiere al solar ocupado por el
edificio de Industrias Uri S.A, actualmente obsmlet ubicado en la confluencia de las
calles Auzolan y Gobaraginen.

El area tiene forma rectangular y queda delimitalanorte y este por edificaciones
industriales, al sur por la calle Auzolan y al egstr la calle Gobaraginen.

El acceso actual al area es inmediato, y se pragtreevés de la Avenida Elizatxo, o en su
caso la Avenida Letxumborro, las cuales conectati@dimente con la calle Gobaraginen.
En la confluencia de las calles Gobaraginen y Aarzek localiza en la actualidad el acceso
principal al edificio industrial.

2.2.- MARCO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

El municipio de Irdn cuenta, como instrumento uibigco de ordenacion general, con el

Plan General de Ordenacion Urbana aprobado defimgnte el 23 de Junio de 1998 por

acuerdo del Consejo de Diputados de la Diputacaval e Gipuzkoa.

El presente documento se refiere a la modificad@ias determinaciones establecidas por
el Plan General vigente en la parcela propieddd B&putacion Foral de Gipuzkoa y antes

ocupada por Industrias Uri S.A., asi como en ldepde parcela antepuerta propiedad

proindiviso de todos los propietarios del poligomustrial donde se localiza este edificio.

Este planeamiento general, para el area objetprdsente planeamiento establece entre
otras las siguientes determinaciones urbanisticas:

- Calificacion Global:

La totalidad del suelo incluido en el presente @demiento, con una superficie total de
4.055,38 mz se califica globalmente como Zona deIbdustrial (I).

- Clasificacion del Suelo:

La totalidad del suelo incluido en el presente @demiento, con una superficie total de
4.055,38 mz se clasifica como Suelo Urbano de EjéawDirecta.
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MEMORIA DE INFORMACION 8

- Areas de Reparto y Gestion del Plan General:

La totalidad del suelo incluido en el presente @demiento, con una superficie total de
4.055,38 m? se define como Area de Reparto en Stefsolidado no delimitadas
graficamente (ARCO).

- Calificacion Pormenorizada:

La parcela ahora propiedad de la Diputacion, can superficie de 3.586,88 m?, asi
como el espacio antepuerta paralelo a la calle lanzgropiedad de todos los
propietarios del poligono con una superficie de ,388 m2, se califican
pormenorizadamente como Industria en Parcela B8ta calificacion represente por
lo tanto una superficie total de 4.055,38 mz2, qgie@responde con la superficie total
del ambito objeto del presente planeamiento.

Se acompafia a continuacion la ficha resumen deatimarincluidas en el Documento
D — Normas Urbanisticas del Plan General vigenteefgrida a la calificacion
pormenorizada Industria en Parcela (IP):

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE IRUN EN EL SOLAR DEL ANTIGUO EDIFICIO “URI"
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MEMORIA DE INFORMACION 9

FICHA RESUMEN NORMATIVA

ORDENANZA: INDUSTRIA EN PARCELA IP

DEFINICION:

Edificacion aislada de uso caracteristico indudtsabre parcela independiente donde se
disponen los usos productivos.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

Edificabilidad sobre Parcela Neta: 1,30 m2/m2
Superficie maxima construida: -

CONDICIONES DE PARCELA:

Parcela minima: 1500 m2
Frente maximo: - - - - minimo: 20 m
Fondo maximo: - - - - minimo: 20 m

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Alineaciones: Poligono de movimiento
Ocupacion méxima de parcela: 65 %
Ocupacion adicional Usos Complementarios: 5%
Retiros minimos: - a fachada: 5m

- a laterales: 5m

- al fondo: 5m
Separacion entre la edificacion: min. 5 m
Altura maxima: 10,5 m plantas = 3
Garajes: SI
Vuelos: 1,50 m
Pendiente cubiertas: max. 75 % (para cubierta deaja
Sotanos: Si Semisotanos: Sl

OBSERVACIONES:

- La altura maxima podréa ser de 15 m. en el casoalees industriales especiales.

- La edificacion podra adosarse a uno de los latesale la parcela cuando se trate de
edificacién adosada o pareada de proyecto unitasiouando la edificacion colindante
sea ya medianera. Las marquesinas y aleros podnder tun vuelo maximo de tres
metros.
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MEMORIA DE INFORMACION 10

2.3.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO

La estructura de la propiedad del suelo incluidelgmesente planeamiento queda reflejada
en el pland-2: Parcelario. Estado Actual,y es la siguiente:

OPARCELA 1
- Propietario.........cccoveeeeennne Diputaciénr&lade Gipuzkoa
- SUPEITICIE ..o, 3.586,88 m
OPARCELA 2
- Propietario........cccovveeeenns Propietarites Poligono
- SUPEIfICIE ..vvveeeeeeee 468,56 m

La superficie total de los terrenos afectados aqrésente Modificacion del Plan General
de Irdn es de 4.055,38 m2, superficie que inclaysuma de ambas parcelas. La parcela 2,
no edificable, debe considerarse como antepuera plarcela industrial actual, y es parte
de la parcela perimetral de toda la manzana yrmrgeproindiviso a todos los propietarios
del poligono.

2.4.- USOS Y EDIFICACION EXISTENTE

La edificacion actual consta de dos naves. La paraecuerpo central construida en el afio
1950 y apoyada en la calle Auzolan. Con posteadtigy en el afio 1966 se construye el
cuerpo trasero, dispuesto en paralelo al anter@moyado en la calle de servicio localizada
al norte del ambito. Asimismo, se construye el poede unidn entre las dos naves
descritas.

El edificio se desarrolla con un perfil de plargengsotano, planta baja y una planta alta. La
estructura es de hormigdn armado y la cubiertasagdoas en varios faldones.

La actividad que se desarrollaba en el pabellérorderado Industrias Uri S.A. era la

produccion de mobiliario y en la actualidad la masim cesado totalmente. El estado
constructivo del edificio es de abandono y deterioon humedades y filtraciones

procedentes de la cubierta que han ocasionadcsplodee de falsos techos de la planta
alta. Aunque el estado de la estructura es buersocaracteristicas y dimensiones se
demuestran incompatibles con las sobrecargas qlieam el almacenamiento previsto.
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2.5.- VIARIO CIRCUNDANTE

El ambito objeto del presente planeamiento formmeemke la manzana industrial delimitada
por las calles Iruleen al norte, Auzolan al sugdgonen al este y Gobaraginen al oeste, y
se localiza en la esquina suroeste de la manzgw Yo tanto se apoya en las calles
Auzolan y Gobaraginen.

La seccidon viaria de la calle Auzolan, localizadasar del ambito y de reciente
construccion, contempla un encintado de aceraGfer@etros de anchura en el norte de la
calle. Este encintado se rebaja a todo lo largtadwmalle para permitir el acceso a las
antepuertas y aparcamientos de las diferentesigmindustriales.

A partir de este acerado se dispone una calza8a/8ametros de anchura, para una unica
direccion, una banda de 2,00 metros de anchuragbaparcamiento de vehiculos, una
banda de 1,00 metro ajardinada y arbolada, comequion del carril-bici, el cual se
dispone con una anchura de 2,20 metros.

Al sur del carril-bici se dispone un paseo peatoigalalmente arbolado, de seccion
variable, el cual va adaptandose a cada una d#tdasiones por las que atraviesa. Al sur
de este paseo, y junto a la ordenacion resideyaiaonstruida y prevista en el ambito
1.3.05 “Auzolan-Gobaraginen”, se dispone una bat&laparcamientos en bateria, una
calzada de 5,00 metros de anchura que permitee$@a esta ordenacion residencial, una
banda de aparcamientos de 2,00 metros de anchurggseo peatonal arbolado de 3,50
metros de anchura.

La calle Gobaraginen localizada al oeste del amhigme una seccion total de 14,50
metros, con una acera de 2,50 metros en el bostie, oma calzada de dos sentidos de 7,00
metros, una zona destinada al aparcamiento dewehide 2,00 metros de anchura, y una
acera de 3,00 metros.

2.6.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

La edificacion existente se apoya sobre las calle®lan y Gobaraginen, viarios éstos de
reciente urbanizacibn que cuentan con los servidies drenaje, saneamiento,
abastecimiento de agua, gas, telefonia y distdbu@léctrica en perfecto estado de
funcionamiento y con el dimensionado suficienteapabastecer a las edificaciones
industriales del area, asi como el edificio dedtina equipamiento comunitario y
contemplado en el presente planeamiento. Asimismoencuentran ya realizadas las
acometidas de la edificacion a las redes genetakespales se consideran adecuadas para
el funcionamiento previsto

Por lo tanto, y debido al tipo de actuacion debinido se considera necesaria la prevision
de nuevas infraestructuras de servicio.
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2.7.- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El dmbito queda afectado por las servidumbres asatmas del Aeropuerto de San
Sebastian, por lo que el presente documento debafeemado por el Ministerio de
Fomento (Direccion General de Aviacion Civil) sedarestablecido en el Real Decreto
2591/1998 de Ordenacion de los Aeropuertos deémtgneral y de sus zonas de servicios,
de forma previa a su aprobacion inicial.

A este respecto y paralelamente a la tramitacibda@®=imento de Avance se ha realizado
el correspondiente estudio de afecciones a lasda$eservidumbres, estudio realizado por
encargo de la Diputacion Foral. La Direccion Gehée Aviacion Civil, en informe
preceptivo y vinculante resuelve informar favoraidate el expediente de Avance de la
presente Modificacion n° 19, considerando una $gpedimitadora de la altura de la
edificacion establecida a la cota 53,10. Como careswia, la nueva edificacion en
ningun caso podra superar la altura definida pergano horizontal.
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1.- ORDENACION

1.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION PROPU ESTA.

El objetivo de la presente Modificacion deriva denécesidad de la Excma. Diputacion de
Gipuzkoa de ubicar en el solar del antiguo pabdlliérel “Centro de Patrimonio Cultural
Mueble del Territorio Histérico”, edificacion llamda a ser un elemento referente y
protagonista en la Red de Equipamientos Cultud#eSuipuzcoa. En cuanto al programa
de necesidades se pretende ubicar en la nuevaaediii un Centro de restauracion y
almacenamiento del patrimonio cultural mueble.

Asimismo, y entre otros, se establecen los sigeseatiterios de la ordenacion que debera
contemplar la ordenacion propuesta:

1.-

Formalizacion arquitectonica, tipoldgica y de magen del nuevo edificio,
dotando de un valor emblematico a un elemento primgal de la red de
Equipamientos Culturales de Gipuzkoa.

El edificio propuesto se debera acondicionar pafancién y uso que establece el
nuevo programa de necesidades. Se plantea la fpatiah arquitectonica del

edificio basada en la idea de que el mismo seoaneertir en un gran contenedor
de objetos, que pueden ser muy valiosos, no s6& erden cultural, sino también
en el econémico.

Calidad e innovacion arquitectonica, lenguajedrmal y expresion plastica.

La intervencion arquitectonica propuesta debeisarapuesta de calidad basada en
la utilizacion de un lenguaje formal sobrio, depiaray actual, dirigido a la
consecucion de una volumetria exterior esenciahima y de gran expresion
plastica.

Imagen institucional en su proyeccion exterior.

La actuacion debe estar dirigida a la consecud®muna rotundidad formal que
debe permitir el reconocimiento de la nueva edifima su vinculacion a una nueva
imagen en su proyeccion al exterior, asi como [daaitla referenciacion visual en

el entorno industrial existente.
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1.2.- ORDENACION GENERAL Y ESTRUCTURA VIARIA
1.2.1.- Ordenacion General

Se acompafa a continuacion, una sintesis de laigt#én proyectual contenida en el
proyecto ganador del referido concurso. En cormed@acia con el rango del presente
planeamiento, esta descripcion se realiza excloswnée con el objetivo de facilitar un
primera vision de los criterios de ordenacion @& para esta nueva edificacion
institucional, no debiendo considerarse los mismomo vinculantes de la futura
ordenacion.

La propuesta de ordenacion contempla la constmuiagouna edificacion en tres plantas

(planta semisoétano, planta baja y planta alta;@sb la estructuracion de la misma en dos
pabellones dispuestos en paralelo a la calle Anzglarticulados mediante un corredor

central. La ordenacion y distribucion de usos gtayor plantas es la siguiente:

- PLANTA SEMISOTANO:

Esta planta tiene relacion directa con el viariosdevicio localizado al norte del
ambito. Es por lo que en esta planta se preveciditacion de las labores de carga
y descarga, recepcion y salida de las obras, ejabalmnacenaje de embalajes,
inventariado, control interno, peritacion, etc.

La crujia longitudinal interior se aprovecha paa&irculacion y transito interior, y
en las dos crujias exteriores se prevé la locafinadde los usos arriba
mencionados.

- PLANTA BAJA:

Se prevé la disposicion de un corredor o galeni@alique ocupa la crujia central
longitudinal del edificio y que dividira los usosldnterior de esta instalacion. Este
corredor central, espacio de doble altura, corcéumtal, vertebrara el edificio.

La planta baja se utilizara para las circulacioneszontales y transporte de las
obras, mientras que la parte alta permitira la ihawion natural de las zonas de
depdsito adyacentes.

La zona de planta baja correspondiente al cuerpte riel edificio se utilizara

como zona de depdsito de obras. El acceso se @graldiscle el corredor central. En
la parte correspondiente al cuerpo sur del edifis®o desarrollan los usos
complementarios del edificio, esto es: las oficidasgestion y administracion, la
zona de investigacion, documentacion y bibliotecda zona de conservacion,
restauracion, cuarentena, etc. Cada una de estas se desarrollan de manera
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autonoma, pudiendo plantearse caso de considenasEsario, la creacion de
entreplantas que permitan la adecuada distribugidardenacion de los uso
definidos.

Igualmente se prevé la disposicion de pasillosriores, anexos al gran corredor
central, e iluminados naturalmente desde éste. iEsnde intercalaran espacios de
reposo y descanso que lleguen hasta la fachadkelsedificio.

En la zona oeste de la planta baja, se desarrddaparte mas atractiva de la
intervencion. Aqui se plantea la creacion de uiop acceso, espacio exterior, a
modo de un gran umbraculo, filtro en la entradalees exterior de la parcela hasta
el interior del edificio. En la cara norte de estpacio se localizara la zona de
acogida de visitantes, donde igualmente se locélina sala de uso polivalente,
ademas de aseos y locales auxiliares destinadgoataricion de posibles visitantes
del edificio.

- PLANTA ALTA:

En la planta alta se prevé la ubicacion de usategésito. Esta planta se estructura
alrededor del hueco de doble altura del corredotrake por donde entra luz
natural. Se reservan las crujias anexas a estei@g@aia transito y circulaciones, y
se destinan las crujias perimetrales para el almageelas dos crujias transversales
existentes junto a la fachada este se utilizan,ocemlas plantas inferiores, para
albergar las comunicaciones verticales y para éscdk instalaciones y servicios
auxiliares como aseos, cuartos de contadores, etc.

1.2.2.- Estructura Viaria

Tal y como se ha comentado, el solar del antigifecied‘Uri” se apoya y conecta con el
entorno construido a través de las calles Auzol&@olaraginen. Este sistema viario se
encuentra totalmente ejecutado y su descripciommertsionado queda reflejado en el
apartado correspondiente de la Memoria de Infordnaci

Reflejar asimismo la existencia de un viario deiser localizado al norte del ambito. Este

viario, previsto para facilitar el acceso a la masemisotano de la edificacion existente,
permite igualmente el acceso a las edificaciorsissiniales localizadas al norte del ambito,
y por lo tanto la ordenacioén futura no debe modlifiesta situacion.
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1.3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIF ICAN.

La presente Modificacion del Plan General de Igirealiza con el objetivo de posibilitar la
ubicacion de un centro de almacenaje y restaurat@bpatrimonio cultural mueble en el
solar del antiguo edificio de Industrias Uri S.para lo que se hace necesario modificar las
siguientes determinaciones establecidas por elgelaeral vigente:

- Se madifica la calificacion global de la parcelaupada por el antiguo edificio de
Industrias Uri S.A., y antes definida como de Usauktrial (I), estableciendo ahora
para esta parcela la calificacion global de SisteBsmeral de Equipamiento.
Asimismo, y para esta misma parcela se contemmgeadh definicion de Sistema
General Obtenido (SIGO), modificando la definiciémes establecida de Area de
Reparto en Suelo Urbano Consolidado (ARCO).

- Se modifica la calificacibn pormenorizada de &cpla ocupada por el antiguo
edificio de Industrias Uri S.A. y del espacio déepunerta paralelo a la calle Auzolan,
antes definidos con la calificacion de IndustriaPamcela (IP). Se establece ahora la
calificacion pormenorizada de Equipamiento Cult{aC) para la totalidad de la
parcela propiedad de la Diputacion, asi como ificadion pormenorizada de Viario
Privado (VK) para el espacio de antepuerta propieda la comunidad de
propietarios del poligono.

- La edificacion industrial quedaba antes definidadiante el establecimiento de
alineaciones y perfiles maximos. Para la nuevaceditn destinada a equipamiento
comunitario se establece ahora la definicion dedificabilidad fisica maxima. Se
contempla la posibilidad de construir una edifiéacien tres plantas (planta
semisotano, planta baja y planta primera) estaidoi la superficie construida y la
ocupacion maxima para cada una de ellas.

- Se establece una nueva altura maxima para larmgkficacion, teniendo en cuenta el
caracter del nuevo edificio y las calles a las dmdrente, y en correspondencia con
las limitaciones establecidas para esta edificgogdrias Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto de San Sebastian.

Estas nuevas determinaciones modifican los sigesaidcumentos del Plan General:
- Documento A.- Memoria de Ordenacion:
Con el presente planeamiento se modifica la semede ambitos definidos como
“Sistema General Obtenido y Consolidado” (SIGOgyAlreas de Reparto en Suelo

Consolidado” (ARCO).

Se modifica lo redactado respecto de los Siste@®aserales definidos como
culturales.
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Documento E.- Planos:
Se modifican los siguientes planos del Plan Génera

- Plano 2.- Calificacion y Estructura General déthdo Urbano.
Se corrige la delimitacion de zonas de uso glpl@ sistemas generales.

- Plano 5.- Delimitacion de Areas de Reparto y iBegtel Plan.
Se corrige la delimitacion de Ambitos de Sisterea&sal Obtenido y Consolidado
(SIGO) y de Areas de Reparto en Suelo Urbano Ciolasiad (ARCO).

- Plano 7.- Calificacion Pormenorizada.
Se corrige la calificacion pormenorizada del ar€antemplando ahora las
calificaciones de Equipamiento Cultural (EC) y YoaPrivado (VK).

- Plano 11.- Plano de Imagen.
Se corrige este plano con la nueva ordenaciorupstq.
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1.- REGIMEN DEL SUELO Y GESTION URBANISTICA
1.1.- TIPOS DE AMBITOS

En el area objeto de la presente Modificacion dieinPGeneral de Irin, que se
corresponde con la parcela propiedad de la Diputagioral de Gipuzkoa y antes
ocupada por Industrias Uri S.A., asi como con ldepde parcela antepuerta propiedad
proindiviso de todos los propietarios del poligondustrial, se delimitan los siguientes
tipos de Ambitos y Areas de Reparto:

- Ambito 1
Sistema General Obtenido y consolidado (SIGO)

Se corresponde con la parcela propiedad de la &igut Foral de Gipuzkoa y ahora
calificada globalmente como Sistema General de paguiento (E) vy
pormenorizadamente como Equipamiento Cultural (EC).

SUPEITICIE ..ottt eeeeeme et e e et eee e e e e et eesrnaees 3.586,88 M

- Ambito 2
Area de Reparto en Suelo Urbano Consolidado (ARCO

Se corresponde con la parte de parcela antepumradizhda en paralelo a la calle
Auzolan, y propiedad proindiviso de todos los petguios del poligono. Esta area
mantiene la definicion ya establecida por el plamneato general vigente de Area
de Reparto en Suelo Urbano Consolidado (ARCO). Asimo, este ambito
mantiene la calificacion global ya definida de zdeaUso Indusrial (1), y modifica
la calificacion pormenorizada antes definida, congiando ahora la calificacion de
Viario Privado (VK).

SUPEITICIE ..ottt eeememe et e et et e et e e enenenee e, 468,50 M

1.2.- APROVECHAMIENTO TIPO PROMEDIO

En el capitulo 6 del documento B.1 “Régimen dell@uele la Memoria de Gestion del

Plan General vigente, en el apartado 6.1.6. refesida “Valoracion de los Sistemas
Generales y Aprovechamiento Tipo Promedio”, segexdas determinaciones globales
para el establecimiento del valor del Aprovechainidiipo Promedio.

Este aprovechamiento, medido en m2utc/m2sueloalsala mediante la division entre los
aprovechamientos lucrativos referidos al uso yldigia caracteristico incluidos en Ambitos
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de suelo Urbano (ARDE, ARPE, SILE, SIGE) y en ArdadReparto en suelo consolidado
(ARCO), y entre la totalidad de la superficie pdaale suelo urbano.

La presente Modificacion del Plan General de Ixgluye el aprovechamiento antes
definido para el edificio de Industrias Uri S.A.cgntempla ahora la definicion de una
superficie construida maxima destinada al Sistemd&guipamiento Comunitario. Esta
modificacion, y teniendo en cuenta el aprovechaimiducrativo estandar total, no se
considera ya que por su entidad no incide en elilcatlel Aprovechamiento Tipo.
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1.- PROGRAMA DE ACTUACION
1.1.- DEFINICION DE UNIDADES DE EJECUCION

La presente Modificacion del Plan General de Inincontempla la definicion de Unidades
de Ejecucion ya se en el area del presente plaeetrse incluye exclusivamente suelo
definido como Sistema General ya Obtenido (SIG@B), amo el suelo ya definido
anteriormente como Area de Reparto en Suelo UrGamsolidado (ARCO), y referido al
espacio de antepuerta de la parcela ahora detioida Equipamiento Comunitario.

1.2.- DEFINICION DEL TIPO DE ACTUACION

A los efectos de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanjdm@resente actuacion se considera
como una Actuacion de Ejecucion de Dotaciones Eamlile la Red de Sistemas Generales.
Esta Actuacion incluye la totalidad del suelo comiado en la presente Modificacion del
Plan General de Irtn.

SUPEITICIE. ...t e ee et e en e e ee e rmmnaneennen 4.055,38

Actuacion que comprende el cambio de uso del sotstrial, ahora definido
como equipamiento comunitario asi como la adecunaigdla parcela de antepuerta
en correspondencia con el nuevo uso definido.

No se contempla el proceso de expropiacion, yalguearcela definida como
Equipamiento Comunitario es propiedad de la Excigutacion Foral de
Guipuzcoa. La parcela antepuerta, no edificablpae® de la parcela perimetral de
toda la manzana y mantiene su condicion de pert@ngmoindiviso a todos los
propietarios del poligono.

Sera necesaria la redaccion de un Proyecto des@larda Edificacion y de una
Proyecto de Urbanizaciéon Complementaria.

El acto de otorgamiento de la licencia, el cuatesdizara previa solicitud de la
misma acompafada por el correspondiente Proyec@bdas de la Edificacion y
Proyecto de Urbanizacion Complementaria, fijara [dazos de iniciacion,
interrupcion maxima y finalizacion de las obras, amformidad con los que
establezca la normativa urbanistica que sea deaafin y en atencién a la
magnitud de la obra a realizar.

La ejecucion de la edificacion se ajustara a leigte por las ordenanzas y normativa
contenidas en el presente planeamiento, asi cormanglimiento de los requisitos

establecidos en la legislacion del suelo vigent&nyel Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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Se establece uplazo maximo de 4 afiogara la solicitud de la licencia de la
edificacion, contado desde la aprobacion definitiled presente documento de
Modificacion del Plan General de Iran.
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TITULO PRELIMINAR:
GENERALIDADES

Articulo 1- Ambito

Las presentes ordenanzas se aplicaran a tododipotividad urbanizadora, constructiva
y edificadora, asi como en la regulacion del ustagi@arcelas, edificios y espacios libres
en todo el ambito de la presente Modificacion dehRseneral de Irdn.

Articulo 2.- Entrada en Vigor

Las determinaciones del presente Proyecto entearangor una vez que se publique el
acuerdo de aprobacion definitiva, en los términgtal#decidos por la Ley de Bases de
Régimen Local.

Articulo 3.- Condiciones de Vigencia

Las determinaciones del Proyecto mantendran sueigen tanto no sean modificadas o
derogadas por otras posteriores, con sujecioroaedimiento establecido.

La nulidad, anulacion o modificacion de alguna de tleterminaciones del presente
Proyecto no afectara a la validez de las restasédg) en el supuesto de que algunas de
ellas resulten inaplicables por circunstanciastirrielacion o dependencia.

Articulo 4.- Obligatoriedad

Todos los actos de edificacion y uso del sueloiptey en la legislacion vigente que se
realicen dentro del territorio que comprende etdegamiento, se deberan ajustar a las
determinaciones de ordenacion en él establecidasysaOrdenanzas Generales de
Edificacion o construccion del Ayuntamiento de I[rio, en su caso, aquellas
disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Articulo 5.- Terminologia de Conceptos

Los conceptos utilizados en las presentes Ordessgajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley del Suelo y sus Reglamentbesiarrollo.

Las Ordenanzas se interpretaran por el Ayuntamidatoconformidad con los criterios
establecidos en el Cadigo Civil.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE IRUN EN EL SOLAR DEL ANTIGUO EDIFICIO “URI"
MODIFICACION N° 19



NORMAS URBANISTICAS 2

Articulo 6.- Documentos constitutivos de esta Modiacion de Plan General y

1.-

2.-

alcance de los mismos
Documentos de la Modificacion de Plan General

El presente documento de Modificacion del Plan Gdrge Irin en el solar del
antiguo edificio “Uri” esta constituido por los signtes documentos:

- Documento O.-Memoria de Informacion

- Documento A.-Memoria de Ordenacion

- Documento B.-Memoria de Gestion

- B.1.- Régimen del Suelo
- B.2.- Programa de Actuacion

- Documento D.-Normas Urbanisticas

- Documento E.-Planos

- Il.- Régimen Urbanistico General

2.- Calificacion y Estructura General del Nuclet&ho
5.- Delimitacion de Areas de Reparto y GestionRlah

- lll.- Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada
7.- Calificacion Pormenorizada
- Planos Complementarios de Informacion de la Mgoatifon

I.1.- Emplazamiento
|.2.- Parcelario Estado Actual

- Plano Complementario de Propuesta de Ordenaei¢aModificacion
P.1.- Definicion Geométrica de la Ordenacion Pespa
Caracter Normativo de los Documentos
Si bien el contenido normativo de la presente Mcalion del Plan General queda
configurado por la totalidad de los documentos domecomponen, son el

Documento B- Memoria de Gestionel Documento D- Normas Urbanisticasy
los planos referidos al Régimen Urbanistico Gen@alCalificacion y Estructura
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General del Nucleo Urbano y 5- Delimitacion de Arele Reparto y Gestion del
Plan), y a las determinaciones de Ordenacion Pamzewnla (7- Calificacion
Pormenorizada), ddbocumento E- Planoslos que poseen de manera especifica
ese caracter normativo y de regulacion de la aetd/urbanistica, y, por tanto, ésta
se debera ajustar en todo caso de forma obligada determinaciones.

El resto de los documentos posee un caracter fuentammente indicativo,
referencial o justificativo, por lo que, en casocdatradiccion en su contenido con
los citados anteriormente, seran aquéllos los gesafezcan.

Discordancias entre Documentos

Si se advirtiese discordancia respecto de unandetacion urbanistica concreta

entre planos de caracter normativo realizados exatifes escalas, prevalecera la
establecida en los planos redactados a una escadaamplia, salvo que la

discrepancia responda a un error material marofiest el contenido de estos

altimos.

Articulo 7.- Rango y vinculacion normativa de las dterminaciones de la presente

Modificacion del Plan General

La modificacion de las determinaciones urbanistigassta Modificacion del Plan General

se sujetara a los tramites procedimentales quanegljrango y la vinculacion normativa

gue les corresponda, en funcion de su propia herarade acuerdo con la sistematizacion
gue al respecto se establece en el presente daimumen

1.-

3.-

Determinaciones con rango de Planeamiento @ener

Tendran con caracter general la jerarquia y vinodapropios del planeamiento
general, las determinaciones referidas R#gimen Urbanistico General y
contenidas en los planos del grupo Il referidoRédimen Urbanistico General, del
Documento E- Planos

La modificacion o complemento de estas determimaesi@xigira la formulacion de
un expediente especifico con el rango propio deigamiento general.

Determinaciones con rango de Planeamiento Rmmzado

El resto de las determinaciones del presente pmmydendra el rango de
planeamiento pormenorizado, por lo que, su modificeo complemento, podra
realizarse a través de las figuras de planeamigui® establece la vigente
legislacion urbanistica.

Otras determinaciones del planeamiento
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Las determinaciones referentes a la configuradi€inaf de la edificacion y de la
urbanizacién, asi como las referentes a las candisi de Ejecucion, podran
definirse, modificarse o complementarse, tal y cogeo se establece en el
documento de Plan General, por los procedimienstabkecidos en la vigente
legislacion urbanistica.
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TITULO PRIMERO:
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.1.- REGIMEN DE CALIFICACION GLOBAL
Articulo 8.- Definicion del Régimen de Calificacia Global

La presente Modificacion del Plan General de Iréimediere a la parcela propiedad de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa y antes ocupada pwdimias Uri S.A., asi como a la parte
de parcela de antepuerta propiedad proindivisoodest los propietarios del poligono

industrial.

La totalidad del area objeto del presente planeamigueda sometido al régimen de

Calificacion Global que se define en el presentald,iy de acuerdo con la delimitacion
establecida en el plano 2.- Calificacion y Estriect@eneral del Nucleo Urbano.

Articulo 9.- Caodigo de Calificacion Global

La Calificacion Global definida en la presente Mimdicion del Plan General, se regula
de acuerdo con los siguientes tipos basicos deszdmaiso global, que coincide con la
sistematizacion y regulacién de edificacion y ugm®stablecida por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Irun:

- Calificacion Global definida para el Ambito del pesente planeamiento:

E.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

SUPEITICIE ..ot eemeeme ettt ee e 86588 ng
.- ZONA DE USO INDUSTRIAL

SUPEITICIE ..ottt eemeeme ettt e, 468,50 M

SUPEITICIE TOAL....veveee e, 4.055,38 M

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE IRUN EN EL SOLAR DEL ANTIGUO EDIFICIO “URI"
MODIFICACION N° 19



NORMAS URBANISTICAS 6

CAPITULO 1.2.- REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZAD A

Articulo 10.- Definicion del Régimen de Califica@n Pormenorizada

El dmbito objeto de este planeamiento queda sometidrégimen de Calificacion
Pormenorizada que se define en el presente Titldoacuerdo con la delimitacion
establecida en el plano 7.- Calificacion Pormeraaiaz

Articulo 11.- Cadigo de Calificacion Pormenorizada

La calificacion pormenorizada del area de la priesbdtodificacion del Plan General, se
ajusta a la siguiente relacion de tipos basicasdas de uso pormenorizado, coincidente
con la sistematizacion asignada por el Plan Geder@lrdenacion Urbana de Iran:

PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

EC.- Equipamiento Cultural.
SUPEITICIE .ot ememee et en e eneen, 586,88 M

SISTEMA DE COMUNICACIONES VIARIAS

VK.- Viario Privado.
SUPEITICIE .ot ememes et en e en e, 468,50 M

SUPEIICIE TOUAL. ...ttt ee et en e 4.055,38 M

Articulo 12.- Condiciones de Uso, Dominio y Edificsion de las Zonas de
Calificacion Pormenorizada.

EC.- Parcela de Equipamiento Comunitario (Equipamento Cultural).
- EDIFICACION:
Regulada en el Titulo Segundo de la presente nivanat
- USO URBANISTICO:

Uso Caracteristico: -Equipamiento comunitario en la modalidad socio-
cultural, y destinado a la restauracion y
almacenamiento de patrimonio cultural mueble. (En
la parcela definida podran implantarse otras
modalidades de equipamiento comunitario caso de
comprobarse suficiente nivel de dotacidbn en la

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE IRUN EN EL SOLAR DEL ANTIGUO EDIFICIO “URI"
MODIFICACION N° 19



NORMAS URBANISTICAS 7

modalidad inicialmente asignada, o se justificasen
motivos suficientes de utilidad publica o interés
social).

Usos Autorizados: - Vivienda (Exclusivamente como uso auxiliar del uso
caracteristico — dos (2) viviendas).

Usos terciarios (Los que eventualmente se autoricen,
0, en su caso el planeamiento pormenorizado, por se
manifiestamente compatibles y complementarios del
uso caracteristico. Garaje (En todas sus categ&ias
implantacion debera ser objeto de regulacion eagpres
por el planeamiento pormenorizado).

Centros de las redes de servicios

Usos Prohibidos: - Vivienda (Fuera de las condiciones en las que
expresamente se autoriza).

Industriales.

Terciarios (Fuera de las condiciones en las que
expresamente se autorizan).

- DOMINIO:
Dominio Publico (Diputacién Foral de Gipuzkoa). lmplantacion de los

usos de titularidad privada autorizados se redizar régimen de concesion
administrativa).

VK.- Sistema de Comunicacion. Viario Privado.
- REGIMEN DE EDIFICACION:
Excluida, con excepcién de las construcciones agante, las cuales
deberan ser reguladas de manera expresa por ebplganto pormenorizado
y, de la implantacion sobre rasante de los elersdnttcionales propios y al
servicio de las vias urbanas.

- REGIMEN DE USO:

Uso Caracteristico: -Circulacion rodada.
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Usos Autorizados: - Aparcamiento.
Circulaciéon peatonal

Garaje. (De 32 y 42 categorias. Se implantaran
exclusivamente bajo rasante cuado lo autorice de
forma expresa el planeamiento pormenorizado).

Centros de infraestructuras de servicio (Se
implantaran exclusivamente bajo rasante).

Usos auxiliares de las vias urbanasomo paradas

de autobuses, basculas de pesaje, puestos decsocorr
unidades de suministro de combustible y otros
similares.

Usos Prohibidos: - Todos los no autorizados dedarpresa.
REGIMEN DE DOMINIO:

Dominio Privado. (Propietarios del Poligono). Can limitaciéon de las
servidumbres de uso publico que expresamente ablestn en el Capitulo

3.7 de Titulo Tercero del Plan General vigente y sn caso en el
planeamiento pormenorizado correspondiente.
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TITULO SEGUNDO:
ORDENANZAS DE EDIFICACION REFERIDAS A LA PARCELA DE STINADA
A EQUIPAMIENTO CULTURAL

Articulo 13.- Generalidades

Las actuaciones que se desarrollen en esta paseelajustardn en cuanto a sus
condiciones generales de edificacion, edificabiligavolumen a lo especificado en el
presente titulo.

Articulo 14.- Superficie Maxima Construida (Edificabilidad Fisica Maxima).

Se contempla la construccién de un nuevo edificiares plantas: plana semisétano,
planta baja y planta primera. Se prevé la posdulide ocupar en planta semisoétano la
totalidad de la parcela. Las plantas baja y prirpedran ocupar la totalidad de la parcela
a excepcion del patio de servicio localizado a tlediargo de la fachada este del actual
edificio. La medicidén de la superficie construidaxima edificable por cada una de las
plantas previstas es la siguiente:

- Superficie Construida Maxima en Planta Semisotano...................... 3.586,88'm
- Superficie Construida Maxima en Planta Baja...........ccccceeeeeiiieeeeeenn. 3.498,64 m
- Superficie Construida Maxima en Planta Primera................cccc........ 3.498,64m
- Total Superficie Maxima Construida..........ccccceeeeeeiiieeieeieeeeeeeiiies 10.584,16 m

Articulo 15.- Parcelaciéon

La parcela destinada a equipamiento cultural sesgonde con la parcela 1 definida en la
Memoria de Informacion y reflejada en el planoR&rcelario. Estado Actual y tiene una
superficie total de8.586,88 m2Esta parcela tiene la condicion de parcela mininsa
considera como indivisible a efectos de su posibhaivision.

Articulo 16.- Alineaciones y Rasantes

Se prevé el mantenimiento de las alineacionesantes actuales, las cuales se reflejan
en el plano P.1 Ordenacion Geométrica del presktemento.
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Articulo 17.- Perfiles y Alturas

Se prevé un perfil maximo para la nueva edificadérplanta semisétano, planta baja y
planta alta, y que se corresponde con el perfiadagguo edificio “Uri”.

En correspondencia con lo establecido por la Diéec&eneral de Aviacion Civil, y
referido a las afecciones de esta edificacion paer dervidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de San Sebastian, se establece undicepkmitadora de la altura de la
edificacion en la cota 53,10, y como consecuerziauleva edificacion en ningun caso
podra superar la altura definida por este planzbotal.

Como consecuencia, la altura maxima de la edificaes resultado de la diferencia entre
la superficie limitadora definida y las rasantesiales. Por lo tanto, en la fachada sur a la
calle Auzolan, la altura maxima de la edificaciérestablece en torno a los 12,00 metros
(perfil de planta baja y planta primera). En lehfada norte al viario de servicio existente,
la altura maxima de la edificacién se estableceoemo a los 15,75 metros (perfil de
planta semisotano, planta baja y planta primera).

La altura maxima en las fachadas este (junto acadibn industrial existente) y oeste
(calle Gobaraginen) sera el resultado de prolohgarzontalmente las alturas maximas
establecidas para la calle Auzolan y para el videigervicio.

Articulo 18.- Vuelos

Los vuelos sobre las alineaciones maximas defirsgagermiten exclusivamente en su
condicion de “vuelos abiertos” y en la fachada &da calle Auzolan. Estos vuelos se

podran disponer en la totalidad de esta fachadappdran sobresalir mas de 3,00 metros
sobre la alineacion maxima definida. Asimismo estoaelos deberan disponerse

permitiendo una altura libre minima sobre la rasamxterior de 3,00 metros.
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PLANOS 1

A continuacion se adjunta la relacion de planosdgimen el presente documento:
Planos Complementarios de Informacion:
I.1.- Emplazamiento. Estado Actual.............ooceeeeeevvviiiiniiiieeeennn. 1:1.000

[.2.- Parcelario. Estado ACtUal..........ooeuioe e 1:500

Planos de Ordenacion:

2.- Calificacion y Estructura General del Ndcleo Urban............... 1:500
5.- Delimitacion de Areas de Reparto y Gestion dehBeneral ..... 1:500
7.- Calificacion Pormenorizada............ccccccvuviiiiiiiiiiiiiieeeeee s 1:500

Planos Complementarios de Propuesta:

P.1.- Ordenacion GEOMEIIICA . .cuueen et e eeaeen 1:500

San Sebastian, Julio de 2007

Ignacio Iturbe Mach, Arquitecto
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