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Documento “B. NORMAS URBANISTICAS"

TITULO PRELIMINAR.DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL "PLAN ESPECIAL

DE ORDENACION URBANA"

Ambito de intervencion

El ambito de intervencion del presente proyecto es el Area “San Miguel / Anaka”, definida como un ambito
para la redaccion de un “plan especial de ordenacion urbana”en el vigente “Plan General de Ordenacion
Urbana de Irun”.

Entrada en vigor y condiciones de vigencia

1.

El presente "Plan Especial de Ordenacién" entrara en vigor una vez “aprobado definitvamente” y
cumplimentados los requisitos de publicacion establecidos en la legislacion vigente, y, mantendra su
vigencia en tanto no sea derogado.

La nulidad, anulacién o modificacién de una o varias de las determinaciones del "Plan Especial' no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interrelacion o dependencia de aquéllas.

Marco normativo del proyecto

1.

El vigente “Plan General de Ordenacion Urbana de Irun”, que fue aprobado definitvamente con fecha
28/01/2015, y, en concreto, entre su documentacion, la “Determinacion Particular 3.1.01”
correspondiente de forma especifica a la citada Area “San Miguel / Anaka”, configura el marco
normativo, al que, como desarrollo y materializacion para el Término Municipal de Irin de la vigente
legislaciéon urbanistica, se remite el presente Proyecto.

Tras la aprobacion de la vigente Ley “2/2.006, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco”, el rango normativo
de las determinaciones del “Plan General’-“estructural” o “pormenorizado”- referentes al Area “San
Miguel / Anaka”, y, sus mecanismos de modificacionse entienden sujetosa las previsiones que a ese
respecto establece dicha Ley.

El presente expediente es unasegunda “Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del area San
Miguel /Anaka” que sustituye y deroga integramente la “Modificacion del Plan Especial de Ordenacion
Urbana” aprobado con fecha 31/10/2012 por el ayuntamiento de Irdn.

Obligatoriedad

Todos los actos de edificacion y uso del suelo que se realicen dentro del territorio que comprende este
Plan Especial de Ordenacion Urbana, se deberan ajustar a las determinaciones de ordenaciéon en él
establecidas, a sus Ordenanzas Generales de Edificacién o construccion del Ayuntamiento o, en su caso,
aquellas disposiciones que eventualmente las sustituyan.

En los casos en los que el presente Plan Especial no describa normativa particular especifica, seran de
aplicacion las normas del Plan General.

Documentos constitutivos del “Plan Especial”

1. El presente “Plan especial” esta configurado por los siguientes documentos:
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* DOCUMENTO "A". MEMORIA
*  DOCUMENTO "B". NORMAS URBANISTICAS
* DOCUMENTO "C". DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION
*  DOCUMENTO "D". ESTUDIO DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA
* DOCUMENTO "E". PLANOS
2. Caracter normativo de los documentos
Si bien, el contenido propositivo del Proyecto, queda definido por el conjunto de los documentos
sefialados en el epigrafe “1” del presente articulo, son los documentos "B. Normas Urbanisticas", y los
planos expresamente definidos como tales del apartado "ll. Ordenaciéon” del documento "E. Planos" los
que poseen un caracter especificamente normativo y de regulacidon de la actividad urbanistica, y por
tanto ésta se deberda ajustar obligatoriamente a sus determinaciones.
El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, referencial o justificativo,
por lo que, en caso de contradicciéon en su contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los
que prevalezcan.
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TITULO PRIMERO
REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 1.1.1 Formulacién del régimen de "calificaciéon pormenorizada”.

1. Definicién general

El Area “San Miguel / Anaka” queda sometida al régimen de "calificacion pormenorizada" resultante de
la aplicacion de las determinaciones correspondientes, de caracter genérico, establecidas por el Plan
General de Iran, y, de las que, asimismo, define a ese respecto el presente Proyecto.

Las determinaciones citadas se aplicaran sobre la base de la "zonificacidon pormenorizada" establecida

para el Area “San Miguel / Anaka”en el plano "Il.2. Zonificaciéon Pormenorizada" del Documento “E.
Planos” del presente Proyecto.

2. Tipificacion de las “zonas de uso pormenorizado”

La“zonificacion pormenorizada” del Area “San Miguel / Anaka”se sistematiza de acuerdo con los tipos de
“zonas de uso pormenorizado” establecidos por el Plan General —-Articulo “2.3.3. Régimen general de
edificacion, uso, y dominio aplicable a los tipos de zonas de uso pormenorizado establecidos.

Listado general de Calificaciones Pormenorizadas- siguientes:

* E.- EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
° EC.- Equipamiento Sociocultural
° ED.- Deportivo Publico
° EE.- Escolar Publico
° E.- Equipamiento sin definir

* |- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
° LJ.- Jardines Urbanos
° LL.- Espacios Libres Peatonales
° LK.- Espacio Libre con aprovechamiento bajo rasante

* R.-RESIDENCIALES
° RV.- Residencial Alineacion a Vial(Grado 3°)
° RB.-Residencial Colectiva en Bloque (Grado 1°)

*  T.- TERCIARIOS
° TC.- Terciario Comercial

Las“zonas” establecidas son objeto de delimitacidn expresa, con arreglo a los tipos resefiados, en el
plano "ll.2. Zonificacion Pormenorizada" anteriormente citado.

Asimismo, de acuerdo con las definiciones graficas de ordenaciéon contenidas en este plano,
aunque sin una delimitacion expresa, el resto de los suelos del Area se considera adscrito, con el
caracter indicativo propio de esas categorias de zonificacion, a los siguientes tipos de “zonas de uso
pormenorizado”:

* V.-COMUNICACIONES VIARIAS
° VL.- Viario Urbano Local
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3. Régimen de uso y edificacién aplicable a las “zonas de uso pormenorizado” delimitadas

A partir de la tipificacion de “zonas” descrita, y, de la “zonificacion” establecida con arreglo a ella, el
régimen de “calificacion pormenorizada” se define por la aplicacion de las determinaciones siguientes:

*  Las condiciones de “calificacion pormenorizada” de aplicacion genérica que se establecen en el Plan
General, en los apartados del "Documento B. Normas Urbanisticas" siguientes:

o

TITULO SEGUNDO. CALIFICACION DEL SUELO

Capitulo "2.1. Usos Urbanisticos"
Capitulo "2.3. Calificacién Pormenorizada”

TITULO TERCERO “CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DE LAS PARCELAS
EDIFICABLES
TITULO CUARTO. “ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS ZONAS DE USO PORMENORIZADO”.

*  El régimen detallado, que, con caracter especifico se establece a continuacion para las tipologias de
calificacion pormenorizada siguientes:

o

o

“RV.

Residencial con Alineacion a Vial”(Grado 3°):

“RB.

REGIMEN DE EDIFICACION:

Parcelas ocupadas por "manzanas" o “bloques” de edificacion de uso
predominantemente residencial, con alineacién obligatoria a una malla de calles
sustancialmente ortogonal, las cuales podran estar ocupadas en su totalidad por la
edificacion o presentar en su interior "patios de manzana" cerrados o parcialmente
abiertos.

La regulacién particularizada de la forma de las construcciones se formulara por el
"planeamiento pormenorizado”, a través de “ordenanzas generales” y "ordenanzas
particulares" de parcela, las cuales incluirdn, la asignacion 'directa" de la
"edificabilidad fisica” y “urbanistica" autorizadas.

REGIMEN DE USO:

Se aplicara el régimen general establecido para las parcelas “RV. Residencial con
Alineacién a Vial”, en el articulo “4.2.2” de las Normas Urbanisticas del Plan General.

En aquellas parcelas en las que el presente expediente establece expresamente esa
condiciéon los usos de vivienda y los usos auxiliares asociados a ellos se promoveran
obligatoriamente en régimen de “proteccion oficial”.

Se excluyende esa condicién las viviendas que se destinen al “realojo” en propiedad, en
las condiciones establecidas por la legislacion urbanistica, de viviendas existentes en el
ambito, y, los usos auxiliares que no se asocien directamente a las viviendas de
“proteccion oficial” de la parcela.

Residencial colectiva en Blogue (Grado 1°)

REGIMEN DE EDIFICACION:
Edificacion aislada formando ordenaciones debidas a planeamientos vigentes o a
proyectos construidos sin planeamiento cuya configuracidn es necesario mantener.

REGIMEN DE USO:
Se aplicara el régimen general establecido para las parcelas “RB. Residencial Colectiva en
Bloque”, en el articulo “4.3.2” de las Normas Urbanisticas del Plan General.

*  Las “Ordenanzas”, asimismo de aplicacion general, que se establecen en Titulo “2.1 Ordenanzas
aplicables con caracter general” del presente Documento.

*  Las “Ordenanzas Particulares”, de aplicacion especifica a cada una de las “zonas" calificadas como
“parcelas edificables”, que se definen en el “Capitulo 2.2. Ordenanzas Particulares” del presente
Documento.
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Articulo 1.1.2 “Categorizacién del suelo”

1. Definicién del régimen aplicable

La “categorizacién del suelo” del Area “San Miguel / Anaka” se establecen en el plano“ll.é
Categorizacién del suelo. Directfrices de organizacion y gestion de la ejecuciéon” y en el plano“Il.7
Delimitacién de dmbitos” del presente Proyecto.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

*¥ACIUACIONES QUSIAAAS: ...ccecvreieeiiiieeiieeeeceteerreeeeecreeeee et eeseaeeeseseeesssaeessrsasessssssessssseessssseessssasesssseesssssaesnssasens 1.776m?

Comprende el suelo urbano consolidado.

-ParcelaRB 12:  359,42m?(Casa lrviena) ,
-Parcela RB 13: 146,65 m?(Casa Bernardeta),
-Parcela RB 14: 406,70 m?(CasaBerraondo),
-ParcelaRB 15: 380,95 m?(Casa Aristiberri)
-Parcela RB 16: 169,07 m?(Casa Villa Loreto)

-ParcelaRB 17: 313,60 m?( Casa Larrea-eneaq)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

*¥ACTUACION @ AOTACION: .....ceeeeeeeeieecteecteecteeetecerec e esae e seessssessssessssessseessessssessssesssesssessssessssessseesssessssenen 449 m?

Suelo urbano no consolidado incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada:
-Parcela RV.19 (Caserio Guevara)

FACHUIACION INTEGIAAQ: ..ottt ree e e e e e e e e e e e ae e s e e e e e e e s sassaesaesassaesaesaesaesaesassassassassassassesnes 135.489 m?

Suelo Urbano no Consolidado por insuficiencia de la urbanizacion: Resto de las parcelas.

-Parcelas RV.1 a RV.9

-RB.18

-TC.20 (LK.34)

-EE.21, E.22, ED.23.

-LJ.24, LL.25 a LL.33

-Espacios publicos no delimitados

2. Caracteristicas generales: DOCUMENTO A .-ANEXO |.
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TiTULO SEGUNDO. ORDENANZAS DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO APLICABLES A LAS “PARCELAS
EDIFICABLES”

CAPITULO 2.1. ORDENANZAS APLICABLES CON CARACTER GENERAL

Arficulo 2.1.1. Condiciones de parcelacién. Parcela minima.

1. Con las excepciones que se senalan en los apartados siguientes, las “zonas de uso pormenorizado”
edificables delimitadas en el presente Proyecto tendrdn la consideracidon de “parcelas edificables”
independientes, y, serdn indivisibles a los efectos de la solicitud y concesién de licencias de edificacion.

2. En el caso de las parcelas “RV.1"/ “RV.2"” / “RV.3” /"RV.5"/ "RV.6" / “RV.8" / “RV.9"/, el "proyecto de
reparcelacién”, de acuerdo con lo establecido por el articulo 26 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana
podrd configurar las mismas como “conjuntos inmobiliarios”, subdividiéndolas en fincas independientes a
los efectos de la asignacion de derechos edificatorios, y, del proceso de ejecucion.

3. Dichas fincas reunirdn los siguientes requisitos:

*  Enlas diferentes parcelas, la edificacién “bajo rasante” constituird una finca independiente, que, si no se
establecen de forma expresa ofras condiciones, se adjudicard en participacion “pro indiviso", en las
proporciones que correspondan, a todos los adjudicatarios de la parcela edificable. En las
parcelas“RV.5"y“RV.8", sin embargo, se autorizard su eventual subdivision, de acuerdo con la
parcelacion establecida en los cuerpos “sobre rasante”.

La edificacién “sobre rasante”, en los casos que se sefalan a continuacion, podrd subdividirse en
modulos de edificacidn y adjudicaciéon independientes, cuya licencia podrd concederse de forma
simultdnea o con posterioridad a la de la edificacion “bajo rasante”. Estos mddulos independientes
cumplirdn los siguientes requisitos de dimensién en planta:

°  Parcelas“RV.1", “RV.2", “RV.3", “RV.5", “RV.4"
y“RV.8",: - Cada uno de los bloques *“sobre
rasante” definidos podrd subdividirse en
fincas indivisibles.

° Parcela “RV.9": - Frente de fachada minima 17,00m.

° Parcela “RV.4"y “RV.7”, “RV.19", - Cada uno de los bloques “sobre
rasante” definidos constituird una finca
indivisible.

4. ‘“Parcela minima":

Las determinaciones de parcelacién sefialadas definen en cada caso la condicién de “parcela minima”
para la asignacion de derechos a efectos reparcelatorios.
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Articulo 2.1.2. Cumplimiento de las “Servidumbres aeronauticas” del Aeropuerto de San Sebastian

1. “Para el presente ambito se establecen 24cotas maximas para la edificacion, calculadas como
resultado de considerar en el Area “San Miguel / Anaka” las alturas definidas por los planos y lineas de
nivel resultantes de las diferentes superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas que le afectan,
tal y como se define en los planos “11.3.4.1 Servidumbres Aeronauticas propuestas por el E.ILA. del Plan
Director del Aeropuerto de San Sebastian (junio 2010)” y “11.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas
por el E.ILA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian (junio 2010). Detalle Area San Miguel / Anaka” del
Documento “E. Planos” del presente Proyecto, y, se recoge de forma detallada en el cuadro adjunto.

| Cota méxima de Cota méxima de zgtiﬂg;;?ae;ogl:gg Cotg del plano de Cota Qel plano

PARCELA a cara superior del cualquier elemepto de servidumbres en el sewldumbres’en el de serwdumbrgs

forjado de en el punto mas punto més punto mas en el punto mas

cubierta desfavorable desfavorable (m) desfavorable favorable

RV 1.A 17.00 19.30 2.46 19.46 20.68
RV 1.B 15.50 17.80 2.32 17.82 19.36
RV 1.C 16.20 18.50 2.32 18.52 19.67
RV 1.D 16.60 18.90 3.16 19.76 21.00
RV 2.A 13.45 15.75 3.62 17.07 18.07
RV 2.B 13.45 15.75 2.97 16.42 18.61
RV 3.A 16.40 18.70 2.32 18.72 20.72
RV 3.B 16.20 18.50 2.34 18.54 19.77
RV 3.C 17.55 19.85 2.32 19.87 21.07
RV 4 18.20 20.50 3.24 21.44 22.15
RV 5.A 20.50 21.50 1.67 22.17 23.62
RV 5.B 22.05 23.05 1.33 23.38 23.62
RV 6.A 19.80 20.80 1.71 2151 22.96
RV 6.B 20.95 21.95 1.77 22.72 24.17
RV 7.A 20.10 22.40 4.26 24.36 25.61
RV 8.A 22.30 24.60 3.30 25.60 25.85
RV 8.B 22.30 24.60 2.35 24.65 26.70
RV 8.C 20.60 22.90 3.62 24.22 25.32
RV 9.A 22.95 25.25 2.38 25.33 25.87
RV 9.B 23.45 25.75 2.45 25.90 26.60
RV 9.C 24.20 26.50 2.30 26.50 27.25
RV 19 17.00 19.30 3.36 20.36 20.78
TC 20 20.00 20.50 1.18 21.18 22.15
EE 21 16.86 20.59 4.27 21.13 21.99
E22.A 14.10 16.40 4.12 18.22 19.60
E22.B 17.25 19.55 2.30 19.55 20.95
ED 23 8.66 10.96 6.64 15.30 15.80
RB 12 25.00 25.00 -3.26 21.74 22.05
RB 13 19.75 21.45 1.70 21.45 21.79
RB 14 22.50 22.50 -0.04 22.46 22.95
RB 15 23.40 23.40 -0.97 22.43 22.83
RB 16 16.90 19.20 7.05 23.95 25.01
RB 17 17.30 19.60 6.45 23.75 24.93
RB 18 20.50 22.80 2.45 22.95 23.29

2. Las cotas resultado de la aplicacion de este criterio se establecen en cada caso como altura maxima
respecto del nivel del mar y por encima de ellas no debe sobrepasar ninguna construccion, incluidos
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc. Igualmente no podran ser rebasadas por modificaciones
del terreno existente u objetos fijos del tipo de postes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas,
carteles, lineas de transporte de energia eléctrica, infraestructuras de telecomunicaciones, etc., asi
como tampoco el galibo maximo autorizado para los vehiculos circulantes.
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3. La materializacion de la edificabilidad establecida normativamente por el“Plan especial de ordenacion
urbana San Miguel / Anaka” estara siempre condicionada al cumplimiento de las limitaciones de la
altura maxima definidas en los términos mas arriba expuestos. En el caso de que la edificabilidad no
pudiera materializarse completamente debido a dichas limitaciones y dado que las Servidumbres
Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcién social de
ésta, la resolucién que a tales efectos pudiera evacuarse no generarad ningun tipo de derecho a
indemnizacion.”

4. La realizacion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas- etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las grias de
construccion y similares), requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), conforme a los articulos29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas. A tal efecto, los
diferentes proyectos de edificacién incluiran una justificacion geométrica clara, y, técnicamente
precisa, del cumplimiento de la condicién establecida en el apartado precedente, incluyendo en dicha
justificacion la totalidad de los elementos secundarios y accesorios proyectados sobre el plano de
cubierta.

5. Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas modificado por Real Decreto
297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastidn queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea ( AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para
las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha
posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacidon o ejercicio de dichas
actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole que
puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar
lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantaciéon o funcionamiento de fuentes de radiacién no
visible o la presencia de objetos fijos o mdviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de instalaciones
que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendbmeno que suponga un riesgo para las
aeronaves.

g) Eluso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades deportivas,
o de cualquier otra indole.

6. En cumplimiento del Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas
modificado por Decreto2490/1974, se prohibe en las Zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la Navegacion Aérea cualquier construccion o modificaciéon temporal o
permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se
encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

7. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerird de la
correspondiente autorizacion conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas.

8. La ejecucion de cualquier construccion en el area “San Miguel/Anaka” de las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales, y la instalacion( postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios
necesarios para la construccion (incluidas las grdas de construccion y similares), o plantacién, requerira
un acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
30y 31 del Decreto 584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013.
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9. En el suelo urbano consolidado se ha considerado el mantenimiento de las calificaciones
pormenorizadas y ordenanzas correspondientes ya definidas por el Plan General de 1999 para las
edificaciones que vulneran o pudieran vulnerar las Servidumbres Aeronauticas. Por lo tanto, las
condiciones especificas de regulaciéon de la volumetria de estas edificaciones, ya definidas en el Plan
General ahora en revision, se mantienen sin variaciones, y por ello se considera esta excepcionalidad.

10. En el Suelo No Urbanizable en las zonas en las que el propio terreno vulnera las servidumbres
aeronauticas o si el terreno se encuentra proximo a las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas, no se permiten nuevas construcciones, instalaciones, modificacion del terreno u objetos
fijos (postes, antenas, carteles, aerogeneradores, etc.), ni tampoco aumentar en altura las ya existentes.
En todo caso se estara a lo regulado en el articulo 5.1.13 del Plan General, considerando la posibilidad
de realizar estudios aeronauticos o estudios de apantallamiento que acrediten que no se compromete
la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las
aeronaves

11. La declaracion registral de “obra nueva” de las edificaciones que se desarrollen en el Area “San Miguel /
Anaka” hara constar la afeccion a las mismas por las “servidumbres aeronauticas” del Aeropuerto de
San Sebastian, en los términos siguientes:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronduticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de San Sebastian, encontrandose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones
aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que
operan en el referido Aeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones, instalaciones o
plantaciones en la misma no podra superar en ningln caso las alturas resultantes de la aplicacion
de dichas servidumbres”.
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Articulo 2.1.3. Condiciones aplicables a los porches y areas de las parcelas edificables ocupadas “bajo
rasante” y destinadas a “uso publico” en superficie

1. Condiciones generales de uso

En los porches y areas edificadas “bajo rasante” de las “parcelas edificables” con zonificacion
superpuesta a espacios libres de dominio y uso publicos en superficie, 0o, sometidos a “servidumbre de
uso publico” en superficie, se aplicaran las condiciones de uso establecidas en el articulo “3.2.7” de las
“Normas Generales” del Plan General.

2. Caracteristicas de la estructura de soporte en los espacios edificados en subsuelo con uso publico en
superficie:

*  Los forjados de soporte de los espacios edificados en subsuelo y sujetos a uso publico en superficie se
construiran en todo caso con losa de hormigén maciza, e, hidrofugada, y, juntas estancas.

* Su capacidad portante sera 20 KN/m2 En los espacios descubiertos, se considerara, ademas, su
resistencia al punzonamiento, que se calculara para una carga puntual de 1000kNm. sobre una
superficie de & 20 cm.

Articulo 2.1.4. Criterios para la formulacion de “estudios de detalle”

Podran formularse "estudios de detalle" para la modificacion o complemento de las determinaciones
referentes a la configuracion fisica de las edificaciones contenidas en el Titulo Il “Condiciones Generales de
la Edificacion y uso de las Parcelas Edificables” -Documento “B. Normas Urbanisticas”- con los limites
establecidos por la nhormativa general aplicable.

Las propuestas de nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificacion,
en aquellos ambitos del Plan Especial de Ordenacion urbana del Area 3.1.01 "San Miguel-Anaka" de Irtn,
deberan ser informados por la Direccion General de Aviacion Civil, conforme a la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, para lo que se solicitar& informe
antes de la Aprobacion Inicial del planeamiento. A falta de solicitud del informe preceptivo asi como en el
supuesto de disconformidad, no se podra aprobar definitvamente el planeamiento en lo que afecte al
ejercicio de las competencias estatales.

La parcela RV.8 debera remitirse obligatoriamente a un "estudio de detalle".

Articulo 2.1.5. Declaracion calidad de suelo

De conformidad con lo dispuesto por la Ley 4/2015 para la Prevencién y Correcciéon de la Contaminacion
del Suelo, y tal y como ya contempla la ficha del PGOU, el presente ambito debe ser objeto del
correspondiente expediente de declaracion de calidad de suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 4.del articulo 31: la declaracion de calidad de suelo
debera emitirse por el 6rgano ambiental con anterioridad a la aprobaciéon definitiva de los instrumentos
urbanisticos que incluyan la ordenacion pormenorizada de la parcela o parcelas que soporten o hayan
soportado una actividad potencialmente contaminante del suelo o con anterioridad a la modificaciéon de
dichos instrumentos y, preferentemente, en las fases iniciales de los respectivos procedimientos.

No obstante, en el supuesto que en el emplazamiento, en todo o en parte, concurriesen circunstancias
que impidieran llevar a cabo las investigaciones de la calidad de suelo, podra procederse a la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenacién de que se trate sin la declaracién de calidad de suelo. En este
caso, dicha declaracion debera emitirse con anterioridad a la aprobacion inicial del Programa de
Actuacion Urbanizadora o, en su defecto, de los proyectos de reparcelacion y urbanizacion del ambito de
gestion en cuya delimitacion se incluya el emplazamiento.

En el supuesto de que fuera aplicable la excepcion referida en el parrafo anterior debera acreditarse dicha
circunstancia de forma previa a la aprobacion definitiva.
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Articulo 2.1.6. Regulacién de las Areas de Interés Arqueolégico

El presente dmbito queda incluido en parte en la zona de marisma definida en el Catdlogo de Patrimonio
Arqueoldgico del Plan General, y para la que se establece el siguiente protocolo particular de actuacion:

En la Zona Arqueoldgica de marismas, la medida bdsica de proteccién a aplicar es la de informar al de
Departamento de Cultura de Diputacion de las solicitudes de licencia de obras que impliqguen movimiento
de fierras, de forma que en caso de considerarse oportuno, serd este Departamento el que establezca, de
acuerdo con el promotor, el plan de seguimiento arqueoldgico de las obras.

Arficulo 2.1.7. Condiciones Ambientales para el Proyecto de Urbanizacién

No hay vegetacion de interés en el dmbito, en todo caso se atenderd en el desarrollo del presente
documento a lo recogido en el punto 8.3 del Informe de Sostenibilidad Ambiental incluido en el Plan
General de Ordenacién de Irun, al objeto de evitar o reducir los efectos negativos de la propuesta. En
concreto, a las medidas para disminuir la afeccion a la vegetacién y a los hdbitats de interés comunitario
(punto 8.3.2.3):

e Los disefos urbanisticos o los trazados viarios procurardn adoptar las soluciones que afecten a la menor
superficie posible de vegetacién de interés, incorporando las manchas existentes a los sistemas de
espacios libres en la mayor medida posible y respetando los ejemplares aislados de mayor valor. Los
planeamientos de desarrollo velardn por garantizar el mantenimiento de estas manchas de vegetacién
de interés y ejemplares aislados.

e En el caso de que sea imprescindible eliminar una superficie de vegetacion de interés, se compensard su
pérdida en el propio dmbito, o si es posible en un entorno cercano.

rMy
beldarrain )Ef]



SEGUNDA MODIFICACION P.E.O.U. AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"

IRON
Aprobacién Inicial Febrero 2016
DOCUMENTO "B. NORMAS URBANISTICAS" -14-

CAPITULO 2.2 ORDENANZAS PARTICULARES APLICABLES A LAS PARCELAS EDIFICABLES
Articulo 2.2.1. PARCELAS “RV” (“RV.1 hasta “RV.7" y “RV.9")

1. Cadlificacién pormenorizada: Residencial con Alineacién a Vial
(3° Grado)

2. Superficiell):

TRV e 8.516 m?
F RV s 4.667 m?
F RV e 6.469m?
TRV 1.166m?
RV e 8.395m?
T UPRVLE L 8.051m?
RV s 850 m?

F RV e 2.965 m?

3. Condiciones de edificacién:

*  Condiciones generales

Las edificaciones deberdn disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones grdficas establecidas para las diferentes parcelas en el apartado “6. Grdficos” de
la presente “Ordenanza Particular”.

Dentro de dicha envolvente podrd desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la “edificabilidad
fisica” definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién, se agjustard por medio
de la solucién adoptada de “alineaciones”, vy, “vuelos”, en plantas altas, dticos, y, bajo cubiertas;
de “alineaciones” y “porches”, en las plantas bajas; y de “alineaciones” en las plantas bajo rasante.

*  Edificabilidad fisica:

° "Sobre rasante":

B V2 K ST OO 14.037 m2(f)
- “RV.2"™: 8.068 m2(t)
- “RV.3": 18.845 m2(f)
MRV e 2.941 ma(f)
 UERVLET: e 19.713 m?(f)
- “RV.&": 20.894 m(t)
BV AL T 2.410 m?(t)
BV L SO 4.707 m3(t)

° "Bajo rasante':

BV KT 10.375 m2(f)
AV S 4.796 m2(t)
 HRVLB L e 12.938 m2(f)
- “RV.4": 2.332 m¥(t)
- “RV.5": 21.910 m3(t)
- “RV.&": 17.842 ma(f)
- URV.7: 2.550 ma(f)

VTN 5.930 m3(1)
M Dato de cardcter informativo.
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*

“Alineaciones”

Se ajustaran a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de “alineacién obligatoria”, la
fachada en “planta baja” no podra sobresalir de la citada “alineacién”, y, debera disponerse
obligatoriamente sobre ella, al menos en el 70% de su desarrollo en planta. En el resto de la
misma podra retranquearse.

En las “plantas altas”, se admitiran “retranqueos” que alcancen hasta el 60% del desarrollo en
planta de la fachada, y, “vuelos” de acuerdo con la regulaciéon establecida en cada caso en
la “Ordenanza Particular”.

En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de “alineaciébn méaxima”, la
superficie de fachada definida tendra el caracter de envolvente maxima del cuerpo principal
de la edificacion. A partir de ella podran disponerse los vuelos autorizados.

Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la superficie establecida en el
apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

Altura de edificacién:

La “altura de edificacidon” en cada parcela quedara limitada por las condiciones establecidas
en el articulo “2.1.2. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el plano “I1.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas por
el EILA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian Detalle Area San Miguel / Anaka” del
Documento “E. Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de
dicha edificacion en la urbanizacion que, efectivamente se materialicen.

Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “6. Graficos” de la
presente Ordenanza Particular.

Perfil de edificacion:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Altillos:
Se autoriza la disposicion de altillos en las condiciones establecidas en el punto 8 del “Articulo 3.3.4.-
Condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados a otros usos autorizados (Usos

comerciales y otros usos asimilados)” del “Documento D. Normas Urbanisticas” del vigente P.G.O.U.

La superficie de altillos no se computara a los efectos del calculo del perfil de la edificacion ni del
aprovechamiento edificatorio autorizado.

Cubiertas
Pendiente maxima: <8%(A partir del limite del vuelo autorizado)
Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran sobrepasar las

superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San
Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo“2.1.3” del presente Documento.

Vuelos:
° Disposicion general: Segun apartado “6. Graficos”
°  Fondo maximo: 1,50 m.(A partir de las alineaciones obligatorias

0 maximas establecidas)
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°  Vuelos abiertos
(Condiciones dimensionales minimas): No se autorizaran balcones en vuelo o terrazas
abiertas en las que el espacio libre disponible —
excluidos cierres y barandillas- no permita
inscribir un circulo de 1,80 m @ minimo.

° Frente maximo:
- Total (Cerrados+abiertos): 100% frente fachada.
- Cerrados: 40% frente fachada.

Porches y otros espacios sometidos a servidumbre de “uso publico”:

Se dispondran porches en las parcelas en las que se establece esa determinacion, en el apartado
“6. Graficos” de la presente Ordenanza. A partir de la disposicion indicativa establecida, su disefio
se ajustara definitivamente en el proyecto de edificacion correspondiente.

Cierres de terrazasde planta baja hacia las vias publicas (Altura maxima):

° Elementos de obra: 0,80 m.(Respecto a la rasante de laterraza)
°  Elementos ho macizos

—-mallas metalicas, vallas y similares-: 1.40 m. adicionales
° Fondo minimo 3.00m

Condiciones de planta baja residencial:

° Dispondra de una terraza con las caracteristicas establecidas en el apartado anterior.

° Estar& situada a una altura mayor de 1.20m sobre el nivel del terreno exterior al que den frente,
0 en todo caso, las ventanas estaran situadas como minimo a 2,20m sobre el nivel de la
rasante.

Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberan cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento basico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “Ld”.0obtenidos en el estudio acustico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacion acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “6. Graficos” de la presente*“Ordenanza Particular” se especifican los valores de ruido
que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

4. Condiciones de “uso” y “dominio”:

Condiciones generales

La implantacion de usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas“RV. (3° Grado)” se
ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica establecidas para cada una de
ellas en el apartado “6. Graficos”de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulacion
establecido para dicha implantacion por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicion detallada en planta de los diferentes usos, asi como la de los médulos
de edificacion —distribucion de medianeras, nlucleos de escaleras, y portales- reflejada en dicha
documentacion grafica”, posee un cardcter ilustrativo e indicativo, y, podra reajustarse por los
“proyectos de edificacion” correspondientes.

Régimen de promocién:
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° RV L et Proteccioén Oficial
° RV 2 ettt Proteccioén Oficial
° B AV SRRSO SUURRPP Proteccion Oficial
° RV e Promocién Libre

° RV D et Proteccion Oficial
° RV B ettt et Proteccioén Oficial
° B AV 2% A TSSO S SRR Promocién Libre

° “RV.97:... ....Promocioén Libre
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* Edificabilidad urbanistica:
° “RV.1":

- VP O 12.475 m2(t)
- [@e] 0 =] o3-S 1.562 m2(t)
° “RV.2":
- VPO 7.780 m2(t)
- Comercial 288 m2(t)
° “RV.3:
- VPO 17.094m2(t)
- [@e] g [T (o3 = | PSSR 1.751 m2(t)
° “RV.4”:
- VL e 2.116 m2(t)
- COMEICIAL ...iiiiriieeeeee e 825 m2(t)
° “RV.5™:
- VPO 18.360 m2(t)
- COMEICIAl: ..o 1.353 m2(t)
° “RV.6™":
- VPO 19.635 m2(t)
- [@e] 0 =] o3-S 1.259 m2(t)
° “RV.77:
- VL e 2.410 m2(t)
- COMEICIAl...ccciiecieiie e 0 m2(t)
° “RV.9™:
- R 2 USSR 4.707 m2(t)
- COMEICIAL......oiiiriiiieieieeee e 0 m2(t)

* Numero de viviendas maximo:
° “RV.1”:
° “RV.2":
° “RV.3":
° “RV.4”:
° “RV.5":
° “RV.6":
° “RV.7":

* Locales comerciales:

Dentro de las limitaciones de edificabilidad establecidas para cada parcela en los apartados
precedentes, los “locales comerciales”-los portales se incluiran, asimismo, en la superficie asignada
a los mismos-podran ocupar la totalidad de los espacios asi calificados en la documentacion
grafica del apartado “6. Gréaficos” de la presente Ordenanza Particular.

En ellos el Ayuntamiento podra autorizar la implantacion de usos comerciales de categoria 32. La
misma quedara condicionada a la presentacion de un estudio especifico de las soluciones de
“cargay descarga” desde los sotanos de la propia parcela o desde la via publica, y, de la dotacion
de aparcamiento disponible, cuya adecuacién y suficiencia, el Ayuntamiento valorara para
resolver dicha autorizacion.

* Usos auxiliares (S6tanos)

° Accesos de vehiculos:
Se dispondran en los tramos de fachada sefialados en los graficos de cada parcela recogidos
en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.

° Plazas minimas:

A28 = © TR 1,2 plz./viv
R SO TRR 2,0 plz./viv
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Edificabilidad destinada a otros usos autorizados: .............ccceeeeieeirenenenennens 1,5 plz./100 m2(t)

* Servidumbres

Las “parcelas edificables” “RV” quedaran sometidas a las “servidumbres de uso publico” —acceso
peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas sobre rasante y acceso peatonal
en porches- que se definen en cada caso en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza
Particular.

Asimismo, quedaran sometidas a las servidumbres -a favor de las “parcelas” colindantes- que
resulten necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los garajes
previstos en las mismas. Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de
reparcelacion”, o, en su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera
utilizacion” de las edificaciones, previa inscripcion registral en las escrituras de propiedad de las
fincas afectadas.

En las areas sometidas a servidumbre de uso publico, corresponderan al Ayuntamiento los costos de
servicio, mantenimiento y conservacion del alumbrado publico -se excluiran los puntos de luz
adicionales o innecesarios instalados por los propietarios de la parcela-, el mantenimiento y
conservacion de los tratamientos superficiales -pavimentos, revestimientos con excepcion de las
fachadas de locales de planta baja y techos. Asimismo, corresponderdn al Ayuntamiento el
mantenimiento y conservacion de los elementos de las redes de infraestructuras generales que
afecten a la parcela.

Por el contrario, sera, a cargo de los propietarios, la conservacion de las fachadas interiores de los
porches, elementos estructurales, aislamientos e impermeabilizaciones en las areas sometidas a
servidumbre, y de las acometidas a la parcela de las redes de servicio.

5. Condiciones de ejecucion

La urbanizacion superficial de los ambitos de las parcelas “RV” afectadas por servidumbres de uso
publico, se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacién” general del Area, concretandose las
disposiciones constructivas de detalle en proyectos de obras complementarios, que se coordinaran con
los proyectos de edificacion correspondientes.

La “unidad de ejecucion” aportara a la ejecucion de las obras del espacio afectado la cantidad
resefiada en el Proyecto de Urbanizaciéon aprobado, imputandose a la parcela correspondiente los
excesos de coste eventualmente resultantes, y, en todo caso, los elementos de urbanizacidon de servicio
directo a la misma —escaleras de acceso a garajes y otros-.
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Articulo2.2.2. PARCELA "RV.8"

1. Calificacién pormenorizada: Residencial con Alineacion a Vial
(3° Grado)

2. Superficie®:

* RV 87 ettt ettt bttt ne bt 8.408 m2

3. Condiciones de edificacion:

*  Casa Sanchesky
La casa Sanchesky se consolida por lo que en el caso de haber obtenido ayudas publicas objeto de las
subvenciones convocadas por el Ayuntamiento de Irin en Resolucion de fecha 28 de julio de 2014,
(BOG, 4/8/2015), queda sujeta a las limitaciones temporales para su reposicion por tratarse de edificios
sujetos a obras subvencionadas. No podran procederse al derribo de la misma en un plazo temporal de
vida del edificio de al menos 10 afios, desde la finalizacién de dichas obras subvencionadas, salvo casos
de fuerza mayor sobrevenidas.

*  Condiciones generales
La parcela RV.8 sera ordenada mediante un Estudio de Detalle.
Las edificaciones deberan disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones graficas establecidas para las diferentes parcelas en el apartado “6. Gréaficos” de la
presente “Ordenanza Particular”.
Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la “edificabilidad
fisica” definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicidn, se ajustara por medio de
la solucion adoptada de “alineaciones”, y, “vuelos”, en plantas altas, aticos, y, bajo cubiertas; de
“alineaciones” y “porches”, en las plantas bajas; y de “alineaciones” en las plantas bajo rasante.

*  Edificabilidad fisica:

° "Sobre rasante":
- RVLB et 15.922 m2(t)
° "Bajo rasante":
- HRVLB et 18.548 m2(t)

*  “Alineaciones”

° Se ajustaran a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

*  Altura de edificacion:

° La “altura de edificacidon” en cada parcela quedara limitada por las condiciones establecidas
en el articulo “2.1.2. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el plano “I.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas por
el E.LA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian Detalle Area San Miguel / Anaka” del
Documento “E. Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de
dicha edificacion en la urbanizacién que, efectivamente se materialicen.

° Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “6. Gréaficos” de la
presente Ordenanza Particular.

@ Dato de caracter informativo.
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* Perfil de edificacién:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

* Cubiertas

° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran sobrepasar las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San

Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo*“2.1.3” del presente Documento.

*  Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberan cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento basico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “Ld», obtenidos en el estudio aculstico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacién acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular” se especifican los valores de
ruido que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

4. Condiciones de “uso” y “dominio”:

* Condiciones generales

La implantacion de usos autorizados y las condiciones de dominio de la parcela se ajustaran a las
determinaciones particulares y a la disposicion fisica establecidas para cada una de ellas en el
apartado “6. Graficos”’de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulacion
establecido para dicha implantacion por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

* Régimen de promocion:
° RV B et Promocién Libre

* Edificabilidad urbanistica:

o “RV.S":
- R 2 USSR 15.162 m2(t)
- [@e] 0] o= | LSRN 760 m2(t)

* NuUmero de viviendas maximo:
° RV B 171

* Locales comerciales:

Dentro de las limitaciones de edificabilidad establecidas para cada parcela en los apartados
precedentes, los “locales comerciales”-los portales se incluiran, asimismo, en la superficie asighada
a los mismos-podran ocupar la totalidad de los espacios asi calificados en la documentacion
grafica del apartado “6. Gréaficos” de la presente Ordenanza Particular.

En ellos el Ayuntamiento podra autorizar la implantaciéon de usos comerciales de categoria 32 La
misma quedara condicionada a la presentacion de un estudio especifico de las soluciones de
“carga y descarga” desde los sétanos de la propia parcela o desde la via publica, y, de la dotaciéon
de aparcamiento disponible, cuya adecuaciéon y suficiencia, el Ayuntamiento valorarda para
resolver dicha autorizacion.

*  Usos auxiliares (S6tanos)

Accesos de vehiculos:
Se dispondran en los tramos de fachada sefialados en los graficos de cada parcela recogidos
en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.

Plazas minimas:
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NP L e e e e e e ——— e e e e e e e ————eeeeeaaib—aeeeeeeaaabaaeaeaeeaaatreeeaeeeaanres 2,0 plz./viv

Edificabilidad destinada a otros usos autorizados: ............ccceeeeveieeiecenienenennens 1,5 plz./100 m2(t)

* Servidumbres

Las “parcelas edificables” “RV” quedaran sometidas a las “servidumbres de uso publico” —acceso
peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas sobre rasante y acceso peatonal
en porches- que se definen en cada caso en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza
Particular.

Asimismo, quedaran sometidas a las servidumbres -a favor de las “parcelas” colindantes- que
resulten necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los garajes
previstos en las mismas. Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de
reparcelacion”, o, en su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera
utilizacion” de las edificaciones, previa inscripcion registral en las escrituras de propiedad de las
fincas afectadas.

En las areas sometidas a servidumbre de uso publico, corresponderan al Ayuntamiento los costos de
servicio, mantenimiento y conservacion del alumbrado publico -se excluiran los puntos de luz
adicionales o innecesarios instalados por los propietarios de la parcela-, el mantenimiento y
conservacion de los tratamientos superficiales -pavimentos, revestimientos con excepcion de las
fachadas de locales de planta baja y techos. Asimismo, corresponderan al Ayuntamiento el
mantenimiento y conservacion de los elementos de las redes de infraestructuras generales que
afecten a la parcela.

Por el contrario, serd, a cargo de los propietarios, la conservacion de las fachadas interiores de los
porches, elementos estructurales, aislamientos e impermeabilizaciones en las areas sometidas a
servidumbre, y de las acometidas a la parcela de las redes de servicio.

5. Condiciones de ejecucion

La urbanizacién superficial de los ambitos de las parcelas “RV” afectadas por servidumbres de uso
publico, se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacion” general del Area, concretandose las
disposiciones constructivas de detalle en proyectos de obras complementarios, que se coordinaran con
los proyectos de edificacién correspondientes.

La “unidad de ejecucion” aportara a la ejecucion de las obras del espacio afectado la cantidad
resefiada en el Proyecto de Urbanizacidon aprobado, imputandose a la parcela correspondiente los
excesos de coste eventualmente resultantes, y, en todo caso, los elementos de urbanizaciéon de servicio
directo a la misma —escaleras de acceso a garajes y otros-.

6. Gréficos:
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edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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XXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX. XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Alzado B

I

R

Alzado C

0

pezoziy

[
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—— "] Parcela Z Vi
[___] edificable ///// Vivienda
Alineacion o“,¢,o,o,¢,¢ -
. 2100 B ovigarora S (e

19.73 19.54 18.72 18.52 18.15

B0 moma s 5%
A\ velos Terraza (Uso
OOOINY D% aonados TT pivaivo)

8.00 m % Equipamiento
Alineacion 5 comunitario

7277 maxima en dticos

Alineacion de
Otanos

[~ ]~] Rampade
—1"1 acceso a garajes

Seccion 1 (obligatorio/Maximo) localizacién obligatoria de
;7 Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
———= Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
rm de uso publico gardje sobre/a favor parcela
21.00 colindante

1872 _ esa 973 I S

- ]
V777777277777777777777777777777777772777777777777777
WMMWM%//M 72 o
3 . Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

———————— = = por el plano de fachada.

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

xxx Nivelesindicativos de la rasnte de la

ordenacioén proyectada

Alfura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
anfenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

Seccién 2

niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- vy, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

19.76 19.89 20.15 20.30

V77722772772
V77777722

Seccién 3

19.20 19.32 19.46 19.60

////////////M
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Parcela o
edificable Vivienda
Alineacion o
Terciario

obligatoria

Alineacion
maéxima

Garaje 0 usos
auxiliares
Vuelos
autorizados

Terraza (Uso
privativo)

) » Equipamiento
Alineacion comunitario
madxima en dticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de

sétanos

(obligatorio/Méximo) ™77 T . .
localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx  Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XXXX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX. XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Niveles de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  La=[60 dB(A)]

—— 60-65
————— 65-70

e /0-75
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8 Niveles acuUsticos P
en fachada e. 171000 [415]
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Parcela Vivienda
|| 3.60 ‘ edificable
Alineacion -
. . Terciario
obligatoria
Alineacién Garaje o usos
mdéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
/ autorizados privativo)
// B Equipamiento
/ Alineacion comunitario
maxima en aticos
Rampa de
Alineacion de acceso a garajes
3.60 sétanos
(obligatorio/Méximo) ~ *=77" T . .
L l l l l l l l localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
4.00 5.00 PUblico)
_— Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
3.60 colindante
3.60 —_
= H xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
X H
X H xxx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
- ; H ordenacion proyectada
E 2 XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
! por el plano de fachada.
[ 1 E / Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
' edificacién, incluidos todos sus elementos como
| - \ B.50 / 3.70 8.50 antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
H o acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
H o decorarivos, efc.
'
— — H XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
! 4.00 2 \ : R ) I )
' el 4.00 ‘\} \} \ NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
- - H il \ frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
| i ) . los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
H o \ \ condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
- - H edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
H \ presente Norma Particular.
' s
H 7 . )
: % A\
'
B : N\
'
- : \,
'
3.60 ; = N\
2 )
o \
L
— L |
S| B S|
r 1
-
I I
I I
— I I
I I
o |
I I
.40 | | Articulo 2.2.1 e.1/7.000
I [ [ 6.Graficos
I I
nEE | PARCELA RV.2
I I
[ | | 2. Planta baja  e. 1/750

estudio

beldarrain




APROBACION INICIAL DE LA SEGUNDA MODIFICACION P.E.O.U.
AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

DOCUMENTO "B.MEMORIA"

8.48

#.00

.

=

£5.00

7.00

10.70

N

>0\
AN

V222222277 autorizados

IRUN
Febrero 2016
Parcela Vivienda
edificable
Alineacion -
. . Terciario
obligatoria
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso

privativo)

Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos

Q
\
\

Rampa de
acceso a garajes

Alineaciéon de
sétanos
(obligatorio/M&ximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
_— Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

4.00 2 i
g ol [Meeo
= \-
il
I B
= =
= =
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Vivienda
Terciario

Garaje o usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Parcela
edificable
Alineacion
obligatoria
1 Alineacion
y o
maxima
s Yuelos
V222222277 autorizados
. B Equipamiento
—— Alineacion comunitario
7777 méxima en dticos
Rampa de
Alineacion de acceso a garajes
sétanos
(obligatorio/M&ximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[P Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
18.61 de uso publico garaje sobre/a favor parcela
. 18.31 18.07 17.40 colindante
3.45 - 3 4~ . . .
N 3.45 1345 13.45 xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
wxx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada
XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

2 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

1.50 / 5D 10.70 acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
\ 17.07 decorarivos, etc.
= S X niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
3.45
NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
% frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
18.09 = los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
1345 16.76 condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
B — 134 edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
R presente Norma Particular.
7
%7 7N\
_— x
16.42
18.2 = 5
0 3.45
3.45 -
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Parcela V/// Vivi
18.27 [:] edificable / iienda
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ e o 18.42 Alineacion -

15.75 =575 obligatoria Terciario
Alineacion Garaje 0 usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)

X » Equipamiento
Alineacion comunitario
maxima en aticos
Rampa de '
Alineacién de acceso a garajes
Alzado A sétanos
(obligatorio/Méximo) ~ *="" T . .
localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
16.42 16.76 705 _17.40 @ de uso publico go(a]e sobre/a favor parcela
s - -0 colindante
15.75 15.75
13.45 13.45 xx Niveles de la rasante actual que se consolidan
wx Nivelesindicativos de larasnte de la
ordenacion proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

Alzado D acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, etc.
XX.XX  niveles méaximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan

18.61 18.27 los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las

condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Parcela o
ed?ﬁcc:ble //A Vivienda

Alineacion
obligatoria

N\
§

Terciario

777z,

. Alineacién
maxima

Garaje o usos
i auxiliares

Vuelos —_| Terraza (Uso

autorizados | privativo)

Equipamiento
comunitario

Alineacion

maxima en aticos
Rampa de

: " acceso a garajes
Alineacion de gora

7 sotanos
(obligatorio/Mdximo)

Seccion 1

localizacién obligatoria de

=1 Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

Seccién 3 acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, etc.

XX.XX  niveles méaximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la

15.75 edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

]
2|
2

Seccién 2

15.75

M
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Parcela -
] [ edificable /% Vivienda
|| H Alineacion Terciar
obligatoria erciario
Alineacion Garaje 0 usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
X » Equipamiento
Alineacion comunitario

XXX

XXX |

Niveles de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acuUstica de dia  La=[60 dB(A)]

—— 60-65
e 65-70

s 70-75

XXX

XXX

XX.XX

XXXX

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX.XX  niveles méaximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacién-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
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P | -
e?irifcisoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

LEL70:

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados
) y g Equipamiento
Alineacion SE5E comunitario
maxima en aticos
Rampa de
acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la

136:10

presente Norma Particular.
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P | -
e?irifcisoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

LEL70:

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos

autorizados
) y g Equipamiento

Alineacion SE5E comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacién-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Vivienda

Ir___ﬂ Parcela
Le———.1 edificable

Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares

1 Terraza (Uso
privativo)

Equipamiento

comunitario

Vuelos
autorizados

Alineacién

7,22, maxima en dticos

Rampa de
acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)
—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela

1 colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

1 XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

- acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
- los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
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P | -
e?irifcisoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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IRON
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P | -
e?irifcigoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la

presente Norma Particular.
/\7‘,’
/ U
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P | -
e?irifcigoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

20.72

1.50

19.06
16.40

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

20.59 2 19.24
C - 0 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
16.40 16.40 edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.
150 150 XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
8 NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
R frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
18.72 presente Norma Particular.
16.40
19.99 19.77 o
17.55 2 8
17.55 16.20 - 18.98
6.20
2
8.00 A// 1.50
18.54
21.51
8 19.87 19.65 3 16.20
17.55 @
17.55 16.20
Arficulo 2.2.1 e.1/7.000
6.Graficos
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Parcela v s
2100 edificable /// Vivienda
——— R 19.87 19.65 Alineacién s
1985 o ————— 18.54 obligatoria Terciario
17.55 : L .
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
i » Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

Alzado A localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

2107 P Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
1906 ——————— e e —— T T T 085 I de uso publico garaje sobre/a favor parcela
B 1755 colindante
16.40 xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
xx Nivelesindicativos de larasnte de la
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

HXXX - Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

Alzado B )
XAXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
21.07 21.00 los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las

19.85

Alzado C

18.54 18.72 _19.06

Alzado D

condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

<KDY

0%

B

KX

XX

XIX]

X

X

X[

—t
XIXIXX]

D

= ‘\
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Parcela Z s
edificable D) viieno
Alineacién -
obligatoria Terciario
Alineacion i Garaje o usos
maéxima 1 auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
7222222 autorizados T T privativo)

Seccion 1

Seccién 2

|
),
D7
7 2

\ 77

| R
77777727727,
77777277
e

Seccién 4

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

Alineacién de acceso agarajes

sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

+] Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XA XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

i

XXX

XX

SO B

X
X
XX

<X

[

X
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Parcela Vivienda

edificable

Alineacién Terciari

obligatoria erclario

Alineacion Garaje o usos

maxima auxiliares

Vuelos Terraza (Uso

autorizados privativo)

SgTlE

SgTlE

. » gz Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
(ot Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos tfodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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: Parcela // Vivi
1045 edificable 7} Viienda
Alineacién Terciari
obligatoria erciario
L Alineacion Garaje o usos
 — B maxima auxiliares
N s
10%0 === Vuelos Terraza (Uso
Ry V222222222 - autorizados privativo)
% . B Equipamiento
= Alineacion comunitario
| maxima en dticos
= Rampa de
E=== i
4—% Alineacion de acceso agarajes
— sétanos
=== (obligatorio/Méximo) ==~ o _ X
e i localizacion obligatoria de
%T o g/T?,\9 P(/)rc.he (Uso acceso de vehiculos a garaje
1617/ \6\ 7 PUblico)
B e e
e K (ot Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
[ 1N ’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
}/ }//* colindante
€ € _ _
| [ xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
! [ ' U
[ [ o Niveles \qq\coflvos de larasnte de la
} o } N L ordenacion proyectada
[ 2 ’ | XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
p ,
‘g % por el plano de fachada.
N / . N
} X | } Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
o %/7 ] ! o % edificacion, incluidos todos sus elementos como
/‘ N | <A . /‘ \ antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
S \/ ! P | acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
o ¥ o | o 46/ decorarivos, etc.
| 5.68 ! % (N XX.XX  niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
I I
! g NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
€
N T frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
I los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
[ condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
}\\ edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
| presente Norma Particular.
K
|
5.72 %4
_
5.37 5.60 5.37
5.50
XXX / XXX
5.30
5.37 5.37
/
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Parcela Vivienda

edificable

Alineacién Terciari

obligatoria erciario

Alineacion Garaje o usos

maxima auxiliares

Vuelos Terraza (Uso

autorizados privativo)

. . Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Md&ximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

— Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
21.95 i de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante
//\ xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
~Z 3 . wxx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
A & -
Es =2 { \ \ ordenacién proyectada

2 A XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

A\ \ por el plano de fachada.

5 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos tfodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

) \ 21.44 acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, etc.

757 . 18.20
! / ¥ //‘ ‘\ XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
| % / NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del

frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan

los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las

condiciones genéricas de regulacién de la forma de la

7/ edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

g 21.89 21.48
- 18.20 8.20
\\
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016
Parcela v i
[:] edificable M Vivienda
Alineacion Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
X » Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos

Alzado A (obligatorio/Mdéximo) =77~ e i .
localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
22.00 21.89 - Publico) - B
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX Alfura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

Alzado B decorarivos, efc.
XX.XX  niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
20.50 | NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
1820 [F— —— ] frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan

los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Seccién 1

Articulo 2.2.1 e. 1/4.000
6.Grdficos
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Seccién 2 4. Alzados y Seceionas el
beldarrain L
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

DOCUMENTO "B.MEMORIA"

IRUN
Febrero 2016
Parcela Vivienda
edificable
Alineacién iari
Terciario

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la

X
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

DOCUMENTO "B.MEMORIA"

IRUN
Febrero 2016
Parcela Vivienda
edificable
Alineacién iari
Terciario

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en Gt
axima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la

X
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos
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2.Planta-1  e.1/750 [Auk]

estudio
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
Parcela Vivienda
edificable
Alineacién Terciari
obligatoria erclario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso

| AP
V22222222 autorizados privativo)
22 Equipamiento
— Alineacion SEEE comunitario
722 maxima en aticos

Rampa de
acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo) ~ ~777TTTTTT . . .

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

xx Nivelesindicativos de larasnte de la
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

— XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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DOCUMENTO "B.MEMORIA"

.29

11.81

11.32 10.¢

10.65
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9.00|

8.00

8.00

8.1

|8

00| |

==

5.52

5.70

537

IRON

Febrero 2016
Parcela V// Vivi
edificable Z ivienda
Alineacion —
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso

G|
V77272222 autorizados

privativo)

Equipamiento
Alineacién comunitario

22272 méxima en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[P Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XHXOC niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion vy las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
a0 [~ J /12.85 — L Parcela i
14.55 13.26 d LR B edificable Vivienda
12.29
B .81 Alineacién Terciari
13.73 12,67 - : obligatoria erciario
1249 1221 Alineacion Garaje o usos
1336 . | [ — maxima auxiliares
R 13.66 1273 11.32 10.6 Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
‘ ‘ ) . » Equipamiento
—— Alineacion comunitario
13.00 13.00 12.00 11.55 ‘ ‘ 10.71 10.65 7772 méxima en éticos

S oty
acceso a garajes

Alineacion de
— ! sétanos
| | | i | (obligatorio/Mdaximo) ~ ~77" S _ .
1 localizacién obligatoria de
H Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
! 11.65 PUblico)
'
! S
H Z - g —_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
' % P ;
' /ﬁ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
= ﬁ H / colindante
H % . xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
— = ' S
H ﬁ I 1 = wx Nivelesindicativos de la rasnte de la
H J L/ H g ‘ ‘L o~ ordenacién proyectada
[ — i ! 1188 =R = i 7 7 XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
! ‘,: 622 % por el plano de fachada.
[ = i 5 i — ] R 622 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
H %@@// 18.00 4 zﬁ 46.00 /%M 1,50 edificacién, incluidos to_dos suUs e\eme_mos como
h 1.00— — ' antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
i} H acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
i 9 decorarivos, etc.
'
| I H ; g : XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
! = o &) h 5
L — . “ NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
: frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
' los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
— — H condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
: L | edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
10.0 : ; — . presente Norma Particular.
 — j— 4
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DOCUMENTO "B.MEMORIA"

NRRRN

18.00

46.00

1.50

38.00

32.50

1.50

IRUN
Febrero 2016
Parcela o
edificable Vivienda
Alineacion o
Terciario

obligatoria

Alineacion
maéxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en aticos
< Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[P Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XHXOC niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion vy las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.5

6.Planta3®  e.1/750 rly

estudio

beldarrain
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
P | -
e?irﬁcisoob\e Vivienda
Alineacién -
Terciario

23.90 23.62
24.83 22.05 20.50
22.05
24.41 24.08 23.50 =
@) 22.87
20.75 20.50 |
/ﬁ% 18.00 4 46.00 1.50
3
(e (@] 4
% 2 e
7777 )|
22.59
24.13 23.80 % B2 al 5
@) 20.50
0 20.50 p
20.75 20.75
;é/ W
7
,? 7
4 /2,
24.31
22.05

obligatoria

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos

autorizados
22 Equipamiento

Alineacién SEEE comunitario

maxima en Gt
le] en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas
de uso publico

Servidumbre de acceso a
garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000

6.Grdficos
PARCELA RV.5

7. Planta 4° e. 1/750
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016
Parcela % i
Vi
edificable /// wienda
Alineacién Terciari
obligatoria erclario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
i » Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos

Rampa de
acceso a garajes

Alineacion de

sétanos

(obligatorio/Méximo) ~ “~77° o . .
Alzado A localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la

edificacion, incluidos todos sus elementos como
Alzado B antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XAXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
2483 — 2431 frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
23.05 los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Alzado C °

-

3 2217 22.69

21.50

7

Articulo 2.2.1 e. 1/4.000
6.Grdficos

PARCELA RV.5

Alzado D
8. Alzados e.1/750 [dal]
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016
23.05
Parcela '//// Vivi
[:l edificable ) Vwienda
Alineacién Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
i » Equipamiento
AI\pgoClon » comunitario
maxima en aticos Rampa de

Seccion 1
23.05

21.50
20.50

Seccion 2

23.05

Seccién 3

Seccion 4

Alineacién de acceso agarajes

sétanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XA XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/4.000
6.Grdficos

PARCELA RV.5

9.Secciones . 1/750 L
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRUN

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016

Parcela

Vivi
edificable ivienda

Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en dticos

§

Rampa de
acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRUN
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Parcela

Vivi
edificable ivienda

Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en dticos

§

Rampa de
acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRUN

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016

Zod?;i:oble % Vivienda

Alineacién
obligatoria

Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

5.69 5.52 5.70 537
' ' B Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en dticos

Rampa de
acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

[ S Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

4.00

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

46.00

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

34.00
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7.00

~ 500
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68 627
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
Parcela V// Vivi
9.00 edificable 7 Yvenda
[ Alineacion Terciari
obligatoria erciario
et e O N IR B S B Alineacién Garaje o usos
8.29 5.69 5.52 5.70 537 maxima auxiliares
8.00 | ) Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
| [ T T[T [ T TI[1 [ T T [ [ T 1 [ oo
—— Alineacion comunitario
8.00 7.00 6.00 222 méxima en dticos Rampa de
- pe T T T [T T T T T T LI T T T T T T T RR oo cecos0 a gardies
sétanos
[ £o 5.70 (obligatorio/Méximo) ~ ~™77" T X .
800 5.69 g localizacién obligatoria de
: - 8.1 — Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
Z / PUblico)
| 8.00 % o Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
— ’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
— 15.00 colindante
=
xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
=
— - «wx Nivelesindicativos de la rasnte de la
7.65 ‘ H H “L ordenacién proyectada
= ] ‘ ] XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
577 por el plano de fachada.
— — — 57 Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
/% 18.00 47.50 edificacién, incluidos todos sus elementos como
7.50 —| - - antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
— acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.
— — o o XXX niveles mdaximos de los forjados de cubierta edificacion
L g !
— 3 B NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
j — frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
- los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las

condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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IRUN

DOCUMENTO "B.MEMORIA"

1.50

NN
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Febrero 2016

Zod?;i:able % Vivienda

Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en ati
éxima en daticos Rompa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[ S Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Zod?;i:oble % Vivienda

Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en ati
éxima en daticos Rompa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[ S Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Zod?;i:able % Vivienda

Alineacién
obligatoria

Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacién comunitario

mdxima en ati
éxima en daticos Rompa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

2417

20.95

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

[ S Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

23.75 23.42
XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

20.95 20.95 por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

2, NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Febrero 2016

[:l Parcela
edificable
Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en Gt
Gxima en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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edificable
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maxima
Vuelos
autorizados

Febrero 2016

Vivienda

Terciario

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Equipamiento
Alineacién comunitario

maxima en aticos

§

Rampa de
acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la

xxx
ordenacion proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
25222 Equipamiento
I I I I L L = Alineacion S comunitario
8.00 7.00 22772 maxima en dticos

beceio o
: - acceso a garajes
Alineacion de garay

sotanos
(obligatorio/Méximo)

KR [ [ T [T T

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
_—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
I de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

wxx  Nivelesindicativos de la rasnte de la

ordenacién proyectada
L/ XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

por el plano de fachada.
577

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
— — edificacion, incluidos tfodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX.XX  niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

— — NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

57

6.27

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.7

2. Planta baja  e. 1/750

estudio

beldarrain
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
Parcela Vivienda
edificable
Alineacién Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
R34 Equipamiento
Alineacion R comunitario

2777 méxima en éticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sotanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
_—_ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
I de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos tfodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX.XX  niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

1.50

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.7

3. Planta 1¢ e.1/750

estudio

beldarrain
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DOCUMENTO "B.MEMORIA"

[ e W

1.50

24.75

20.60

1.50

IRUN
Febrero 2016
Parcela Vivienda
edificable
Alineacién Terciario
obligatoria
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
2225 Equipamiento
Alineacion S5 comunitario

Q
\
\

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sotanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
e Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
I de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos tfodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX.XX  niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

23.97

20

Articulo 2.2.1 e. 1/7.000
6.Grdficos
Planta 2¢ Planta 3¢ PARCELA RV.7
4. Planta 2%y 3% e. 1/750
estudio

beldarrain
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AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016
Parcela Vivienda
edificable
Alineacion Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
i » Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacioén de
sotanos
(obligatorio/M&ximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

23.97 24.09
22.90

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX Alfura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Alzado B Alzado C

22.40
20.10

Articulo 2.2.1 e. 1/4.000
6.Grdficos

Seccién 2 Seccién 1
PARCELA RV.7

5. Secciones y alzados
e. 1/750

beldarrain 1
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IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016
Parcela 7 i
[:] edificable ////J Vivienda
Alineacion Terciari
obligatoria erciano
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
. B 525z Equipamiento
| Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sotanos
(obligatorio/Méximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX Alfura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Nivel de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  La=[60 dB(A)]

— 60-65 AfCU|O 2.2] ] e. 1/7.000
e 6570 6.Grdficos

msme—— /0-75

PARCELA RV.7
6. Niveles acusticos
en fachada  e.1/750

estudio R m
beldarrain
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IRON

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014

Parcela Vivienda

edificable

Alineacion Terciario

obligatoria clar

Alineacién Garaje o usos

maxima auxiliares

Vuelos Terraza (Uso

autorizados privativo)

_ » B2 Equipamiento
Alineacion comunitario
maxima en daticos

Rampa de

. " acceso a garajes
Alineacion de garaj

sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX.XX  niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.2 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.8

1. Planta -1y -2 e. 171000 el

estudio

beldarrain

mi“
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IRON
DOCUMENTO "B\MEMORNM"
E [ [ 1 [ T [ [ 1 [ [ [ 1 1|~ Febrero 2016
13.00 13.00 12.00
| g Parcela Vivienda
1400 oo T 1 11 ediicable
Y ) Alineacién Terciari
I obligatoria clario
— % Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
L —
12.00 Vuelos Terraza (Uso
= V222222222 autorizados privativo)
Equipamiento
i ——— Alineacion % comunitario
| 222272 méxima en dticos
! L | L 6.22 E Rampa de )
| Alineacion de acceso a garajes
11.00- N sétanos
(obligatorio/Méximo) ~ *™77" T X X
= = localizacién obligatoria de
== Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
= — PUblico)
= = [P Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
10.00 = de uso publico garaje sobre/a favor parcela
k77 colindante
L 5.
= — | xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
9.0 . wx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
' L2
ordenacién proyectada
= = XX.XX  Llinea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
. 9.0 = por el plano de fachada.
~ = [
= Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
n L edificacién, incluidos todos sus elementos como
— 5. antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
I8.00|_ 829 569 ’ acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.
= \_l Il Il Il Il Il Il 1 1 1 l— niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion
8.00 7.00 6.00
= ZT b= [ 1 [ [T T T 10111 NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
= los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
8.0! 5.9 5e condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
=] 8.1p edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
{800/ |
| =
=
| = L
e o L 1/
= -
577 57
—
= = =
| 7.50—
—
=
4670 | | 730 . M
=
|
—
=
—
=
H 7.50 I 57 526 .
- 5.2
7des 7.0
H g Articulo 2.2.2 e. 1/7.000
B 6.Graficos
6.5) PARCELA RV.8
6.5T 4.9
U 5.14

2. Planta baja e. 171000 k]

estudio

beldarrain




APROBACION INICIAL DE LA SEGUNDA MODIFICACION P.E.O.U.
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IRUN

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016

?f-"f V7777777777777 4:7&#////////////////////////%%///;

7
7

Soanr] Porche (Uso
PUblico)

[pono0s Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

x Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

| | del mar g 0 debe sobrep
o lementos com
him , equipos d
e sores, cartel emat

etc.
XX XX imos de los forjados de cubierta edificacion
NOTA: La disp i6n de modulos de edificacion-longitud del

i
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.2 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.8
3.Plantas 1,2y 3
e. 1/1000

beldarrain
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IRON
DOCUMENTO "B.M! ‘MORI*A\ Febrero 2016
Parcela -
Vi
I L edificable Mienda
Alineacion Terciar
obligatoria erciario
= Alineacién Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
L autorizados privativo)
J L/ _ » Equipamiento
Alineacion comunitario

Nivel de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  La=[60 dB(A)]

s 60-65
e 65-70

e /0-75

[ ]

maxima en daticos
Rampa de

accesoa gcrojes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

= - @ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XX
XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como

antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

‘ ‘:“:' ‘ ‘ ‘:‘:" | decorarivos, etc.
— XX.XX  niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion
T T T T T T 1 NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
= = frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
— — condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
Articulo 2.2.2 e-1/7.000
6.Grdficos
PARCELA RV.8
4. Niveles acUsticos
= ra
= en fachada  e. 1/1000

estudio

beldarrain
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IRUN

DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2016

Parcela

Vivi
edificable ivienda

Alineacion

obligatoria Terciario

Alineacién
maxima

Garaje 0 usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacion comunitario

maxima en aticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Maximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacioén proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Planta -2

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XXXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Planta-1 Articulo 2.2.3 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA RV.9

1.Planta-1y -2 e. 1/750 rMy

beldarrain 1




DOCUMENTO "B.MEMORIA"

APROBACION INICIAL DE LA SEGUNDA MODIFICACION P.E.O.U.
AREA "SAN MIGUEL/ANAKA"

NN

.

-

N

N
N

N

\

N

|

7

A
7
.

é" Z

-

__

N

Nk

N

0,

99,

NN

/¢

\
\
\
S

N
N\

15.00
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beldarrain

0.30

1200

IRUN
Febrero 2016
Parcela V/// Vivi
edificable ) Viienda
Alineacion Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
7 autorizados privativo)
) » Equipamiento
Alineacion comunitario
maxima en dticos
Rampa de

Alineacién de
7 sotanos
(obligatorio/Mdaximo)

acceso a garajes

locallizacién obligatoria de

s Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)
Areas descubiertas

Servidumbre de acceso a
de uso publico

garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

wx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
ordenaciéon proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XAXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX.XX  niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la

edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.3
6.Grdficos

e. 1/7.000

PARCELA RV.9

2. Planta baja  e. 1/750 ry

pzm) - (e
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IRON
DOCUMENTO "B.MEMORIA" Febrero 2014
T~ 7] Parcela V// Vivi
27.25 L1 caiicable %) Vvienda
24.20 Alineacion ! Terciari
obligatoria y ferciario
25.87 25.55 ] Alineacion Garaje o usos
2295 o maxima auxiliares
o b Vuelos Terraza (Uso
V22222222 autorizados | privativo)
Equipamiento
’:' Alineacién comunitario
13.05 1.50 7 1.50 77772 maxima en dticos Rampa de
Alineacién de acceso a garajes
sétanos
(obligatorio/Méximo) =7~ T . X
localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
= Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante
¢ 25.90 25.33 xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
26.50 26.29 5345 25.66 2295 wx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
2 o 25.25 : ordenacién proyectada
22.95 XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.
Planta 2¢
Alfura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
anfenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.
XX.XX  niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion
NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
1.50 % 1.50
\
a .
Planta 1 Arficulo 2.2.3 e.1/7.000
6.Grdficos
PARCELA RV.9
3. Planta 19y 2¢ e. 1/750 rMy
estudio

beldarrain
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IRUN
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Parcela o
:l edificable /% Vivienda
Alineacion oo
obligatoria

7

Alineacion
maéxima

Garaje o usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
avutorizados

) _ Equipamiento
Alineacion comunitario
mdxima en dticos
Rampa de

acceso a gorojes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

Alzado A

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

wx  Nivelesindicativos de la rasnte de la

ordenaciéon proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XAXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

Alzado B acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, efc.

XX.XX  niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
26.75 2675 edificacién v las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Alzado C

25.54 25.54

Articulo 2.2.3 e. 1/4.000
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Alzado D
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Seccién 2

25.75

Seccién 3

26.50
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Seccién 4

maxima en dticos
Rampa de

. " acceso a garajes
Alineacion de garay

sétanos

(obligatorio/Méximo) ~ *=""* T . .
localizacion obligatoria de

s Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenaciéon proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XAXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX.XX  niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Parcela 7 o
edificable M Vivienda
Alineacion Tercian
//% obligatoria erciario

- Alineacion Gardie o usos
77 maxima auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
V72222222 autorizados

Equipamiento
comunitario

Rampa de
acceso a garajes

LLLRRRARRRRARAN \ 1 \ \ i B
I “ . \ \ \ Alineacion

LUl \ : \ . " | 2222 méxima en dticos

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Maximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

wx Nivelesindicativos de larasnte de la

ordenacién proyectada
XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

KXXX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XXXX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Nivel de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  La=[60 dB(A)]

Arficulo 2.2.3 e.1/7.000
— 0063 6.Graficos
e 65-70
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Articulo 2.2.3. PARCELA “RB.18"

1. Cadlificacidn pormenorizadd: .......coveeeveeeveeeireeeeeeeeeeereeenens Colectiva en bloque
2. SuperficielM:
* RBL I8 . e 613 m?

3. Condiciones de edificacién:

La nueva construccién deberd cumplir las normas urbanisticas detalladas en la ficha RB.18 del apartado
"6.Graficos" de la presente Ordenanza Particular.

*  Edificabilidad fisica:

° “RB.18":
- SODIE rASANTE. .. 720 m3(t)
°  “RB.18™:
- BAJOrASANTE: Lo 866 m*(t)
* "Alineaciones”

Se djustardn a lo establecido en el apartado “6. Grdficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

En los tramos de fachada a los que se asigna la condicidén de “alineacién obligatoria”, la
fachada en “planta baja” no podrd sobresalir de la citada “alineacién”, y, deberd disponerse
obligatoriamente sobre ella, al menos en el 70% de su desarrollo en planta. En el resto de la
misma podrd retranquearse.

En las “plantas altas”, se admitirdn “retfranqueos” que alcancen hasta el 60% del desarrollo en
planta de la fachada, y, “vuelos” de acuerdo con la regulacién establecida en cada caso en
la “Ordenanza Particular”.

En los tramos de fachada a los que se asigna la condicion de “alineacion mdxima”, la
superficie de fachada definida tendrd el cardcter de envolvente mdxima del cuerpo principal
de la edificacién. A partir de ella podrdn disponerse los vuelos autorizados.

Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podrdn ocupar la superficie establecida en el
apartado “é. Grdficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

Altura de edificacién:

o

La "altura de edificacion” en cada parcela quedard limitada por las condiciones establecidas
en el articulo “2.1.2. Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el plano “I1.3.4.2. Servidumbres Aeronduticas propuestas por
el E.LA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian Detalle Area San Miguel / Anaka” del
Documento “E. Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de
dicha edificacion en la urbanizacién que, efectivamente se materialicen.

Asimismo deberd cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “6. Graficos” de la
presente Ordenanza Particular.

Perfil de edificacién:

Se qjustard en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Grdficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Altillos:

estudio
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Se autoriza la disposicidon de dlfillos en las condiciones establecidas en el punto 8 del “Articulo 3.3.4.-
Condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados a ofros usos autorizados (Usos
comerciales y ofros usos asimilados)” del “Documento D. Normas Urbanisticas” del vigente P.G.O.U.

La superficie de altillos no se computard a los efectos del cdlculo del perfil de la edificacién ni del
aprovechamiento edificatorio autorizado.

Cubiertas
°  Pendiente mdaxima: <8%(A partir del limite del vuelo autorizado)
° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podrdn sobrepasar las

superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas Legales del Aeropuerto de San
Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo*“2.1.3" del presente Documento.

Vuelos:
° Disposicion general: Segun apartado “é. Grdaficos”
°  Fondo mdximo: 1,50 m.(A partir de las alineaciones obligatorias

o mdaximas establecidas)

°  Vuelos abiertos
(Condiciones dimensionales minimas): No se autorizardn balcones en vuelo o terrazas
abiertas en las que el espacio libre disponible —
excluidos cierres y barandillas- no permita
inscribir un circulo de 1,80 m @ minimo.

° Frente mdximo:

- Total (Cerrados+abiertos): 100% frente fachada.
- Cerrados: 40% frente fachada.

Cierres de terrazas de planta baja hacia las vias publicas (Altura maxima):

° Elementos de obra: 0,80 m.(Respecto a la rasante de laterraza)
°  Elementos no macizos

-mallas metdlicas, vallas y similares-: 1.40 m. adicionales
° Fondo minimo 3.00m

Condiciones de planta baja residencial:

° Dispondrd de una terraza con las caracteristicas establecidas en el apartado anterior.

° Estard situada a una altura mayor de 1.20m sobre el nivel del terreno exterior al que den frente,
o en todo caso, las ventanas estardn situadas como minimo a 2,20m sobre el nivel de la
rasante.

Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberdn cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento bdsico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “La”obtenidos en el estudio acUstico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacién acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “6. Gréficos” de la presenteOrdenanza Particular” se especifican los valores de ruido
que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

4. Condiciones de "uso” y "dominio”:

*

Condiciones generales

estudio
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La implantacion de usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas “RB.” se ajustaran
a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica establecidas para cada una de ellas en el
apartado “6. Gréficos” de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulacion
establecido para dicha implantacion por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicion detallada en planta de los diferentes usos, asi como la de los médulos
de edificacion —distribucion de medianeras, nucleos de escaleras, y portales- reflejada en dicha
documentacion grafica”, posee un cardcter ilustrativo e indicativo, y, podra reajustarse por los
“proyectos de edificacion” correspondientes.

* Régimen de promocion:
° RBLLB™ et Promocién Libre

* Edificabilidad urbanistica:

° “RB.18":
- VL e 720 m2(t)
- [@e] g =] (o3 = | S PSSR: 0 m2(t)

* NuUmero de viviendas maximo:
° RB.LB e 8

*  Usos auxiliares (S6tanos)

° Accesos de vehiculos:
Se dispondran en los tramos de fachada sefialados en los graficos de cada parcela recogidos
en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.

Plazas minimas:
R O TRR 2,0 plz./viv

5. Condiciones de ejecucion

La urbanizacion superficial de los ambitos de las parcelas “RB” afectadas por servidumbres de uso
publico, se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacion” general del Area, concretandose las
disposiciones constructivas de detalle en proyectos de obras complementarios, que se coordinaran con
los proyectos de edificacion correspondientes.

La “unidad de ejecucion” aportard a la ejecucion de las obras del espacio afectado la cantidad
resefiada en el Proyecto de Urbanizaciéon aprobado, imputandose a la parcela correspondiente los
excesos de coste eventualmente resultantes, y, en todo caso, los elementos de urbanizacion de servicio
directo a la misma -escaleras de acceso a garajes y otros-.

6. Graficos:

* “RB.18”:
L Planta Daja, 12y 22 ...ttt b ettt 1/750
A AN F2= Yo [ 1 VAT =Y o o [0 1= USSR 1/750
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Articulo 2.2.4. PARCELA “TC.20”-"LK.34"

1. Calificacion pormenorizada:........cccooviirenenenienenceseceee Terciario Comercial y libre publico con
aprovechamiento bajo rasante de garaje
privado.

2. SUPEHICIEM: ..o 3174m?

S G 7 USROS U SRURRPUR 862m?

S [ O30 0 OSSR 2312m?2

3. Condiciones de edificacion:

* Condiciones generales

Parcela Unica compuesta por TC.20, terciario comercial y LK.34, libre publico con
aprovechamiento bajo rasante de garaje privado definidas en la ordenanza particular del
presente documento.

La edificacion debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones graficas establecidas en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

* Condiciones TC.20

Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la “edificabilidad fisica” definida
en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién, se ajustara por medio de la solucion
adoptada de huecos interiores en las diversas plantas—“hall” central de acceso en varias alturas-.

Bajo rasante, podra desarrollarse exclusivamente la edificabilidad asignada bajo rasante definida
en la presente ordenanza. El cumplimiento de esta condicion, se ajustara por medio de la soluciéon
adoptada de “alineaciones”.

* Condiciones LK.34

*

Sobre rasante se autoriza exclusivamente la implantacion de construcciones provisionales
destinadas a Espacios libres peatonales.

Edificabilidad fisica:

° B T0] o1 L= = 1= UL (=SSR 4.248m2(t)
° BT 110 I = LT L1 (PRSP 9.112 m2(t)
- (LYo 3 o] 0 4 =1 o - 1 USSP 1.456 m2(t)
- (6L Yo I = 1= 1T TP PR 7.656 m2(t)

* “Alineaciones”

Se ajustaran a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

*  Altura de edificacion:
° La “altura de edificacion” quedara limitada por las condiciones establecidas en el articulo
“2.1.2. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las presentes “Normas
Urbanisticas” y el “ll.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas por el E.LA. del P. D. del
Aeropuerto de San Sebastian (junio 2010). Detalle Area San Miguel / Anaka” del Documento “E.
rMa
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jre



SEGUNDA MODIFICACION P.E.O.U. AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"

IRUN
Aprobacioén Inicial Febrero 2016
DOCUMENTO "B. NORMAS URBANISTICAS" -27-

Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de dicha
edificacién en la urbanizacion que, efectivamente se materialicen.

° Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “6. Graficos” de la
presente Ordenanza Particular.

* Perfil de edificacién:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

* Cubierta

° Pendiente MAaximal.......ccocovvvveninieneene e <8%

Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran sobrepasar las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San
Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3” del presente Documento.

*  Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones méaximas establecidas.

*  Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberan cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento basico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “Ld», obtenidos en el estudio aculstico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacion acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular” se especifican los valores de
ruido que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

4. Condiciones de uso y dominio:

*  “TC.20™:

USO CaracCteristiCO: .......cccuverieeeiiesie e ce e see e Uso terciario comercial(Categoria 5)

La implantacion de usos autorizados y las condiciones de dominio en la parcela se ajustaran a las
determinaciones particulares y a la disposicion fisica -apartado “6. Graficos”- establecida en el de la
presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulacion establecido para dicha implantacion
por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicion detallada en planta de los diferentes usos posee un caracter ilustrativo e
indicativo, y, podra reajustarse por el “proyecto de edificacidon” correspondiente.

GATAJE: ..ttt e Categoria 42
Dotacién minima:
° Uso terciario / comercial: ........cccccccveeviieeeccieeeennn, 3,0plz./100 m2(t)(Se referird a la edificabilidad

“sobre” y “bajo rasante” autorizada)

Zonas de carga y deSCargal:........ccccoerveneeruereerieerennnenne Se dispondran obligatoriamente en el “sétano
I”, que tendra una altura libre >3,80 m y rampas
de acceso que permitan la maniobra
adecuada de los vehiculos de suministro.

* “LK.34":
° USO caracCteristiCO:.......cccevvvereereenee e Espacio libre peatonal en superficie
° (U1 To 1= 101 (o] 7.2- Vo [0 1SR se autoriza el uso de garaje de 42 categoria
bajo rasante vinculado al acceso del garaje
del TC.20.
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© DOMINIO: ittt publico en superficie, privado bajo rasante

vinculado al TC.20

En lo referente al dominio publico, le corresponderan al Ayuntamiento los costos de servicio,
mantenimiento y conservacion del alumbrado publico, el mantenimiento y conservacion de los
tratamientos superficiales-pavimentos. Asimismo, corresponderan al Ayuntamiento el mantenimiento
y conservacion de los elementos de las redes de infraestructuras generales que afecten a la
parcela.

Por el contrario, serd, a cargo de los propietarios de las parcelas residenciales privadas asociadas, el
mantenimiento de los elementos estructurales, aislamientos e impermeabilizaciones en las areas
sometidas a servidumbre, y de las acometidas a la parcela de las redes de servicio.

* Servidumbres:

La “parcela” quedara sometida a las servidumbres necesarias para garantizar el pleno dominio
publico de la superficie, en la zona de calificacion superpuesta con el espacio publico “LK.34”.En
dicha zona, se permitira el aprovechamiento bajo rasante con uso de acceso al sétano de la zona
calificada “7C.20".

Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelaciéon”, o, en su defecto,
como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacion” de la edificacion,
previa inscripcion registral en las escrituras correspondientes que definiran, la “division horizontal” de
la edificacion, identificando el “dominio publico” sobre la superficie de la parcela al nivel de
urbanizacion.

5. Condiciones de ejecucion:

La urbanizacion superpuesta de la parcela afectados por servidumbres de uso publico-zona “LK.34”
calificada como zona de dominio y uso publicos-, se definird inicialmente en el “proyecto de
urbanizacion” general del Area, concretandose las disposiciones constructivas de detalle en un proyecto
de obras complementario, que se coordinara con el proyecto de edificacion de la parcela.

La “unidad de ejecucion” aportard a la misma la cantidad resefiada en el Proyecto de Urbanizacién
aprobado, imputandose a la parcela “TC.20” los excesos de coste eventualmente resultantes.

En todo caso se imputara a las parcela el coste de los elementos de urbanizacién de servicio directo a la
misma, y, entre ellos, el coste de las rampas de acceso a los sétanos de aparcamiento.

6. Graficos:

S T = T T TS Y PSS 1/750
2. PIANTAS =1 ...ttt et e e e et e e e e ett—eeeat—eeeaeteteeatteeeabeeeaataeeatteeeaabeeaeabeteeateeeeateeeaaaraaaaas 1/750
T o F= T = T o 1= V= PSSR 1/750
o = T = Y PSPPSR 1/750
5. AlZAAOS Y SECCIONES ...ttt ettt bt b et h bt b et b e et s e he e bt nb e b et et e st e bt ebe et e e nennenneare 1/750
6. Niveles aCUStICOS €N FACNAAA ...t e e e et e e e st e e e e eabe e e e aaae e e saaeeeeas 1/750
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Vi
edificable iienda
AliqecciQn Terciario
obligatoria
Alineaciéon Garaje o usos
maéxima auxiliares
Espacio libre s/r
Vuelos -~
autorizados edificado b/r
Terraza (Uso
——  Alineacion privativo)
222222 maéxima en aticos Equipamiento
comunitario
[ Alineaciénde Rampa de
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(obligatorio/Mdaximo)

localizacion obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacioén proyectada

XXX

XXXX  Linea de corfe del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

wx  Nivelesindicativos de la rasnte de la
ordenacioén proyectada

XXXX  Linea de corfe del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire

1142 . acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, etc.

— 14 - XXX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
o 1 los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
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Alzado A

21.24

20.00

Secciéon B

- 2124
20.00

Seccién C

20.50

16.00

12.00

4.00

1.00

-2.00

20.50

16.00

12.00

8.00

4.00
1.00

-2.00

20.50

16.00

12.00

5

IO

=

Febrero 2014

Parcela

edificable Vivienda

Alineacion

obligatoria Terciario

Garaje o usos
auxiliares
Espacio libre s/r
edificado b/r
Terraza (Uso
privativo)

Alineacion
maéxima
Vuelos
autorizados

Alineacion
maxima en dticos Equipamiento
comunitario
Rampa de
acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Maximo)

Porche (Uso localizacién obligatoria de
PUblico) acceso de vehiculos a garaje

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

XXX

Niveles indicativos de la rasnte de la

ordenacioén proyectada

XX.XX

XX.XX

XX XX

NOTA: La d

Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

isposicion de modulos de edificacion-longitud del

frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan

los distintos

usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las

condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Articulo 2.2.4 e. 1/4.000
6.Grdficos

PARCELA TC.20

5. Alzados y secciones

e. 1/750
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IRUN
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Parcela 7 .
edificable 777 vivienda
Alineacion Terciario
obligatoria
Alineaciéon Garaje o usos
maéxima auxiliares
Espacio libre s/r
Vuelos -
autorizados edificado b/r
Terraza (Uso
Alineacion privativo)

Nivel de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  Ld=[60 dB(A)]

s 60-65
e (570

e 70-75

maxima en dticos Equipamiento
comunitario
Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

Porche (Uso localizacién obligatoria de
PUblico) acceso de vehiculos a garaje
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacioén proyectada

XXX

XXXX  Linea de corfe del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XX XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos fodos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

=

Articulo 2.2.4 e. 1/7.000
6.Grdficos

PARCELA TC.20
6. Niveles acusticos
en fachada  e.1/750
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Articulo 2.2.5. PARCELAS “E” (“EE.21”, “EX.22”, y “ED.23”)

1. Calificaciéon pormenorizada: Equipamiento Comunitario

2. Superficie @®:

R 20T s 6.018m?2
* ....5.836m?
K EDL 23 8.250m?

3. Condiciones de edificacion:

* Condiciones generales

o

Parcelas

La edificacion debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones graficas establecidas en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”. Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la
“edificabilidad fisica” definida en la presente Ordenanza.

N Edificabilidad fisica:

° Parcela “EE.21":
- "Sobre rasante”; .........ccccieiii e 3.828 m2(t)

° Parcela “EX.22”:
- “Sobre rasante”: ... 4.600 m2(t)
- Resto de plantas "bajo rasante":
La resultante de la aplicacion de las condiciones de regulacion de la forma de la
edificacion definidas para la “parcela” en la documentacién grafica de la presente
Ordenanza Particular.

° Parcela “ED.23™:
“Sobre rasante”: ........ccccceiieeiie s 400 m2(t)

* “Alineaciones”

Se ajustaran a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la superficie de
la “parcela” de acuerdo con lo establecido en el apartado “5. Gréaficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

* Altura de edificacioén:

La “altura de edificaciéon” en cada parcela quedara limitada por las condiciones establecidas
en el articulo “2.1.2. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el “11.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas por el E.l.A.
del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian. Detalle Area San Miguel / Anaka” del Documento “E.
Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de dicha
edificacién en la urbanizacion que, efectivamente se materialicen.

Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “5. Graficos” de la
presente Ordenanza Particular.

* Perfil de edificacion:

Se ajustard en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Gréaficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

@ Dato de caracter informativo.
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*

*

Cubiertas:
° Pendiente MAaximal.......ccocoverieninienieie e <8%
° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran sobrepasar las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San
Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3” del presente Documento.

Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones maximas establecidas.

Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberan cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento basico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “Ld», obtenidos en el estudio acustico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacion acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular” se especifican los valores de
ruido que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

Condiciones de uso y dominio:

Uso predominante:
° B = =2 SR Equipamiento. escolar
° B 22 ettt ettt e e aeenraa s Equipamiento sin definir.Posibles todos los
usos definidos en el P.G.O.U. de Irdn. .
° B =1 202 SRR Equipamiento deportivo.

Garaje (Dotacion minimay):
° Parcelas “EE.21” Yy “ED.23": ....cccovevceeeiieiieeieeseeeneens 12 plz min.
° Parcela “EX.227: ..ot 1,5 plz./100 m2(t)

- El garaje tendra 20 plazas de aparcamiento mas el minimo de plazas exigidopara cumplir con la

normativa de plazas de aparcamientoen espacios publicos. Un total de 224 plz + 20 plz.

Condiciones de dominio:
(Parcelas “EE.21”, “EX.22” y “ED.23”): ievcveeiiieevieeeene Dominio Publico

Graficos:

“EE.21":
I = P T o1 = T OSSOSO U RROURPO
2. Planta baja
BUPIANTA L2 .ottt ettt e et e e e et —ee e ettt e e a—eeeaat—eeeaatteeeateeaataeaeatreeeaataeeearaeeaanaeeas
E b T o | 7= TSRS
N2 Vo [ 1T SO SRR RRRP
R T o ol [0] o LT TSROSO

“EX.22™:
I = T = T USROS 1/750
2. PlANTA DAJAL ...ttt ettt r e 1/750
3. Planta 12
4L PIANTA 22 Y 32, L bR R e h e bRt R R bt a e er e r e e n e 1/750
5L AIZAITOS ...t R e bbb e b e a et are s 1/750
LSS T =T o o2 [ ] 1= USSR 1/750

“ED.23™:
= F=T o = T ST S U 1/750
P22 = = T g1 = T o T 1= ST 1/750
T AN 122 Yo [0 1 VAT =T o o [0 =TSRSS 1/750
4. Niveles acUstiCOs €N fACHAAA............ccooi i e nreeneean 1/750
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Parcela Viviend
B4 b b 4 b 4 4 b b b b b b h b b F b b h b b b b b h b b b b b F b b b b b F b b h b b h b b h b b b b b F b b b b b h b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b+ b 4+ 4 e vienda
e edificable
T T T L T L L T L T
S T T T T L T L T L T T . "
L Alineacién -
S T T T T L T L T L T T . 3 Terciario
B O N T obligatoria
S T T T T L T L T L T T
T T T L T L L T L T
S T T T T L T L T L T T " I .
[N U U U U PO U U U U U U U U U U U U U U U U U Alineaciéon Garaje o usos
S T T T T L T L T L T T P .
L U U U U O e maxima auxiliares
S T T T T L T L T L T T
T T T L T L L T L T
e Vuelos Terraza (Uso
B O N T A
S T T T T L T L T L T T autorizados privativo)
T T T L T L L T L T
S T T T T L T L T L T T
T T T L T L L T L T N ient
S T T T T L T L T L T T Equipamiento
B N I T T Alineacion Y
S T T T T L T L T L T T comunitario
T T T L T L L T L T P fr
U maxima en dticos
L Rampa de

v

v
N N N N O N N N N N N O N Y

v

v

v

v

v

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

Porche (Uso
PUblico)

Areas descubiertas
de uso publico

acceso a garajes

localizacién obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

Servidumbre de acceso a
garaje sobre/a favor parcela
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xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los diistintos usos definidos, podrdn regjustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacién y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Febrero 2014

Parcela o
[:] edificable Vivienda

Alineacién

obligatoria Terciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
Equipamiento
Alineacion comunitario

22272 méxima en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje

PUblico)
Areas descubiertas
@ de uso publico

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Servidumbre de acceso a
garaje sobre/a favor parcela
colindante

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Llinea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los diistintos usos definidos, podrdn regjustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacién y las edificabilidades por usos establecidas en la

presente Norma Particular.
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Febrero 2016

Parcela o
[:] edificable Vivienda

Alineacién

obligatoria Terciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
Equipamiento
Alineacion comunitario

22272 méxima en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Llinea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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23.18
20.59
16.86

21.06
20.59
16.86
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Febrero 2016
Parcela e
Vi
[:] edificable ienda
Alineacién Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
X » Equipamiento
Alineacion comunitario

22272 méxima en dticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Llinea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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23.18 Parcela v Vivi
it e 21,06 [:] edificable ///A iienda
TS 20.59 Alineacion Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
X » Equipamiento
Alineacion comunitario

i o
maxima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos

Alzado A ! PR
(obligatorio/Méximo) "7 o . .
localizacién obligatoria de
,,,,,,,,,, 2343 Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
21.43 e e e T T T T T T T T PUblico)
20,59

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

@ Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan
Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XX.XX  Llinea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

Alzado B

23.47_ 23.01

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
20.59 frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion vy las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

l

Alzado C

o | T
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2043 _ 21.06
20.59
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Parcela i
- Vivienda
edificable
Alineacién Terciario
23.32 obligatoria
: 21.25
F. Alineacion Garaje o usos
20.59 P -
maxima auxiliares
116.86 Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
Equipamiento
——— Alineacion comunitario
222722 méxima en dticos Rampa de
OO OO oo os oI OR T os oSO o os oSSy 0 ososOs sy tys %
% acceso a gardjes
R R R R R R R R R R R R R SR R SRS Alineacion de garaj
R QR RRRRRRRRERRRIARRRS 2% RRRRRRRHERRI RRRRRRRRRHRRAIARRRS XX RRERRRAIRRRK 2%
T T s T T T T e e e e O e e e e e S e O O e e e e e e e e R s s el o
R R R R R R R R R R R R IR sofanos
e R S IR | (obligatorio/Maximo) """
e e s e e s e e A el g locdlizacid . .
— — — — — — — — — ocalizacion obligatoria de
wkrraad]  Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
L. i PUblico)
Seccion 1 R
(o8 Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela

colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacion proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XXX

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etfc.

XX niveles mdximos de los forjados de cubierta ed!

icacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- y, los limites que separan
.. los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
Seccion 2 condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Parcela
edificable
Alineacion
obligatoria
Alineacion
maéxima
Vuelos
autorizados

Alineacion
maxima en dticos

Alineaciéon de
sétanos
Porche (Uso

PUblico)

Areas descubiertas
de uso publico

(obligatorio/Maximo)

Febrero 2014

% Vivienda

Terciario

Garaje o usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)
Equipamiento
comunitario
Rampa de
acceso a garajes

localizacién obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

Servidumbre de acceso a
garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la

XXX

ordenacién proyectada

XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, etc.

XX XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la

presente Norma Particular.
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Parcela -
Vi
[:] edificable ienda
15.56 15.28 Alineacion Terciari
7777777777 - obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
X » Equipamiento
Ahpgccnon » comunitario
mdxima en dtficos Rampa de
Alzado A Alineacion de acceso a garajes
sétanos
(obligatorio/Mdximo) "7 T . .
localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
15.87 15.56 i
- Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
10.96 colindante
8.66 xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan
wxx Nivelesindicativos de larasnte de la
ordenacién proyectada
XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Alzado B XXXKX - Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

0 XX XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion
15.7¢
T e 1N NOTA: La disposicion de médulos de edificacién-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
10.96 los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
8.66 condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
Seccion 1
15.56 15.50 15.40 15.32
10.96

Arficulo 2.2.3 e. 1/4.000
5.Grdficos

Seccién 2 PARCELA ED.23
3. Alzados - Secciones
e. 1/750
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Fe’cd}zgglcb\e % Vivienda

Alineacion Terciario
obligatoria
Alineacion Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)

‘ ‘ Equipamiento
Alineacion comunitario

mdxima en aticos Rampa de

acceso a garajes

Alineaciéon de
sétanos
(obligatorio/Maximo)

(T

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xx< Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XA XX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles mdximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Niveles de ruido en fachada que superan el objetivo
de calidad acustica de dia  Ld=[60 dB(A)]

e 60-65

e (5-70

5.Grdficos

m—— /0-75
PARCELA ED.23
4. Niveles acusticos
en fachada  e.1/750
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Parcela /////// -

. Vivienda
edificable %
Alineacion RIS -

h ; SRS
obligatoria gsss55555 Terciario
Alineacién Gardje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
Alineacion SEEEEEE comunitario
maxima en aticos

Rampa de

acceso a garajes

Alineacion de
sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

———=  Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
rm de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XXXX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- vy, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la

presente Norma Particular.
=\
e
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Parcela -
edificable Vivienda
Alineacion Terciari
obligatoria erciario
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Tejrozg (Uso
autorizados privativo)
Equipamiento
Alineacion comunitario
méxima en dticos Rampa de

Alineacion de acceso a garajes

sétanos
(obligatorio/Maximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XXXX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

XANX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Parcela -
edificable Vivienda
Alineacion Terciari
obligatoria erciaro
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
. » Equipamiento
Alineacion comunitario
méxima en dticos Rampa de

Alineacion de acceso a garajes

sétanos
(obligatorio/Mdaximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Alzado A

1933 1985

19.55
17.25

Alzado B

20.65

20.65

Parcela
edificable
Alineacion
obligatoria
Alineacion
maxima
Vuelos
autorizados

Alineacion
maxima en dticos

Alineacion de

sétanos
(obligatorio/Maximo)

Porche (Uso
PUblico)

Areas descubiertas
de uso publico

Febrero 2014

/ // Vivienda

Terciario

7%

Garaje o usos
auxiliares

Terraza (Uso
privativo)

Equipamiento
comunitario
Rampa de
acceso a garajes

localizacion obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

Servidumbre de acceso a
garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la

XXX
ordenacién proyectada

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica

por el plano de fachada.

XANX Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacién, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorarivos, efc.

XX XX niveles maximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicion de moédulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos-y, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrdn reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la

presente Norma Particular.
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Articulo 2.2.6. PARCELA “RV19”

1. Calificacién pormenorizada: Residencial con Alineacién a Vial
(3° Grado)

2. Superficie®:
* B Y200 K 449 m?

3. Condiciones de edificacion:

* Casa Guevara

La casa Guevara se consolida a excepcion del uso de garaje. Habiendo sido objeto de ayudas
publicas como consecuencia de las subvenciones convocadas por el Ayuntamiento de Irin en
Resolucion de fecha 28 de julio de 2014, (BOG, 4/8/2015), queda sujeta a las limitaciones temporales
para su reposicion por tratarse de edificios sujetos a obras subvencionadas. No podran procederse al
derribo de la misma en un plazo temporal de vida del edificio de al menos 10 afos, desde la finalizacion
de dichas obras subvencionadas, salvo casos de fuerza mayor sobrevenidas.

* Condiciones generales

En caso de sustitucion del edificio consolidado, la nueva construccion debera cumplir las normas
urbanisticas detalladas en la ficha RV.19 del apartado "6.Graficos" de la presente Ordenanza
Particular.

Las edificaciones deberan disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones graficas establecidas para las diferentes parcelas en el apartado “6. Graficos” de
la presente “Ordenanza Particular”.

Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la “edificabilidad
fisica” definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicion, se ajustara por medio
de la solucion adoptada de “alineaciones”, y, “vuelos”, en plantas altas, aticos, y, bajo cubiertas;
de “alineaciones” y “porches”, en las plantas bajas; y de “alineaciones” en las plantas bajo rasante.

*

Edificabilidad fisica:
° "Sobre rasante":
- “RV.19”. Actuacion de dotacion:
- edificabilidad finca 24. Caserio Guevara....260 m2(t)
- nueva edificabilidad R.19.................cc.cc.... 695 m2(t)
- aumento de la edificabilidad en parcela...435 m2(t) 75% VPO

° "Bajo rasante":
- “RV.19”. Actuacion de dotacion:
-nueva edificabilidad R.19..................cee. ... 571m2(t)
* “Alineaciones”

Se ajustaran a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

En los tramos de fachada a los que se asigna la condicion de “alineacion obligatoria”, la
fachada en “planta baja” no podra sobresalir de la citada “alineacion”, y, debera disponerse
obligatoriamente sobre ella, al menos en el 70% de su desarrollo en planta. En el resto de la
misma podra retranquearse.

En las “plantas altas”, se admitiran “retranqueos” que alcancen hasta el 60% del desarrollo en
planta de la fachada, y, “vuelos” de acuerdo con la regulaciéon establecida en cada caso en
la “Ordenanza Particular”.

D Dato de caracter informativo.
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En los tramos de fachada a los que se asigna la condicion de “alineacibn maxima”, la
superficie de fachada definida tendr& el caracter de envolvente maxima del cuerpo principal
de la edificacion. A partir de ella podran disponerse los vuelos autorizados.

Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la superficie de
las “parcelas”, de acuerdo con lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

* Altura de edificacioén:

La “altura de edificacidon” en cada parcela quedara limitada por las condiciones establecidas
en el articulo “2.1.2. Servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian” de las
presentes “Normas Urbanisticas” y el plano “I1.3.4.2. Servidumbres Aeronauticas propuestas por
el EIA. del P. D. del Aeropuerto de San Sebastian Detalle Area San Miguel / Anaka” del
Documento “E. Planos” del presente Proyecto, con independencia de las rasantes de apoyo de
dicha edificacion en la urbanizacion que, efectivamente se materialicen.

Asimismo debera cumplimentar las condiciones establecidas en el apartado “6. Graficos” de la
presente Ordenanza Particular.

* Perfil de edificacién:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “6. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

* Altillos:

Se autoriza la disposicion de altillos en las condiciones establecidas en el punto 8 del “Articulo 3.3.4.-
Condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados a otros usos autorizados (Usos
comerciales y otros usos asimilados)” del “Documento D. Normas Urbanisticas” del vigente P.G.O.U.

La superficie de altillos no se computara a los efectos del calculo del perfil de la edificacion ni del
aprovechamiento edificatorio autorizado.

* Cubiertas

* Vuelos:

o

Pendiente maxima: <8%(A partir del limite del vuelo autorizado)

Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran sobrepasar las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San
Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo“2.1.3” del presente Documento.

Disposicion general: Segun apartado “6. Graficos”

Fondo maximo: 1,50 m.(A partir de las alineaciones obligatorias
0 maximas establecidas)

Vuelos abiertos

(Condiciones dimensionales minimas): No se autorizaran balcones en vuelo o terrazas
abiertas en las que el espacio libre disponible —
excluidos cierres y barandillas- no permita
inscribir un circulo de 1,80 m @ minimo.

Frente maximo:
- Total (Cerrados+abiertos): 100% frente fachada.
- Cerrados: 40% frente fachada.

* Porches y otros espacios sometidos a servidumbre de “uso publico”:
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Se dispondran porches en las parcelas en las que se establece esa determinacion, en el apartado
“6. Graficos” de la presente Ordenanza. A partir de la disposicion indicativa establecida, su disefio
se ajustara definitivamente en el proyecto de edificacion correspondiente.

*  Cierres de terrazas de planta baja hacia las vias publicas (Altura maxima):

° Elementos de obra: 0,80 m.(Respecto a la rasante de la terraza)
°  Elementos ho macizos

—-mallas metalicas, vallas y similares-: 1.40 m. adicionales
° Fondo minimo 3.00m

* Condiciones de planta baja residencial:

Dispondra de una terraza con las caracteristicas establecidas en el apartado anterior.

Estar& situada a una altura mayor de 1.20m sobre el nivel del terreno exterior al que den frente,
0 en todo caso, las ventanas estaran situadas como minimo a 2,20m sobre el nivel de la
rasante.

* Aislamiento acustico en fachada:

Las edificaciones deberan cumplir con los valores de aislamiento acustico a ruido aéreo de la tabla
2.1 del “CTE documento basico HR, proteccion frente al ruido”, teniendo en cuenta los valores del
indice del ruido dia, “Ld», obtenidos en el estudio acuUstico que se recoge en el “anexo V,
Contaminacion acustica” del documento A “memoria”.

En el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular” se especifican los valores de
ruido que superan el minimo normativo en las parcelas correspondientes.

4. Condiciones de “uso” y “dominio”:

* Condiciones generales

La implantacion de usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas“RV. (3° Grado)” se
ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica establecidas para cada una de
ellas en el apartado “6. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de regulacion
establecido para dicha implantacion por las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicion detallada en planta de los diferentes usos, asi como la de los médulos
de edificacion —distribuciéon de medianeras, nucleos de escaleras, y portales- reflejada en dicha
documentacion grafica”, posee un carécter ilustrativo e indicativo, y, podra reajustarse por los
“proyectos de edificacion” correspondientes.

* Régimen de promocidn:

° HRVLLO s Régimen Libre/Proteccion Oficial

N Edificabilidad urbanistica:

°  “RV.19":
N 695 m2(t)

* Numero de viviendas maximo:

° RVLLO e 8

*  Usos auxiliares (S6tanos)

Accesos de vehiculos:
Se dispondran en los tramos de fachada sefialados en los graficos de cada parcela recogidos
en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.

Plazas minimas:
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NP L e e e e e e ——— e e e e e e e ————eeeeeaaib—aeeeeeeaaabaaeaeaeeaaatreeeaeeeaanres 2,0 plz./viv

Edificabilidad destinada a otros usos autorizados: ............ccceeeeveieeiecenienenennens 1,5 plz./100 m2(t)

* Servidumbres

Las “parcelas edificables” “RV” quedaran sometidas a las “servidumbres de uso publico” —acceso
peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas sobre rasante y acceso peatonal
en porches- que se definen en cada caso en el apartado “6. Graficos” de la presente Ordenanza
Particular.

Asimismo, quedaran sometidas a las servidumbres -a favor de las “parcelas” colindantes- que
resulten necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los garajes
previstos en las mismas. Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de
reparcelacion”, o, en su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera
utilizacion” de las edificaciones, previa inscripcion registral en las escrituras de propiedad de las
fincas afectadas.

En las areas sometidas a servidumbre de uso publico, corresponderan al Ayuntamiento los costos de
servicio, mantenimiento y conservacion del alumbrado publico -se excluiran los puntos de luz
adicionales o innecesarios instalados por los propietarios de la parcela-, el mantenimiento y
conservacion de los tratamientos superficiales -pavimentos, revestimientos con excepcion de las
fachadas de locales de planta baja y techos. Asimismo, corresponderan al Ayuntamiento el
mantenimiento y conservacion de los elementos de las redes de infraestructuras generales que
afecten a la parcela.

Por el contrario, sera, a cargo de los propietarios, la conservacion de las fachadas interiores de los
porches, elementos estructurales, aislamientos e impermeabilizaciones en las areas sometidas a
servidumbre, y de las acometidas a la parcela de las redes de servicio.

5. Condiciones de ejecucion

La urbanizacion superficial de los ambitos de las parcelas “RV” afectadas por servidumbres de uso
publico, se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacion” general del Area, concretandose las
disposiciones constructivas de detalle en proyectos de obras complementarios, que se coordinaran con
los proyectos de edificacion correspondientes.

La “unidad de ejecucion” aportara a la ejecucion de las obras del espacio afectado la cantidad
resefiada en el Proyecto de Urbanizaciéon aprobado, imputandose a la parcela correspondiente los
excesos de coste eventualmente resultantes, y, en todo caso, los elementos de urbanizacion de servicio
directo a la misma -escaleras de acceso a garajes y otros-.

6. Gréficos:

“RV.19:

1. Edificacion consolidada_ Planta baja 13y 22 ..ot 1/750
2. Edificacion consolidada_ alzados Y SECCIONES ..........cccciiriirerierieiieieie st 1/750
3. NUEVA CONSIIUCCION_ PIANTA “L.....cviiiieieciieiiccee ettt sttt e be et esteeaeseesbeentesreeeean 1/750
4. Nueva construcCion_ Planta baja y 12.........ccoooi ittt sreennaeereas 1/750
5. Nueva CONSIIUCCION_ PIANTA 22 Y 32 ... .ottt sttt e e te e s beenaesbeseenaenreeeean 1/750
6. NUEVA CONSLIUCCION_ @UZAOS. ... ..ccueeiieeiiieeiie et ecee st stte et s e eesaeesaeesteesteeeseessseeseesseeesseenseeesennnseens 1/750
7. NUEVA CONSLIUCCION_ SECCIONES.....c.uiiiiiieitieiiesieeieesteestesbeetesaeestesteesbesseesbesseeabesseesbessseaseensesteensesseessesreans 1/750
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Parcela 7 -

edificable /////A Vivienda

Alineacién Tercian

obligatoria erciario

Alineacion Garaje o usos

maéxima auxiliares

Vuelos Terraza (Uso

BT

V2222222  autorizados privativo)

. . Equipamiento
Alineacion comunitario

222222 maxima en dticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[Pt Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Arficulo 2.2.1 e. 1/7.000
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Parcela V/// Viviend
edificable 7, V\vienda
Alineacion Terciario
obligatoria lar
Alineacion Garaje o usos
maxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
. L Equipamiento
Alineacion comunitario

mdxima en &ticos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

5.00

3.60

3.60
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Parcela
edificable
Alineacién

obligatoria Terciario

Alineacion
maxima

Garaje o usos
auxiliares
Terraza (Uso
privativo)

Vuelos
autorizados

Equipamiento
Alineacion comunitario

maéxima en dficos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacion obligatoria de

Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)
[Pt Areas descubiertas Servidumbre de acceso a
’_@ de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante

xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenaciéon proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la
edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, efc.

XX XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacién de la forma de la
edificacion vy las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.
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Parcela -
edificable 777 viviendo
Alineacién Terciari
obligatoria erciario
Alineacién Garaje o usos
maéxima auxiliares
Vuelos Terraza (Uso
autorizados privativo)
. ., Equipamiento
Alineacién comunitario

maéxima en daficos
Rampa de

acceso a garajes

Alineacién de
sétanos
(obligatorio/Mdximo)

localizacién obligatoria de
Porche (Uso acceso de vehiculos a garaje
PUblico)

Areas descubiertas Servidumbre de acceso a

de uso publico garaje sobre/a favor parcela
colindante
Alzado A xxx Niveles de la rasante actual que se consolidan

Niveles indicativos de la rasnte de la
ordenacién proyectada

XXX

XX.XX  Linea de corte del Plano de Servidumbre Aerondutica
por el plano de fachada.

20.38 20.38 XX.XX  Altura sobre el nivel del mar que no debe sobrepasar la

edificacion, incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorarivos, etc.

XX XX niveles méximos de los forjados de cubierta edificacion

NOTA: La disposicién de médulos de edificacion-longitud del
frente edificable y num. de los mismos- v, los limites que separan
los distintos usos definidos, podrén reajustarse cumplimentando las
condiciones genéricas de regulacion de la forma de la
edificacion y las edificabilidades por usos establecidas en la
presente Norma Particular.

Alzado B

 —

Seccion 1 / ) — ‘ H
Articulo 2.2.1 e. 1/4.000
5.Grdficos

PARCELA RV.19

4 Alzados e.1/1000 k]

beldarrain l
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Articulo 2.2.7. PARCELAS “RB” (“RB 12", "RB 13", "RB 14", “RB 15", "RB 16" y "RB 17")

1. Cadlificacidn pormenorizadd: .......coveeeveeeveeeireeeeeeeeeeereeenens Colectiva en bloque

2. SuperficielM:

g RB'12”.
“RB.13":
“RB.14":
“RB.15":...
g RB'l 6”.
g RB'l 7”.

¥ % F x * %

3. Condiciones de edificacién:

*  En caso de reposicion de la edificacion, serdn de aplicacion las condiciones generales establecidas por
el Plan General para esta variante de calificacion. (RB).

*  No obstante, aquellas edificaciones que hayan obtenido ayudas publicas, mediante las subvenciones
convocadas por el Ayuntamiento de Irin en Resolucion de fecha 28 de julio de 2014, (BOG, 4/8/2015),
quedan sujetas a las limitaciones temporales para s