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ALKATETZAREN .4...f.. ZK.KO ERAZPENA
RESOLUCION DE ALCALDIA N° .. 4.7 7...
(Testua/Texto: 2015PEDLEONOT)

Gain: 2015PEDEO000L espedientea,
Lapitze kaleko 9an Xehetasun Azterketa
egiteari buruzkea (Erauskin Okindegin
partzela).

Ligitateal:

-Alkaletzaren 2015¢ko abenduaren 28ko
Ebazpenaren bider, erabaki zen onartzea
MENDIYAN SI, enpresak awkeztutako
Lapitzcko kaleko Vko Kchetasun
Azterketaren formulazioa (Erauskin
Oklindegi Partzela),

Lra bercan, erabaki zen herritarrck parte
harizeko programa onestea cta aginduzko
ixostena  cskalzea  Abiazio  Zibilcko
Zuzendarilza Nagusiari.

-2016ko martxoaren 16an, aldeko ixostena
jaso zen, zortasun aeronautikoei dagokienez,
xosten horrek  ezarritako  baldintzekin,
beticre proposatutako eraikinek edo ohjekiu
finkoek (posteak, antenak, kartclak,...) itsas
mailaren  paincko 50  metroko  kota
gainditzen ez badute.

-Indarrean dagoen Plan Nagusiaren arabera,
honako hau aplikatu behar zaio partzelari:
HIRP-II GRADUKQ PARTZELAREN
ORDENANTZA KOLEKTIBOA: Eraikin
iselatua partzela independenteen gainean,

bizitegi Somilianiztuneko erabilera
izaerakoq,  Aplikazio-eremua:  Lapitze
anzoaq,

- Xehetasun  Aulerketaren xedea da

lerrokadurak  eta  sestralk  seinalatzea eta

Kostothe - 20604 IRUM - T. 943 505459 - F 943 505647

0

Fn  relacion con el expediente n
2015PEDEO0O0L  rvelativo al Tstudio de
Detalle  en C/ Lapitze n® 9 (Parcela
Panificadora Erauskin).

Resultando los siguientes hechos:

-Mediante Resolucidn de la Alecaldia de
fecha 28 de diciembre de 2015, se acordd
aceptar la formulacion  del Estudio de
Detalle en C/ Lapitze n® 9, presentado por
MENDIYAN 8L, 9 (Parcela Panilicadora

Erauskin).
Ast como  aprobar el programa de
participacion  ciudadana vy soliclar el

preceptivo informe a la Dircceion General de
Aviacidn Civil,

-Con fecha 16 de marzo de 2016, sc recibe
informe favorable en o que a servidumbres
aeronauticas se rveflere, con las condiciones
impuestas por el citado informe, siempre y
cuando las confrucciones propuestas u
objetos fijos (postesantenas, carteles ele) no
vulneren las cola de 50 metros sobre el nivel
del mar,

-Segin el Plan General wvigente, es de
aplicacion a la parcela la ORDENANZA
COLECTIVA EN PARCELA GRADO
TIRP-11: Edificacidn aislada sobre parcelas
independientes  con  nso  caracteristico
residencial — phpifamiliar.  Ambito e
aplicacion en el barrio de Lapitze.

- El Estudio de Detalle tiene por objeto el
sefialamiento de alincaciones y rasantes y la
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partzelaren eraikigarritasuna antolatzea bi
eraikuniza-bolumenen bidez, sestra gainean
bereizita eta soto-solairu batean bateratuta,
eta orain dapoen eraikina  eraistca
planteatzen da.

Proposatizen da eraikinetako batek sei
ctxchizitza cdukitzea cta  besteak, law
eixebivilza,

Kehetasun Azlerlanak, bolumenak
antolatzcaz  painera, eraikuntza-baldintzei
buruzke parametroak aldatzen ditu, tresna
honen  berezkoak  direnak, espedientean
zehazien den bezala.

- Beste dokumentu bal aurkezlu da, hasteran
oleste aldera, formulazio-erabakian
jasotako charrak zuzentzen ditucna.

-Partzeln  zuzkidura-forduketa bat  da,
hirigintza-craikigarritasuna hazi declako,

-fuzkidura-jarduketa pisa, finkatu gabeko
lurzoruko zuzkidura-karga kendu behar da
eta  hirigintza-aprobetxamendua eman,
(Lurzoruaren eta Ilirigintzaren ekainaren
30cko 2/2006 Lepeko 11,3.,b).2 art. cta 25.2
arl.).

Argudioalz:

Lwrzorvaven  ela Hivigintzaren  ekainaren
J0eko 272006 Lepeko 73.  artikuluan
xedatutakoaren arabera, xehetasun-azierketen
xcdea da cdozein lurzoru-motatan
antolamendu xchatuko zchaztapenak osatzea
cdo cgokitzea.

Fla vehasapen horiek bat datox xehetasun-
azlerketn  honen  xedearekin,  Lurzoruaren

AFIALE LREA EARY w LT MEEENTE

ordenacion de la capacidad cdificatoria de la
parcela mediante dos vollmenes
edificatorios. difcrenciados sobre rasante y
unicdos cn una planta de sotano, de lorma que
s¢ plantca el demibo de la edificacion
existente,

Se propone que uno de los edificios alberge
scis vivicndas y el otro cuatro viviendas.

El Estudio de Detalle ademas de ordenar los
voliunenes, modifica parametros referidos a
condiciones de edilicacion, propias de este
instrumento, lal y como se espeeifica cn el
expedicnte.

-5e ha presentado un nuevo documento para
la aprobacion inicial que subsana  las
observaciones recogidas en el acuerdo de
[ormulacion,

-Constituye la parccla una actuacidn de
dotacion por ineremento de edificabilidad
urbanistica,

-Como actuacion de dotacion debe proceder
al levantamiento de la carga dotacional en
suelo urbano no consolidado y eesion de
aprovechamicnto urbanistico. (arl. 11,3,,b).2
y art. 25.2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio
de suelo y Urbanismo)

Considerando los siguicntes argumentos:

-El articulo 73 de la Ley 2/2006, dc 30 de
Junio de Suclo y Urbanismo, sefiala que los
estudios de detalle tienen por objeto completar
o adaptar las determinaciones de la ordenaciém
pormenorizada en cualguier clase de suelo.

Sus determinaciones deben circunscribirse al
sefinlomiento, Ia rectiticacion 3]
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aldaketarik edo  hirigintza-eraikigarritasuna
gehitzerik gertatu gabe; muga horiek ezin
dituzte urratu cdo aldatu xehelasun-azterketen
aurreikuspenak.,

Lta zehaztapen horiek bat datoz xehetasun-
azterkela honen xedcarckin,  Lurzoruaren
aldaketarik  edo  hirigintza-eraikigarritasuna
gehitzerik gertatu gabe; muga horick czin
dituzte urratu edo aldatu \ehetﬂsun azterketen
amrcikuspenak.

- Udalei dagokie Xehetasun Azterketak
izapidetzea eln onestea, cta hasieran onetsi
ondoren,  jendaurrcko informazioaldian
joriko  dituzte  hogei  eguneko  epean
(Lurzoruaren ela Hirigintzaren ckainaten
30cko 2/2006 Tegeko 98 art.).

Fta ikusita espedienfean jasota dagoen
dolkumentaziog,

EBATZI DUT

1.-  Huasieran  onestea  Promocioney
Mendivan SL enpresak sustatituko Lapitze
kaleko 9ko Xehetasun Azterkefa (Evauskin
Okindegi Partzela).

2.~ Espedientea jende awrreko informazio-
izapidean Jartzea, hogei cguner,
Gipnuzhonko  Aldizkari  Ofizialean  eta
Lurralde Histovikoke hedapen handieneko
eginkarietako batean iragarkia argitarvatuz,
azken argitalpenetil zenbatzen hasita,
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complementacion  de  las  alincaciones vy
rasantes  establecidas  por la  ordenacion
pormenorizada  y a  la  ordenacion  de
voltimenes.

Determinaciones que coinciden con ¢l objcto
del presenle estudio de detalle. Sin que se
produzea una  alteracion  del suelo o un
incremento de la cdificabilidad whanistica,
limites que no pueden infringir o alterar las
previsiones de los estudios de detalle.

-La tramitacion y aprobacion de los Estudios
de Detalle compele a los Ayuntamicntos
quienes una vez aprobados inicialmente los
someterd a informacion publica por plazo de
veinte dias.(Art. 98 de la Ley 2/2006, de 30
de junio de Suelo y Urbanismo).

Y a Ia vista de la docnmentacidn obrante en
¢l expediente

HE RESUELTO

1% Aprobar inicialmente el Estuwdio de
Detalle en €/ Lapitze n° 9 (Parcela
Panificadora  LErauskin), promovide por

Promaciones Mendiyan SL,

2°-Someter el expediente a informacion
pablica por plaze de veinte dias mediante
publicacion de anuncio en el Boletfn Oficial
de Gipuzhon y en uno de los peviddicos de
mayor difusidn del Tervitorio Histirico a
contar desde In altima publicacidn.

de abril de 2016
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