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2016ko abuztuaren 5a, ostirala

IRUNGO UDALA

Hirigintza eta Ingurumen Arloa
Iragarkia

Udalbatza Txit Gorenak, honako erabaki hauek hartu zituen
2016ko uztailaren 27an eginiko Osoko Bilkuran:

«1. Behin betiko onestea 1.3.11 Arretxeko Malda eremuko
Hiri Antolamenduko Plan Berezia.

2. Aurreko akordioan aipatutako Plan Berezia Gipuzkoako
Foru Aldundira bidaltzea, argitaratu aurretik Hirigintza Plangin-
tzako Administrazio Erregistroan gordailutzeko.

Plana indarrean jartzeko, eta Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 88. artikuluan
aurreikusten diren ondorioak izan ditzan, lurralde historikoko
aldizkari ofizialean argitaratuko da behin betiko onetsitako era-
bakiaren eta hirigintzako arauen eduki osoa, hirigintza-plan hori
aipatutako hirigintzako erregistro horretan gordailutu dela adie-
raziz.

Dagokion lurralde historikoko egunkari hedatuene(t)an argi-
taratuko da behin betiko onespen-erabakia.

3. Akordio honek amaiera ematen dio administrazio-bide-
ari. Beraren aurka, nahi izanez gero, berraztertzeko errekurtsoa
jarri ahal izango da, administrazioarekiko auzi-errekurtsoaren
aurretik, hilabeteko epean, honen jakinarazpena egin eta
hurrengo egunetik aurrera zenbatuta; edo bestela, Donostiako
Administrazio Auzietako Salaren aurrean zuzenean aurkaratu,
bi hilabeteko epean, honen jakinarazpena egin eta hurrengo
egunetik aurrera zenbatuta; hori guztia, bidezkotzat jo litekeen
beste edozein errekurtso aurkezteko aukeraz gainera».

Betiko onartu beharreko Plana bidali da Hirigintza Plangin-
tzako Erregistro Administratiboan gordetzeko.

Hau argitara ematen da ekainaren 30eko 2/2006 Zoru eta
Hirigintza Legearen 89. artikuluak jasotako ondorioetarako eta
xedaturikoa betetzearren.

Irun, 2016ko uztailaren 29a.—Alkatea, eskuordetuta, hirigin-
tza teknikaria. (5741)

HIRIGINTZA ARAUAK
ATARIKO TITULUA

1. artikulua. Esparrua.

2. artikulua. Indarrean hastea.

3. artikulua. Indarrean egoteko baldintzak.

4. artikulua. Nahitaezkotasuna.

5. artikulua. Kontzeptuen terminologia.

6. artikulua. Plan Berezia osatzen duten dokumentuak eta

haien arau hedadura.

LEHEN TITULUA. LURZORUAREN HIRIGINTZA ERREGI-
MENA.

1.1. KAPITULUA. KALIFIKAZIO ETA KATEGORIZAZIO ERRE-
GIMENA.

www.gipuzkoa.eus

Boletin
Oficial de
Gipuzkoa

AYUNTAMIENTO DE IRUN

Area de Urbanismo y Medio Ambiente
Anuncio

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia
27 de julio de 2016 acordo:

«1.° Aprobar definitivamente el Plan Especial de Ordena-
cion Urbana del ambito 1.3.11 Arretxeko Malda

2.° Remitir el Plan Especial a que se refiere el acuerdo
anterior a la Diputacion Foral de Gipuzkoa para su depoésito en
el Registro administrativo de planeamiento urbanistico con
caracter previo a su publicacion.

A los efectos de la entrada en vigor del plan y para la produc-
cién de los efectos previstos en el articulo 88 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, se publicara en el boletin
oficial del territorio historico el contenido integro del acuerdo de
aprobacién definitiva y de las normas urbanisticas, con indica-
cion de haberse producido el deposito del correspondiente plan
urbanistico en el citado registro.

El acuerdo de aprobacion definitiva se publicard ademas en
el diario o diarios de mayor difusion en el territorio histérico
correspondiente.

3.° El presente acuerdo pone fin a la via administrativa.
Contra el mismo podra interponerse potestativamente recurso
de reposicion, previo al contencioso-administrativo, en el plazo
de un mes contado desde el dia siguiente a la fecha de su noti-
ficacion, o bien impugnarse directamente ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del
Pais Vasco, en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha de su notificacion, todo ello con indepen-
dencia de cualquier otro recurso que considere pertinente.

El Plan objeto de aprobaciéon definitiva ha sido remitido para su
depésito al Registro Administrativo de Planeamiento Urbanistico.

Lo que se publica a los efectos y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 89 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de
Suelo y Urbanismon».

Irun, a 29 de julio de 2016.—La técnica de Urbanismo, p.d.
del alcalde. (5741)

NORMAS URBANISTICAS
TITULO PRELIMINAR
Articulo 1.°  Ambito.
Articulo 2.° Entrada en vigor.
Articulo 3.° Condiciones de vigencia.
Articulo 4.° Obligatoriedad.
Articulo 5.° Terminologia de Conceptos.

Articulo 6.° Documentos constitutivos del Plan Especial y
alcance de los mismos

TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

_CAPITULO 1.1.  REGIMEN DE CALIFICACION Y CATEGORIZA-
CION.
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7. artikulua. Kalifikazio eta Kategorizazio Erregimenaren
definizioa.

8. artikulua. Kalifikazio kodea.

9. artikulua. Kalifikazio xeheko eremuen Erabilera, Jabari
eta Eraikuntza baldintzak.

1.2. KAPITULUA. HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA
GARATZEKO ETA GAUZATZEKO ERREGIMENA.

10. artikulua. Hirigintza jarduerarako erregimena.

BIGARREN TITULUA. LURSAIL ERAIKIGARRIKO ERABILERA
ETA ERAIKUNTZA ORDENANTZAK.

2.1. KAPITULUA. ERAIKUNTZA, APROBETXAMENDU ETA
BOLUMEN BALDINTZAK.

11. artikulua. Orotarikoak.

12. artikulua. Eraikuntza aprobetxamendua.

13. artikulua. Lursail zatiketa.

14. artikulua. Lerrokadurak.

15. artikulua. Sestrak.

16. artikulua. Aireko zortasunak betetzea.

17. artikulua. Profilak eta Altuerak.

18. artikulua. Patioak.

19. artikulua. Gorputz irtenak edo hegalak.

20. artikulua. Elementu irtenak fatxadetan.

21. artikulua. Eskailerak eta etxebizitzetarako sarrerak.
22. artikulua. Igogailuak.

23. artikulua. Aprobetxamendua kontatzeko irizpideak.
2.2. KAPITULUA. JABARI BALDINTZAK.

24. artikulua. Jabari Baldintza Orokorrak.

25. artikulua. Zortasunak.

2.3. KAPITULUA. ERABILERA BALDINTZAK.

26. artikulua. Erabilera erregimena.

2.4. KAPITULUA. ERAIKINEN HIGIENE, OSASUN ETA SE-
GURTASUN BALDINTZAK.

27. artikulua. Etxebizitza erabilerarako lokaletan aplikatu
beharreko bizigarritasun irizpide orokorrak.

28. artikulua. Erabilera komuneko etxebizitzetan sartzeko
espazioetan eta elementuetan aplika daitezkeen bizigarritasun
baldintzak.

29. artikulua. Merkataritzako lokaletarako baldintza oro-
korrak.

30. artikulua. Garajerako lokalen baldintza orokorrak.

31. artikulua. Trastelekurako lokalen baldintzak.

32. artikulua. Bizikletentzako aparkalekuen eta higitzen
laguntzeko ibilgailuak uzteko lokalen zuzkidura.

2.5. KAPITULUA. ESTETIKA ETA APAINDURA MAILAKO
BALDINTZAK.

33. artikulua. Fatxadak.

34. artikulua. Estalkiak.

HIRUGARREN TITULUA. URBANIZAZIO ARAUAK.

3.1. KAPITULUA. DISEINU BALDINTZA OROKORRAK.
35. artikulua. Hirigintza Oztopoak kentzea.

36. artikulua. Ingurumen irizpideak.

3.2. KAPITULUA. ERAIKUNTZA BALDINTZAK ETA XEHETA-
SUN EZAUGARRIAK.

Articulo 7.° Definicién del Régimen de Calificacion y Cate-
gorizacion.

Articulo 8.° Cdbdigo de calificacion.

Articulo 9.° Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion de
las zonas de calificacién pormenorizada.

) CAPITULO 1.2. REGIMEN PARA EL DESARROLLO Y EJECU-
CION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA.

Articulo 10.° Régimen de actuacion urbanistica

TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION
DE LA PARCELA EDIFICABLE.

CAPITULO 2.1. CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVE-
CHAMIENTO Y VOLUMEN.

Articulo 11.° Generalidades.

Articulo 12.° Aprovechamiento edificatorio.

Articulo 13.° Parcelacion.

Articulo 14.° Alineaciones.

Articulo 15.° Rasantes.

Articulo 16.° Cumplimiento de servidumbres Aeronauticas.
Articulo 17.° Perfiles y Alturas.

Articulo 18.° Patios.

Articulo 19.° Cuerpos salientes o vuelos.

Articulo 20.° Elementos salientes en fachadas.

Articulo 21.° Escaleras y acceso a viviendas.

Articulo 22.° Ascensores.

Articulo 23.° Criterios de computo del aprovechamiento.
CAPITULO 2.2. CONDICIONES DE DOMINIO.

Articulo 24.° Condiciones Generales de Dominio.
Articulo 25.°  Servidumbres.

CAPITULO 2.3. CONDICIONES DE USO.

Articulo 26.° Régimen de Uso.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE
SEGURIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

Articulo 27.° Condiciones Generales de habitabilidad apli-
cables en los locales destinados al uso de vivienda.

Articulo 28.° Condiciones de habitabilidad aplicables en
los espacios y elementos de acceso a las viviendas de uso
comdun.

Articulo 29.° Condiciones generales para los locales desti-
nados a comercio.

Articulo 30.° Condiciones de los locales destinados a
garaje.

Articulo 31.° Condiciones de los locales destinados a tras-
tero.

Articulo 32.° Dotacién de aparcamiento para bicicletas y
almacenamiento de vehiculos de asistencia al desplazamiento.

CAPITULO 2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE ORNATO.

Articulo 33.° Fachadas.

Articulo 34.° Cubiertas.

TITULO TERCERO. NORMAS DE URBANIZACION.
CAPITULO 3.1. CONDICIONES GENERALES DE DISENO.
Articulo 35.° Supresién de Barreras Urbanisticas.
Articulo 36.° Criterios Ambientales.

QAPITULO 3.2. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y CARAC-
TERISTICAS DE DETALLE.



37. artikulua. Urbanizazio obren gutxieneko edukia eta
baldintza teknikoak.

38. artikulua. Oinezkoentzako eremuen diseinuaren ingu-
ruko irizpideak.

LAUGARREN TITULUA. ANTOLAMENDUAREN BALDINTZA-
TZAILEAK.

39. artikulua. Eragin akustikoaren azterketa.

ATARIKO TITULUA

OROTARIKOAK

1. artikulua. Esparrua.

Ordenantza hauek «1.3.11. esparrua: Arretxeko Malda» Hiri
Antolamendurako Plan Bereziaren barnean bideratuko diren
hirigintza eta eraikuntza mailako jarduera guztietan aplikatuko
dira eta arautuko dute, halaber, esparru horretako lursail, erai-
kin eta espazio libre guztien erabilera.

2. artikulua. Indarrean hastea.

Plan honen zehaztapenak betiko onarpenerako erabakia
eta dagozkion Ordenantzen testu osoa iragarri ondoko egunean
hasiko dira indarrean, 2/2006 Legearen 97. artikuluak xedatu-
rikoaren arabera.

3. artikulua. Indarrean egoteko baldintzak.

Plan honen zehaztapenek indarrean iraungo dute, ondoko
batzuek, unean uneko jardunbideari jarraiki, aldatu edo biderik
gabe uzten dituzten arte.

Plan honen zehaztapenen bat edo batzuk biderik gabe utzi-
rik edo aldaturik ere, gainerako guztiek indarrean iraungo dute,
baldin eta ezdeusean geraturikoarekin inolako lotura edo men-
dekotasunik ez badute.

4. artikulua. Nahitaezkotasuna.

Hiri Antolamendurako Plan Berezi honen eremuaren bar-
nean bideratuko diren eraikuntza eta lurzoru erabilera guztiak
hartan jasotako antolamendu zehaztapenen, Irungo Udaleko
Eraikuntzarako Ordenantza Orokorren araberakoak izango dira
edo, hala behar badu, zehaztapen horiek behin-behinean ordez-
katzen dituzten xedapenen araberakoak.

5. artikulua. Kontzeptuen terminologia.

Ordenantza hauetan erabilitako kontzeptuak Lurzoruari
buruzko Legean eta bertako Garapenerako Arautegietan erabili-
tako deitura berdinez zehazten dira.

6. artikulua. Plan Berezia osatzen duten dokumentuak eta
haien arau hedadura.

Honako dokumentu hauek osatzen dute Plan Berezi hau:

A dokumentua: Memoria.
B dokumentua: Hirigintza arauak.

C dokumentua: Gauzatzea antolatzeko eta kudeatzeko
jarraibideen azterketa.

D dokumentua: Ekonomia-finantza bideragarritasun azter-
keta.

E dokumentua: Informazio eta proposamen planoak.
F dokumentua: Iraunkortasun ekonomikoaren txostena.
G dokumentua:eragin akustikoaren azterketa.

Informazio eta Justifikazio Memoriaren (A Dokumentua) 3.3,
3.4. eta 4 epigrafeak, Garapenerako Hirigintza Arauak (B Doku-
mentua), Gauzatzea Antolatzeko eta Kudeatzeko Jarraibideen
Azterketa (C Dokumentua) eta Informazio eta Proposamen Pla-
noak (E Dokumentua) dira funtzio arau-emailea duten eta hiri-

Articulo 37.° Contenido y condiciones técnicas minimas de
las obras de urbanizacion.

Articulo 38.° Criterios sobre disefio de zonas peatonales.
TITULO CUARTO. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION.

Articulo 39.° Estudio de impacto acustico.

TITULO PRELIMINAR

GENERALIDADES
Articulo 1.°  Ambito.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a todo tipo de activi-
dad urbanizadora, constructiva y edificatoria, asi como en la
regulacion del uso de las parcelas, edificios y espacios libres en
todo el ambito del presente Plan Especial de Ordenacion
Urbana: <Ambito 1.3.11. Arretxeko Maldan.

Articulo 2.° Entrada en vigor.

Las determinaciones del presente Plan entraran en vigor
una vez que se publique el acuerdo de aprobacion definitiva,
con inclusién del texto integro de las Ordenanzas, en los térmi-
nos establecidos por el articulo 97 de la Ley 2/2006.

Articulo 3.° Condiciones de vigencia.

Las determinaciones del Plan mantendran su vigencia en
tanto no sean modificadas o derogadas por otras posteriores,
con sujecion al procedimiento establecido.

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las deter-
minaciones del presente Plan no afectara a la validez de las res-
tantes, salvo en el supuesto de que algunas de ellas resulten
inaplicables por circunstancias de interrelacion o dependencia.

Articulo 4.° Obligatoriedad.

Todos los actos de edificacion y uso del suelo que se reali-
cen dentro del territorio que comprende este Plan Especial de
Ordenacién Urbana, se deberan ajustar a las determinaciones
de ordenacioén en él establecidas, a sus Ordenanzas Generales
de Edificacion o construccion del Ayuntamiento o, en su caso,
aquellas disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Articulo 5.°  Terminologia de conceptos.

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se
ajustan a las denominaciones empleadas en la Ley del Suelo y
sus Reglamentos de Desarrollo.

Articulo 6.° Documentos constitutivos del Plan Especial y
alcance de los mismos.

Los documentos de que consta el presente Plan Especial
son los siguientes:

Documento A: Memoria.
Documento B: Normas urbanisticas.

Documento C: Estudio de las directrices de organizacion y
gestion de la ejecucion.

Documento D: Estudio de viabilidad econémico-financiero.

Documento E: Planos de informacién y propuesta.
Documento F: Informe de sostenibilidad econémica.
Documento G: Estudio de impacto acUstico.

Los epigrafes 3.3, 3.4.y 4 de la Memoria Informativa y Jus-
tificativa (Documento A), las Normas Urbanisticas de Desarrollo
(Documento B), el Estudio de las Directrices de Organizacion y
Gestion de la Ejecucién (Documento C) y los Planos de Informa-
cion y Propuesta (Documento E) son los documentos con fun-



gintza jarduera bereziki arautzen duten dokumentuak eta,
beraz, dokumentu horietan zehazturikoetara mugatuko da hiri-
gintza jarduera.

Gainerako dokumentuek azalpen izaera dute nagusiki.
Horrenbestez, kontraesanen bat badago beste dokumentu
haiek hartuko dira kontuan.

Hirigintza alorreko zehaztapen bat egiterakoan, eskala des-
berdinetan eginiko plano arau-emaileen artean molde bateko
edo besteko ezadostasunen bat suertatzen bada, eskala han-
dienean eginiko planoetan zehazturikoa hobetsiko da, ezados-
tasuna azken hauen begij-bistako eduki-akats nabarmenaren
ondorio ez bada.

LEHEN TITULUA

LURZORUAREN HIRIGINTZA ERREGIMENA

1.1. KAPITULUA. KALIFIKAZIO ETA KATEGORIZAZIO
ERREGIMENA

7. artikulua. Kalifikazio eta Kategorizazio Erregimenaren
definizioa.

Hiri Antolamendurako Plan Berezi honen bidez ordenatuko
den esparrua, Titulu honetan zehazten den kalifikazio xehearen
erregimenaren arabera bideratuko da, honekin batera doan pla-
noan zehazturiko mugaketari jarraiki.

Kategorizazioa hiri lurzoru finkatu gabearena da hirigintza
eraikigarritasuna handitzeagatik

8. artikulua. Kalifikazio kodea.

Honako erabilera hauen araberakoa da kalifikazio xehea.
Erabilera horiek bat datoz Plan Orokorrak zehaztutako sistema-
tizazioarekin:

— Bizitegij erabilerako lursailak.

RP. Bizitegi kolektiboa lursailean.
— Espazio libreak.

LL. Oinezkoentzako espazio libreak.

9. artikulua. Kalifikazio xeheko eremuen Erabilera, Jabari
eta Eraikuntza baldintzak.

— Bizitegi lursaila.
RP. Bizitegi kolektiboa lursailean.
Jabaria: Pribatua.

Hirigintza erabilera: Etxebizitzak eta baimendutako erabile-
rak

Eraikuntza :
arautzen dena.

Etxebizitza kolektiboa, Ordenantza hauetan

— Espazio libreak.
LL. Oinezkoentzako espazio librea
Jabaria : Publikoa

Hirigintza erabilera: Oinezkoentzako bakarrik erabiltzeko
espazio libreak. Salbuespen gisa, ibilgailuak igaro daitezke
garajeetara joateko.

Eraikuntza: Sestra gainean behin-behineko eraikuntzak soilik
onartuko dira, baldintza horietan onartutako erabileretarako.

1.2. KAPITULUA. HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA
GARATZEKO ETA GAUZATZEKO ERREGIMENA

10. artikulua. Hirigintza jarduerarako erregimena.

Kudeaketari dagokionean, Zuzkidura Jarduera da esparrua,
eta zuzkidura kargak altxatu beharko dira hartatik.

cion especificamente normativa y de regulacion de la actividad
urbanistica y por tanto ésta se debera ajustar de forma obligada
a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamen-
talmente explicativo, por lo que, en caso de contradiccion, seran
aquellos los que prevalezcan.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion
urbanistica concreta entre los planos de caracter normativo rea-
lizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los
planos redactados a escala mas amplia, salvo que la discrepan-
cia responda a manifiesto error material en el contenido de
estos ultimos.

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION Y
CATEGORIZACION

Articulo 7.° Definicion del Régimen de Calificacion y Cate-
gorizacion.

El @mbito del sector objeto de este Plan Especial de Ordena-
cién Urbana queda sometido al régimen de calificacién porme-
norizada que se define en el presente Titulo, de acuerdo con la
delimitacion establecida en plano adjunto.

La categorizacion es la de suelo urbano no consolidado por
incremento de la edificabilidad urbanistica.

Articulo 8.° Cédigo de calificacion.

La calificacion pormenorizada, se ajusta a la siguiente rela-
cién de usos, que coincide con la sistematizacion asignada por
el Plan General:

— Parcelas de uso residencial.

RP. Residencial Colectiva en Parcela.
— Espacios libres.

LL. Espacios Libres Peatonales.

Articulo 9. Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion de
las zonas de calificacién pormenorizada.

— Parcela residencial.

RP. Residencial Colectiva en Parcela.
Dominio: Privado

Uso urbanistico: Viviendas y usos autorizados.

Edificacion: Vivienda colectiva regulada en las presentes
Ordenanzas.

— Espacios libres.

L. Espacio Libre Peatonal.

Dominio: Pdblico

Uso urbanistico: Espacios libres de uso exclusivamente pea-

tonal. Excepcionalmente, queda autorizado el paso de vehiculos
a garajes.

Edificacion: Sobre rasante se autoriza exclusivamente la
implantacion de construcciones provisionales destinada a los
usos autorizados en esas condiciones.

CAPITULO 1.2. REGIMEN PARA EL DESARROLLO Y !EJECUCION
DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION
URBANA

Articulo 10.° Régimen de actuacion urbanistica.

A efectos de gestion el ambito constituye una Actuacion de
Dotacion, en el que se debe proceder al levantamiento de las
cargas dotacionales.



Esparruan bertan ezin direnez zuzkidura guztiak bete eta
gauzatu (ezin dira «bestelako zuzkidurak» bete, sestra gaineko
eraikigarritasuna handitzearen %20ri dagozkionak, 250,73 m?2-
ko eskasia baitago). Horrenbestez, Irungo Udalaren alde beha-
rreko konpentsazio ekonomikoa egitea aurreikusten da.

Urbanizazio obra osagarrien proiektua idatziko da, eta baita
Lursail zatiketarako proiektua ere, %15aren zesioaren kuantifi-
kazioa jasoko duena

BIGARREN TITULUA

LURSAIL ERAIKIGARRIKO ERABILERA
ETA ERAIKUNTZA ORDENANTZAK

2.1. KAPITULUA. ERAIKUNTZA, APROBETXAMENDU ETA
BOLUMEN BALDINTZAK

11. artikulua. Orotarikoak.

Lursail eraikigarrian egiten diren eraikinek kapitulu hone-
tan, planoetan eta ezaugarrien koadroan jasotako eraikuntza,
aprobetxamendu eta bolumenerako baldintza orokorrak beteko
dituzte, eta lursail bakoitzari egokituriko irabazizko erabilera
duten azalera eraikigarriek eta, hala behar badu, bolumenek,
azalera gorenen izaera dute.

12. artikulua. Eraikuntza aprobetxamendua.
1. Sestra gaineko aprobetxamendua.

Bizitegi lursailean irabazizko erabilerarako baimentzen den
sestra gaineko gehieneko aprobetxamendua 2.700 m2-koa da
etxebizitza berrietan, eta etxebizitza erabilerarako eta harekin
bateragarriak direnetarako erabiliko da.

Bizitegien hirigintza eraikigarritasunaren hazkundea
2.214,84 mZ2s-koa denez, 885,93 m2s-koa da sorturiko babes
publikoko etxebizitzetarako sabai azalera, eta horietatik,
gutxienez %50 (442,97 m2) BOErako izango dira eta gainerakoa
(442,97 m?2) PTErako.

2. Sestrapeko aprobetxamendua.

Sestrapean 2.700 m2 dira gehieneko eraikuntza aprobetxa-
mendua. Bi soto solairu eraiki ahal izango dira Beheko Solairua-
ren kotatik behera (Elizatxo hiribidean beheko solairuaren kota
+ 38,40; Auzolan kalean beheko solairuaren kota + 35,40).

Sestrapeko aprobetxamendua ibilgailuen aparkalekurako
eta etxebizitzaren erabilera osagarrietarako izango da, eta
gutxieneko estandarra beteko da, hauxe da, 0,35 plaza/bizitegi
erabilerako 25 m2-ko. Eraikuntza proiektuan 0,35*(2.700/25)
gutxienekoa beteko da, hauxe da, 38 plaza.

13. artikulua. Lursail zatiketa.

Bizitegi lursail bat, eta espazio publikoetarako beste bat
definitu dira. Proiektu honen planoetan islatzen dira haien
mugak.

SORTURIKO LURSAILAK

Lursaila Azalera
L ———————— 1.301,48 m?
A+ B e 548,46 m?

Hala eta guztiz ere, Lursail Zatiketarako Proiektuak aipatu-
riko lursail hori zatitu edo azpizatitu ahal izango du bi lursail
osatuz, beharrezkotzat hartzen diren azpilursailekin edo azpiko-
munitateekin, eta egokitzat hartzen duen higiezin gunea sortu
ahal izango du jabeen eskubideak hobeto izendatu edo esleitu
ahal izateko, eta guztia hobeto garatu ahal izateko.

Bi lursail sortzea erabakitzen bada, beharrezkotzat hartzen
diren azpilursailekin edo azpikomunitateekin, plan berezi hone-

Como quiera que no se puede materializar en el propio
ambito el cumplimiento de la totalidad de las dotaciones (no es
posible cumplimentar «otras dotaciones» equivalentes al 20%
del incremento de edificabilidad sobre rasante, con un déficit
de 250,73 m?2), se prevé la pertinente compensacion econo-
mica a favor del Ayuntamiento de lrun.

Se formulard un Proyecto de Obras complementarias de
urbanizacién, y un Proyecto de Reparcelacion que recogera la
cuantificacion del 15% de cesion.

TITULO SEGUNDO

ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION
DE LA PARCELA EDIFICABLE

CAPITULO 2.1. CONDICIONES DE EDIFICACION,
APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

Articulo 11.° Generalidades.

Las construcciones que se desarrollan en la parcela edifica-
ble se ajustaran en cuanto a sus condiciones generales de edi-
ficacion, aprovechamiento y volumen a lo especificado en el
presente capitulo, en los planos y en el cuadro de caracteristi-
cas, en el que las superficies de techo edificable y volumen en
su caso, destinados a usos lucrativos asignados a la parcela,
tienen el caracter de techo maximo.

Articulo 12.° Aprovechamiento edificatorio.
1. Aprovechamiento sobre rasante.

El aprovechamiento sobre rasante maximo, destinado a
usos lucrativos que se autoriza en la parcela residencial es de
2.700 mZ2 en vivienda nueva, que se destinan al uso de vivienda
y compatibles con el mismo.

Dado que el incremento de edificabilidad urbanistica resi-
dencial es de 2.214,84 m2t, la superficie de techo destinada a
vivienda de proteccion publica resultante es de 885,93 m2t de
los cuales, un minimo del 50% (442,97 m2) se destinaran a VPO
y el resto (442,97 m2) a VPT.

2. Aprovechamiento bajo rasante.

El aprovechamiento maximo edificatorio bajo rasante es de
2.700 m2. Se permite la construccion de dos plantas de s6tano
por debajo de las cotas de Planta Baja (cota de P.B. en Avda. Eli-
zatxo + 38,40; cota de P.B. en C/ Auzolan + 35,40).

El aprovechamiento bajo rasante se destinara al aparca-
miento de vehiculos y usos auxiliares de la vivienda cumplién-
dose la obligacion de un estandar minimo de 0,35 plazas/25
m2 residenciales. Se dara cumplimiento en el proyecto edifica-
torio a un minimo de 0,35*%(2.700/25), es decir, 38 plazas.

Articulo 13.° Parcelacion

Se definen una parcela residencial, y otra constituida por los
espacios publicos. La delimitacién de ambas se refleja en los
planos del presente proyecto:

PARCELAS RESULTANTES

Parcela Superficie
L ———————————————— 1.301,48 m2
At B s 548,46 m?

No obstante ello, el Proyecto de Reparcelacion podra dividir
o subdividir la citada parcela creando dos parcelas resultantes,
con las subparcelas o subcomunidades que se entienda nece-
sario, podra crear el complejo inmobiliario que resulte mas ade-
cuado, al objeto de posibilitar una mejor asignacion o adjudica-
cion de los derechos de los propietarios, y el desarrollo de todo
ello.

Si se optase por la creacion de dos parcelas resultantes,
con las subparcelas o subcomunidades que resulten precisas,



tan definituriko sorturiko lursailaren lerrokadurak, altuera eta
bolumetria errespetatu beharko dituzte lursail horiek, eta baita
estetika eta arkitektura mailako baldintzak ere, eta gainera
izaera unitarioa izan beharko dute.

Hala badagokio, zatiketa egin ondoren, Auzolan kaleko erai-
kineko egungo garajeko sotoaren perimetro osoa hartu beharko
du sorturiko 1. lursailak, gehi komunikazio gunea, eta sorturiko
2.lursailak, berriz, gainerakoa.

Hala badagokio zatiketa hori egin ondoren, lursail zatiketa-
rako proiektua izango da aintzat hartu beharreko zortasunak
edo baldintzak finkatuko dituena jabetza horizontalaren erregi-
menari, komunikazio gune komunari, garajeetarako sarbideari
eta abarri dagokienean.

14. artikulua. Lerrokadurak.

Antolamenduaren planoetan zehaztu dira bizitegj lursailaren
lerrokadurak.

15. artikulua. Sestrak.

Plan honek jasotzen dituen planoetan zehazturikoari jarraiki
bideratuko dira urbanizazio sestrak, baina behar bezala justifi-
katu ondoren egokitze txikiak egin ahal izango dira topografiara
egokitzeko, horretarako Plan Berezi hau aldatzeko beharrik izan
gabe.

Sestrak ezin izango dira aldatu erabilera publikoko elemen-
tuen funtzionaltasunaren kaltetan, egoitza lursailen fun-
tzionamendua edo haietarako sarbide baldintzak erraztu edo
hobetzeko.

Bizitegi eraikuntzen altuerak zehazteko, profilen planoan
jasotako altuerak hartuko dira erreferentziatzat.

16. artikulua. Aireko zortasunak betetzea.

Esparru hau Donostiako Aireportuari dagozkion Legezko
Aireko Zortasunen Eremuaren barruan dagoenez, obrei ekiteko
baimena lortu ahal izateko Arloko Arautegia eta aireko zortasu-
nen esparruan aplikagarria den legeria eta hartatik eratorritako
eragin akustikoei buruzko legeria bete beharko dira. Horren
harira:

—297/2013 Errege Dekretuaren bidez aldatutako Aireko
Zortasunei buruzko 584/72 Dekretuaren 10. artikuluan aurrei-
kusitakoari jarraiki, Donostiako Aireportuko aireko irrati-instala-
zioei eta aerodromoaren zortasun aldeari leku egiten dien ere-
muaren gaineko proiekzio ortogonalaren baitako azalera jar-
duera mugatuko zortasunaren eraginpean geratzen da, eta
ondorioz, Aireko Segurtasunerako Estatuko Agentziak (AESA)
debekatu, mugatu edo baldintzatu egin ditzake haren baitan
kokatzen diren jarduerak, hauek aireko operazioentzako
arriskutsuak edo irrati-instalazioen funtzionamendu egokirako
eragozpen baldin badira.

— Aukera hori, era berean, aipatutako jarduera horiek ezar-
tzeko edo jarduera horiek garatzeko bideratzen diren lurzoruen
erabilerara hedatuko da. Besteak beste, honako jarduera hauek
hartuko dira kontuan:

a) Turbulentziak eragiteko moduko eragozpenak dakartza-
ten edo eragozpen horien eraikuntza dakarten jarduerak.

b) Arriskuak sorrarazi edo nahasmenduak edo akatsak
eragin ditzaketen argi, proiektore nahiz laser-igorleen erabilera.

c) Itsualdiak sorraraz ditzaketen azalera handi eta oso
islatzaileak erabili behar izatea eskatzen duten jarduerak.

d) Aerodromoko mugimendu eremuaren inguruan fauna-
ren jarduera suspertu dezaketen jarduerak.

e) Ezin ikusizko erradiazio-iturrien ezarpena edo fun-
tzionamendua dakarten edo aireko komunikazio, nabigazio eta

dichas parcelas deberan respetar las alineaciones, altura y volu-
metria de la parcela resultante definida en el presente plan
especial, asi como las condiciones estéticas y arquitectonicas
que, ademas, deberan tener caracter unitario.

Realizada en su caso la division, la parcela resultante 1
deberia incluir la totalidad del perimetro del sétano del garaje
actual del edificio de la calle Auzolan, mas el ntcleo de comuni-
cacion, y la parcela resultante 2, el resto.

Realizada en su caso esa division, sera el proyecto de repar-
celacion el que establezca las servidumbres o condiciones
necesarias que deben incluirse en cuanto al régimen de propie-
dad horizontal, en relacién al nlcleo de comunicacién comun, el
acceso a garajes, etc.

Articulo 14.° Alineaciones.

En los planos de Ordenacion se definen las alineaciones en
la parcela residencial.

Articulo 15.° Rasantes.

Las rasantes de urbanizacion se ajustaran a lo establecido
en los planos del presente Plan, pudiendo realizarse pequenos
ajustes debidamente justificados para adaptarse a la topogra-
fia, sin que ello suponga modificar el presente Plan Especial.

No se podran modificar con deterioro de la funcionalidad de
elementos de uso publico, para facilitar o mejorar el funciona-
miento o las condiciones de acceso a la parcelas residencial.

Para la definicion de las alturas de la edificacion residencial
se tomaran como referencia las establecidas en el plano corres-
pondiente de perfiles.

Articulo 16.° Cumplimiento de servidumbres Aeronauticas

Al encontrarse este ambito dentro de la Zona de Servidum-
bres Aeronauticas Legales pertenecientes al Aeropuerto de San
Sebastian, para la obtencién de la correspondiente autorizacion
de obras se debe cumplir la Normativa Sectorial y legislacion
aplicable respecto a las servidumbres aeronduticas y a las afec-
ciones acusticas derivadas de las mismas. A este respecto:

—En virtud de lo previsto en el articulo 10 del Decreto
584/72 de Servidumbres Aeronauticas modificado por Real
Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la pro-
yeccion ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres de
aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas
del Aeropuerto de San Sebastian queda sujeta a una servidum-
bre de limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Esta-
tal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicio-
nar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el
correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

— Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que
faculten para la implantacién o ejercicio de dichas actividades,
y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la
construccion de obstaculos del tal indole que puedan inducir
turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser
gue puedan crear peligros o inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliquen el uso de superficies
grandes y muy reflectantes que puedan dar lugar a deslumbra-
miento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de
la fauna en el entorno de la zona de movimientos del aero6-
dromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o fun-
cionamiento de fuentes de radiacion no visible o la presencia de



zaintza sistemen funtzionamendua oztopatu edo haietan eragin
negatiboak sorraraz ditzaketen objektu finko edo mugikorren
presentzia.

f) Aireontzientzako arriskutsu gerta litekeen ke, laino edo
bestelako fenomenoren bat ekoizten duten instalazioen fun-
tzionamendua dakarten edo errazten duten jarduerak.

g) Kirol edo beste mota bateko jarduerak egiteko propul-
tsio edo airean egoteko sistemen erabilera.

— Esparru osorako 49 kota finkatu da itsas mailarekiko
altuera goren gisa eta haren gainetik ez da inolako eraikuntza-
rik irtengo, antenak, tximistorratzak, tximiniak, aire girotuaren
ekipoak, igogailuen kutxak, kartelak, dekorazio erremateak
bezalako elementu guztiak barne. Era berean, kota hori ezin
izango dute gainditu dagoen lurrean egindako aldaketek edo
jarritako objektu finkoek, zutoinak, antenak, aerosorgailuak,
haien palak barne, kartelak, energia elektrikoa garraiatzeko
lineak, telekomunikazio azpiegiturak eta abar, eta ezta ibilgai-
luentzako baimendutako galibo gorenak ere.

Zehatz esateko, OR.10 Planoan islatu dira zehaztapen
hauek.

— Beharreko arauen arabera finkaturiko eraikigarritasuna
gauzatu ahal izateko, goian azaldutakoari jarraiki definituriko
gehieneko altueraren mugak bete beharko dira betiere. Muga
horien ondorioz eraikigarritasuna ezin bada osorik gauzatu, eta
kontuan izanik, daukaten funtzio sozialagatik, jabetza eskubide-
arekiko legezko mugak direla Aireko Zortasunak, ondorio horie-
tarako hartu daitekeen erabakiak ez du kalte-ordaina jasotzeko
inolako eskubiderik sortuko.

— Aireko Zortasunei buruzko 584/72 Dekretuak xedaturiko-
ari jarraiki, esparru honetan ez dira Donostiako Aireportuan
dabiltzan aireontzientzako arriskutsu izan litekeen ke, hauts
edo gisakorik igortzen duten instalazioak baimenduko, ez eta
aske dabiltzan hegaztientzako babesgune izan litezkeen instala-
zioak ere.

— Kontuan edukiko dira eguzki-argiaren balizko islapenak
teilatu eta estalkietan, baita aireontzien tripulazioarentzako
traba izan litezkeen eta aireko operazioen segurtasuna arris-
kuan jar dezaketen bestelako argi-iturri guztiak ere.

— Debekatuta dago Aireko Nabigaziorako irrati-instalazioen
Segurtasun Eremuetan edozein eraikin eraikitzea edo lur ere-
muaren eraketaren aldi baterako edo betiko aldaketarik egitea,
bertako gainazala edo haren gainean dauden elementuak alda-
tzea, Aireko Segurtasunerako Estatu Agentziak (AESA) aldez
aurretik baimena ematen ez badu.

— Aireko Zortasunei buruzko 297/2013 Dekretuak aurreiku-
sitakoari jarraiki, beharreko baimena eskuratu beharko da, era-
gozpenak mugatzen dituzten azalerak ez gainditu arren, aireko
irrati-instalazioen funtzionamendu egokia nahasi dezaketen
erradiazio elektromagnetikoak sorraraz ditzakeen irrati-igorleak
edo bestelako gailuak paratu ahal izateko.

— Aireko Legezko Zortasun Eremuen esparruan edozein
eraikuntza egin ahal izateko, eta hura eraikitzeko behar diren
bitartekoak (eraikuntza garabiak eta antzekoak barne) jarri ahal
izateko, aldez aurretik aldeko txostena eman beharko du Aireko
Segurtasunaren Estatuko Agentziak (AESA), Aireko Zortasunen
inguruko Dekretuaren 30. eta 31. artikuluen arabera.

Bestalde, OR.10 Planoan, Plan honen dokumentazio grafiko-
aren barnean baitago hura, islatzen da esparru honen antola-
mendua, bertan definituriko Aireko Zortasunen azalera muga-
tzaileen mailaren marrei gainjarria, eta baita esparru honeta-

objetos fijos o méviles que puedan interferir el funcionamiento
de los sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aero-
nauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la im-
plantacion o funcionamiento de instalaciones que produzcan
humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos
para la realizacion de actividades deportivas, o de cualquier
otra indole.

— Para la totalidad del &mbito se establece la cota 49 como
altura maxima respecto del nivel del mar y por encima de ella
no debe sobrepasar ninguna construccion, incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc. Igualmente no podran ser rebasadas por modi-
ficaciones del terreno existente u objetos fijos del tipo de pos-
tes, antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles,
lineas de transporte de energia eléctrica, infraestructuras de
telecomunicaciones, etc., asi como tampoco el galibo maximo
autorizado para los vehiculos circulantes.

Estas determinaciones quedan reflejadas concretamente
en el Plano OR.10.

— La materializacion de la edificabilidad establecida norma-
tivamente estara siempre condicionada al cumplimiento de las
limitaciones de la altura maxima definidas en los términos mas
arriba expuestos. En el caso de que la edificabilidad no pudiera
materializarse completamente debido a dichas limitaciones y
dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitacio-
nes legales al derecho de propiedad en razoén de la funcion
social de ésta, la resolucion que a tales efectos pudiera eva-
cuarse no generara ningln tipo de derecho a indemnizacion.

— En cumplimiento del Decreto 297/2013, de Servidum-
bres Aeronauticas, en el presente ambito no se permitiran ins-
talaciones que emitan humo, polvo, niebla o cualquier otro feno-
meno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves
que operan en el Aeropuerto de San Sebastian, incluidas las
instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régi-
men de libertad.

— Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la
luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz arti-
ficial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aerona-
ves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronau-
ticas.

— Se prohibe en las Zonas de Seguridad de las instalaciones
radioeléctricas para la Navegacion Aérea cualquier construc-
cion o modificacion temporal o permanente de la constitucion
del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella
se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA).

— Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo
que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas pertur-
badoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioe-
|éctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limita-
doras de obstaculos, requerird de la correspondiente autoriza-
cion conforme lo previsto en el Decreto 297/2013 de Servidum-
bres Aeronauticas.

— La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de
las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales, y la instala-
cion de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las grias de construccion y similares), requerira resolucién favo-
rable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 297/2013 sobre
Servidumbres Aeronauticas.

Por otra parte, en el Plano OR.10 que forma parte de la
documentacioén grafica de este Plan se refleja la ordenacion de
este ambito, superpuesto a las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas definidas para el



rako zehaztutako eraikuntzaren gehieneko altuera ere eta,
behin antolamendua garatu ondoren aurreikusitako lurraren
sestra kotak ere, hala behar badu.

Adierazitako baldintzatzaileak arautzen dituzten eta inda-
rrean dauden irizpideak aplikatuko dira kasu hauetan guztietan.

17. artikulua.  Profilak eta altuerak.

Honako eraikuntza profil hau aurreikusi da: Beheko solairua
eta goiko bi solairu Elizatxo hiribidera ematen duen aurreal-
dean, eta erdisotoa, beheko solairua eta goiko hiru solairu Auzo-
lan kalera ematen duen aurrealdean.

Etxebizitza solairuek 2,50 metroko gutxieneko altuera librea
izango dute. Profil arau-emaileen ondorioetarako, 3,00 metroko
altuera hartu da kontuan zorutik zorura, aireko zortasunaren
+49 kotara iritsi gabe.

Eraikineko elementu finkoek ez dute +48,50 kota gaindi-
tuko, baina beste elementu batzuk +49.00 kotara iritsi ahal
izango dira, esate baterako, tximiniak, instalazioak, Eraikineko
elementu bakar batek ere ez du gaindituko +49,00 kota.

18. artikulua. Patioak.

Aireztapenerako barne patioak onartuko dira, Plan Nagu-
sian haiek ezartzeko definitutako baldintza orokorrak kontuan
harturik.

19. artikulua. Gorputz irtenak edo hegalak.

Gehieneko lerrokaduretatik aurrera gorputz irtenak onar-
tuko dira. Gorputz irtenak itxiak (miradoreak, galeriak eta antze-
koak) edo irekiak (balkoiak, terrazak eta antzekoak) izango dira.

Hegala gehienez 1,80 metrokoa izango da, gehieneko lerro-
kaduretatik aurrera.

Aipaturiko hegal horiek baino gehienez 30 cm irten ahal
izango dira teilategalak edo erlaitzak.

20. artikulua. Elementu irtenak fatxadetan.

Fatxadari behe oinean atxikiriko zokaloak, pilastrak eta gai-
nerako eraikuntza elementuak edo apaingarriak ez dira fatxada-
lerrotik 0,15 m harantzago irtengo, olanak eta markesinak izan
ezik.

Beheko solairuko lokaletako olana eta markesinak fatxada-
lerrotik irten ahal izango dira, metro 1,00 gehienez, zabaldu
gabe daudenean.

Zabaldurik ere, 3 metroko altuera librea edukiko dute
gutxienez markesinek eta olanek espaloien edo gainean dau-
den espazioaren gaineko leku guztietan.

Altuera txikiagoan eta fatxada-lerrotik 0,20 m gehienez irte-
nik egokitu ahal izango dira, eta ez besterik, olanak eseki eta
zabaltzeko behar diren euskarriak eta gainerako elementuak.

Goiko solairuetako erlaitzak, pilastrak, inpostak eta gaine-
rako eraikuntza eta apaindura mailako elementuak 0,30 m-
raino irten ahal izango dira fatxada-lerrotik.

21. artikulua. Eskailerak eta etxebizitzetarako sarrerak.

Gutxieneko neurriak eta ezaugarriak indarrean dagoen erai-
kinak Suteetatik Babesteko araudiak (DB-SI) zehazten dituenak
izango dira. Indarrean dauden eraikinetarako irisgarritasun
arauak beteko dituzte halaber.

Debekaturik daude eskailera kolektibo konpentsatuak.

Eskailerek kanpoko argia edo argi zenitala eduki ahal izango
dute. Bi kasuetan, horri dagokionean BOEetarako zehaztutako
araudia beteko da, eta baita Irungo Plan Nagusia ere.

Baranden gutxieneko altuerak Erabilera Segurtasunari
buruzko araudian (DB-SU) xedaturikoa beteko du. Balaustren
edo barandaren elementu bertikalen arteko aldeak ez ditu gain-
dituko araudi berean jasotako mugak.

mismo, asi como la cota de altura maxima de la edificacion
establecida para este ambito y en su caso, las cotas de rasante
del terreno previstas una vez desarrollada su ordenacion.

En todos y cada uno de estos casos sera de aplicacion los
criterios reguladores vigentes de dichos condicionantes.

Articulo 17.° Perfiles y alturas.

Se establece un perfil edificatorio de Planta Baja y 2 Plantas
Altas en el frente a Elizatxo Hiribidea, y semisétano, planta Baja
y tres alturas en el frente a Auzolan Kalea.

Las plantas de vivienda tendran una altura minima libre de
2,50 metros. A efectos de perfiles normativos, se ha conside-
rado una altura de 3,00 metros de suelo a suelo, no alcanzan-
dose la cota +49, de servidumbre aeronautica.

Los elementos fijos de la edificacion no sobrepasaran la
cota +48,50, pudiendo alcanzar la cota +49.00 otros elemen-
tos como chimeneas, instalaciones, La cota +49,00 no sera
sobrepasada por ninglin elemento de la edificacion.

Articulo 18.° Patios.

Se permiten los patios interiores de ventilacion, cumpliendo
las condiciones generales definidas para su implantacién en el
Plan General.

Articulo 19.° Cuerpos salientes o vuelos.

Se autorizan los cuerpos salientes de las alineaciones maxi-
mas. Podran ser cerrados (miradores, galerias, y similares) o
abiertos (balcones terrazas y analogos).

El vuelo maximo sera de 1,80 m a partir de las alineaciones
maximas.

Los aleros o cornisas podran sobresalir hasta 30 cms mas
que los vuelos indicados.

Articulo 20.° Elementos salientes en fachadas.

Los zécalos, pilastras y deméas elementos constructivos u
ornamentales adosados a la fachada en planta baja, con excep-
cion de toldos y marquesinas, no sobresaldran de la alineacion
mas de 0,15 metros.

Las marquesinas y toldos de los locales de planta baja
podran volar sobre la fachada un maximo de 1,00 metros en
posicion plegada.

Las marquesinas y toldos, incluso en posicion desplegada,
distaran de la acera o espacio libre sobre el que vuelan, una
altura no inferior a 3 metros en cualquiera de sus puntos.

Sélo podran situarse a menor altura con saliente maximo de
0,20 metros desde la alineacion, los soportes y demas elemen-
tos previstos para extender y colgar los toldos.

Las cornisas, pilastras, impostas y demas elementos cons-
tructivos u ornamentales en plantas altas, podran sobresalir
hasta 0,30 metros de la alineacion de fachada.

Articulo 21.° Escaleras y acceso a viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas minimas seran las corres-
pondientes a la normativa vigente de Seguridad en caso de
Incendios (DB-SI) en los edificios. También cumpliran las vigen-
tes normas de accesibilidad en los edificios.

Se prohiben las escaleras colectivas compensadas.

Las escaleras podran disponer de iluminacion exterior o
cenital cumpliendo en ambos casos la hormativa establecida a
tal efecto para las viviendas VPO, asi como el Plan General de
Irun.

La altura minima del barandado cumplira lo establecido en
la normativa de Seguridad de Utilizacion (DB-SU). La separacion
entre balaustres o elementos verticales de la barandilla no
sobrepasara los limites establecidos en la misma normativa.



Etxebizitzetarako sarrerek, atari bat edukiko dute derrigo-
rrez, eta ez da sarrera eragoz lezaketen arkitektura oztoporik
onartuko.

Etxebizitzetan barneko eskailera pribatuek 0,80 metroko
zabalera izango dute gutxienez.

Azken solairuetako terrazetan eskailerak jarri ahal izango
dira etxebizitzatik goiko estalki-laura joan ahal izateko.

22, artikulua. Igogailuak.

Dagokien araudi berezia beteko da igogailuen instalazio-
rako.

23. artikulua. Aprobetxamendua kontatzeko irizpideak.

1. lzaera orokorrez, honako espazio hauek hartuko dira
kontuan eraikuntza aprobetxamenduaren barnean:

— 1,80 metrotik gorako altuera librea duten espazio itxiak
eta irekiak -horietan altuera hori gainditzen duen zatia hartuko
da kontuan-.

— Eraikineko elementu trinkoak.
— @< 1.50 metroko patioak eta instalazio hodiak.
— Igogailuen zuloak.

— Era guztietako portxeak, erabilera publikoko zortasunik ez
dutenean (Horien azaleraren %50 hartuko da kontuan, baldin
eta kanpoaldera irekiak badaude).

— 5,00 m2-ko azalera gainditzen duten balkoiak, terrazak
eta eguterak (5 m2-ko azalera gainditzen duten azaleren %50
hartuko da kontuan, baldin eta kanpoaldera irekiak badaude).

— Estalkipeetan arestian aipaturiko espazio eta elementu
horiek hartuko dira kontuan, baldin eta batik bat lursailaren era-
bilera nagusirako edo baimenduriko erabileretarako erabiltzen
badira.

2. Aitzitik, inolaz ere ez dira eraikuntza aprobetxamen-
duaren barnean kontuan hartuko honako espazio eta elementu
hauek:

— 1,80 metro baino altuera txikiagoa duten espazio itxiak
eta irekiak.

— @ > 1.50 metroko patioak eta instalazio hodiak.
— Erabilera publikoko portxeak.

— Eraikinaren sabaia eratzen duten terrazak eta eguterak,
baita sotoen gaineko terrazak ere, estalita ez badaude.

2.2. KAPITULUA. JABARI BALDINTZAK

24. artikulua. Jabari Baldintza Orokorrak.

Bizitegi erabilerako lursailek jabari pribatua izango dute aza-
lera osoan, atal honetan ezarritako baldintzekin eta mugekin.

25. artikulua. Zortasunak.

Bizitegi lursailak eta hura okupatzen duen eraikinak edo
eraikinek dagozkien zortasunak beteko dituzte, besteak beste,
eta hala badagokio, garaje erabilerako sotoko solairuan sar-
tzeko eta hartatik ateratzeko behar direnak.

Era berean, eta OR.02 lurzoruaren jabaria eta erabilerak
planoan islatzen den bezala, sorturiko lursail eraikigarriak argi
eta bide zortasunak izango ditu, aldameneko 1.3.12 esparruko
garajeetara joateko.

Lursail zatiketarako proiektuak definituko eta eratuko ditu
zortasun horiek, beharreko zehaztapenarekin eta hedadura-
rekin.

Para el acceso a viviendas, se dispondra obligatoriamente
de un portal, que no presente barreras arquitectonicas que difi-
culten el acceso.

Las escaleras interiores privadas en viviendas tendran un
ancho minimo de 0,80 metros.

Se permite la disposicion de escaleras en las terrazas de las
Gltimas plantas destinadas a vivienda para el acceso a la azo-
tea superior.

Articulo 22.° Ascensores.

Habran de cumplir la normativa especifica para su instala-
cion.

Articulo 23.° Criterios de computo del aprovechamiento

1. Computaran con caracter general como parte del apro-
vechamiento edificatorio de un edificio los espacios siguientes:

— Los espacios cubiertos y cerrados con mas de 1,80 m de
altura libre -computara la parte de los mismos que supere dicha
altura.

— Los elementos macizos de la edificacion.
— Los patios y los conductos de instalaciones de @< 1,50 m.
— Los huecos de ascensores.

— Los porches de todo tipo, cuando no estén sometidos a ser-
vidumbres de uso publico. (Se computara el 50% de su superfi-
cie, siempre que estén o permanezcan abiertos al exterior).

— Los balcones, terrazas y solanas a partir de 5,00 m?2 de
superficie (Se computara el 50% de la superficie que exceda de
los 5 m2, siempre que estén o permanezcan abiertos al exterior).

— En las bajocubiertas computaran los espacios y elemen-
tos anteriormente senalados, que se destinen de forma predo-
minante a los usos caracteristicos o autorizados de la parcela.

2. Por el contrario, no computaran en ningdn caso como
parte del aprovechamiento edificatorio los espacios y elemen-
tos siguientes:

— Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,80 m
de altura.

— Los patios y conductos de instalaciones de @ > 1.50 m.
— Los porches de uso publico.

— Las terrazas y solanas cuando constituyan el techo de la
edificacion, incluidas las terrazas sobre sétanos, y no estén
cubiertas.

CAPITULO 2.2. CONDICIONES DE DOMINIO

Articulo 24.° Condiciones Generales de Dominio.

La parcela de uso residencial sera objeto de dominio pri-
vado en la totalidad de su superficie, en las condiciones y con
las limitaciones que se establecen en la presente seccion.

Articulo 25.° Servidumbres.

La parcela residencial y la edificacion o edificaciones que la
ocupen estaran sujetas a las servidumbres precisas, entre
otras las que resulten necesarias para garantizar, en su caso, el
acceso a las plantas de s6tano y salida de las mismas, destina-
das a garajes.

Asimismo, y tal y como se refleja en el Plano OR.02 dominio
y usos del suelo, la parcela resultante edificable quedara gra-
vada con una servidumbre de luces, y de paso, de acceso a los
garajes del ambito colindante 1.3.12.

El proyecto de reparcelacion definira y constituira dichas
servidumbres, con la definicion y extension que resulte nece-
saria.



1.3.11 esparruko garajeetarako aurreikusitako sarbideak
egitean ez da, inolaz ere, eraginik izango esparru horren Ekial-
dean dauden espazio publikoetan.

2.3. KAPITULUA.
26. artikulua.
e RP.
— Erabilera nagusia: Etxebizitza.

ERABILERA BALDINTZAK

Erabilera erregimena.

— Baimendutako erabilerak:
*  Bizitegi komunitarioa.
* Industria. 1. eta 2. kategoriakoak.

* Hirugarren sektorekoak. 2. eta 3. kategoriakoak. Merka-
taritza, Bulegoak, Garajeak, Irakaskuntza, Kirol, Instituzio, Osa-
sun eta Laguntza erabilerak, Hotela, Soziokulturala, Aisiarako
erabilerak.

* Ekipamendu komunitarioa.

*  Zerbitzu azpiegiturak. Hornidura elektrikorako azpiegitu-
rak; energia berriztagarriak sortzeko instalazioak eta energia
eraginkortasun eta aurrezte instalazioak

Telefonia, telekomunikazio eta seinalizazio azpiegiturak.

— Debekatutako erabilerak:

* Industria. (Baimendu ez diren kategorietakoak).
* Hirugarren sektorekoak.

* Gasolindegia.

*  Errepideko garraioa.

* Landa erabilerak.

* Ekipamendu komunitarioa. (Bizitegi erabilerekin bate-
raezinak diren modalitateetan).

* Zerbitzu azpiegiturak. Etxebizitzei eragozpenak eragin
edo segurtasuna arriskuan jar dezaketen modalitateetan. Tele-
fonia, telekomunikazio eta seinalizazio azpiegiturak.

Plan Nagusira jotzen da erabilerak ezartzeko baldintze-
tarako.

o LL:
— Erabilera nagusia: Espazio libreak.
— Baimendutako erabilerak:

* Hirugarren sektoreko erabilerak. 1. kategoriakoak. Mer-
kataritza, Garajeak, Kirola eta Soziokulturalak.

* Ekipamendu komunitarioa. Kirola, Zerbitzu Publikoak,
Aisiarako erabilerak eta erabilera Soziokulturalak.

*  Zerbitzu azpiegiturak.
— Debekatutako erabilerak:
*  Etxebizitza.

* Industria.

* Hirugarren sektorekoak. (Berariaz baimentzen ez dire-
nak).

Plan Nagusira jotzen da erabilerak ezartzeko baldintze-
tarako.

2.4. KAPITULUA. ERAIKINEN HIGIENE, OSASUN ETA

SEGURTASUN BALDINTZAK

27. artikulua. Etxebizitza erabilerarako lokaletan aplikatu
beharreko bizigarritasun irizpideak.

Euskal Autonomia Erkidegoan indarrean dagoen Babes Ofi-
zialeko Etxebizitzen Diseinuari buruzko Ordenantzaren arabera
aplikatu beharreko irizpideez gainera, ezinbestean bete
beharko dira honako baldintza hauek:
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Los accesos previstos para los garajes del ambito 1.3.11 se
efectuaran en todos los casos sin afectar a los espacios publi-
cos del lado Este de dicho ambito.

CAPITULO 2.3. CONDICIONES DE US210
Articulo 26.°
e RP:
— Uso caracteristico: vivienda.

Régimen de Uso.

— Uso autorizados:
* Residencia comunitaria.
* Industriales 1.2 y 2.2 categoria.

* Terciarios, 2.2 y 3.2 categoria. Comercial, Oficina, Garaje,
Docente, Deportivo, Institucional Hotelero, Sanitario, Asisten-
cial, Sociocultural Recreativos.

* Equipamiento comunitario

* Infraestructuras de Servicios. Infraestructuras de sumi-
nistro eléctrico; instalacion de creacion de energias renovables,
asi como de eficiencia y ahorro energético.

Infraestructuras de telefonia, telecomunicaciones y sefali-
zacion.

— Usos prohibidos:

* Industriales (en sus categorias no autorizadas).
* Terciarios.

* Gasolinera.

*  Transporte por carretera.

* Rurales.

* Equipamiento comunitario (en las modalidades incom-
patibles con los usos residenciales).

* Infraestructuras de Servicios. En las modalidades que
puedan ocasionar molestias a las viviendas o pongan en riesgo
la seguridad. Infraestructuras de telefonia, telecomunicacion y
senalizacion.

Se remite al Plan General para las condiciones de implanta-
cion de los usos.

o LL:
— Uso caracteristico: espacios libres.
— Usos autorizados:

* Usos terciarios. 1.2 categoria. Comercial. Garajes, Depro-
tivos y Socioculturales.

* Equipamiento comunitario. Deportivo, Servicios Publi-
cos, Recreativos y Socioculturales.

* Infraestructuras de Servicios.
— Usos prohibidos:

*  Vivienda.

* Industriales.

* Terciarios (fuera de las condiciones en las que expresa-
mente se autorizan)

Se remite al Plan General para las condiciones de implanta-
cién de los usos.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE
SEGURIDAD DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 27.° Condiciones generales de habitabilidad apli-
cables en los locales destinados al uso de vivienda

Ademas de los criterios de aplicacion de la Ordenanza de
Disefo de Proteccion Oficial vigente en la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco, seran de obligado cumplimiento las siguientes
condiciones:



A. Logela bat baino gehiagoko etxebizitzetan, pieza baka-
rra izan daiteke egongela-jangela-sukaldea, baldin eta, pieza
horiek banaka hartuta, bakoitzak aireztapen eta argiztapen osa-
garria baditu kanpotik modu independentean, eta duen banake-
tagatik, sukaldea gainerakotik bereiz daitekeela ziurtatzen
bada. Logela bakarreko etxebizitzetan bakarrik onartuko da
esparru bereiztezin bakarra izatea.

B. Banaketa planoetan berariaz aipatuta, biltegi gisa era-
biltzeko espazio bat edo batzuk ziurtatuko dira honako
gutxieneko balio hauekin:

— Logela bateko etxebizitza: 2 modulu.
— 2 logelako etxebizitza: 3 modulu.
— 3 logelako etxebizitza: 4 modulu.

0,63 m3-ko bolumena du modulu batek (0,5 m zabal, 2,10 m
garai eta 0,6 m hondoa duen armairuari dagozkion neurriak).
Gutxienez 0,35 m-ko eta gehienez 0,65 m-ko hondoa izango du.

Modulu 1 gehituko da beste gela bakoitzeko. Gauzak gorde-
tzeko espazio horiek atarian, pasaguneetan edo egonguneetan
egongo dira, eta banatu egin ahal izango dira modulu 1eko
gutxieneko zatiezina errespetatzen bada.

C. Sukaldeen banaketari dagokionean BOEen araudian
jasotako zehaztapenez gainera, 1:20 banaketa planoetan bera-
riaz aipatuta, honako alderdi hauek bermatuko dira:

— Gauzak gordetzeko 0,25 m3-ko (0,6 x 0,6 x 0,7 m) bolu-
men zatiezina, 1,40 m-ko altueratik beherako edozein ertzetatik
neurtuta gutxienez 0,35 m izango dituela.

— Honako baldintza hauek betetzen dituzten lanerako aza-
lera finkoak:

— Gutxieneko azaleraren guztizkoa: 0,72 m?2 (1,20 m-ko
zabaleraren eta 0,60 m-ko hondoaren baliokidea).

— Gutxieneko azalera jarraitua: 0,36 m2 (0,60 m-ko zabale-
raren eta 0,60 m-ko hondoaren baliokidea).

— 0,85 m eta 0,95 m bitarteko lanerako planoaren kota.

— Lanerako planoaren gaineko gutxieneko altuera librea:
0,50 m.

D. Nolanahi ere, honako hau izango da etxebizitzaren
gutxieneko azalera erabilgarria:

Gutxieneko azalera: 40.00 m2s.

E. Fatxadetan ez da arropa esekitokirik jarriko. Halakorik
jarri beharrik ez dago etxebizitza bakoitzeko lehorgailu bat edo
garbigailu-lehorgailu bat bermatzen bada.

Hala ere, erregimen babestuko etxebizitzek (BOE eta ET) bai
izango dituzte esekitokiak, indarrean dauden Babes Ofizialeko
Etxebizitzen Diseinurako Ordenantzen arabera.

28. artikulua.  Erabilera komuneko etxebizitzetan sartzeko
espazioetan eta elementuetan aplika daitezkeen bizigarritasun
baldintzak.

1. Atariak:

— Etxebizitza eraikinetako atarien, eskaileren eta erabilera
komuneko eremuen diseinua, Euskal Autonomi Erkidegoan
indarrean dauden Babes Ofizialeko Etxebizitzen Diseinurako
Ordenantzek, «Eraikinari eskatu beharreko baldintzak» atalean
(edo antzeko tituluan) eta Irisgarritasun Legean xedaturikoaren
arabera definituko da.

— Kanporanzko ikusgaitasuna bermatzeko moduan diseina-
tuko da ataria, eta paramentu gardenez hornituko da.
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A. En las viviendas de mas de un dormitorio, el estar-
comedor-cocina podra constituirse como pieza Unica, siempre
que se garantice que, consideradas dichas piezas de modo
independiente, cada una de ellas cuenta con ventilacion e ilu-
minacion complementaria desde el exterior independiente vy,
por su distribucion, sea posible segregar la cocina del resto.
Sélo se permitira que formen un Gnico espacio no segregable en
viviendas de un dormitorio.

B. Se deberan garantizar, mediante su expresa mencién
en los planos de distribucion, uno o varios espacios para alma-
cenamiento con los siguientes valores minimos:

— Vivienda de 1 dormitorio: 2 médulos.
— Vivienda de 2 dormitorios: 3 médulos.
— Vivienda de 3 dormitorios: 4 médulos.

Un médulo equivale a un volumen de 0,63 m3 (correspon-
dientes a un armario de 0,5 m de frente, 2,10 m de alturay 0,6
m de fondo). El fondo serd como minimo de 0,35 m y como
maximo 0,65 m.

Se anadirda 1 médulo por cada dormitorio de mas. Estos
espacios para el almacenamiento deberan situarse en la
entrada, las zonas de paso o el estar y podran fraccionarse
siempre que se cumpla con el minimo indivisible de 1 médulo.

C. Ademas de las determinaciones recogidas en la norma-
tiva de VPO respecto a la distribucion de cocinas, se deberan
garantizar, mediante su expresa mencion en los planos de dis-
tribucion 1:20, los siguientes aspectos:

— Un volumen de almacenamiento indivisible de 0,25 m3
(equivalentes a 0,6 x 0,6 x 0,7 m) con una dimension minima de
0,35 m medida en cualquiera de sus aristas situado por debajo
de 1,40 m de altura.

— Superficies fijas de trabajo que cumplan las siguientes
condiciones:

— Superficie total minima: 0,72 m? (equivalente a un frente
de 1,20 m y un fondo de 0,60 m)

— Superficie minima continua: 0,36 m?2 (equivalente a un
frente de 0,60 m y un fondo de 0,60 m)

— Cota del plano de trabajo situada entre los 0,85 my 0,95 m.
— Altura libre minima sobre el plano de trabajo: 0,50 m.

D. En todo caso la superficie Gtil minima de vivienda sera
la siguiente:

Dimensién minima: 40.00 mZ2t.

E. No se disponen tendederos en fachada. Se permite su
eliminacién garantizando la disposiciéon de una secadora o lava-
dora secadora por vivienda.

No obstante, las viviendas en régimen protegido (VPO y VT)
si dispondran de tendederos, conforme a las vigentes Ordenan-
zas de Diseno de Viviendas de Proteccion Oficial.

Articulo 28.° Condiciones de habitabilidad aplicables en
los espacios y elementos de acceso a las viviendas de uso
comdan.

1. Portales:

— El disefo de los portales, escaleras y zonas de uso comn
de los edificios de viviendas se definiran segln las Ordenanzas
de Diseno de Viviendas de Proteccion Oficial, en el apartado
«Condiciones exigibles al edificio» (o titulo andlogo) y la Ley de
Accesibilidad vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

— El portal se disenara de forma que garantice la visibilidad
hacia el exterior, dotandolo de paramentos trasparentes.



— Atariko sarreratik ikusteko moduan egokituko dira eskaile-
raren eta igogailuaren abiapuntuak, saihestu egingo dira eraiki-
nean sartzeko atearen eta elementu horien arteko bihurguneak
oro.

— Lokalera sartzen diren edo bertan dauden pertsonak
bereizteko moduko argi instalazioa izango dute atariek, lokala
espazio segurua izatea bila baita.

— Gutxienez 2,50 metro zabal izango da.

— Igogailuari itxaroteko espazioa, atariari atxikia, edo hartan
bertan, 1,30 x 1,30 m2-koa izango da gutxienez.

2. Etxebizitzako eskailera komunak:

— Eskailera espazioaren zabalera 2,20 metrokoa izango da
gutxienez, eta eskailera tarteena, berriz, metro 1,00-ekoa,
mugatzen dituzten elementuen artean neurtua -eskailera-
zuloko horma eta baranda, igogailu zuloaren karela edo itxi-
tura-.

— Mailagainaren zabalera, hegala kontatu gabe, 27,0 cm-
koa izango da gutxienez, eta mailen altuera ez da 18,0 cm-tik
gorakoa izango.

— Eskailera tarte bakoitzean 16 eskailera-maila izango dira
gehienez.

— Eskailera kurbatuetan, 1,20 metrokoa izango da zabalera
gutxienez., eta mailagainen neurria 25,0 cm-koa izango da
gutxienez, eskudelaren barnealdeko lerrotik 45,0 cm-ra neur-
tua.

— Lokaletara edo etxebizitzetara sartzeko ateak dituzten
eskailera-buruek 1,20 metroko hondoa izango dute gutxienez.

— Tarteko eskailera-buruek, lokaletara edo etxebizitzetara
sartzeko aterik ez dutenek, mailaren luzera bezainbesteko hon-
doa izango dute gutxienez.

— Ateak dituzten eskailera-buruetako mailen ertzetik hasi
eta ate horietara dagoen tartea 25,0 cm izango dira gutxienez.

— Eskailerako eskudelen altuera 0,95 metrokoa izango da
gutxienez, mailagainaren kanpoaldeko ertzaren bertikalean
neurtuak horiek.

— Baranden balaustren eta karelen artean 12,0 cm-ko tar-
tea egongo da gehienez ere, horizontalean neurtua.

— Eskailera-zuloen eraketak aukera emango du, beti ere,
pertsona bat andetan ateratzeko.

— Eskailerek airea eta argia zuzenean jasoko dituzte fatxa-
daren batetik edo patio batetik, solairu bakoitzean leiho batetik
gutxienez; m2 1,00 baino handiagoa izango da haren azalera.
Era berean, argiztapen zenitala onartuko da indarrean dagoen
EAO Araudian jasotako kasuetan, baliabide mekaniko edo txi-
minia egokiaren bidez aireztapena ziurtatuz beti ere.

— Era berean, eskailerek etengabean aireztapena izango
dute goiko aldean, eta aire sarbidea beheko solairuan, bai ata-
riko atearen bidez bai patioren baten bidez eskailera hori abia-
tzen den lehenbiziko solairuan.

3. lgogailuak:

— Derrigorrez igogailua jarriko da etxebizitza erabilerarako
solairuren bat, kanpoaldetik sartzeko sestraren mailatik gora,
atariko ardatzean neurtua hura, 10,75 metrotik gora dagoen
eraikin guztietan.

— lgogailua abiatzen den lekura iristeko ez dagoela inolako
hirigintza oztoporik ziurtatuko da.

— Dauden eraikinetan igogailuak jarri ahal izango dira eskai-
lera-zuloetan edo patioetan, baldin eta haietan sorturiko espa-
zio libreek, elementu horietarako aurreko epigrafean eskatu-
tako neurriak betetzen eta ezaugarriak biltzen badituzte.
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— El desembarco de la escalera y el ascensor en planta baja
sera visible desde la entrada al portal, evitando todo recoveco
entre la puerta de acceso y éstos elementos.

— Los portales contaran con instalacion de iluminacion que
permita distinguir a las personas que accedan o se encuentren
en el local, manteniendo asi el local como un espacio seguro.

— La anchura minima sera de 2,50 metros.

— EI espacio de espera del ascensor, anejo al portal, o
incluido en él, sera de 1,30 x 1,30 m2, como minimo.

2. Escaleras comunes de la vivienda:

— La anchura minima del espacio de escalera, entre para-
mentos, sera de 2,20 my el de los tramos, medido entre los ele-
mentos que los limiten -pared de la caja de escaleras y baran-
dado, antepecho o cierre del hueco del ascensor-sera de 1,00 m.

— La anchura minima de la huella, sin contar el vuelo, sera
27.0 cm, y la altura de la tabica no excedera de 18,0 cm.

— El nmero maximo de peldafnos en un sélo tramo de esca-
lera sera 16.

— En las escaleras curvas, la anchura minima sera 1,20 m, y
los peldanos tendran una dimension de huella minima de 25,0
cm., medida a 45,0 cm de la linea interior del pasamanos.

— Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas
tendran un fondo minimo de 1,20 m.

— Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a locales
o viviendas, tendran un fondo minimo igual a la longitud del pel-
dano.

— La distancia minima, desde la arista de los peldafnos de
mesetas con puertas, a éstas, sera de 25,0 cm.

— La altura minima del pasamanos de escalera sera de 0,95
m, medidos en la vertical de la arista exterior de la huella.

— La separacién maxima entre balaustres de barandillas y
antepechos, medida horizontalmente sera de 12,0 cm.

— La configuracion de la caja de escaleras permitira, en
cualquier caso, la evacuacion de una persona en camilla.

— Las escaleras recibiran ventilaciéon y luz directa desde
alguna fachada o desde un patio con una ventana, al menos,
por piso, cuya superficie serd mayor de 1,00 m2. Se admite
igualmente la iluminacion cenital en los casos contemplados en
la Normativa de V.P.O. vigente, siempre asegurando la ventila-
cion mediante un medio mecanico o chimenea adecuada.

— Las escaleras tendran asimismo ventilacion permanente
en la parte superior, y dispondran de entrada de aire en la parte
baja, bien a través de la puerta del portal o a través de algin
patio en la primera planta de la que arranque el mismo.

3. Ascensores:

— Seréa obligatoria la instalacion de ascensor en todo edifi-
cio en el que alguna planta destinada al uso de vivienda, se
sitle a una altura sobre el nivel de la rasante del acceso desde
el exterior, medido en el eje del portal, superior a 10,75 m.

— Se asegurara el acceso sin barreras urbanisticas hasta el
arranque del ascensor.

— En los edificios existentes se podran instalar ascensores
en las cajas de escaleras o en los patios, siempre que el espa-
cio libre resultante en aquella y éstos cumpla las dimensiones y
relina las caracteristicas exigidas por tales elementos en el epi-
grafe anterior.



29. artikulua. Merkataritzako lokaletarako baldintza oro-

korrak

1. Beheko solairuko lokal guztiek izango dute sarbide
zuzena eraikinaren kanpoaldetik, eta ez da atariaren bidez
izango.

2. Era honetako erabilerarako lokal bakoitzak komuna
izango du (komuna eta konketa gutxienez), eta etxebizitzetako
komunetarako eskatutakoaren antzekoa izango da horien argiz-
tatze eta aireztatze sistema.

3. Artikulu honetan jasotakoaren arabera pertsonak luza-
roan egoteko lokalen zatiek argiztapen eta aireztapen naturalak
izango dituzte, artifizialak lagunduta, horrelakorik behar izanez
gero. Azken horretarako instalazioaren proiektu xehea aurkeztu
beharko da, alor horretan eskumena duen fakultatibo batek
sinatua, eta beti ere Udalak onartu beharko du.

Argiztapen naturalak ireki daitezkeen baoak izango ditu
gutxienez guztizko azaleraren herenean, eta inoiz ez zerbitzu
ematen dioten lokal zatiaren neurriaren 1/8 baino txikiagoa.

Soilik trasteleku eta biltegirako erabiltzen diren lokalek eta
aretoek eduki ahal izango dituzte argiztapen eta aireztapen arti-
fizialak bakarrik.

30. artikulua. Garajerako lokaletarako baldintza orokorrak.

1. Oro har, indarrean dauden Babes Ofizialeko Etxebizi-
tzen Diseinuari buruzko Ordenantzetan, «Garajeei eskatu beha-
rreko baldintzak» atalean (edo antzeko tituluan), eta Euskal
Autonomia Erkidegoko Irisgarritasunari buruzko Legean zehaz-
tutakoaren arabera diseinatuko dira etxebizitza eraikinetako
garaje erabilerako lokalak.

2. Gainera, erkidegoko araudian jaso ez diren eta jarraian
adierazten diren zehaztapenak aplikatuko dira nahitaez.

A. Gutxieneko azalerak eta neurriak:

— Garajeen gutxieneko azalera erabilgarria 20,00 m2 izango
dira ibilgailu bakoitzeko, hartan sarturik espaloi, maniobrarako
korridore eta abarri dagokiena, baina ez osasun zerbitzuei,
horrelakorik baldin badago, edo beste erabilera batzuei (biltegi
txikiak, komunak, igogailuetara iristeko esparrua eta beste)
dagokiena.

— Plazek 4,50 x 2,50 m2-ko neurria izango dute gutxienez,
horien %25ean neurriak 4,00 x 2,00 m? izatea onartuko bada
ere.

— Garajeak hainbat jarduera fasetan egin badaitezke, zati
bakoitza gauzatzean esku hartze osorako ezarritako baldintzak
beteko dira une oro.

B. Gutxieneko altuera librea:

— Gutxieneko altuera librea 2,20 metro izango da lokal
osoan.

C. Sarbideak:

— Gutxienez 3 metro zabalerako sarbidea izango dute gara-
jeek.

— 3. eta 4. kategoriako garajeetan, hauxe da, 1.000 m2(s)-tik
gorako azalera dutenetan, sarbideak 5,00 metrotik gorako zaba-
lera izango du, edo bestela bi sarbide bereizi, bata sartzeko eta
bestea irteteko, lehen aipaturiko gutxieneko zabalerarekin.

— Arrapala zuzenen malda ez da %18tik gorakoa izango eta
bira-arrapalen malda ez da %16tik gorakoa izango. Horien zaba-
lera 3,00 metro izango da gutxienez, bihurguneetan beharreko
gainzabalerarekin, eta haien kurbatura erradioa, ardatzean
neurtua, 6,00 metrokoa izango da gutxienez. Garajeetan
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Articulo 29.°
nados a comercio

Condiciones generales para los locales desti-

1. Todos los locales tendran acceso directo desde el exte-
rior del edificio, y no sera a través del portal.

2. Cada uno de los locales destinados a este tipo de usos
dispondra de un cuarto de aseo (inodoro y lavabo como minimo)
cuyo sistema de iluminacién y ventilacion sera similar al exigido
para los locales higiénicos de las viviendas.

3. La parte de los locales comprendidos en el presente
articulo destinada a la estancia continuada de personas, tendra
iluminacién y ventilacién natural, ayudada por la artificial, si
fuese preciso. Para esta Ultima exigira la presentacién de un
proyecto detallado de la instalacion, avalado por un facultativo
competente en la materia, que debera ser aprobado por el Ayun-
tamiento.

La ventilacion natural debera disponer de huecos practica-
bles, al menos en una tercera parte de la superficie total, no
inferior a 1/8 de la cabida de la parte del local para cuyo servi-
cio se establezcan.

Los locales y dependencias dedicados exclusivamente a
trasteros y almacenes podran tener sélo iluminacién y ventila-
cion artificiales.

Articulo 30.°
garaje.

Condiciones de los locales destinados a

1. Con caracter general, el disefo de los locales destina-
dos al uso de garaje en los edificios de viviendas se definiran
segln las Ordenanzas de Diseno de Viviendas de Proteccion Ofi-
cial, en el apartado «Condiciones exigibles a los garajes» (o titulo
analogo) y la Ley de Accesibilidad vigentes en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

2. Ademas seran de obligada aplicacién las determinacio-
nes que a continuacion se establecen que no se recojan en la
norma autonémica.

A. Superficie y dimensiones minimas:

— La superficie minima Gtil de los garajes sera de 20,00 m2
por vehiculo, incluida en ella la que corresponde a aceras, pasi-
llos de maniobras, etc., pero no a la destinada a servicios sani-
tarios, si las hubiese, u otros usos (como almacenillos, aseos,
vestibulo de llegada de ascensores, y otros).

— Las plazas tendran unas dimensiones minimas de 4,50 x
2,50 m2, si bien se admitird que en un 25% de ellas dichas
dimensiones sean 4,00 x 2,00 mZ2.

— Caso de permitirse la ejecucion de garajes por fases de
actuacion, cada una de las ejecuciones parciales deberan aten-
der en todo momento a las condiciones establecidas para el
conjunto unitario de la actuacion.

B. Altura libre minima:

— La altura libre minima sera de 2,20 m en el conjunto del
local.

C. Accesos:

— Los garajes deberan tener un acceso con la anchura
minima de 3 metros.

— En los garajes de categoria 3.2 y 4.2, es decir, con superfi-
cie mayor a 1.000 m?2 (t), el acceso debera tener una anchura
mayor de 5,00 m, o dos accesos independientes, uno de
entrada y otro de salida, con la anchura minima indicada ante-
riormente.

— Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del
18% vy, las rampas curvas, el 16%. Su anchura minima sera de
3,00 m., con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio
de curvatura medido en el eje, serd como minimo, de 6,00 m.
Las calles interiores de circulacién en garajes, nunca seran en



barruan ibiltzeko kaleen zabalerak 5,00 metroko gutxieneko
sekzio librea izango du gutxienez, elementu puntualek izan ezik
(egitura, instalazioak).

— Garaje guztiek izango dute tranpal bat, arauzko sarbidea-
ren zabalera berdinekoa, gutxienez 5,00 metroko hondoarekin,
arrapala hasi aurretik, azalera horretan erabilera publikokoa
sartu gabe (oinezkoentzako espaloiak eta abar). Tranpal horren
sestrak %5etik beherako malda izango du.

— Tranpalaren eremu horretan zoru-sabai arteko altuera
librea, estalia baldin badago, 2,40 metrokoa izango da
gutxienez, eta beheren dauden puntuetan habe azpiko espa-
rruan 2,10 metrokoak.

— Garajeetan sartzeko ateak, eraikuntzaren fatxadetan dau-
denak, isilak izango dira.

31. artikulua. Trastelekurako lokalen baldintzak.

Trastelekuak aurreikusi dira proposaturiko eraikinetan.

Oro har, Euskal Autonomia Erkidegoan Indarrean dauden
Babes Ofizialeko Etxebizitzen Diseinuari buruzko Ordenantze-
tan, «Trastelekuei eskatu beharreko baldintzak» atalean (edo
antzeko tituluan), zehaztutakoaren arabera diseinatuko dira
etxebizitza eraikinetako trasteleku erabilerako lokalak.

32. artikulua. Bizikletentzako aparkalekuen eta higitzen
laguntzeko ibilgailuak uzteko lokalen zuzkidura.

A. Bizikletentzako aparkalekua.

Honako hauek dira kontuan hartuko diren gutxieneko neu-
rriak: 1,00 m?2 etxebizitza bakoitzeko, gutxienez 1,5 metroko
luzera eta 2,0 metroko altuera. Esparru horretarako sarbidea
ahalik eta zuzenena izango da kanpoaldetik eta beti ere egokia
motorrik ez duten ibilgailuentzako. Neurri horiek aintzat hartuko
dira erreferentzia gisa, eta behar bezala justifikatuko da beste-
lako estandar bat erabili nahi bada. Etxebizitzekin loturiko tras-
telekuak eraikitzen badira, haiek bizikletak edukitzeko leku gisa
kontatu ahal izango dira, ataritik edo kaletik baldin badute sar-
bidea.

B. Higitzen laguntzeko ibilgailuak gordetzea.

Lokal horretarako hornidura 1,00 m? izango da etxebizitza
bakoitzeko, eta 12 m2 gutxienez, bertan 2 metro diametroko zir-
kulua egiteko moduan eta 2,20 metroko altuerarekin gutxienez.
Ahal izanez gero, beheko solairuan egongo da eta sarrera
zuzena izango du ataritik. Arau horren zati bat edo osorik ezin
bada bete, baldintza horiek zergatik ezin diren bete adierazi
beharko da, eta beste aukera batzuk proposatu higitzen lagun-
tzeko ibilgailuak sartzeko eta gordetzeko.

2.5. KAPITULUA. ESTETIKA ETA APAINDURA MAILAKO

BALDINTZAK
33. artikulua. Fatxadak.

1. Ezda esekitokirik aurreikusi. Berariaz onartzen da hala-
korik ez jartzea etxebizitza bakoitzeko kondentsazioko arropa
lehorgailu bat (garbigailua-lehorgailua) jartzen bada.

2. Debekaturik dago fatxadetan ezein instalaziotarako
kable-mota luzatzea. Debeku honek ez du indarrik izango baldin
enpresa hornitzaileak, indarrean dagoen legeriari jarraiki, hala
jarduteko eskatzen duenetan.

3. Fatxadetan erabili beharreko materialak lehen maila-
koak izango dira. Azalerako estaldurak, hala nola pintura akrili-
koak eta antzekoak, eguraldien gorabeheretatik bereziki
babestu diren aldeetan, edo eraikuntza xehetasun iraunkorrak
nabarmentzeko, baizik ez dira bideratuko.
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su anchura inferiores a 5,00 metros de seccion libre minima,
salvo elementos puntuales (estructura, instalaciones).

— Todos los garajes dispondran de una meseta con una
anchura igual a la del acceso reglamentario y un fondo minimo,
antes de comenzar la rampa, de 5,00 m, sin incluir en esta
superficie la de uso publico (como aceras de peatones, etc.). La
rasante de dicha meseta tendra una pendiente inferior al 5%.

— La altura libre suelo-techo en esta zona de meseta en el
caso de estar cubierta, serd como minimo de 2,40 m. y los pun-
tos mas bajos en el umbral bajo viga de 2,10 m.

— Las puertas de acceso a garajes y colocadas en las facha-
das de la edificacion, deberan ser del tipo silencioso.

Articulo 31.°
tero

Condiciones de los locales destinados a tras-

Se han previsto trasteros en los edificios propuestos.

Con caracter general, el diseio de los locales destinados al
uso de trastero en los edificios de viviendas se definiran segin
las Ordenanzas de Diseno de Viviendas de Proteccion Oficial
vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en el apar-
tado «Condiciones de los trasteros» (o titulo analogo).

Articulo 32.° Dotacién de aparcamiento para bicicletas y
almacenamiento de vehiculos de asistencia al desplazamiento.

A. Aparcamiento para bicicletas.

Las dimensiones minimas a tener en cuenta seran de 1,00
m2 por vivienda, con una longitud minima de 1,5 m. y altura de
2,0 m. El acceso a dicho espacio sera lo mas directo posible
desde el exterior y adecuado para vehiculos no motorizados.
Las dimensiones seran tenidas en cuenta a modo de referencia,
debiendo justificarse la utilizacién de un estandar diferente. En
el caso de construccion de trasteros vinculados a viviendas,
éstos podran contar como susceptible de albergar bicicletas, en
el caso de que sean accesibles desde el portal o la calle.

B. Almacenamiento de vehiculos de asistencia al despla-
zamiento.

El local contara con una dotacion de 1,00 m? por vivienda,
con un minimo de 12 m2, en el que se debera poder inscribir un
circulo de 2 m. de didmetro y con una altura minima de 2,20 m.
Se situara, preferentemente en planta baja y con acceso directo
desde el portal. En caso de imposibilidad de realizacién total o
parcial de esta norma, se deberan exponer razonadamente los
motivos por los que no fuese posible cumplir dichos requeri-
mientos, proponiendo alternativas para posibilitar el acceso y
almacenamiento de los vehiculos de asistencia al desplaza-
miento.

CAPITULO 2.5. CONDICIONES ESTETICAS Y DE ORNATO

Articulo 33.°

1. No se contempla la disposicion de tendederos. Se per-
mite expresamente su eliminacion, garantizando la instalacion
de una secadora de ropa (lavadora-secadora) de condensacion
por vivienda.

Fachadas.

2. Se prohibe el tendido de todo tipo de instalaciones vis-
tas en fachada, excepto cuando sea exigencia expresa de la
entidad suministradora derivado de la legalidad vigente.

3. Los materiales empleados en fachada seran de primera
calidad. Los revestimientos tales como pinturas acrilicas o simi-
lares s6lo podran utilizarse en zonas especialmente protegidas
de las inclemencias del tiempo o para resaltar detalles cons-
tructivos permanentes.



4. Fatxadak eta berauen elementuak era berdinean pin-
tatu behar dira, eraikina osotasunean tratatuz. Debekaturik
dago eraikin bateko etxebizitza baten elementuak bestelako
modu berezian pintatzea.

5. Sestren arteko aldeak direla-eta, agerian geratuko lira-
tekeen erdisoto aldeak fatxadaren gainerako osagarrien ara-
bera diseinatuko dira

34. artikulua. Estalkiak.

Eraikineko estalkia bertan ibiltzeko modukoa izango da.
Haren gainean, eraikinaren zerbitzurako beharreko instalazioak
bakarrik jarriko dira. Terrazetan eskailerak jarri ahal izango dira
estalkiaren azpian dauden etxebizitzatik goiko estali-lauetara
joan ahal izateko.

HIRUGARREN TITULUA

URBANIZAZIO ARAUAK

Ez dago Urbanizazio Proiekturik egin beharrik. Eraikuntza
Proiektuetan definituko dira urbanizazio obra osagarriei aplika-
tuko zaizkie Arauak.

3.1. KAPITULUA. DISEINU BALDINTZA OROKORRAK

35. artikulua.

Eraikuntza Proiektuetan definituriko urbanizazio obra osa-
garriek guztiz beteko dute Hirigintza Oztopoak kentzeari buruz
Eusko Jaurlaritzaren Lurralde Politika eta Herri Lanetarako Sai-
laren apirilaren 11ko 68/2000 Dekretuak eta Irisgarritasuna
Sustatzeko abenduaren 4ko 20/1997 Legeak zehazturikoa,
Eusko Jaurlaritzarena azken hau ere.

Hirigintza Oztopoak kentzea.

36. artikulua.

Dokumentu hau garatzerakoan, Irungo Hiri Antolamendu-
rako Plan Nagusian jasotako Ingurumen lIrisgarritasun Txos-
tenaren 8.3 puntuan jasotakoa beteko da, proposamenaren
eragin negatiboak saihesteko edo murrizteko. Ondoren azaltzen
dira Plan Nagusian jasotako neurriak, hartara jotzen baita haiek
garatzeko.

Ingurumen irizpideak

8.3. HAPNaren berrikuspenetik etorritako proposamenen
ondorio negatiboak saihesteko edo murrizteko neurriak.

8.3.1. Ingurumenaren ikuspuntutik kalteberak diren ere-
muetako eragina murrizteko neurriak.

8.3.2. Natur baliabideen gaineko eragina arintzeko neu-
rriak.

8.3.3. Lurzoru baliabideen gaineko eragina arintzeko neu-
rriak.
8.3.4. Estetika-kultur baliabideen gaineko eragina arin-

tzeko neurriak.

8.3.5. Hondakinen sorrera eta kutsadura murrizteko neu-
rriak.

8.3.6. Uraren gaineko neurriak natur baliabide gisa.
8.3.7. Hiriko ingurumenaren gaineko neurriak.
8.3.8. Inguru sozioekonomikorako neurriak.

8.3.9. Ingurumen arriskuak arintzeko neurriak.

8.3.10. Beste neurri osagarri batzuk.

3.2. KAPITULUA. ERAIKUNTZA BALDINTZAK ETA XEHETASUN

EZAUGARRIAK

Urbanizazio obra osagarrien Proiektuan jasoko dira obrak.
Proiektu horiek, beti ere, eraikuntza proiektuaren aurretik
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4. Cualquier pintado de fachadas y de sus distintos ele-
mentos se deberad hacer de forma homogénea en el conjunto
del edificio, quedando prohibido el pintado de parte del lado de
los elementos pertenecientes a alguna de las viviendas del edi-
ficio en cuestion.

5. Las partes de semis6tano que debido a la diferencia de
rasantes fueran aparentes, participaran en el tratamiento gene-
ral de las fachadas.

Articulo 34.°

La cubierta del edificio sera plana transitable. Sobre ella se
dispondran Gnicamente los elementos de instalaciones necesa-
rios para el servicio del edificio. Se permite la disposicion de
escaleras sobre las terrazas para el acceso a las cubiertas pla-
nas transitables desde las viviendas situadas debajo de dichas
cubiertas.

Cubiertas.

TITULO TERCERO

NORMAS DE URBANIZACION

No serad necesaria la realizacion de Proyecto de Urbaniza-
cion. Las Normas se aplicaran a las obras de urbanizacién com-
plementaria, a definir en los Proyectos de las edificaciones.

CAPITULO 3.1. CONDICIONES GENERALES DE DISENO
Articulo 35.°

Las obras de urbanizacion complementaria definidas en los
Proyectos de Edificacion, deberan ajustarse al Decreto
68/2000 de 11 de abril del Departamento de Politica Territorial
y Obras Publicas del Gobierno Vasco, sobre supresion de Barre-
ras Urbanisticas y Ley 20/1997 de 4 de diciembre para la Pro-
mocién de la Accesibilidad, también del Gobierno Vasco.

Articulo 36.°

Se atendera en el desarrollo del presente documento a lo
recogido en el punto 8.3 del Informe de Sostenibilidad Ambien-
tal incluido en el Plan General de Ordenacion de Irun, al objeto
de evitar o reducir los efectos negativos de la propuesta. Se
enumeran a continuaciéon las medidas incluidas en el Plan
General, al cual se remite para el desarrollo de las mismas.

Supresion de Barreras Urbanisticas.

Criterios Ambientales.

8.3. Medidas para evitar o reducir los efectos negativos de
las propuestas de revision del PGOU.

8.3.1. Medidas para aminorar la afecciéon a zonas ambien-
talmente sensibles.

8.3.2. Medidas para disminuir la afeccion a recursos natu-
ralisticos.

8.3.3. Medidas para disminuir la afeccién al recurso
suelo.

8.3.4. Medidas para disminuir la afeccion a recursos esté-
tico culturales.

8.3.5. Medidas para disminuir la generacién de residuos y
.la contaminacion

8.3.6. Medidas sobre el agua como recurso natural.
8.3.7. Medidas para el medio ambiente urbano.
8.3.8. Medidas para el medio socioeconémico.
8.3.9. Medidas para aminorar riesgos ambientales.
8.3.10. Otras medidas complementarias.

CAPITULO 3.2. CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y
CARACTERISTICAS DE DETALLE

Se recogeran las obras en un Proyecto de obras comple-
mentarias de urbanizacion. Su elaboracién y aprobacion debera



edo/eta aldi berean, eta udal eraikuntza lizentzia eman aurretik
egin eta onartuko dira.

37. artikulua.
baldintza teknikoak

1. Indarrean dauden legezko xedapenetan, irisgarritasuna
arautzekoak barne, nahiz Araudi honetan eta udal urbanizazio
Ordenantzetan jasotako edukia eta baldintza teknikoak beteko
dituzte urbanizazio obren proiektuek.

Urbanizazio obren gutxieneko edukia eta

2. Beharreko zehaztapenik ez dagoenean, udal zerbitzu
teknikoek zehaztuko dituzte aplikatu beharreko baldintzak, uda-
laren sustapen zuzeneko obretan erabili ohi diren kalitate
estandarren arabera. Helburu horrekin, obren sustatzaileak
proiektua prestatzeko lanak egiten hasi aurretik eskatuko ditu
horren inguruko jarraibideak.

3. Nolanahi ere, urbanizazio obra proiektuek zehaztuko
dituzte, hirigintza plangintzan zehaztutako aurreikuspenak gara-
tzeko eta hartan kontu honen inguruan zehaztutako irizpideen
arabera, planteaturiko proposamenetatik etorritako urbaniza-
zioaren kotak eta sestrak, beharreko koordenada digitalizatuen
bidez.

38. artikulua.
ruko irizpideak.

Oinezkoentzako eremuen diseinuaren ingu-

Proposaturiko antolamenduan ez da puntu beltzik sortuko.
Ez da gune ilunik egongo, eta helburu hori lortzeko, ispiluak jarri
edo egokitzat hartzen diren beste neurri batzuk hartuko dira.

Oinezkoentzako bide osoan atseden hartzeko, hidratatzeko,
garbitzeko eta babesteko ekipamenduak egokituko dira. Honela
kuantifikatuta (gutxi gorabehera):

— Atsedenerako lekuak: Ha-ko 25 etxebizitzatik gorako den-
tsitatea duen bizileku eremu batean 100 m-koa izango da
(modu linealean neurtuak) edozein puntutatik eserleku batera
dagoen tartea.

— Hidratazioa: 500 metrokoa izango da (zuzen neurtuta)
hektareako 25 biztanle baino dentsitate handiagoko bizileku
eremuko edozein puntutatik edateko urez hornituriko iturri bate-
raino egongo den tarte gorena.

— Zoru mailan 15 lux-eko argi-maila bermatzeko moduko argi-
teria instalazioa jarriko da oinezkoentzako ibilbidean zehar.

— Oinezkoentzako pasabideak: Aparkalekuak espaloiaren
ondoan dituzten kaleetan, zirkulaziorako lehenengo erreiaren
ertzeraino zabalduko da espaloia, aparkatutako ibilgailuek ez
dezaten ikus-eremua mugatu.

— Atsedenerako lekuen eta eserlekuen kokalekua aztertu
eta justifikatuko da, kontuan harturik plazaren orientazioa,
urteko garai desberdinetan eguzkiak nola ematen duen, ere-
muan dagoen trafikoarekiko lotura eta leku estaliren bat
dagoen ala ez.

Bakarrik oinezkoak ibiltzeko diren, baina ibilgailuak garajee-
tara joateko baimena duten lekuetan, disuasio elementuak
jarriko dira ibilgailuek ez aparkatzeko.

LAUGARREN TITULUA

ANTOLAMENDUAREN BALDINTZATZAILEAK
39. artikulua.

Eragin akustikoaren azterketa ere barne hartu du Plan Bere-
ziak, eta oro har, eremuan izango den eragin akustikoa aurrei-
kusteko zarataren mapak eta ebaluazioa akustikoak bilduko
ditu hark.

Eragin akustikoaren azterketa
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ser, en todo caso, previa y/o simultanea a la del proyecto de edi-
ficacion, asi como a la concesion de la licencia municipal de edi-
ficacion.

Articulo 37.° Contenido y condiciones técnicas minimas de
las obras de urbanizacion

1. Los proyectos de obras de urbanizacion se ajustaran al
contenido y a las condiciones técnicas establecidas tanto en las
disposiciones legales vigentes, incluidas las reguladoras de la
accesibilidad, como a esta propia Normativa y a las Ordenanzas
municipales de urbanizacion.

2. Endefecto de especificaciones suficientes, los servicios
técnicos municipales definiran las condiciones aplicables, de
acuerdo con los estandares de calidad utilizados de manera
habitual en las obras de promociéon municipal directa. Con ese
fin, el promotor de las obras debera solicitar, con anterioridad al
inicio de los trabajos de elaboracion del proyecto, las directrices
oportunas al respecto.

3. En todo caso, los proyectos de obras de urbanizacion
determinaran, en desarrollo de las previsiones establecidas en
el planeamiento urbanistico y de conformidad con los criterios
establecidos en el mismo a este respecto, las cotas y rasantes
de la urbanizacion resultante de las propuestas planteadas,
mediante las adecuadas coordenadas digitalizadas

Articulo 38.° Criterios sobre disefio de zonas peatonales.

Se evitara la creacion de puntos negros en la ordenacion
propuesta; para ello, se evitara la generacion de zonas oscuras
mediante una adecuada iluminacion, colocaciéon de espejos y
otras medidas que se consideren adecuadas para conseguir
dicho objetivo.

En todo itinerario peatonal se procurara la existencia dota-
cional de equipamientos para el descanso, hidratacion, y cobijo,
cuantificados de la siguiente manera (aproximadamente):

— Zona de descanso: La distancia maxima desde cualquier
punto en una zona residencial con una densidad superior a 25
viv/Ha a un banco sera de 100 m (medidos de forma lineal).

— Hidratacién: La distancia maxima desde cualquier punto
en una zona residencial con una densidad superior a 25 viv/Ha
a una fuente de agua potable sera de 500 m (medidos de forma
lineal).

— Se dispondra de una instalacién de alumbrado a lo largo
del itinerario peatonal que garantice una iluminancia media a
nivel de suelo de 15 lux.

— Pasos de peatones: En las calles con aparcamiento junto
a la acera, ésta se ampliara hasta el borde del primer carril de
circulacion para que los vehiculos aparcados no obstaculicen la
vision.

— Se estudiara y justificard la ubicacion de las areas de
reposo y situacion de los bancos segln la orientacion de la
plaza, el soleamiento en distintas épocas del aio, su relacion
frente al trafico existente en la zona y la presencia o no de
alguna zona cubierta.

En las zonas de uso exclusivamente peatonal, pero con
autorizacion de paso de vehiculos a garajes, se dispondran ele-
mentos disuasorios para evitar el estacionamiento de vehiculos.

TITULO CUARTO

CONDICIONANTES DE LA ORDENACION
Articulo 39.°

El Plan Especial incluye, un estudio de impacto acustico con-
tenedor de los mapas de ruido y evaluaciones aculsticas que
permitan prever el impacto acustico global de la zona.

Estudio de impacto acustico.



