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- Edificabilidad materializada ............ccccooeivviciiiiiiii e, 578 m?t (*)
AMBITO: ATALAIA 1.1.13 - Incremento de Edificabilidad de uso residencial .......... ... 160 m% (*) Se procedera a la elaboracion y aprobacion de un Plan Especial que debera - Legislacién en materia de carreteras. Departamento para Infraestructuras
asegurar el desarrollo del ambito en el plazo maximo de cuatro afios contados Viarias de la Diputacién Foral de Guipuzcoa:
DETERMINACIONES URBANISTICAS: (*)Edificabilidades ~estimadas sobre la base del porcentaje de usos desde la aprobacion definitiva de este Plan General.
autorizados, y de las edificaciones existentes. Por su colindancia con terrenos de la autopista AP-8 y de la rotonda de Txingudi,
| 1.- DESCRIPCION ‘ - Vivienda de proteccion publica (Porcentaje minimo)..................... 0% (GI-636K) viarios competencia de la Diputaciéon Foral, se estara a lo establecido
Actuacion de Dotacién 4.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO por dicha institucién foral.
Este ambito esta situado en el extremo Oeste del municipio de Irun, en el entorno del o ) 2 % . Afecci Acusticas:
Centro Comercial de Araso, en la parcela definida para usos compatibles en el Plan - Alojamientos Qopacmnales...:......_ ................... s 1,50 m s/100 m - CALIFICACION PORMENORIZADA ecciones Acusticas:
Parcial de la Actuacion Terciaria del Area de Araso, aprobado definitivamente el 19 de La reserva definida Eara alojamientos dotamo_nalt—;§ se estima en una - . . - . . Se debers d limi D 213/2012 de C inacién Actstica de |
Junio de 1996, actualmente ocupada por el establecimiento hostelero denominado superficie de 2,40 m*s. Se contempla su localizacién en la parcela AD Las condiciones referidas al régimen urbanistico pormenorizado seran establecidas € debera dar cumplimiento al Decreto 21 12 de Contaminacion Acustica de la
Atalaia. Larreaundi. por el Plan Especial de Ordenacién Urbana a realizar en el ambito. A Este Comunidad Autonoma del Pais Vasco.
respecto, este planeamiento pormenorizado, en correspondencia con o s " i i e | ratéai q do (MER)

i i ili i establecido por la legislacion vigente, debera localizar en el interior del ambito la € consideraran especiricamente l0s mapas estraiegicos de ruido que
e i e o o - SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. LIMITACION DE LA EDIFICABILIDAD resenva definida para zonas verdes y espacios libres de a red de sistemas locales, incluyen tanto la carretera GI-636 (antes N-I) como la autopista, y que estan
necesidades concretas de la instalacion. asi como de otros equipamientos. definidos en la Orden Foral 362-C/2009 y la aplicacion del Real Decreto en cuanto

Para la totalidad del ambito se establece la cota 82,00 como altura maxima a curvas iséfonas, caso de demostrarse la necesidad de contemplar las medidas
respecto del nivel del mar y por encima de ella no debe sobrepasar ninguna - OTRAS DETERMINACIONES correctoras pertinentes.
construccion, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
2-CRITERIOR Y ORJETIVOS GENERALES DE ORDENACION chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates Se contempla la posibilidad de localizar la reserva definida para alojamientos Se debera incorporar, para la tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente,
] ) . ) decorativos, etc. Igualmente no podran ser rebasadas por modificaciones del dotacionales en la parcela AD Larreaundi. un Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracién de mapas de ruido y
- Se define una edlﬁcablllzdad para la totalidad de la parcela que se corresponde con terreno existente u objetos fijos del tipo de postes, antenas, aerogeneradores, evaluaciones acuUsticas que permitan prever el impacto acustico global de la zona.
un indice de 0,17 m*tm"s superior al antes definido de 0,15 m*t/m’s. incluidas sus palas, carteles, lineas de transporte de energia eléctrica, Se establece un perfil maximo de la edificacion residencial de planta baja y una S ) ) o
infraestructuras de telecomunicaciones, etc., asi como tampoco el galibo maximo altura, asi como una ocupacion y configuracion tipologica similar a las edificaciones - Legislacion referida a las Servidumbres Aerondauticas:
autorizado para los vehiculos circulantes. ya construidas.
3.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL Al encontrarse este ambito dentro de la Zona de Servidumbres Aeronauticas
Estas determinaciones quedan reflejadas concretamente en el plano de la zona Las edificaciones incluidas dentro del ambito son compatibles con las previsiones Legales pertenecientes al Aeropuerto de San Sebastian, para la obtencion de la
- CLASIFICACION URBANISTICA correspondiente de la serie A “Afecciones Urbanisticas” de este Plan General. que el presente Plan General propone para el sitio y, por tanto, el presente Plan correspondiente autorizacion de obras se debera cumplir la Normativa Sectorial y
General ratifica su consolidacion. legislacion aplicable respecto a las servidumbres aeronauticas y a las afecciones
SUEIO UMDANO ...t ee s e SUpEicie © 19.498,20 m?s La materializacion de la edificabilidad establecida normativamente por este Plan acusticas derivadas de las mismas. A este respecto:
General estard siempre condicionada al cumplimiento de las limitaciones de la
- CALIFICACION GLOBAL altura maxima definidas en los términos mas arriba expuestos. En el caso de que 5.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION - Se debera contemplar lo establecido en el apartado 3.- Regimen Urbanistico
la edificabilidad no pudiera materializarse completamente debido a dichas Estructural de la presente ficha urbanistica.
- Actividades Econémicas (A) ..........ccoccoevieienineennnn, superficie : 19.498,20 m?s limitaciones y dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones El régimen especifico de eiecucion de este ambito sera el definido tanto en el Plan ) ) _ _
legales al derecho de propiedad en razon de la funcion social de ésta, la resoluciéon Es 9! I Opd ., Uri:u | Ambit ) | tant - El Plan Especial, Plan Parcial o instrumento equivalente que desarrolle este
- Edificabilidad Urbanistica: que a tales efectos pudiera evacuarse no generara ningun tipo de derecho a pecial de rdenacion Urbana a promover en el ambito, asi como en los restantes &mbito 0, en su caso, la revision o modificaciéon del planeamiento aprobado,
— SODBIE raSaANtE ...t e e 3.314,00 m*t indemnizacion. documentos y proyectos a formular en su desarrollo. debera ser informado por la Direccion General de Aviacion Civil antes de su
- Bajorasante........cccccoiiiiiiiiiiiiiin, 100 % de la edif. sobre rasante Aprobacion Inicial, segun lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del
- Reégimen de Uso: - REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 1189/2011, no pudiendo
- 850 CaracteristiCo: ..........ooeeiiii e TETCIATIO 6.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA ser aprobado definitivamente sin informe favorable del Ministerio de Fomento.
- Usos Autorizados: Se procedera a la elaboraciéon de un Plan Especial de Ordenacién Urbana en el
- Residencial.........ccccoouiiiiiiii 738,00 m?t sobre rasante ambito. Por lo tanto, el Presente Plan General remite la determinacion de la Con caracter general se estara a lo dispuesto para los mismos en el Informe de - En cumplimiento del articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres
ordenaciéon pormenorizada a un planeamiento de desarrollo. Sostenibilidad Ambiental asi como en el documento de Normas Urbanisticas de este Aeronauticas, en el presente ambito no se permitiran instalaciones que emitan
- Régimen del Incremento de Edificabilidad Urbanistica Residencial referido a Plan General. En concreto, los condicionantes con incidencia en este ambito, entre humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en niveles que constituyan un
los estdndares de vivienda de proteccion publica y alojamientos - REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION otros, son los siguientes: riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de San Sebastian,
dotacionales: incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen
De acuerdo con la estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacién del suelo en de libertad.
- Edificabilidad urbanistica maxima................cccc oo ieeeiieeee, 738 m%t el término municipal, se prevé el desarrollo del ambito dentro del horizonte
- Edificabilidad usos autorizados no residenciales........................ 0 m? (*) temporal de programacion del Plan General.
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- Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados
y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las ,
tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las AMBITO: ATALAIA 1.1.13
operaciones aeronauticas.

HIRI-LURZORUA, ANTOLAMENDU XEHATUA DEFINITUTA
SUELO URBANO CON ORDENACION PORMENORIZADA DEFINIDA
HIRI-LURZORUA, ANTOLAMENDU XEHATUA PLAN BEREZIARI LOTUTA
SUELO URBANO CON ORDENACION PORMENORIZADA REMITIDA A PLAN ESPECIAL
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LURZORU URBANIZAGARRI SEKTORIZATU
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
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- En cumplimiento del Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de l’
Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974, se prohibe en
las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se
encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

LURZORU URBANIZAGARRI SEKTORIZATUGABE
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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IBARROLA ERREKAKO PLAN BEREZIA
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- Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen FELAN BSPECIAL OE LAREGATA DE [BARRROLA

a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas.

OLABERRIA-MOKOZORROTZKO PLAN BEREZIA
PLAN ESPECIAL DE OLABERRIA-MOKOZORROTZ

LURRALDE UNITATEEN MUGAK
LIMITES DE UNIDADES TERRITORIALES

3 HT EREMUEN MUGAPENA
. DELIMITACION DE AMBITOS

- La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales, y la instalacion de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las grias de construccion y similares), requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),

ITSAS LEHORREKO JABARI PUBLIKOKO MUGAKETA
DESLINDE DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Y — ' ) BABES MUGA

conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 sobre Servidumbres
Aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013. / LIMITE DE PROTECCION
ITSASERTZEKO LERROA

Por otra parte, en el plano correspondiente de la serie A “Afecciones Urbanisticas”
que forma parte de la documentacion grafica de este Plan General se refleja un
avance de la ordenacion de este ambito, superpuesto a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas definidas para el mismo,
asi como la cota de altura maxima de la edificacion establecida para este ambito y
en su caso, las cotas de rasante del terreno previstas una vez desarrollada su
ordenacion.
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VNS CLASIFICACION DEL SUELO

En todos y cada uno de estos casos sera de aplicacion los criterios reguladores
vigentes de dichos condicionantes.

En cuanto a las medidas de caracter ambiental, seran de aplicacién las disposiciones
protectoras, correctoras y compensatorias expuestas en el Informe de Sostenibilidad

Ambiental incluido en el presente Plan General. AN . %
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