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RESOLUCION DE T,A ALCALDIA N° 5%

iin relacion con el expediente 2016PRIEF0002 rclnﬁvo al Proyecto de Reparcelacion
del Ambito 1,1.13 ATALAIA.,

Resultando los siguientes hechos:

-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 26 de octubre de 2016, acordd aprobar
definitivamente el Plan Especial de Ordenacién Urbana del dambito 1.1.13 ATALAIA. en
desarrollo de las determinaciones del Plan General,

El objeto de este Plan Especial ha sido ordenar en el citado ambito el incremento de
edificabilidad contemplado en el Plan General,

Partiendo de la consolidacion de las edificaciones existentes y al objelo de ordenar Ia

nueva edificabilidad se han conformado nuevas parcelas (5):
La parcela 1 de uso terciario que comprende la parcela A y parte de la parcela B.
consolida el uso terciario existente, Hotel- Restaurante Atalaia y acoge el nuevo

aprovechamiento terciario,

La parcela 2, de uso residencial (resto parcela B). Acoge el nuevo aprovechamiento
residencial.

La parcela 3 de uso residencial ( Parcela C). Se consolida en su edificacion y situacién
actual,

La parcela 4 de uso residencial (parcela D). Se consolida en su edificacion y situacion
actual,

La parcela 5 destinada a espacios ptiblicos.

-Respecto de las determinaciones contenidas en el Plan Especial cabe sefialar que:

» -La edificabilidad urbanistica reconocida por el Plan General para la totalidad
del &mbito es de 3.314,00 m2t.

El uso caracteristico es el TERCIARIO. Se asigna por el Plan Especial a la nueva

parcela 1 una edificabilidad de 2.576,00 m2tc sobre /rasante e igual 2.576,00 m2tc bajo
rasante.

El uso autorizado RESIDENCIAL, en cuanto al incremento ( 160 m2t) reconocido por el
Plan General ,se asigna a la nueva parcela 2. '

» Categorizacion del suelo:
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Las parcelas 1, 2 y 5 (antiguas parcelas A y B) donde se materializa ¢l incremento de
editicabilidad urbanistica se califican como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (
articulo 11.3.b).2 de la misma Ley. por incremento de la edificabilidad urbanistica.

En tanto que las parcelas 3 y 4 se califican de SUELO URBANO CONSOLIDADO.

~ Régimen de Actuacion:

Se define especificamente el régimen de actuacion diferenciando en el presente ambito

entre ACTUACION AISLADA para el suelo urbano consolidado ( parcelas 3 y 4) y el

régimen de ACTUACION DE DOTACION para el suelo urbano no consolidado (Parcelas
. 2y 5), por incremento de la edificabilidad urbanistica.

Estas Gltimas actuaciones tienen por objeto levantar la carga dotacional en este tipo de

suelos (Art. 137 de la Ley 2/2000)

» Cesion de dotaciones v de aprovechamicnto urbanistico. Configuracion de
parcelas resultantes. Reparcelacion.-

[El Plan Especial prevé la formulacion de un proyecto de reparcelacion para la actuacion
de dotacion (parcelas 1 y 2) donde se materializa el incremento de aprovechamiento
urbanistico, al objeto de configurar las nuevas parcelas resultantes, la cesion legal de
aprovechamiento urbanistico y la cesion de la carga dotacional de espacios
libres.(parcela 5)

-Se presenta para su tramilacion el Proyecto de Reparcelacion.
Considerando los siguientes argumentos:

-El Proyecto de Reparcelacion abarca finalmente todo el ambito del Plan Especial,
afectando también al resto de parcelas 3 y 4, toda vez que deben reflejarse en las mismas las
servidumbres que resultan del Plan Especial, actualizan la superficie, pero por lo demas
consolidan la edificacion existente, no son objeto, por tanto, de nueva adjudicacion,
manteniendo, de otra, las servidumbres ya existentes.

Se trata de un proyecto de reparcelacion en el que no hay equidistribucion ni ejecucion de
urbanizacion, por lo que directamente se formula para su tramitacion.

-Recoge las 5 parcelas que resultan de la reordenacion del ambito 1.1.13 ATALAIA, que
coincide con la parcelacion aprobada por el Plan Especial el pasado 26 de octubre de 2016
(BOG 21/11/2016). '

Las parcelas 1,2 3, y 4 son de titularidad privada y la parcela n® 5 es la que es objeto de
cesion al Ayuntamiento en cumplimiento del estandar dotacional de zonas verdes.
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La Parcelas Resultantes denominadas 1 y 2, son el resultado de la reordenacidon de las
Parcelas Aportadas A y B, y que a través del Proyecto de Reparcelacion que se tramita se
constituyen como nuevas parcelas,

La Parcela Resultante 1, se vefiere a la parcela Terciaria que el Plan Especial ordena con
las siguientes caracteristicas:

TH — Terciario hotelero
Parcela | 1.082,87 m*s  2.576,00 m*te s/v 2.576,00 m2te b/r

La  Parcela Resulfante 2, se refiere a Ia parccla Residencial con las siguientes
caracleristicas:

RU — Residencial Unifamiliar
Parcela 2 2.641,25 m’s 160,00 m?ic s/r 160,00 m?te b/r

La Parcelas Resultantes denominadas 3 y 4, consolidan las edificaciones en su estado
actual, segun las siguientes determinaciones:

RU — Residencial Unifamiliar
Parcela 3 7.799,95 m3s 215,00 m2te s/r 215,00 m?te b/r
Parcela 4 2.003,00 m?s 363,00 m’tc s/r 363,00 mte b/ir

La Parcela 5 es la nueva parcela que surge de la ordenacion con destino a espacios libre que
se ceden al Ayuntamiento:

LJ — Espacios libres Jardines 7
Parcela 5 83,88 m*s 0 m?te s/r 0 m?tc b/r

-El Proyecto de Reparcelacion contiene la cuantificacion del 15% en concepto de cesion de
aprovechamiento urbanistico.

-El articulo 43 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, establece que el
Proyecto de Reparcelacion podra ser formulado a iniciativa del promotor de la urbanizacion
o propietario de los terrenos.

El desarrollo de la actividad de ejecucion requicre de la formulacion del proyecto de
reparcelacion, incluso también en las actuaciones de dotacion cuando precisen de ella (Art.
135 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo) al objeto de definir las parcelas
edificables y la localizacion de los terrenos destinados a dominio publico, aunque no fuere
preciso proceder a la equidistribucion-de beneficios y cargas, como es el caso, por tratarse
de propietario tinico (Art. 42 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo)

Contintia sefialando el articulo 43 que reglamentariamente se determinard, entre otros

aspectos, el procedimiento de aprobacién que, en todo caso, habra de sujetarse a las
siguientes reglas:

l.-Acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales mediante
certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas. ‘
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2.-Notificacion a los titulares registrales y a todos aquellos que resulten afectados
por la reparcelacion.

3.-Con anterioridad a la aprobacion definitiva, se someterda ¢l proyecto a
informacion publica por plazo de veinte dias con citacion personal a los interesados.

Por su parte, el articulo 10 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2000, de 30 de junio, de Suelo y Urbanisimo, establece que :

Los proyectos de reparcelacion previstos en la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanisino, se
tramitaran y aprobaran de acuerdo a lo seialado en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de las
especialidades previstas en los articulos siguientes.

L todo caso, el silencio adminisirativo se entenderd negativo tanto para su aprobacion
inicial como para su aprobacion definitiva.

El articulo 45.2 y 3 de la Ley 2/2006 de 30 de junio senala que no podran concederse
licencias de edificacion hasta que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de
la reparcelacion de la unidad de ejecucion.

Asimismo que una vez lirme en via administrativa el acuerdo de aprobacion delinitiva de
la reparcelacion, se procederd a su inscripeion en el Registro de la Propiedad en la forma
establecida por la legislacion.

A la vista de Ia documentacion e informes obrantes en el expediente

HE RESUELTO

1%~ Someter a informacion piblica por plazo de veinte dias el Proyecto de Reparcelacion
del dambito 1.1, 13 ATALAIA , formulade por D. Ignacio Muguruza Toledo, mediante
publicacion en el B. O de Gipuzkoa, diario y noftificacién individualizada.

Irun, ]3 enero de 2017,
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