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BOAR04 ESFROLLO SOSTENBLE

RESOLUCION DE ALCALDIA N° .07
(Texto: ZOIGPLESOUOI)

En relacion
con el expediente n° 2016PLES0001 relativo a la Modificacién del Plan Especial de
Ordenacién Urbana del Ambito 8.3.05: MENDIPE.

-Resultando los siguientes hechos:

-Viene referida la presente Modificacién al Plan Especial del ambito 8.3.05 MENDIPE,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 26-09-2007.

Este ambito cuenta con Programa de Actuacién Urbanizadora que establece como sistema de
actuacion el de concertacién y Proyecto de Urbanizacién, definitivamente aprobados.

Define el Plan Especial tres parcelas residenciales (RB-1, RB-2 y RB-3) y la parcela TG
(Terciario gasolinera). Asi como la parcela de Equipamiento y los terrenos destinados a
Comunicaciones Viarias y Espacios Libres Ptblicos.

El Plan General vigente determina que el dmbito estd en ejecucién y consolida las
determinaciones urbanisticas generales definidas en el Plan General de 1.999, si bien posibilita un
= . i iy . i P
fgtemento de la edificabilidad urbanistica definida para facilitar la reconversion de las
i\ﬁéécioneg v\omerciales situadas en la zona oeste del ambito.(Parcela RB-1)

o7 Sormulacion de la Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana del
8305 MENDIPE, promovido por TURIS BEHOBIA SA. Estableciendo programa de
eipacion... 2°-Remitir el Plan Especial a informe de la Direccién General de Aviacién
para la emision de informe preceptivo y 3°-Requerir a TURIS BEHOBIA SA para que
subsane en el Documento las deficiencias especificadas en Anexo 1.

Considerando los siguientes argumentos:

-El objeto del presente Plan Especial es basicamente modificar las determinaciones del Plan
Especial vigente para materializar -en la’ parcela RB-1 la nueva edificabilidad urbanistica
ordenada desde el Plan General para usos residenciales a partic del mantenimiento de la
edificacion de la planta baja existente con diversas actividades comerciales, configurando asi el
nuevo régimen urbanistico de la misma,

Se modifican y reajustan las alineaciones de la parcela RB-2 y se recoge la solucion viaria
transitoria al objeto de mostrar el funcionamiento viario y accesibilidad del ambito en el caso de
que el mismo se desarrolle con anterioridad a la ejecucion de la rotonda de Thalamas Labandibar
prevista en la GI-636, recogiendo los condicionantes del Informe emitido por el Departamento de
Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral. '

Kostorbe - 20304 IRUN - T.943 505459 - F. 943 505647 - e-mail: urbanismo@irun.org 1112




p iy

run

RARFCEFERD ATLOA
wwwLirun. arg

-La Modificacién del Plan Especial parte de la nueva calificaciéon global resultante del Plan
General de 2015, en el que se diferencian dos zonas globales: ( R ) RESIDENCIAL y (V)
SISTEMA GENERAL VIARIO.

En este aspecto se modifica parte de las zonas y espacios verdes que pasan a viario mbquo
estructurante.

-El articulo 70 de la vigente Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, determina que los
planes especiales podran utilizarse para modificar la ordenacion pormenorizada del suelo urbano

contenida en la documentacion del plan general.

-El articulo 69 de la citada Ley 2/2006, determina que la ordenacion propia de los planes
especiales se establece mediante las determinaciones necesarias para su objeto especifico, en los
términos que disponga, en su caso, el correspondiente plan general.

Ll Plan Especial que se presenta para su aprobacién inicial contiene basicamente:

> Asignacion de la edificabilidad urbanistica:

EDIFICABILIDAD URBANIS 3TICA .:.OBRE RAS ANTE
PARCELA uso g [I?(t)]
CONSOLIDADA NUEVA TOTAL
RE-1 Cornerclal 1.442,18 . 1.442,18
Rasidencial o T 3.902 52 3.902,52
kB2 Corneralal - 1.082.00 _ 1.052,00
Residencial - 6.454 66 5.454 56
RB-3 Residencial > 3.052 24 3.062,24
TG Terclario e e B, ot 500,60 100,00
TOTAL - 1.442,18 14 971,32 16.413,50
EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE RASANTE
Uso FARCELA [m?(t)]
S . Lot X | CONSOLIDADA |  NUEVA TOTAL
RE-1 - 3 002,52 ~3.802 62
Rosidoncial RB-Z = ; nApe do: 0.454,56
RB-3 - - 3.062,24 3.052,24
“Total Residencial _ - 13.409,32 13.409,32
R, o - - 1.442 18 - 144218
Comercial RB-2 - 1.062,00 1,062,00
, Tolal Comercial  damaz2i6 | 1.062,00 2.604,18
Terclario G Tl =28 - 50000 500,00
{Gasolinera) Total Terclarlo (Gas.} - 500,00 500,00
TOTAL 1.442,18 14,971,32 16.413,50
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> Categoriza del suelo/Tipos de Actuacién:

* Suclo wurbano mno consolidado por incremento de Ia edificabilidad

urbanistica/Actuacion de Dotacién.

Terrenos integrados en la parcela RB-1 y su entorno, donde se materializa el incremento
de edificabilidad urbanistica atribuida por el Plan General.

Si bien, en el condicionado del acuerdo de Formulacion, se seiialaba que se deberd
excluir la parte de equipamiento piiblico delimitado en la misma e incorporar a la
siguiente actuacion, (integrada), no obstante, dada la programacion planteada en el
Documento se considera que este equipamiento debe formar parte de la actuacion de
dotacidn, cediéndose con la ejecucion de esta.
* Suelo urbano no consolidado por insuficiencia de la urbanizacién, Actuacién
integrada.

Resto de terrenos integrados en el 4mbito de actuacién Mendipe.
" Llsistema general viario se incorpora en parte en cada una de estas actuaciones,
GO UD,qé\\

T >
0 P’l:\("\l\, 'r(.q x
e Iistandares de viviendas de proteccién piiblica:
5 4B T

L b 2
; f]

&
P

REV Qi’P'ROMOCION LIBRE PROTECCION PUBLICA
2N (©

arcela Edif. urbanistica Niimero Edif, urbanistica Nuimero
Edificables residencial viviendas residencial viviendas
RB-1 2.711,16 32 1.191,36 12

RB-2 6.454,56 T B [
RB=3i~ . | et T 0 e 3.052,24 32
TOTAL 9.165,72 103 4,243,60 44

-Edificabilidad proveniente del PG de 1999 (Plan Especial 2007) 10.719,91 m2 (t)

Vivienda publica: (minimo legal 20%)

* Se materializa en la P-RB-3, una edificabilidad de 3.052,24 m2(t)
Superior al porcentaje legal.(2.143,98 m2(t) )

- Incremento de edificabilidad proveniente del PG de 2015
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Edificabilidad residencial establecida nuevo PG.......cccocviviiiiiinnnnnns 14.682,82 m*t
Edificabilidad residencial establecida PG 1999.........c..covveeeee, veevseernrer 12,195,82 m?2t
Incremento de Edificabilidad de uso residencial ..........ccoevvvivieiivriinnnnns 2.487,00 m*t

Vivienda publica (minimo legal 40% (994,8 m2(t) )

* Se materializa 1.191,36 m2(t) en la parcela RB-1.Superior al porcentaje
legal.

» -Estandares dotacionales:

En el condicionado de la Resolucién por la que se aceptaba la formulacion de la
Modificacion del Plan Especial, se seiiala.

La aplicacion del Decretol23/2012 de Estandares Urbanisticos, debe aplicarse en su integridad
a los dos tipos de actuacion.

El Decreto en su Disposicion Transitoria Primera, sefiala que los estandares de dotaciones locales
previstos en el articulo 6 de este Decreto para el suelo urbano no consolidado que haya de
gestionarse mediante actuaciones infegradas como de dotacion, se_adaptardn a esta _norma da
través de la modificacién de la ordenacion pornenorizada.

Al respecto el Documento presentado para la aprobacién inicial establece:

% Actuacion integrada Mendipe:

a-Zonas Verdes y espacios libres: Superficie de 3.512,31 m2.*Se cumple el estandar.

b-Otras dotaciones publicas locales: Se destina una superficie de 1.335, m2 a
equipamiento deportivo mas una supetrficie de 249,99 m2 a aparcamiento piiblico en superficie,
total 1.584,99 2m, resultando un déficit de 541,17 m2.

Justifica el Documento que esta actuacion sin embargo no tiene déficit dotacional alguno,
toda vez que el Plan General cuantifica en 540,53 m2 el estandar de estas dotaciones piiblicas
y expresamente recoge la posibilidad de localizarlas en el ambito 4.2.07 Kostorbe, por lo que
cabria entender que la ordenacion urbanistica de esta actuacion, derivada del Plan General
de 1999, y ya ordenada en el Plan Especial de 2007, no conlleva defecto dotacional alguno.

Sigue diciendo el Documento que la concrecion de la existencia del mismo se remite a los
informes técnicos. En consecuencia y en su caso, la concrecion del posible importe econdmico
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correspondiente a la imposibilidad de su total cumplimiento, corresponderia al posterior
proyecto de equidistribucion a elaborar, tramitar y aprobar en desarrollo del dmbito.

Si bien, el Plan General sefiala que ....4 esre respecto y para estas reservas, estimada en
405,38 m’s para zonas verdes y espacios libres, y en 540,53 m’s para ofras dotaciones
ptiblicas locales, se considera la posibilidad de que sean localizadas en el ambito 4.2.07
“Kostorbe”. (No estan calculadas sobre los pardmetros totales).

No obstante, dicha previsién contenida en la Ficha urbanistica del ambito, en el apartado
Régimen Urbanistico Pormenorizado, (a desarrollar mediante planeamiento pormenorizado),
no tiene por tanto, cardcter de determinacién de Plan General (estructural) y, en todo caso,
puesto que no se desarrolld el Plan Especial de.2007, es de aplicacién los estandares
urbanisticos del Decreto exigibles con ocasién de la (presente) modificacion de la ordenacién
pormenorizada, tal y como establece el mismo.

En este apartado, la cesién debe concretarse:

Otras Dot.piiblicas locales: 5/25m’tc s/r ed. urbanistica (su incremento)

Dotacién minima = 2.126,16 m?
Superficie ordenada = 1.335,00 m? / déficit de 791,16 m? a compensar
**El documento incurre en error al computar 249.99 m?s destinado a aparcamiento

O YUDamiblico entre las dotaciones.
SN WARITZ

ort

~Q

que/deberd recogerse en el Documento para la_aprobacién definitiva, o bien el
, 1%11#6' del estindar o su compensacion econémica, tal y como posibilita el articulo
MB%Q}‘C‘%O, que en_este ultimo_supuesto prevé que se ingrese el correspondiente
'&&&@&ﬂlémiﬂ) en_el momento en que se proceda a la concesién de la licencia, o0 a la
aprobacion definitiva, en su caso, del proyecto e reparcelacién o tramite equiparable.

i

c.Aparcamiento de vehiculos: Se justifica cumplimiento del estandar.
d.-Arbolado.- Se justifica el cumplimiento del estandar.

o Actuaciﬁn de dotacion.- (Parcela RB-1)

a-Zonas Verdes y espacios libres: Supetficie de 1.059,99 m2.*Se cumple el estandar.

b-Otras dotaciones publicas locales: Se destina una superficie 170,18 m2 con destino a

equipamiento comunitario y de 585,19 m2 (f) a equipamiento de dotacion publica, existiendo
un déficit de 25,13 m2 (t).

Argumentando el Documento lo sefialado para la actuacién integrada.
Al respecto hay que remitirse a lo especificado para la citada actuacion.

En este apartado, la cesion se concreta:
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Otras Dot.ptblicas locales: 5/25m’*tc s/red. urbanistica (su incremento)

Dotacion minima = 780,50 m?
Sup ordenada = 170,18 + 585,19 = 755,37m? / déficit de 25,13 m? a compensar

Por lo_que deberd recogerse en el Documento para la aprobacion definitiva, o bien el
cumplimiento del estindar o su compensacion econdmica, tal y como posibilita el articulo
7.3 del Decreto, que en este ultimo supuesto prevé que se ingrese el correspondiente
importe econémico en el momento en que se proceda a la concesion de la licencia, o a la
aprobacion definitiva, en su caso, del proyecto de reparcelacion o tramite equiparable,

c.Aparcamiento de vehiculos: Se ordenan 51 plazas que deberan ser incrementadas a 55.

d.-Arbolado.- Se sefiala que se plantaran 44 unidades, segin disponga el Proyecto
complementario de obras de urbanizacion..

» Cesiones: El articulo 10 de las normas urbanisticas, regula las condiciones de asignacion
de la edificabilidad urbanistica, especificando que corresponde al conjunto de propietarios
el 85% de la edificabilidad y que el resto, el 15% serd de adjudicacion, libres de cargas de
urbanizacion al Ayuntamiento y aflade, de lo que sin perjuicio en el contexto legal vigente
y a esos efectos, establezca el correspondiente proyecto de equidistribucion, a elaborar y
framitar. A
A tal efecto debera afiadirse y recoger especificamente el Documento que la edificabilidad
urbanistica a ceder bien en parcela y/o su compensacion econdmica, si procede esta
Gltima, corresponde al porcentaje (15%) de edificabilidad media ponderada de la
actuacion, (articulo 18 del RDL 7/2015, RF Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana).

» Condiciones de ejecucion y gestion:

< Ambito Mendipe (Actuacion integrada),

Debe contar con Programa de Actuacion Urbanizadora. Se procedera, por tanto, a la

modificacion del vigente aprobado con fecha 1 de diciembre de 2008, mediante Resolucion

de la Alcaldia.

Se delimita una tnica unidad de ejecucion y se propone el sistema de concertacion para  su
“desarrollo. A refrendar o modificar en el Programa.

% Actuacion de dotacion: (Parcela RB-1)

Se prevé la formulacion de un proyecto de reparcelacion y de un proyecto de obras
complementarias de urbanizacion.

» -Realojos viviendas/Traslados actividades:

Se declaran fuera de ordenacion la edificacion residencial existente (Barrio de Behobia 32)
y demas cobertizos ubicados en el ambito.
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En cuanto a la Estacién de Servicio, si bien queda fuera de ordenacién, ya se contempla su
reordenacion y reubicacion en la parcela TG,

Por otro lado, no consta que la edificacion residencial existente constituya, vivienda
habitual, al no figurar personas da alta como residentes en el Padrén municipal.
Asimismo dicha edificacion segiin el parcelario forma parte de una finca de superficie que
dard lugar a derechos edificables, por lo que, tampoco por esta razén procederia el realojo,
segun lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 2/2006, de 30 de junio.

» Obras de Urbanizacién.-

% Ambito Mendipe (Actuacién integrada).

Se deberd modificar el Proyecto de Urbanizacion aprobado.

Se recoge que se diferencian las obras relativas a la actuacién integrada, donde destaca la
ejecucion de la solucién viaria de cardcter provisional a cargo de la misma, en el supuesto
de que la rotonda prevista en Thalamas Labandibar no esté ejecutada en el momento de la
ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a esta actuacion integrada. Siendo -
segun prevé el Plan- que sea a cargo del Ayuntamiento la red viaria definitiva.

En el informe del Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral (emitido
al Plan Especial vigente) se establece como una de las condiciones una solucién viaria con

Oflﬁ,@s er transitorio durante el tiempo que no esté ejecutada la rotonda prevista.

&) el e SR

1M Este informe debe solicitarse nuevamente tras la aprobacion inicial.
Lt :
N

‘ @ " y
% weyé /la formulacion de un proyecto de reparcelacién y de un proyecto de obras
' entarias de urbanizacion.

% Ijecucion Sistema General.

Sefiala el Documento que la parte de vial, incorporada a la Actuacién integrada se obtendré y
urbanizara con arreglo a la misma.

Los terrenos incluidos en la actuacién de dotacion se obtendra con cargo a la misma, y su
urbanizacién quedard a resultas de la que corresponda a la Avda de Endarlaza.

»  Estudio viabilidad.

Se acompaiia Estudio de viabilidad econémica y Memoria de Sostenibilidad Econémica.

4+ -In cuanto a las afecciones:

Afecciones Actisticas
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Se incorpora al Proyecto un Estudio Acustico, tal y como se recogia en la Resolucion de la
Formulacion.

Suelos Contaminados

En el ambito se alberga una estaciéon de servicio, cuyo traslado y reordenacion se plantea en el
mismo ambito (Parcela TG) incluida en el Inventario con instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo.(20045-00133)

De conformidad con lo dispuesto por la Ley 4/2015 para la Prevencion y Correccion de la
Contaminacion del Suelo, el presente Ambito serd objeto del correspondiente expediente de
declaracion de calidad de suelo, al contener una instalacion o ampliacion de actividad en un
suelo que soporte o haya soportado una actividad o instalacion potencialmente
contaminante. (epigrafe a) del apartado primero del articulo 23.

Dice el precepto que correspondera al 6rgano ambiental de la Comunidad Autonoma declarar la
calidad del suelo cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a. Instalacion o ampliacion de una actividad en un suelo que soporte o haya soportado
una actividad o instalacion potencialmente contaminante.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31, en los supuestos contemplados en el epigrafe a) del
apartado primero del articulo 23, la declaracién de calidad del suelo debera emitirse por el organo
ambiental de la Comunidad Auténoma con anterioridad al otorgamiento de las licencias o
autorizaciones sustantivas que habiliten para la instalacion o ampliacion de la actividad.

!

Servidumbres aeronauticas.

Tal y como establece el Plan General, al encontrarse el ambito dentro de la Zona de Servidumbres
Aecronauticas legales pertenecientes al Aeropuerto de San Sebastidn, debe cumplirse la normativa
sectorial respecto a las servidumbres aeronduticas y a las afecciones actsticas y solicitarse el
informe correspondiente.

Dicho informe ha sido emitido con caracter favorable con fecha 22 de septiembre de 2016,

Si bien seilala que en el articulo 48 de la normativa del Plan Especial debe rectificarse las
referencias al Decreto 297/2013, p01 la del Decreto 584/1972, de Servidumbres Aeronduticas, en
su actual redaccion. :

Carreteras.-

-El vigente Plan Especial fue sometido'a informe del Departamento de Infraestructuras Viarias de
la Diputacion Foral de Gipuzkoa. Emitiéndose con sentido favorable (18/4/2007)
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Toda vez que se produce una nueva tramitacion del Plan Especial, debe remitirse tras la
aprobacién inicial para nuevo informe, de conformidad ahora con lo dispuesto en el articulo 94
de Norma Foral de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa.(Decreto Foral Normativo 1/2006)

Dominio piiblico hidraulico.

Existe en el ambito wna regata cubierta que discurre de Sur a Norte, atravesando el Area
Mendipe.

El articulo 7 de la Ley 1/2006, de Aguas, determina que es funcion de la Agencia Vasca del
Agua:

k) Informar con cardcter vinculante los planes generales, normas subsidiarias, planes parciales y
planes especiales después de su aprobacién inicial. Este informe versard en exclusiva sobre la
relacion entre el planeamiento municipal y la proteccion y utilizaciéon del dominio publico
hidréulico, y sin perjuicio de lo que dispongan otras leyes aplicables por razones sectoriales o
medioambientales.

Riesgo de inundabilidad

Seglin los estudios hidraulicos oficiales de URA el dmbito es inundable por las avenidas de
periodo de retorno de 100 y 500, y se encuentra incluida en el ARPSI cddigo ES17-GIP-BID-01
Iry B Jondauribia. ‘

o0 o3l
éb%ﬂ,‘&f&ﬁl efones\del Plan Especial se ajustardn a las previsiones RD 1/2016 de 8 de enero, por el
Sdte sg revision del Plan Hidroldgico de la parte espaiiola de la DH del Cantabrico
)21) (BOE 19/1/2016).

foa WY
I de seiialan las limitaciones a los usos en el resto de zonas inundables.

vl od

X &,

30 gfcbfgformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del TRLA, con el objeto de

~Mouraniizar la seguridad de las personas y bienes, y sin que ello implique la ampliacién de
la zona de policia definida en el articulo 6.1.b) del TRLA, que, en su caso, deberd
realizarse segiin el procedimiento que establece el articulo 9.3, pdrrafo segundo, del
RDPH, se establecen las mismas limitaciones del articulo 40* para la zona immdable
exterior a la zona de policia del dominio pitblico hidrdulico.

2. A las administraciones competentes en materia de ordenacion del territorio ¥
urbanismo que deban autorizar los distintos usos y actividades en la zona inundable
exterior a las zonas de policia del dominio piiblico hidrdulico y de servidumbre de
proteccion del dominio piiblico maritimo terrestre, les corresponde velar por el
cumplimiento de las limitaciones a las que hace referencia el apartado 1.

El articulo 40.4 sefiala que para las solicitudes de autorizacién en la zona de policia inundable,
fuera de la zona de flujo preferente, en un suelo que a fecha de 9 de junio de 2013 se encontrase
en situacion basica de suelo urbanizado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 del texto
refundido de la Ley de Suelo, entonces vigente, se podra exigir un estudio hidraulico de detalle
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que defina y justifique las medidas correctoras necesarias para hacer factible la actuacion, las
cuales deberan ser en todo caso ambientalmente asumibles y no agravar la inundabilidad y el
riesgo preexistente en el entorno. Con cardcter general, en esta zona, no podran ser autorizados:

a) Nuevos usos residenciales que se dispongan a una cota alcanzable por la avenida de periodo
de retorno de 500 afios.

b) Garajes subterraneos y sotanos, salvo que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 afios de periodo de retorno y dispongan de respiraderos y vias de evacuacion
por encima de la cota de dicha avenida.

¢) Las acampadas en ningiin caso.

d) Las infraestructuras publicas esenciales en las que deba asegurarse su accesibilidad en
situacion de emergencia por graves inundaciones, tales como centros escolares o sanitarios,
residencias geridtricas o de personas con discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de
los servicios de Proteccion Civil.

¢) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desagiie.

f) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.

En los planos del Plan Especial no estan fijadas las rasantes de la nueva ordenacion. Se debera
fijar las rasantes de la nueva ordenacion en los planos para poder comparar con la cota
alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

Cumluvendo dado que la actuacion no pretende habilitar ningtin uso, ni ¢jecutar edificaciones
E

prohibidas es posible eximir a las edificaciones que nos ocupan del esturho hidrdulico que
puede o no ser exigido segiin el art. 40 del PH.

Pero como la parcela es inundable, el promotor debe conocer y asumir el riesgo de inundacién
existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso. Y debiera adoptar cuantas
medidas sean necesarias para prevenir: dafios en caso de inundaciones (adopcion de dispositivos
disefiados para la proteccion contra inundaciones, ataguias en puertas y ventanas, ...) y para
mejorar la resistencia de la edificacién a posibles dafios producidos por las inundaciones
(controles constructivos para evitar dafios estructurales, cuadros eléctricos y desagiies elevados,
valvulas antiretorno, materiales resistentes al agua, ...), asi como un Protocolo de actuacion en
caso de originarse tales eventos.

-Finalmente, sefialar que el Documento debera completar la normativa recogida en el Plan
General sobre Urbanismo inclusivo, fomento de la movilidad sostenible y medidas para evitar la
generacion de puntos negros.

-El articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, establece que los planes especiales se formularan,
tramitardn y aprobaran de acuerdo con lo establecido al efecto para los planes parciales.

De los pardmetros que se modifican se entienden que son de ordenacién pormenorizada por lo
que cabe su modificacion a través del presente Plan Especial.

El articulo 95 de la misma Ley, sefiala que el Ayuntamiento otorgara la aprobacion inicial y lo
someterd a informacién publica, con publicacién del acuerdo de aprobacion inicial en el boletin
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oficial del Territorio Histérico y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio por plazo
minimo de veinte dfas a partir de la tltima publicacion.

-El articulo 25 del R.D Legislativo 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, regula asimismo el tramite de informacién
publica.

-Compete al Alcalde otorgar la aprobacién inicial de conformidad con lo dispuesto en el articulo
21.1,j) de la Ley de Bases de Régimen Local,

A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacién publica, el Ayuntamiento
adoptard la aprobacién provisional o definitiva con las modificaciones que procedieren, Si estas
fueran sustanciales se redactara un nuevo texto refundido del plan que volverd a ser aprobado
inicialmente y se abrira un nuevo periodo de informacién publica.

Y a la vista de Ia documentacién obrante en el expediente

HE RESUELTO

I-Aprobar inicialmente la Modificacién del Plan Especial del dmbito 8.3.5 MENDIPE,
Jormulado por TURIS BEHOBIA SA con sujecién a las condiciones que figuran en Anexo
adjunto. I

2°- Someter el expediente a informacién piiblica por plazo de veinte dias mediante publicacion
de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa , en uno de los periddicos de mayor difusion
del Territorio Histdrico, y notificacién individualizada.

3“-Remitir el Plan Especial a la Agencia Vasca del Agua y al Departamento de
Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral de Gipuzkoa al objeto de la emision de los
respectivos informes.

4°-El acuerdo de aprobacién inicial determina la suspension del otorgamiento de
aprobaciones, licencias o autorizaciones en el dmbito del Plan por plazo de un aiio. La
suspension se extingue por el mero transcurso del plazo mdximo para el que ha sido
adoptada y, en fodo caso, con la aprobacién definitiva del plan en tramitacién, si ésta fuera
anfterior.
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ANEXO

1.- Debera recogerse en el Documento para la aprobacién definitiva, o bien el
cumplimiento del estindar de las dotaciones locales 0o su compensacion econémica, tal y
como posibilita el articulo 7.3 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de Estindares
Urbanisticos.

2.-Debera recogerse la necesidad de tramitacion de la Declaracion de Calidad de Suelo.

3.-Debera rectificarse la normativa acogiendo las referencias al Decreto 584/1972, sobre
Servidumbres Aeronduticas, tal y como queda reflejado en el Informe de la Direccién
General de Aviacion Civil.

4.-Se incorporarda la normativa sobre la Norma Foral de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa.(Decreto Foral Normativo 1/2006)

5.- Se incorporara la normativa referida en la Ley 1/2017 de Aguas, sobre el dominio
publico hidraulico.

0.-Se debera solicitar la autorizacién correspondiente a la Agencia Vasca de Agua para
llevar a cabo la construccion de la nueva canalizacion.

7.-Se deberd incorporar un plano que refleje la afeccion de la inundacién con las
rasantes de la nueva ordenacion para poder comparar con la cota alcanzable por la
avenida de periodo de retorno de 500 aiios.

8.-El documento de aprobacion definitiva debera corregir la estimacion de la superficie
de aparcamiento piblico a cfectos de cumplimiento de las dotaciones del Decreto de
Estandares 123/2012 art.6.1.b.

9.-El documento deberd atender a las medidas para evitar o reducir los efectos
negativos de las propuestas de revision del PGOU que se recogen en ¢l punto 8.3 del
ISA.

10.-El1 Plan Especial debera justificar que se adecua a las medidas de urbanismo
inclusivo recogidas en el PGOU.

11.-Deberid anadirse y recoger especificamente el Documento que la edificabilidad
urbanistica a ceder bien en parcela y/o su compensacion cconémica, si procede esta
ultima, corresponde al porcentaje (15%) de edificabilidad media ponderada de Ia
actuacion, (articulo 18 del RDL 7/2015, RF Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana).

Kostorbe - 20304 IRUN - T.943 505459 - F. 943 505647 - e-mail: urbanismo@irun.org 12112




