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PROYECTO DE ORDENANZA LOCAL REGULADORA DE LA \)lV]ENDA TASADA
MUNICIPAL DE IRUN (GIPUZKOA). N L i m .

EXPOSICION DE MOTIVOS

La primera y precedente Ordenanza Local Reguladora de la Vivienda Tasada
Municipal de IRUN, cuyo texto completo se publicéd en el Boletin Oficial de Gipuzkoa de 4
de agosto de 2008, se fundamentd, esencialmente, en la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco que instituyé la citada figura o categoria de vivienda de precio
tasado y régimen municipal como una nueva categoria dentro de las viviendas de
proteccion oficial hasta la fecha de la exclusiva regulacion autonémica.

Los aiios transcurridos desde su entrada en vigor, con las experiencias registradas a
lo largo de los mismos, han aconsejado la introduccién de los necesarios ajustes
normativos en la citada ordenanza maxime atendiendo a la promulgaciéon y entrada en
vigor de la Ley 3/2015 de 18 de junio de Vivienda que, entre otras muchas
consideraciones, convoca y concita a todas las entidades publicas para la garantia de la
satisfaccion del derecho subjetivo a disfrute de una vivienda digna y adecuada por parte
de toda la ciudadania (articulo 47 del Texto Constitucional de 1978).

El contexto de aguda crisis del sector inmobiliario, por su parte, impulsa a una nueva
consideracion del régimen normativo municipal de las viviendas tasadas. No cabe hablar
ya de viviendas tasadas municipales de régimen especial y de réegimen general cuando,
incluso muchas viviendas libres se sitlan en precios inferiores a los resultantes del indice
1,70 sobre el precio maximo de las viviendas de proteccion publica. Del mismo modo, se
hace precisa una mayor flexibilidad en las exigencias que se incluyen en las
convocatorias publicas para su adjudicacién cabiendo afirmar que, en gran medida, las
vivienda tasadas municipales concurren en la practica en los mismos segmentos de
poblacion que las viviendas de proteccion oficial o viviendas de protecciéon social del
Gobierno Vasco de las que antes se disociaban precisamente por razon de los ingresos
maximos precisos para su adquisicion y sus precios. |

Del mismo modo, han sido varias las peticiones de modificacion de la Ordenanza
Local y modulaciones practicas de la misma, realizadas por el Consejo de Administracion
de la sociedad publica municipal “IRUNGO ETXEBIZITZARAKO ELKARTE PUBLIKOA-
SOCIEDAD PUBLICA DE VIVIENDA DE IRUN S.A.” (en adelante IRUNVI). Se pide la
adaptacion o coordinacion de la Ordenanza Local al Reglamento Regulador del Registro
de Solicitantes de Vivienda de Proteccion Publica que gestiona la mencionada sociedad,
con la revision del empadronamiento minimo y la debida flexibilizacion reglamentaria
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mencionada mercantil publica.

Todo ello exige, ademas, unos procedimientos atinentes principalmente al control de
las viviendas con sus calificaciones provisional y definitiva, y su interrelacién con las
licencias municipales de obra y de primera utilizacibn u ocupaciéon (articulos 28 y
siguientes de la Ley 3/2015 de Vivienda).

La experiencia registrada, por ultimo, exige profundizar en el nivel de organizacién de
la actividad objeto de ordenanza, abundando en la capacidad de gestion de la sociedad
municipal IRUNVI e incluso en su participacién en los procedimientos de autorizacion,
control y visado de las viviendas de proteccion publica. Sus informes han servido y sirven
en la practica para dar curso efectivo a las mencionadas calificaciones, visados y licencias
municipales.

En consecuencia, el Ayuntamiento de IRUN aprueba y promulga la siguiente Ordenanza:

CAPITULO |

Articulo 1.- Objeto y ambito de aplicacion de la ordenanza.

1. En desarrollo de lo previsto en el articulo 21 y concordantes de la Ley 3/2015 de 18
de junio de Vivienda, la presente ordenanza local tiene por objeto el establecimiento del
régimen juridico de proteccidn publica de las “Viviendas Tasadas Municipales” (VTM) del
municipio de IRUN.

2. Las promociones de Viviendas Tasadas Municipales tendran las mismas
caracteristicas y regimen juridico de las viviendas de proteccién social establecidas en la
legislacion vigente, con la adicion de las especialidades que se contengan en esta
ordenanza y en las disposiciones y actos que se dicten en su desarrollo.

3. A tal efecto, las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN tendran la calificacion
permanente de viviendas protegidas y, consecuentemente, estaran sujetas de forma
permanente tanto a un precio maximo de transmisién, como al ejercicio de los derechos
de tanteo y retracto y expropiacién forzosa, en caso de incumplimiento de su finalidad, asi
como a las demas determinaciones establecidas en la legislacion aplicable a las viviendas
de proteccién social. '

4. No obstante, la Administracion Municipal podra autorizar la descalificacién o, en su
caso, el establecimiento de un plazo de calificacion concreto, en los mismos supuestos
previstos en el articulo 29 de la Ley 3/2015 de Vivienda, para la garantia del derecho de
realojo del titular de vivienda libre afectada por una actuacion urbanistica o expropiatoria
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asi como para las viviendas, anejos y locales voluntariamente acogidos a la proteccion
publica como consecuencia de procesos de regeneracion, renovacion o rehabilitacion.

5. La pertenencia de la vivienda a la modalidad de vivienda tasada municipal se hara
constar en ‘los contratos privados de compraventa y arrendamiento asi como en las
escrituras publicas e inscripcion en el Registro de la Propiedad. Las viviendas tasadas
municipales se destinaran a domicilio habitual y permanente. En ningtin caso se admitira
el destino para segunda residencia. Deberan ser ocupadas en un plazo maximo de seis
meses a partir de la adjudicacion o transmision. Se entendera por domicilio permanente el
que constituya el lugar de residencia efectiva durante todo el afio natural, salvo
autorizacion expresa al efecto otorgada por el érgano municipal competente.

Articulo 2.- Concepto de vivienda tasada municipal.

1. En el municipio de IRUN tendran la consideracion de “Viviendas Tasadas Municipales
(VTM)” las viviendas que, por tener limitado su precio de venta o alquiler y cumplir con los
demas requisitos establecidos en esta Ordenanza, sean asi calificadas por el
Ayuntamiento. Esta calificacion se extendera a los garajes y trasteros vinculados a la
vivienda correspondiente.

2. Se acogeran a este régimen juridico de “Viviendas Tasadas Municipales (VTM)" las
viviendas que formen parte de un conjunto edificatorio residencial compuesto de
elementos de igual naturaleza, en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Las que se correspondan con el cumplimiento de los estandares legales de
vivienda tasada municipal, o resulten de convenios con otras Administraciones
Publicas.

b) Que se promuevan sobre suelo calificado por el planeamiento urbanistico
expresamente para este uso.

c) Que se promuevan sobre suelos calificados por el planeamiento como
residenciales libres existiendo acuerdo o convenio entre la promocién de las
viviendas y el Ayuntamiento o la Sociedad IRUNVI.

d) Que se promuevan sobre suelos de titularidad municipal o de la titularidad de
IRUNVI y asi lo establezca el Ayuntamiento o, en su caso, la sociedad u
organismo publico encargado de su promocion y/o gestion.

Articulo 3.- Caracteristicas técnicas generales de la Vivienda Tasada Municipal de
IRUN.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN no podran disponer de mas de 90 m?(t)
utiles de superficie salvo que, excepcionalmente, por razones técnicas debidamente
acreditadas y previamente aprobadas por el Ayuntamiento, vayan a resultar de mayor
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superﬂme utii o se trate de las especificamente destinadas.a familias o unidades
- gonvivenciales numerosas, en cuyo caso no podran exceder de 120 m?(t) dtiles ni superar
en numero el maximo equivalente al 5 por 100 del niumero total de viviendas de cada
promocién.

2. Con cardcter general, todas las Viviendas Tasadas Municipales tendran una plaza de
aparcamiento y un trastero vinculados a cada una de ellas. La plaza de aparcamiento
vinculada no podra tener una superficie superior a los 30 m?(t) Utiles, y el trastero no
superara los 10 m’(t) también utiles. El caracter vinculado de estos elementos se
inscribira en el Registro de la Propiedad. No obstante, cuando técnicamente la disposicion
del aparcamiento y/o del trastero y/o sus dimensiones no hicieren posible el cumplimiento
de las citadas superficies maximas, la Administracion Municipal o su entidad gestora
instrumental podran eximir o variar el citado requisito.

3. Las Viviendas Tasadas Municipales, con sus garajes y trasteros, deberan cumplir los
requisitos técnicos y de disefio que se establezcan en el planeamiento urbanistico o
regulacion municipal correspondiente o, en su defecto, las que se prevean para las
Viviendas de Proteccion Oficial Tasadas (VPOT) del Gobierno Vasco o los exigidos para
las Viviendas de Proteccién Social o para las Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen
General entre tanto las de Proteccion Social no dispusieren de tal regulacion.

Articulo 4.- Precios y rentas maximas para la venta o alquiler de las Viviendas
Tasadas Municipales.

1. El precio maximo de venta de las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN no podra
superar el indice de 1,70 respecto al precio maximo previsto para las Viviendas de
Proteccion Social o Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen General vigente en el
momento de la obtencion de la calificacion provisional municipal. El precio maximo de
venta de los anejos sera el resultante de multiplicar el precio maximo de las Viviendas
Tasadas Municipales por el indice 0,25.

2. En caso de alquiler, la renta anual de las Viviendas Tasadas Municipales, sera como
maximo el equivalente al 3% (tres por ciento) del precio maximo de venta de las mismas.

3. En las segundas y posteriores transmisiones de las Viviendas Tasadas Municipales
que se produzcan antes del transcurso de un afio desde su adquisicién inicial, el precio o
la renta sera el inicial. Si las referidas segundas y posteriores transmisiones se producen
una vez transcurrido el citado plazo de un afio, el precio o la renta sera el resultante de la
aplicacién del indice inicialmente aplicado respecto al precio maximo previsto para las
Viviendas de Proteccién Social o Viviendas de Proteccién Oficial de Régimen General
vigente en el momento de la segunda o posterior transmision. '
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4. Cuando las viviendas se cedan en régimen de propiedad superficiaria,el, precio
méaximo en segundas o posteriores transmisiones sera el inicialmente abonado para su
adquisicion inicial y reducido en:

a) Un 0,5 por 100 anual durante los 30 primeros aros.
b) Un 1 por 100 anual durante los 20 afios siguientes.
¢) Un 2,6 por 100 anual durante los tltimos afios.

5. Las mejoras y trabajos de mantenimiento que, en su caso, hayan podido
efectuarse,en el inmueble, para los que se requerira la obtencién de la correspondiente
licencia, incrementaran el precio de enajenacion siempre que las mismas hubieren sido
previamente aprobadas a estos efectos por la administracion municipal, dada su
adecuacion, fijando el Ayuntamiento su valoracion y depreciacion.

Articulo 5.- Ingresos maximos y minimos de las beneficiarias.

1 Los ingresos maximos y minimos ponderados para las beneficiarias de las Viviendas
Tasadas Municipales seran los previstos en cada momento por el Gobierno Vasco para
las viviendas tasadas de régimen autonémico.

2. No obstante, y a los efectos de la disposicion octava de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, en el caso de las viviendas tasadas municipales que
computen en el cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 80 de la citada
Ley 2/2006, los ingresos maximos ponderados de sus beneficiarias, calculados conforme
a lo dispuesto en la normativa autonémica vasca en materia de viviendas de proteccion
oficial, no podran ser superiores al indice 1,3 respecto de los ingresos maximos vigentes
para acceder a las Viviendas de Proteccion Social o Viviendas de Proteccion Oficial del
Régimen General.

3. Los ingresos previstos en este articulo vendran referidos al Ultimo ejercicio fiscal

vencido.

Articulo 6.- Entidades promotoras de las Viviendas Tasadas Municipales.

Las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN podran ser promovidas por:

a) El Ayuntamiento; su sociedad publica “IRUNGO ETXEBIZITZARAKO
ELKARTE PUBLIKOA-SOCIEDAD PUBLICA DE VIVIENDA DE IRUN S.A
(IRUNVI); o por otras entidades u organismos publicos dependientes de la
Administracién Municipal de IRUN que asi lo tengan encomendado.

b) Otras administraciones publicas y/o sus entes instrumentales.

5/16




r My

;
Irun

www.irun.org

Empresas de cualquier naturaleza, publicas o privadas, a las que el
Ayuntamiento o su sociedad publica IRUNVI, transmita terrenos o edificabilidad
para ello, de forma plena o parcial, ya sea en propiedad, derecho de superficie
o cualesquiera otros modos validos en Derecho. :

d) Empresas, cooperativas u otras entidades privadas y personas fisicas en
terrenos de su titularidad.

Articulo 7.-Tipos de promocion:

1.-La promocién de viviendas podra ser de titularidad publica o de titularidad privada.

-a)Sera promocién de titularidad publica la acometida por una administracion puiblica
o por las entidades del sector publico.

-b)Sera de promocion de titularidad privada la debida a personas fisicas o juridicas
privadas, incluyendo las promociones llevadas a cabo a través de convenios de
colaboracion entre entidades del sector publico y promotores o promotoras privadas.

2. En todo caso, las bases, pliegos, convenios o documentos referentes a la promocién
debera incluir, entre otras y como minimo, las siguientes determinaciones:

a) Expresion del precio de la promocién y mencion al sistema de adjudicacion.

b) Referencia a los importes de los precios y rentas por alquiler y requisitos que
deberan cumplir las adjudicatarias.

c) Plazos maximos para la realizacion de las obras de edificacion y, en su caso,
de urbanizacion.

Articulo 8.- La calificacion de las Viviendas Tasadas Municipales.

1. Para que una vivienda sea reconocida como vivienda tasada municipal de IRUN, sera
necesario obtener la debida calificacion municipal como tal vivienda de proteccion publica.
Los anejos no vinculados o los locales no calificados no tendran la condicién de
protegidos.

2. La calificacion de vivienda tasada municipal se tramitara de manera previa o
simultéanea a las licencias de edificacion y primera ocupacion y se realizarda mediante
resolucion del érgano municipal competente a peticion del promotor o promotora.

3. El procedimiento administrativo de calificacion se compone, como minimo, de las

siguientes fases sucesivas:
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La calificacion provisional que se verificara de manera -“.,p,r‘_‘evia\.;:;-o"’
simultaneamente a la concesién de la licencia de obras. Vo pe s

Para su otorgamiento la administracion competente verificara que el proyecto
cumple con la normativa vigente para la vivienda protegida y cuya concesion
expresa o por silencio, faculta a la persona interesada para solicitar los
beneficios legales en su caso previstos para las viviendas protegidas”.

La calificacion definitiva una vez finalizadas las obras se tramitara y resolvera
simultanea y conjuntamente con la licencia de primera ocupacién.

La Administracion reconoce, previa comprobacion, que la realidad construida
se atiene al proyecto que obtuvo calificacién provisional o a modificados de
dicho proyecto que hubieren sido debidamente autorizados.

4. Las calificaciones provisional y definitiva de las viviendas tasadas municipales, se
otorgaran-por el 6rgano municipal competente.

Articulo 9.- Solicitud y contenido minimo de la calificacién provisional y definitiva.

A la solicitud de calificacion se acompariara como minimo la siguiente informacion y/o
documentacion que constituira, igualmente, contenido esencial de las calificaciones:

a)

b)

Identificacion del promotor o promotora (nombre o razén social, identificacion
fiscal y domicilio) mediante documento suficiente en Derecho.

Relacién de las vivienda a calificar y construir con sefialamiento de la superficie
util de cada vivienda, garajes y trasteros, especificando su vinculacion entre los
diversos elementos.

Determinacion expresa del régimen de acceso y uso inicial de las viviendas,
con expresa indicacion y asuncion de que su objeto y destino es la residencia y
domicilio habitual y permanente de sus adjudicatarios o adjudicatarias.

Precio de venta y/o renta de cada elemento, que no podra ser superior al
precio maximo de venta y/o renta establecidas en la normativa.

Compromiso escrito de que la calificacién del régimen de proteccion es
permanente, hallandose, por lo tanto, permanentemente sujeta a un precio
maximo de transmision y a los derechos de tanteo y retracto a favor, en primer
lugar, del Ayuntamiento y, subsidiariamente, a favor del Gobierno Vasco.

Articulo 10.- Adquisicion de Viviendas Tasadas Municipales.
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cada promocion en los términos recogidos en el articulo 18 y podra realizarse bajo alguno
de los siguientes titulos:

a) Propiedad o pleno dominio.
b) Arrendamiento.
c) Derecho de superficie.

d) Cualesquiera otros titulos contemplados en la normativa civil siempre que
resulten habiles para tal adquisicién.

2. El uso y disfrute de una Vivienda Tasada Municipal y anejos vinculados, en régimen
distinto del de propiedad, arrendamiento o derecho de superficie, especialmente en
régimen de uso tolerado o precario, tendra caracter excepcional de modo que se aplicara,
justificadamente, de forma individualizada, nunca a promociones enteras. En ningtin caso
se incluira tal régimen excepcional en la calificacion provisional o definitiva de una
promocion.

Articulo 11.- Requisito de las destinatarias de la Vivienda Tasada Municipal de
IRUN.

1. Serdn destinatarias y, por lo tanto, beneficiarias de las Viviendas Tasadas
Municipales de IRUN, las personas fisicas o unidades convivenciales que cumplan todos
y cada uno de los siguientes requisitos:

a) Que la solicitante o solicitantes sean mayores de edad o menores
emancipados.

b) Que la totalidad de los miembros de la unidad convivencial, cumpla el requisito
de no disponer de otra vivienda, bien en propiedad, plena o superficiaria, bien
por derecho real de disfrute vitalicio, y ello en los términos y con las
salvedades establecidas en la normativa autondmica que define la necesidad
de vivienda, salvo cuando la vivienda de la que dispongan no alcance las
condiciones minimas de habitabilidad establecidas en la normativa vigente
aplicable en razon de la materia.

c) Cumplir el requisito de residencia en los términos que se determinan en la
presente ordenanza o en la convocatoria correspondiente.

d) Cumplir con los ingresos maximos y minimos que se determinen para cada
promocion conforme al articulo 5 de la presente ordenanza.
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e) Si asi lo establece la convocatoria, no haber sido adjudicatario deotfa vivienda -
de proteccion publica en los dos afios anteriores o en el plazo que sé'¢oncrete
en la misma.

2. No se considerara unidad convivencial la creada por razones de amistad o
conveniencia y deberan ser cotitulares de la vivienda todos los integrantes de la unidad
convivencial mayores de edad, con excepcion de los descendientes en linea directa.

3. Se admitira la acreditacion de constituir una unidad convivencial de dos o mas
miembros, mediante la aportacion de Certificado del Registro Civil, copia del Libro de
Familia o de Certificado de constituir pareja de hecho emitido por el Ayuntamiento,
Gobierno Vasco o Administracion Publica competente en la materia.

Articulo 12.- Excepciones a la carencia de vivienda.

Ademas de las salvedades establecidas en la normativa autondémica respecto a la
necesidad de vivienda, se consideran excepciones a la carencia de vivienda las
siguientes:

a) La participacion de alguno de los miembros de la unidad convivencial como
propietario de otra vivienda, por cualquier titulo y sin constituir residencia
habitual siempre que acredite la enajenacion de su cuota de participacién con
anterioridad a la escrituracion de la vivienda tasada municipal.

b) Cuando la participacion en la propiedad en una vivienda sea inferior al 50% o,
siendo igual o superior a este porcentaje, exista resolucion judicial que impida
el uso de la misma. En igual sentido, debera acreditarse la-enajenacion de su
cuota de participacion con anterioridad a la escrituracion de la nueva vivienda.

c¢) Cuando alguno o todos los integrantes de la unidad convivencial que
cumpliendo con el requisito de residencia o empadronamiento, resulte titular de
una vivienda fuera del término municipal, podra acceder a las viviendas
tasadas municipales, debiendo igualmente acreditarse la enajenacion de la
vivienda con anterioridad a la escrituracién de la vivienda tasada municipal.

d) Cuando en la unidad convivencial exista algin miembro con cualquier grado de
minusvalia, certificada por la administracion competente, y el edificio donde
tiene fijada su residencia habitual no relna condiciones relativas a
accesibilidad y existencia de aparatos elevadores.

e) Cuando en la unidad convivencial exista alguna persona mayor de 70 afios y el
edificio donde tenga fijada su residencia habitual no retina las condiciones
relativas a accesibilidad y existencia de aparatos elevadores.

Articulo 13.- Requisitos de residencia en el municipio.
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// “Al menos una de las futuras titulares deberd haber estado empadronada
ininterrumpidamente en el municipio de IRUN durante el plazo de uno o varios afios
anteriores o durante el nimero de afios con interrupciones, a la fecha de la publicacion de
las bases reguladoras de la convocatoria que se establezcan en la misma y que podran
establecer orden de prioridades.

2. Si el numero de participantes en la promocion de viviendas que cumplan los
requisitos de empadronamiento y antigliedad, fuera inferior al niamero de viviendas a
adjudicar, se tendran en cuenta también aquellos solicitantes empadronados de IRUN
cualquiera que sea su antigliedad de empadronamiento. De seguir existiendo vacantes,
podran ser adjudicadas a solicitantes empadronadas en cualquiera de los municipios de
las comarcas Donostialdea y Bajo Bidasoa.

Articulo 14.- Obligacion de residencia habitual.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN deberan constituir el domicilio habitual y
permanente de sus titulares o inquilines, sin que bajo ningun concepto puedan cederse a
otras personas, mantenerse deshabitadas o destinarse a segunda residencia o cualquier
otro uso no residencial o no adecuado a su finalidad especifica con arreglo a la normativa
y a la presente ordenanza local.

A estos efectos, se entendera por domicilio habitual y permanente aquél que constituya
residencia efectiva durante todo el afio natural, satisfaga de manera directa e inmediata
las necesidades de vivienda de sus ocupantes legales, y que ademas, se trate del
domicilio legal, por ser el lugar de ejercicio de derechos y de cumplimiento de
obligaciones.

En todo caso, salvo regulacién expresa en contrario; se presumira que una determinada
vivienda ha dejado de ser domicilio habitual, cuando permanezca desocupada durante
mas de 3 meses de manera continuada, salvo causa justificada que permita acreditar
que la misma sigue constituyendo tal domicilio habitual y permanente.

2. El incumplimiento de la obligacién de residencia habitual y permanente facultara a la
Administracion Municipal para la revocaciéon de la adjudicacion dando lugar a la
terminacion de la ocupacién con la pérdida del titulo de beneficiaria correspondiente y la
necesidad de su desalojo y entrega al Ayuntamiento al objeto de su nueva adjudicacion
todo ello sin perjuicio de las sanciones y demas medidas legales procedentes incluyendo
la expropiacién forzosa por-parte de la Administracion Municipal o, subsidiariamente, por
parte del Gobierno Vasco. ‘

Articulo 15.- Tanteo y retracto.
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La segunda y sucesivas transmisiones de las viviendas-tasadas municipales estaran
sujetas a los derechos de tanteo y retracto a favor y en este orden, de las siguientes
instituciones publicas:

a) Del Ayuntamiento de IRUN, de IRUNVI o de alguna otra de sus sociedades y
organismos dependientes que tuvieran encomendada la gestion de la vivienda
protegida.

b) De la Administracion Publica promotora de la promocion si hubiere sido distinta
de la Administracion Municipal.

¢) De la Diputacion Foral de GIPUZKOA.

d) Del departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco.

Articulo 16.- Procedimiento para el ejercicio del tanteo o retracto.

1. El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto indicados en el articulo anterior se
efectuara conforme al procedimiento siguiente:

a)

d)

La parte transmitente debera notificar unica y fehacientemente al Ayuntamiento
de IRUN su voluntad de transmitir sefialando el precio, aplazamiento de pago, si
existiera, y el resto de las condiciones esenciales, debiendo acreditar también la
identidad de la adquirente. Corresponderd a la Administracion Municipal la
coordinacidon con las demas entidades publicas del articulo anterior, sin
menoscabo alguno de plazo para quien comunica la voluntad de transmision.

En los supuestos de transmisiones llevadas a cabo en un procedimiento de
ejecucion patrimonial, el organismo que haya de proceder a la adjudicacion debera
realizar la previa notificacion de esta circunstancia, en el plazo de tres dias, al
Ayuntamiento segun lo previsto en el articulo precedente, con indicacion del precio
y la identidad de la persona que vaya-a ser adjudicataria. En todo caso, la parte
adquirente debera cumplir los requisitos establecidos para poder resultar
adjudicataria de la vivienda de proteccion publica en los términos previstos en la
presente ordenanza, y en la legislacion aplicable.

Si la citada administracion no ejercitara el tanteo en el plazo de los 30 dias
naturales siguientes a la notificacion completa y fehaciente, se producira la
caducidad de tal derecho respecto a la transmisién notificada.

En el caso de falta de notificacién de la parte transmitente, o siendo defectuosa o
incompleta la notificacion, o habiéndose producido la transmision notificada antes
de la caducidad del derecho de tanteo o en condiciones distintas a las notificadas,
la Administracion podra ejercer el derecho de retracto. Este se ejercitara en el
plazo de 60 dias naturales contados desde el siguiente a la notificacion, que la
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adquirente debera hacer en todo caso al Ayuntamiento, mediante entrega
fehaciente de copia de la escritura p@blica correspondiente.

e) La notificacion de la parte adquirente expresada en la letra anterior debera ser
efectuada por esta en el plazo de 30 dias naturales contados desde el siguiente a
la fecha de formalizacion de la transmisién en escritura pablica.

f) En el supuesto de incumplimiento del deber de notificacion de la transmision
efectuada, la Administracion, desde el momento en que tuviera conocimiento por
cualesquiera otros medios de la realidad de tal transmision, podra ejercer el
derecho de retracto en las mismas condiciones de la letra d) del presente articulo.

g) Recibida la notificaciéon fehaciente de la transmisién en tiempo y forma, la
Administraciéon podra renunciar motivadamente al ejercicio del derecho de tanteo,
debiendo comunicar la citada renuncia tanto a la parte transmitente como a la
adquirente.

2.- A los efectos previstos en el apartado anterior de este articulo, la previa notificacion al
Ayuntamiento de la voluntad de transmitir y, en su caso, la que ha de realizarse tras la
enajenacion para el caso de la posibilidad de ejercicio del derecho de retracto,
contendran, como minimo, los siguientes extremos:

a) ldentidad de las partes que han concertado la transmisidn con indicacion del nimero
de Documento Nacional de Identidad y domicilio.

b) Numero de expediente de construccion de la vivienda y de los anejos, asi como su
descripcion y superficie.

¢) Titulo e inscripcién a favor de quien ostente la propiedad.
d) Precio de la vivienda y de los anejos, objeto de la transmision acordada.

e) Condiciones de pago del precio, con sefialamiento de aplazamiento del mismo si se
hubiere establecido.

f) Cargas o condiciones resolutorias o suspensivas existentes.

3. Los notarios no autorizaran la formalizacién en escritura publica de los titulos de
adquisicion de las viviendas tasadas municipales y sus anejos, ni sobre los locales e
inmuebles que tengan la calificacion de proteccion publica, cuando no se acredite
debidamente la existencia de la notificacion prevenida en la letra a) del articulo
precedente y el transcurso del plazo legal con que cuenta la Administracion para el
ejercicio del derecho de tanteo. | ‘

4. Los registradores de la propiedad denegaran la inscripcion de los titulos de
adquisicion de los referidos inmuebles cuando no se acredite debidamente la existencia
de la notificacion prevenida en el apartado a) del articulo precedente y el transcurso del
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plazo legal con que cuenta la Administracion para el ejercicio del derecho de adquisicion
preferente.

5. Los notarios y registradores de la propiedad deberan notificar al Ayuntamiento de
IRUN y al 6rgano competente en materia de Vivienda del Gobierno Vasco, cualquier
pretension de formalizacion en escritura publica o de inscripcion registral de
transmisiones de viviendas tasadas municipales , y sus anejos, asi como de los locales e
inmuebles que tengan la calificacion de proteccion publica, sometidos al derecho de
adquisicion preferente de la Administracién y que no incorporen las notificaciones
fehacientes exigidas en el articulo precedente.

6. La resolucién administrativa por la que se acuerda el ejercicio del derecho de
adquisicion preferente sera titulo suficiente para su inscripcién en el registro de la
propiedad, previa acreditacion del depésito o pago del precio.

7. El precio de adquisicibn mediante el ejercicio de los derechos de adquisicion
preferente de las viviendas tasadas municipales y sus anejos, asi como de los locales e
inmuebles que tengan la calificacion de proteccion publica, sera el fijado en la transmisién
objeto de tanteo o de retracto y habra de corresponderse con el precio de venta
actualizado una vez aplicado el factor de depreciacion debido a la antigiiedad y al estado
de conservacion del inmueble. ’

Articulo 17.- Visado de contratos.

1. Todos los contratos de transmision en plena propiedad de las Viviendas Tasadas
Municipales, como de cesion del derecho de superficie y los de alquiler habran de ser
visados por la Administracion Municipal previo informe de IRUNVI, y no tendran acceso
al Registro de la Propiedad sin el citado visado.

2. Previamente a la transmision prevista en el apartado anterior de este articulo, debera
presentarse el correspondiente documento privado en IRUNVI a efectos de su visado por
el Ayuntamiento, recayendo tal obligacién en el transmitente de la vivienda o en el
propietario que constituya el derecho de superficie o cualquier otro derecho real a
excepcion del derecho real de hipoteca. Esta obligacién se extendera igualmente a los
supuestos de extincién o disolucidn de la comunidad de bienes asi como a la aportacion a
la sociedad de gananciales o régimen de comunicacion foral.
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5.0 No serd exigible el visado en la primera transmision inter vivos de la propiedad de
v1wendas tasadas municipales y sus anejos cuando hayan sido promovidas por
Administraciones Publicas o sus entes instrumentales o dependientes.

4. Junto con el contrato privado, debera presentar la documentacion acreditativa de que
la adquirente o arrendataria retine las condiciones exigidas para acceder a este tipo de
viviendas, asi como su autorizacidon escrita para que IRUNVI pueda recabar la
informacion necesaria de los organos correspondientes a fin de acreditar el cumplimiento
de los citados requisitos. Se exceptlia de esta Ultima obligacion de autorizacion escrita, el
supuesto de permuta entre dos viviendas tasadas municipales.

5. Los notarios y registradores denegaran la formalizacion que les corresponde si no se
acredita este visado debidamente autorizado, y comunicaran al Ayuntamiento de IRUN
cualquier operacion que afecte a las viviendas tasadas municipales y que implique
transmisién o adjudicacion.

Articulo 18.- Procedimiento de adjudicacion de la Vivienda Tasada Municipal de
IRUN.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de IRUN ya sea en promociones publicas o
privadas, se adjudicaran ante fedataria o fedatario publico, de acuerdo con las Bases que
se aprueben en cada convocatoria, segun las disposiciones concordantes y su desarrollo
reglamentario, en su caso, en el que se baremaran las solicitudes otorgando prioridad a
los solicitantes en atencién a la renta disponible y en relacion al nimero de miembros de
la unidad de convivencia, y la antigliedad como demandante de vivienda se tendra en
cuenta como criterio accesorio, todo ello sin perjuicio de establecer los cupos destinados
a resolver necesidades de caracter social. En todo caso se garantizaran los principios de
publicidad y libre concurrencia, y el procedimiento de adjudicacion no podra iniciarse, en
ningun caso, antes de la obtencion de la calificacién provisional de la promocién.

2. En las bases para cada promocién podran establecerse cupos que faciliten el destino
de un nimero determinado de viviendas a personas que se encuentren dentro de algun
grupo social con especiales necesidades o dificultades para el acceso a la vivienda.
Podran establecerse, igualmente y de manera motivada, criterios preferenciales de
adjudicacion a favor de quienes se encuentren en los citados grupos de especial
necesidad o dificultad.

3. Asimismo, podra acordarse la exclusion de los sorteos de cada promocion, de un
numero determinado de viviendas para la materializacion de derechos de realojo o para
necesidades sociales debidamente acreditadas.

4. Las personas beneficiarias de una Vivienda Tasada Municipal cuya unidad
convivencial alcance el tamafio legal de una familia numerosa, podran instar la permuta
de su vivienda por una del mismo régimen de tenencia, de las reservadas a las familias
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numerosas en la promocioén correspondiente. En caso de plena propiedad o propiedad
superficiaria, la mencionada adquirente en permuta debera abonar la diferencia de precio

entre ambas viviendas.

Articulo 19.- Registro Municipal de solicitantes.

1.-El ayuntamiento de IRUN a través de su sociedad publica “lrungo Etxebizitzarako
Elkarte Publikoa-Sociedad Publica de Viviendas de Irun (IRUNVI)" mantiene un “Registro
de Solicitantes de Vivienda de Proteccion Publica® que constituye instrumento
indispensable a efectos del conocimiento efectivo de la demanda existente asi como para
la seleccion de los adquirentes de las viviendas tasadas municipales.

El citado Registro habra de coordinarse con el Registro de Solicitantes de Vivienda
Protegida y alojamientos dotacionales del Gobierno Vasco. Si el Registro municipal se
integrara en el del Gobierno Vasco, se respetara la antigliedad que las inscripciones
tuvieren en el municipal.

2. Asimismo, y mediante el correspondiente convenio, el Ayuntamiento podra
encomendar al Gobierno Vasco la conformacion y actualizacion de los solicitantes de las
_viviendas tasadas municipales.

3. En su cualidad de registros administrativos, y con absoluto respeto de la normativa en
materia de proteccion de datos de caracter personal, el Registro de Solicitantes de
IRUNVI podra intercambiar datos o facilitar mutua informacién con los registros ptblicos
de otras entidades publicas que dispongan de los mismos.

DISPOSICION ADICIONAL
Unica.- Repercusion del suelo y urbanizacién con destino a vivienda tasada.

1. Alos efectos previstos en el articulo 27 de la ley 3/2015 de 18 de junio de Vivienda, la
repercusion maxima del coste de suelo urbanizado no podra exceder del 25 por 100 del
precio maximo de venta de las Viviendas Tasadas Municipales. A falta de dato al
respecto, se entenderan de igual cuantia el valor del suelo sin urbanizar y los costes de
urbanizacién de estas viviendas.

2. Estos valores maximos de repercusion se establecen como limite maximo de precio
en las transmisiones onerosas de parcelas con edificabilidades urbanisticas residenciales
protegidas de vivienda tasada municipal. Esta condicién de limite maximo de precio se
hard constar en las escrituras publicas de todos los actos y contratos en los que se
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reflejen las citadas transmisiones de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
vigente en la materia.

DISPOSICION FINAL

Para todo lo no previsto por la presente Ordenanza, y sin perjuicio del contenido de sus
posteriores modificaciones y/o disposiciones de desarrollo, sera de aplicacién Ila
normativa autonémica vigente en materia de Viviendas de Proteccion Saocial o Viviendas
de Proteccion Oficial. ' '

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga la Ordenanza Local Reguladora de la Vivienda Tasada Municipal de IRUN
definitivamente aprobada en sesion plenaria de 7 de diciembre de 2008 y publicada en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa ntiimero 147 de 4 de agosto de 2008.

Segun lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de Bases del Régimen Local,
tras su tramitacion y aprobacioén definitiva, la presente ordenanza entrara en vigor a
los quince dias habiles siguientes al de su publicacién en el Boletin Oficial del
Territorio Histérico de GIPUZKOA.
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