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IRUNGO UDALA

Iragarkia

2017ko otsailaren 22ko osoko bilkuran Udalak «Udaleko
Etxebizitza Tasaturen babes publikoaren erregimena ezartzeko
Udal ordenantza onetsi zuen hasieran, eta iragarkia 2017ko
martxoaren 9ko 48 zenbakiko Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN
argitaratu ondorengo jendaurreko informaziorako hogeita
hamar eguneko legezko epea igarota, eta alegaziorik aurkeztu
ez denez, behin betiko onetsita geratu da bilkura berean hartu-
tako erabakiaren bidez.

Erabaki honek amaiera ematen dio admionistrazio bideari.
Honen aurka, aukeran, berraztertzeko errekurtsoa jarri ahal
izango da, administrazioarekiko auzi-errekurtsoaren aurretik,
hilabeteko epean, honen jakinarazpena egin eta hurrengo egu-
netik zenbatuta; edo bestela, EAEko Justizia Epaitegi Nagusiko
Administrazioarekiko Auzietako Salaren aurrean zuzenean aur-
karatu, honen jakinarazpena egin eta hurrengo egunetik zenba-
tuta; hori guztia, bidezkotzat jo litekeen beste edozein errekur-
tso aukezteko aukeraz gainera.

Toki Araubidearen Oinarriei buruzko apirilaren 2ko 7/1985
Legeko 70.2. artikuluan xedatzen denaren arabera, Erregela-
menduaren testu osoa argitaratuko da:

Irun, 2017ko maiatzaren 10a.—Alkatea, eskuordetuta, Hiri-
gintzako teknikaria. (3428)

ERANSKINA

Irungo Udal Etxebizitza Tasatua arautzen duen toki
Ordenantza proiektua (Gipuzkoa).

ZIOEN AZALPENA

Irungo Udal Etxebizitza Tasatua arautzen duen Tokiko lehe-
nengo eta aurreko Ordenantza -haren testu osoa 2008ko abuz-
tuaren 4ko Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN argitaratu zen-, fun-
tsean, Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legean oinarritu zen. Lege horrek eratu zuen prezio tasatuko
eta udal-erregimeneko aipatutako etxebizitza-figura edo katego-
ria berri gisa, babes ofizialeko etxebizitzen barruan, erregulazio
autonomiko esklusiboaren egunera arte.

Indarrean jarri zenetik igarotako urteak, eta denbora horre-
tan erregistratutako esperientziek aholkatzen dute arau-doike-
tak sartu beharra daudela aipatutako ordenantzan, areago
Etxebizitzari buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legea promul-
gatu eta indarrean sartu zela kontuan hartuta; izan ere, kontsi-
derazio askoren artean, besteak beste, erakunde publiko guz-
tiak deitu eta biltzen ditu, herritar guztiek etxebizitza duina eta
egokia gozatzeko duten eskubide subjektiboa bete dadin
bermatzeko (1978ko Konstituzio Testuko 47. artikulua).

Higiezinen sektoreko krisi larriaren testuinguruak, bestalde,
beste kontsiderazio bat egitera bultzatzen du etxebizitza tasa-
tuen udal arau-erregimenari dagokionez. Jada ezin da hitz egin
erregimen bereziko eta erregimen orokorreko udal etxebizitza
tasatuez, noiz eta etxebizitza libre asko ere babes publikoko
etxebizitzen prezio maximoaren gaineko 1,70 indizearen emai-
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AYUNTAMIENTO DE IRUN

Anuncio

Transcurrido el plazo legal de informacién puablica, durante
treinta dias mediante publicaciéon de anuncio en el BoLeTIN OFI-
clAL de Gipuzkoa n.° 48 de 9 de marzo de 2017, de la Ordenanza
Local para el establecimiento del régimen juridico de proteccion
publica de las «Viviendas Tasadas Municipales», del municipio
de Irun, aprobada inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en
sesion de 22 de febrero de 2017, sin que se hayan presentado
alegaciones, ha quedado aprobada definitivamente por acuerdo
adoptado en la misma sesion.

Este acuerdo pone fin a la via administrativa. Podra interpo-
nerse potestativamente recurso de reposicion, previo al conten-
cioso-administrativo, en el plazo de un mes contado desde el
dia siguiente a la fecha de esta publicacion, o bien impugnarse
directamente ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente a la fecha de esta publi-
cacion, todo ello con independencia de cualquier otro que se
estime oportuno.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril de Bases de Régimen Local, se pro-
cede a la publicacion del texto completo del Reglamento:

Irun, a 10 de mayo de 2017.—El alcalde, p.d., la técnico de
Urbanismo. (3428)

ANEXO

Proyecto de ordenanza local Reguladora de la
Vivienda Tasada Municipal de Irun (Gipuzkoa).

EXPOSICION DE MOTIVOS

La primera y precedente Ordenanza Local Reguladora de la
Vivienda Tasada Municipal de Irun, cuyo texto completo se
publicé en el BoLeTIN OFiciAL de Gipuzkoa de 4 de agosto de
2008, se fundament6, esencialmente, en la Ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco que instituy6 la citada figura
o categoria de vivienda de precio tasado y régimen municipal
como una nueva categoria dentro de las viviendas de proteccién
oficial hasta la fecha de la exclusiva regulacion autonémica.

Los anos transcurridos desde su entrada en vigor, con las
experiencias registradas a lo largo de los mismos, han aconse-
jado la introduccién de los necesarios ajustes normativos en la
citada ordenanza maxime atendiendo a la promulgacion vy
entrada en vigor de la Ley 3/2015 de 18 de junio de Vivienda
que, entre otras muchas consideraciones, convoca y concita a
todas las entidades publicas para la garantia de la satisfaccion
del derecho subjetivo a disfrute de una vivienda digna y ade-
cuada por parte de toda la ciudadania (articulo 47 del Texto
Constitucional de 1978).

El contexto de aguda crisis del sector inmobiliario, por su
parte, impulsa a una nueva consideracion del régimen norma-
tivo municipal de las viviendas tasadas. No cabe hablar ya de
viviendas tasadas municipales de régimen especial y de régi-
men general cuando, incluso muchas viviendas libres se sitlan
en precios inferiores a los resultantes del indice 1,70 sobre el
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tzaren prezioak baino prezio txikiagoetan daudenean. Era
berean, beharrezkoa gertatzen da malgutasun handiagoa iza-
tea haiek esleitzeko deialdi publikoetan sartzen diren exijen-
tzietan; eta esan daiteke ezen, neurri handi batean, udal etxe-
bizitza tasauak, praktikan, Eusko Jaurlaritzaren babes ofizialeko
etxebizitzen edo babes sozialeko etxebizitzen biztanle-seg-
mentu beretan aurkezten direla; eta lehen bereizi egiten ziren,
hain zuzen, haiek erosteko beharrezkoak ziren diru-sarrera
maximoengatik eta haien prezioengatik.

Era berean, zenbait eskari egin ditu, Tokiko Ordenantza
aldatzeko eta haren modulazio praktikoak egiteko, «lrungo Etxe-
bizitzarako Elkarte Publikoa-Sociedad Publica de Vivienda de
Irun Irun S.A.» (aurrerantzean lrunVl) udal sozietate publikoko
administrazio-kontseiluak. Eskatzen da Tokiko Ordenantza
Babes Publikoko Etxebizitzaren Eskatzaileen Erregistroa arau-
tzen duen Erregelamendura egokitzea edo koordinatzea, horrek
kudeatzen baitu aipatutako sozietatea. Horretarako, erroldatze
minimoa berrikustea eta beharrezko arau-malgutzea egitea
eskatzen da aurrerantzean aipatutako sozietate publikotik egi-
ten diren berariazko deialdiekiko.

Horrek guztiak, gainera, prozedura batzuk exijitzen ditu,
batik bat etxebizitzak behin-behineko eta behin betiko kalifika-
zioekin kontrolatzeari dagokionez eta obrako eta lehen aldiz
okupatzeko edo okupatzeko udal-lizentziekin duten elkarlotura
kontuan hartuta (Etxebizitzaren 3/2015 Legeko 28. artikulua
eta hurrengoak).

Erregistratutako esperientziak, azkenik, exijitzen du
sakondu egin behar dela ordenantzaren xedeko jardueraren
antolaketa-mailan, IrunVl udal-sozietatearen kudeatze-
gaitasunari eta, areago, babes publikoko etxebizitzen baimen-,
kontrol- eta oniritzi-prozeduretan parte-hartzeari eutsiz. Haren
txostenek balio izan dute eta balio dute praktikan, aipatutako
udal kalifikazioak, ikus-onespenak eta lizentziak eraginkortasu-
nez bideratzeko.

Ondorioz, Irungo Udalak honako Ordenantza hau onesten
eta promulgatzen du:

I. KAPITULUA

1. artikulua. Ordenantzaren xedea eta aplikazio eremua.

1. Etxebizitzaren ekainaren 18ko 3/2015 Legeko 21. arti-
kuluan eta harekin bat datozenetan aurreikusitakoa garatuz,
toki-ordenantza honen xedea da Irungo udalerriko «Udal Etxe-
bizitza Tasaturen (UET) babes publikorako araubide juridikoa
ezartzea.

2. Udal Etxebizitza Tasatuen sustapenek indarreango lege-
rian babes sozialeko etxebizitzetarako ezarritako ezaugarri eta
araubide juridiko berberak izango dituzte, ordenantza honetan
eta ordenantza garatzeko ematen diren xedapenetan eta egin-
tzetan jasotako berezitasunak gehituta.

3. Horretarako, Irungo Udal Etxebizitza Tasatuek etxebizi-
tza babestuen kalifikazio iraunkorra izango dute; eta, ondorioz,
iraunkorki egongo dira lotuta bai eskualdatzeko prezio maximo
bati bai lehentasunez erosteko eskubidea nahiz atzera eskura-
tzeko eskubidea eta nahitaez desjabetzeko eskubidea gauza-
tzeari, eta baita babes sozialeko etxebizitzei aplikagarri zaien
legerian ezarritako gainerako zehaztapenei ere.

4. Hala ere, udal-administrazioak baimendu ahal izango
du deskalifikatzea edo, hala badagokio, kalifikazio zehatz baten
epea ezartzea, Etxebizitzaren 3/2015 Legeko 29. artikuluan
aurreikusitako supostu berberetan, hirigintza- edo desjabetze-
jarduketa batek ukitutako etxebizitza librearen titularrak
ordezko bizitokirako eta, halaber, eraberritze-, berritze edo bir-
gaitze-prozesuen ondorioz babes publikora borondatez sartu-
tako etxebizitza, eratxiki eta lokaletarako duen eskubidea ber-
matzeko.

precio maximo de las viviendas de proteccion publica. Del
mismo modo, se hace precisa una mayor flexibilidad en las exi-
gencias que se incluyen en las convocatorias puablicas para su
adjudicacion cabiendo afirmar que, en gran medida, las
vivienda tasadas municipales concurren en la practica en los
mismos segmentos de poblacién que las viviendas de protec-
cion oficial o viviendas de proteccion social del Gobierno Vasco
de las que antes se disociaban precisamente por razén de los
ingresos maximos precisos para su adquisicién y sus precios.

Del mismo modo, han sido varias las peticiones de modifi-
cacion de la Ordenanza Local y modulaciones practicas de la
misma, realizadas por el Consejo de Administracion de la socie-
dad publica municipal «lrungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa-
Sociedad Publica de Vivienda de Irun lrun S.A» (en adelante
IrunVl). Se pide la adaptacion o coordinacién de la Ordenanza
Local al Reglamento Regulador del Registro de Solicitantes de
Vivienda de Proteccion Publica que gestiona la mencionada
sociedad, con la revision del empadronamiento minimo y la
debida flexibilizacion reglamentaria respecto de las convocato-
rias especificas que se realicen, en lo sucesivo, desde la men-
cionada mercantil publica.

Todo ello exige, ademas, unos procedimientos atinentes
principalmente al control de las viviendas con sus calificaciones
provisional y definitiva, y su interrelacion con las licencias muni-
cipales de obra y de primera utilizacién u ocupacion (articulos
28 y siguientes de la Ley 3/2015 de Vivienda).

La experiencia registrada, por Gltimo, exige profundizar en el
nivel de organizacion de la actividad objeto de ordenanza, abun-
dando en la capacidad de gestion de la sociedad municipal
IrunVI e incluso en su participacion en los procedimientos de
autorizacion, control y visado de las viviendas de proteccion
publica. Sus informes han servido y sirven en la practica para
dar curso efectivo a las mencionadas calificaciones, visados y
licencias municipales.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Irun aprueba y pro-
mulga la siguiente Ordenanza:

CAPITULO |
Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacién de la ordenanza.

1. En desarrollo de lo previsto en el articulo 21 y concor-
dantes de la Ley 3/2015 de 18 de junio de Vivienda, la presente
ordenanza local tiene por objeto el establecimiento del régimen
juridico de proteccién publica de las «Viviendas Tasadas Munici-
pales» (VTM) del municipio de Irun.

2. Las promociones de Viviendas Tasadas Municipales
tendran las mismas caracteristicas y régimen juridico de las
viviendas de proteccion social establecidas en la legislacion
vigente, con la adicién de las especialidades que se contengan
en esta ordenanza y en las disposiciones y actos que se dicten
en su desarrollo.

3. Atal efecto, las Viviendas Tasadas Municipales de Irun
tendran la calificacion permanente de viviendas protegidas v,
consecuentemente, estaran sujetas de forma permanente tanto
a un precio maximo de transmisién, como al ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto y expropiacion forzosa, en caso de
incumplimiento de su finalidad, asi como a las demas determi-
naciones establecidas en la legislacion aplicable a las viviendas
de proteccion social.

4. No obstante, la Administracion Municipal podra autori-
zar la descalificacion o, en su caso, el establecimiento de un
plazo de calificacion concreto, en los mismos supuestos previs-
tos en el articulo 29 de la Ley 3/2015 de Vivienda, para la
garantia del derecho de realojo del titular de vivienda libre afec-
tada por una actuacién urbanistica o expropiatoria asi como
para las viviendas, anejos y locales voluntariamente acogidos a
la proteccion publica como consecuencia de procesos de rege-
neracioén, renovacion o rehabilitacion.



5. Etxebizitza udal-etxebizitza tasatuaren modalitatekoa
baldin bada, hori jaso egingo da salerosketako eta errentamen-
duko kontratu pribatuetan eta baita eskritura publikoetan eta
Jabetzaren Erregistroko inskripzioan ere. Udal-etxebizitza tasa-
tuak ohizko bizileku iraunkorrak izateko izango dira. Inola ere ez
da onartuko bigarren bizilekurako izatea. Gehienezko sei hilabe-
teko epean okupatu beharko dira, esleipenetik edo transmisio-
tik aurrera zenbatuta. Bizileku iraunkorra da urte natural osoan
bizitzeko benetako lekua dena. Salbuespena izango da udal-
organo eskudunak bestelakorik berariaz baimentzea.

2. artikulua. Udal-etxebizitza tasatuaren kontzeptua.

1. Irungo udalerrian, saltzeko edo alokatzeko prezioa
mugatuta dutelako eta Ordenantza honetan ezarritako gaine-
rako betekizunak betetzen dituztelako udalak hala kalifikatzen
dituen etxebizitzak hartuko dira «Udal Etxebizitza Tasatutzat»
(UET). Kalifikazio hori dagokion etxebizitzari lotutako garaje eta
trastelekuei ere emango zaie.

2. »Udal Etxebizitza Tasatuen» araubide juridiko honi hel-
duta geratuko dira izaera bereko elementuz osatutako bizitegi-
eraikin multzo batekoak diren etxebizitzak, honako edozein
supostutan:

a) Udal-etxebizitza tasatuaren legezko estandarrak bete-
tzearekin bat datozenean edo beste Administrazio Publiko
batzuekin egindako hitzarmenen emaitza direnean.

b) Berariaz horretan erabiltzeko hirigintza-plangintzak kali-
fikatutako lurzoruaren gainean sustatzen direnean.

c) Etxebizitzen sustapenaren eta udalaren edo lrunVI
sozietatearen arteko akordio edo hitzarmenaren ondorioz plan-
gintzak bizitegi libre gisa kalifikatutako lurzoruen gainean susta-
tzen direnean.

d) Udalaren titulartasuneko edo IrunViren titulartasuneko
lurzoruen gainean sustatzen direnean eta betiere udalak, edo,
bestela, haiek sustatzeko eta/edo kudeatzeko ardura duen
sozietateak edo erakunde publikoak horrela ezartzen duenean.

3. artikulua. Irungo Udal Etxebizitza Tasatuaren ezaugarri
tekniko orokorrak.

1. lIrungo udal-etxebizitza tasatuek ez dute izango 90
m2(s) erabilgarri baino gehiagoko azalera. Horren salbuespena
izango da behar bidez egjaztatutako arrazoi teknikoengatik eta
aurretik udalak onetsita azalera erabilgarri handiagokoak gerta-
tzen direnean edo familia edo bizikidetza-unitate ugarientzako
berariazkoak direnean. Orduan, ezingo dira izan 120 m2(s) era-
bilgarritik gorakoak, eta, halaber, ezingo dira izan sustapen
bakoitzeko etxebizitza guztien % 5a baino gehiago.

2. lzaera orokorrez, udal-etxebizitza tasatu guztiek aparka-
tzeko toki bat eta trasteleku bat izango dituzte haietako bakoi-
tzera lotuak. Lotutako aparkatzeko tokiak ezingo du izan 30
mZ2(s) baino gehiagoko azalera erabilgarria, eta trastelekuak ez
du izango 10 m2(s) baino gehiagoko azalera erabilgarria. Ele-
mentu horien lotura-izaera Jabetzaren Erregistroan inskribatuko
da. Hala ere, arrazoi teknikoengatik aparkalekuaren eta/edo
trastelekuaren egokierak eta/edo neurriek aipatutako azalera
maximoak bete ezin izango balituzte, udal-administrazioak edo
bere entitate instrumental kudeatzaileak salbuetsi edo aldatu
ahal izango dute aipatutako betekizuna.

3. Udal Etxebizitza Tasatuek, bere garaje eta trastelekuak
barne, dagokion udal-erregulazioan edo hirigintza-plangintzan
ezartzen diren betekizun teknikoak edo diseinuzkoak bete
beharko dituzte; edo, bestela, Eusko Jaurlaritzaren Babes Ofizia-
leko Etxebizitza Tasatuetarako aurreikusten direnak edo Babes
Sozialeko Etxebizitzerako exijitutakoak, edo Erregimen Oroko-
rreko Babes Ofizialeko Etxebizitzetarako exijitutakoak, babes
sozialekoek erregulazio hori edukiko ez balute.

5. La pertenencia de la vivienda a la modalidad de vivienda
tasada municipal se hara constar en los contratos privados de
compraventa y arrendamiento asi como en las escrituras publi-
cas e inscripcion en el Registro de la Propiedad. Las viviendas
tasadas municipales se destinaran a domicilio habitual y perma-
nente. En ningln caso se admitira el destino para segunda resi-
dencia. Deberan ser ocupadas en un plazo maximo de seis
meses a partir de la adjudicaciéon o transmision. Se entendera
por domicilio permanente el que constituya el lugar de residen-
cia efectiva durante todo el ano natural, salvo autorizacién
expresa al efecto otorgada por el 6rgano municipal competente.

Articulo 2. Concepto de vivienda tasada municipal.

1. En el municipio de Irun tendran la consideracion de
«Viviendas Tasadas Municipales (VTM)» las viviendas que, por
tener limitado su precio de venta o alquiler y cumplir con los
demas requisitos establecidos en esta Ordenanza, sean asi cali-
ficadas por el Ayuntamiento. Esta calificacion se extendera a los
garajes y trasteros vinculados a la vivienda correspondiente.

2. Seacogeran a este régimen juridico de «Viviendas Tasa-
das Municipales (VTM)» las viviendas que formen parte de un
conjunto edificatorio residencial compuesto de elementos de
igual naturaleza, en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Las que se correspondan con el cumplimiento de los
estandares legales de vivienda tasada municipal, o resulten de
convenios con otras Administraciones Publicas.

b) Que se promuevan sobre suelo calificado por el planea-
miento urbanistico expresamente para este uso.

c) Que se promuevan sobre suelos calificados por el pla-
neamiento como residenciales libres existiendo acuerdo o con-
venio entre la promocion de las viviendas y el Ayuntamiento o la
Sociedad IrunVL.

d) Que se promuevan sobre suelos de titularidad munici-
pal o de la titularidad de IrunVl y asi lo establezca el Ayunta-
miento o, en su caso, la sociedad u organismo publico encar-
gado de su promocion y/o gestion.

Articulo 3. Caracteristicas técnicas generales de la
Vivienda Tasada Municipal de Irun.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de Irun no podran
disponer de méas de 90 m2(t) Gtiles de superficie salvo que,
excepcionalmente, por razones técnicas debidamente acredita-
das y previamente aprobadas por el Ayuntamiento, vayan a
resultar de mayor superficie Gtil o se trate de las especifica-
mente destinadas a familias o unidades convivenciales numero-
sas, en cuyo caso no podran exceder de 120 m2(t) Gtiles ni
superar en nimero el maximo equivalente al 5 por 100 del
nimero total de viviendas de cada promocion.

2. Con caracter general, todas las Viviendas Tasadas
Municipales tendran una plaza de aparcamiento y un trastero
vinculados a cada una de ellas. La plaza de aparcamiento vin-
culada no podra tener una superficie superior a los 30 m2(t) Gti-
les, y el trastero no superara los 10 m2(t) también utiles. El
caracter vinculado de estos elementos se inscribira en el Regis-
tro de la Propiedad. No obstante, cuando técnicamente la dispo-
sicion del aparcamiento y/o del trastero y/o sus dimensiones no
hicieren posible el cumplimiento de las citadas superficies
maximas, la Administracion Municipal o su entidad gestora ins-
trumental podran eximir o variar el citado requisito.

3. Las Viviendas Tasadas Municipales, con sus garajes y
trasteros, deberan cumplir los requisitos técnicos y de diseno
que se establezcan en el planeamiento urbanistico o regulacién
municipal correspondiente o, en su defecto, las que se prevean
para las Viviendas de Proteccion Oficial Tasadas (VPOT) del
Gobierno Vasco o los exigidos para las Viviendas de Proteccién
Social o para las Viviendas de Protecciéon Oficial de Régimen
General entre tanto las de Proteccion Social no dispusieren de
tal regulacion.



4, artikulua. Udal Etxebizitza Tasatuak saltzeko edo aloka-
tzeko prezioak eta errenta maximoak.

1. Irungo Udal Etxebizitza Tasatuak saltzeko prezio maxi-
moak ezingo du gainditu 1,70eko indizea udalaren behin-behi-
neko kalifikazioa lortzeko unean babes sozialeko etxebizitze-
tarako edo erregimen orokorreko babes ofizialeko etxebizitze-
tarako indarrean dagoen aurreikusitako prezio maximoarekiko.
Udal-etxebizitza tasatuen prezio maximoa 0,25 indizearekin
biderkatuta ematen duen emaitza izango da eratxikiak saltzeko
prezio maximoa.

2. Alokairuaren kasuan, udal-etxebizitza tasatuen urteko
errenta, gehienez, haiek saltzeko prezio maximoaren % 3ari
dagokiona izango da.

3. Udal-etxebizitza tasatuen bigarren eta aurrerantzekoen
eskualdatzeetan, hasieran erosi zirenetik urte bat pasa aurretik
gertatzen direnetan, hasierakoa izango da prezioa edo errenta.
Aipatutako bigarren eta aurrerantzeko eskualdatze horiek aipa-
tutako urtebeteko epea igaro ondoren gertatzen badira, babes
sozialeko etxebizitzetarako edo erregimen orokorreko babes ofi-
zialeko etxebizitzetarako bigarren edo aurrerantzeko eskualda-
tzearen unean indarrean dagoen aurreikusitako prezio maximo-
arekiko hasieran aplikatutako indizea aplikatzearen emaitza
izango da prezioa edo errenta.

4. Etxebizitzak azalera-jabetzaren erregimenean laga egi-
ten badira, bigarren edo aurrerantzeko eskualdatzeetan hasie-
ran erosteko ordaindutakoa izango da prezio maximoa, eta
honela murriztuta:

a) Urteko % 5a, lehenengo 30 urteetan.
b) Urteko % 1a, hurrengo 20 urteetan.
c) Urteko % 2,6a, azken urteetan.

5. Higiezinean hobekuntzarik eta mantentze-lanik egin
bada -horietarako dagokion lizentzia lortzea eskatuko da- bes-
terentzeko prezioa igo egingo dute, betiere lan horiek egokiak
zirelako aurretik udal-administrazioak ondorio horietarako one-
tsi baditu; udalak ezarriko du haien balorazioa eta balio-jaistea.

5. artikulua. Onuradunen diru-sarrera maximoak eta mini-
moak.

1 Eusko Jaurlaritzak erregimen autonomikoko etxebizitza
tasatuetarako une bakoitzean aurreikusitakoak izango dira
udal-etxebizitza tasatuen onuradunentzako diru-sarrera maximo
eta minimo haztatuak.

2. Hala ere, eta Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeko zortzigarren xedapenaren ondorioeta-
rako, aipatutako 2/2006 Lege horretako 80. artikuluan ezarri-
tako estandarrak betez kontuan hartzen diren udal-etxebizitza
tasatuen kasuan, haien onuradunen diru-sarrera maximo hazta-
tuak, babes ofizialeko etxebizitzaren gaian Euskadiko araudi
autonomikoan xedatutakoaren arabera kalkulatuta, ezingo dira
izan 1,3 indizetik gorakoak babes sozialeko edo erregimen oro-
korreko babes ofizialeko etxebizitzak eskuratzeko indarrean
dauden diru-sarrera maximoekiko.

3. artikulu honetan aurreikusitako diru-sarrerak amaitu den
azkeneko ekitaldi fiskalaren araberakoak izango dira.

6. artikulua. Udal Etxebizitza Tasatuak sustatzen dituzten
entitateak.

Honako hauek izango dira Irungo udal-etxebizitza tasatuak
sustatu ahal izango dituztenak:

a) Udala, bere «rungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa-
Sociedad Publica de Vivienda de Irun Irun S.A.» (IrunVl) sozietate
publikoa edo Irungo udal-administrazioaren mendeko beste
entitate edo erakunde publiko bat, hala aginduta baldin badu.

Articulo 4.  Precios y rentas maximas para la venta o alqui-
ler de las Viviendas Tasadas Municipales.

1. El precio maximo de venta de las Viviendas Tasadas
Municipales de Irun no podra superar el indice de 1,70 respecto
al precio maximo previsto para las Viviendas de Proteccion
Social o Viviendas de Proteccion Oficial de Régimen General
vigente en el momento de la obtencion de la calificaciéon provi-
sional municipal. El precio maximo de venta de los anejos sera
el resultante de multiplicar el precio maximo de las Viviendas
Tasadas Municipales por el indice 0,25.

2. En caso de alquiler, la renta anual de las Viviendas
Tasadas Municipales, serd como maximo el equivalente al 3 %
(tres por ciento) del precio maximo de venta de las mismas.

3. En las segundas y posteriores transmisiones de las
Viviendas Tasadas Municipales que se produzcan antes del
transcurso de un ano desde su adquisicion inicial, el precio o la
renta sera el inicial. Si las referidas segundas y posteriores
transmisiones se producen una vez transcurrido el citado plazo
de un ano, el precio o la renta sera el resultante de la aplicacion
del indice inicialmente aplicado respecto al precio maximo pre-
visto para las Viviendas de Proteccion Social o Viviendas de Pro-
teccion Oficial de Régimen General vigente en el momento de la
segunda o posterior transmision.

4. Cuando las viviendas se cedan en régimen de propie-
dad superficiaria, el precio maximo en segundas o posteriores
transmisiones sera el inicialmente abonado para su adquisicion
inicial y reducido en:

a) Un 0,5 por 100 anual durante los 30 primeros anos.
b) Un 1 por 100 anual durante los 20 anos siguientes.
¢) Un 2,6 por 100 anual durante los Ultimos afos.

5. Las mejoras y trabajos de mantenimiento que, en su
caso, hayan podido efectuarse,en el inmueble, para los que se
requerira la obtencién de la correspondiente licencia, incremen-
taran el precio de enajenacién siempre que las mismas hubie-
ren sido previamente aprobadas a estos efectos por la adminis-
tracion municipal, dada su adecuacion, fijando el Ayuntamiento
su valoracioén y depreciacion.

Articulo 5. Ingresos maximos y minimos de las beneficiarias.

1 Los ingresos maximos y minimos ponderados para las
beneficiarias de las Viviendas Tasadas Municipales seran los
previstos en cada momento por el Gobierno Vasco para las
viviendas tasadas de régimen autonémico.

2. No obstante, y a los efectos de la disposicion octava de
la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en el caso
de las viviendas tasadas municipales que computen en el cum-
plimiento de los estandares establecidos en el articulo 80 de la
citada Ley 2/2006, los ingresos maximos ponderados de sus
beneficiarias, calculados conforme a lo dispuesto en la norma-
tiva autondémica vasca en materia de viviendas de proteccion ofi-
cial, no podran ser superiores al indice 1,3 respecto de los ingre-
sos maximos vigentes para acceder a las Viviendas de Proteccion
Social o Viviendas de Proteccion Oficial del Régimen General.

3. Los ingresos previstos en este articulo vendran referi-
dos al ultimo ejercicio fiscal vencido.

Articulo 6. Entidades promotoras de las Viviendas Tasa-
das Municipales.

Las Viviendas Tasadas Municipales de Irun podran ser pro-
movidas por:

a) El Ayuntamiento; su sociedad publica «lrungo Etxebizit-
zarako Elkarte Publikoa-Sociedad Publica de Vivienda de Irun
Irun S.A.» (IrunVl); o por otras entidades u organismos publicos
dependientes de la Administracion Municipal de Irun que asi lo
tengan encomendado.



b) Beste administrazio publiko batzuk eta/edo haien era-
kunde instrumentalak.

c) Udalak edo haren mendeko IrunVl sozietate publikoak
hartarako lurrak edo eraikigarritasuna, osotasunez edo zatituta,
dela jabetzan, dela azalera eskubidean edo dela Zuzenbidean
baliozkoa den beste edozein modutan ematen dien edozein
izaerako enpresak, publiko edo pribatuak.

d) Enpresak, kooperatibak edo beste entitate pribatu
batzuk eta pertsona fisikoak beren titulartasuneko lursailetan.

7. artikulua. Sustapen-motak.

1. Etxebizitzen sustapena titulartasun publikokoa edo titu-
lartasun pribatukoa izan daiteke.

a) Titulartasun publikoko sustapena izango da administra-
zio publiko batek edo sektore publikoko entitateek gauzaten
dutena.

b) Titulartasun pribatuko sustapena izango da pertsona
fisiko edo juridiko pribatuek egiten dutena, sektore publikoko
entitateen eta sustatzaile pribatuen arteko lankidetza-hitzar-
menen bidez gauzatzen diren sustapenak barne.

2. Nolanahi ere, sustapenari buruzko oinarrietan, plegue-
tan, hitzarmenetan edo dokumentuetan, besteak beste eta
gutxienez, honako zehaztapen hauek sartu beharko dira:

a) Sustapenaren prezioa adierazi eta esleitzeko sistema
aipatu beharko da.

b) Prezioen eta alokairu-errenten zenbatekoak eta eslei-
pendunek bete beharko dituzten betekizunak aipatu beharko
dira.

c) Eraikitzeko eta, hala badagokio, urbanizatzeko obrak
egiteko epe maximoak aipatu beharko dira.

8. artikulua. Udal Etxebizitza Tasatuen kalifikazioa.

1. Etxebizitza bat Irungo udal-etxebizitza tasatu gisa aitor-
tua izan dadin, dagokion udal-kalifikazoia lortu beharko du
babes publikoko etxebizitza den aldetik. Hari eratxikiak ez dire-
nek edo kalifikatu gabeko lokalek ez dute babestu-izaerarik
izango.

2. Eraikitzeko eta lehen aldiz okupatzeko lizentzien aurre-
tik edo aldi berean izapidetuko da udal-etxebizitza tasatuaren
kalifikazioa, eta dagokion udal-organo eskudunaren ebazpena-
ren bidez egingo da, sustatzaileak hala eskatuta.

3. Kalifikatzeko administrazio-prozedura osatzeko,
gutxienez, honako ondoz ondoko fase hauek bete behar dira:

a) Behin-behineko kalifikazioa. Hori obra-lizentzia eman
aurretik edo aldi berean egjaztatuko da.

Hori emateko, administrazio eskudunak egiaztatu egingo du
proiektuak etxebizitza babesturako indarrean dagoen araudia
betetzen duela. Berariaz edo isiltasunagatik emateak ahalmena
ematen dio interesdunari kasu horretan etxebizitza babestueta-
rako aurreikusita dauden legezko onurak eskatzeko.

b) Behin betiko kalifikazioa. Obrak amaitutakoan emango
da, eta lehen aldiz okupatzeko lizentziarekin batera eta aldi
berean izapidetu eta erabakiko da.

Administrazioak aitortzen du, aurretik egiaztatuta, eraikita-
koa behin-behineko kalifikazioa lortu zuen proiektura egokitzen
dela, edo proiektu horren aldaketetara, horiek behar bidez bai-
mendu baldin baziren.

4. Udal-organo eskudunak emango ditu udal-etxebizitza
tasatuen behin-behineko eta behin betiko kalifikazioak.

b) Otras administraciones publicas y/o sus entes instru-
mentales.

c) Empresas de cualquier naturaleza, publicas o privadas,
a las que el Ayuntamiento o su sociedad publica IrunVl, trans-
mita terrenos o edificabilidad para ello, de forma plena o par-
cial, ya sea en propiedad, derecho de superficie o cualesquiera
otros modos validos en Derecho.

d) Empresas, cooperativas u otras entidades privadas y
personas fisicas en terrenos de su titularidad.

Articulo 7. Tipos de promocion:

1. La promocion de viviendas podra ser de titularidad
plblica o de titularidad privada.

a) Sera promocion de titularidad publica la acometida por
una administracion pulblica o por las entidades del sector
publico.

b) Sera de promocion de titularidad privada la debida a per-
sonas fisicas o juridicas privadas, incluyendo las promociones lle-
vadas a cabo a través de convenios de colaboracion entre entida-
des del sector pulblico y promotores o promotoras privadas.

2. Entodo caso, las bases, pliegos, convenios o documen-
tos referentes a la promocion debera incluir, entre otras y como
minimo, las siguientes determinaciones:

a) Expresion del precio de la promocion y mencion al sis-
tema de adjudicacion.

b) Referencia a los importes de los precios y rentas por
alquiler y requisitos que deberan cumplir las adjudicatarias.

¢) Plazos maximos para la realizacion de las obras de edi-
ficacién y, en su caso, de urbanizacion.

Articulo 8. La calificacion de las Viviendas Tasadas Muni-
cipales.

1. Para que una vivienda sea reconocida como vivienda
tasada municipal de Irun, serd necesario obtener la debida cali-
ficacion municipal como tal vivienda de proteccion publica. Los
anejos no vinculados o los locales no calificados no tendran la
condicién de protegidos.

2. La calificacion de vivienda tasada municipal se tramitara
de manera previa o simultanea a las licencias de edificacion y pri-
mera ocupacion y se realizard mediante resolucion del érgano
municipal competente a peticion del promotor o promotora.

3. El procedimiento administrativo de calificacion se com-
pone, como minimo, de las siguientes fases sucesivas:

a) La calificacion provisional que se verificard de manera
previa o simultdneamente a la concesion de la licencia de
obras.

Para su otorgamiento la administraciéon competente verifi-
cara que el proyecto cumple con la normativa vigente para la
vivienda protegida y cuya concesioén expresa o por silencio,
faculta a la persona interesada para solicitar los beneficios
legales en su caso previstos para las viviendas protegidas».

b) La calificacion definitiva una vez finalizadas las obras
se tramitard y resolvera simultanea y conjuntamente con la
licencia de primera ocupacion.

La Administracion reconoce, previa comprobacién, que la
realidad construida se atiene al proyecto que obtuvo calificacion
provisional o a modificados de dicho proyecto que hubieren sido
debidamente autorizados.

4. Las calificaciones provisional y definitiva de las vivien-
das tasadas municipales, se otorgaran por el 6rgano municipal
competente.



9. artikulua. Behin-behineko eta behin betiko kalifikazioa-
ren eskaera eta eduki minimoa.

Kalifikazioaren eskaerarekin batera, gutxienez, honako
informazio eta/edo dokumentazio hau aurkeztuko da, eta hori
ere kalifikazioetako funtsezko edukia izango da:

a) Sustatzailearen identifikazioa (sozietatearen izena,
identifikazio fiskala eta helbidea), Zuzenbidean nahikoa den
agiriaren bidez.

b) Kalifikatu eta eraiki beharreko etxebizitzen zerrenda,
etxebizitza bakoitzaren azalera erabilgarria, garajeak eta traste-
lekuak adieraziz eta elementuen arteko lotura zehaztuz.

c) Sartzeko erregimenaren eta etxebizitzen hasierako era-
bileraren berariazko erabakia, berariaz adieraziz eta onartuz
haren xedea eta helburua esleipendunak bertan bizitzea eta
haien ohizko helbide iraunkorra izatea dela.

d) Une bakoitzeko salmenta eta/edo errentaren prezioa.
Ezin izango da araudian ezarritako salmenta eta/edo errenta
prezio maximotik gorakoa izan.

e) Idatzizko konpromisoa, adieraziz babes-erregimenaren
kalifikazioa iraunkorra dela eta, horrenbestez, iraunkorki lotuta
dagoela eskualdatzeko prezio maximo batera eta lehenik lrungo
Udalaren aldeko, eta subsidiarioki, Eusko Jaurlaritzaren aldeko
lehentasunez erosteko eskubidera eta atzera eskuratzeko esku-
bidera.

10. artikulua. Udal Etxebizitza Tasatuak eskuratzea.

1. lIrungo udal-etxebizitza tasatuen eskuratzea 18. artiku-
luan jasotako terminoetan zehaztuko da sustapen bakoitzerako,
eta honako titulu hauetako bat duela egin ahal izango da:

a) Jabetza edo jabari osoa.
b) Errentamendua.
c) Azalera-eskubidea.

d) Araudi zibilean jasotako beste edozein titulu, betire
eskuratze horretarako gaituta baldin badaude.

2. Udal-etxebizitza tasatu bat eta haren eratxikiak erabil-
tzeak edo gozatzeak -dela jabetza, errentamendua edo aza-
lera-eskubidea ez den beste erregimen batean, bereziki erabi-
lera toleratu edo prekarioaren erregimenean- salbuespen
izaera izango du. Horrenbestez, banaka aplikatuko da, behar
bezala arrazoituta; inoiz ez sustapen osoei. Inola ere ez da sar-
tuko salbuespenezko erregimen hori sustapen baten behin-
behineko edo behin betiko kalifikazioan.

11. artikulua. Irungo udal-etxebizitza tasatuen hartzaileen
betekizuna.

1. Honako betekizun hauek guztiak eta bakoitza betetzen
dituzten pertsona fisikoak edo bizikidetza-unitateak izango dira
Irungo udal-etxebizitza tasatuen hartzaileak eta, beraz, onura-
dunak:

a) Eskatzaileak edo eskatzaileek adin nagusikoak edo
adingabe emantzipatuak izan behar dute.

b) Bizikidetza-unitateko kide guztiek bete behar dute beste
etxebizitzarik ez edukitzeko betekizuna -dela jabetzan, osoan
edo azalerakoan, dela biziartean gozatzeko eskubidean-, eta
hori, etxebizitza-beharrizana definitzen duen araudi autonomi-
koan ezarritako terminoetan eta salbuespenekin. Horren sal-
buespena izango da etxebizitza eduki eta alor honetan aplikaga-
rri den indarreango araudian ezarritako bizigarritasun-baldintza
minimoetara ez iristea etxebizitza hori.

c) Bizitokiaren betekizuna betetzea ordenantza honetan
edo dagokion deialdian zehazten diren terminoetan.

d) Sustapen bakoitzerako ordenantza honetako 5. artiku-
luaren arabera zehazten diren diru-sarrera maximo eta minimo-
ena betetzea.

Articulo 9. Solicitud y contenido minimo de la calificacion
provisional y definitiva.

A la solicitud de calificacion se acompanara como minimo la
siguiente informacién y/o documentacion que constituira, igual-
mente, contenido esencial de las calificaciones:

a) Identificacién del promotor o promotora (nombre o
razén social, identificacion fiscal y domicilio) mediante docu-
mento suficiente en Derecho.

b) Relacion de las vivienda a calificar y construir con sefia-
lamiento de la superficie Gtil de cada vivienda, garajes y traste-
ros, especificando su vinculacion entre los diversos elementos.

c) Determinacién expresa del régimen de acceso y uso ini-
cial de las viviendas, con expresa indicacion y asuncion de que
su objeto y destino es la residencia y domicilio habitual y perma-
nente de sus adjudicatarios o adjudicatarias.

d) Precio de venta y/o renta de cada elemento, que no
podra ser superior al precio maximo de venta y/o renta estable-
cidas en la normativa.

e) Compromiso escrito de que la calificacién del régimen
de proteccion es permanente, hallandose, por lo tanto, perma-
nentemente sujeta a un precio maximo de transmisiéon y a los
derechos de tanteo y retracto a favor, en primer lugar, del Ayun-
tamiento y, subsidiariamente, a favor del Gobierno Vasco.

Articulo 10. Adquisicion de Viviendas Tasadas Municipales.

1. Laadquisicién de las Viviendas Tasadas Municipales de
Irun, se concretara, para cada promocion en los términos reco-
gidos en el articulo 18 y podra realizarse bajo alguno de los
siguientes titulos:

a) Propiedad o pleno dominio.
b) Arrendamiento.
c) Derecho de superficie.

d) Cualesquiera otros titulos contemplados en la norma-
tiva civil siempre que resulten habiles para tal adquisicion.

2. El uso y disfrute de una Vivienda Tasada Municipal y
anejos vinculados, en régimen distinto del de propiedad, arren-
damiento o derecho de superficie, especialmente en régimen
de uso tolerado o precario, tendréa caracter excepcional de
modo que se aplicara, justificadamente, de forma individuali-
zada, nunca a promociones enteras. En ningln caso se incluira
tal régimen excepcional en la calificacion provisional o definitiva
de una promocion.

Articulo 11. Requisito de las destinatarias de la Vivienda
Tasada Municipal de Irun.

1. Seran destinatarias y, por lo tanto, beneficiarias de las
Viviendas Tasadas Municipales de Irun, las personas fisicas o
unidades convivenciales que cumplan todos y cada uno de los
siguientes requisitos:

a) Que la solicitante o solicitantes sean mayores de edad
0 menores emancipados.

b) Que la totalidad de los miembros de la unidad conviven-
cial, cumpla el requisito de no disponer de otra vivienda, bien en
propiedad, plena o superficiaria, bien por derecho real de dis-
frute vitalicio, y ello en los términos y con las salvedades esta-
blecidas en la normativa autonémica que define la necesidad
de vivienda, salvo cuando la vivienda de la que dispongan no
alcance las condiciones minimas de habitabilidad establecidas
en la normativa vigente aplicable en razén de la materia.

c) Cumplir el requisito de residencia en los términos que
se determinan en la presente ordenanza o en la convocatoria
correspondiente.

d) Cumplir con los ingresos maximos y minimos que se
determinen para cada promociéon conforme al articulo 5 de la
presente ordenanza.



e) Deialdiak hala ezartzen badu, babes publikoko beste
etxebizitza baten esleipendun ez izana aurreko bi urteetan edo
bertan zehazten den epean.

2. Ez da bizikidetza-unitatetzat hartuko adiskidetasun-
edo komenentzia-arrazoiengatik sortutakoa, eta bizikidetza-
unitateko adin nagusiko kide guztiek izan beharko dute titularki-
deak, lerro zuzeneko ondorengoak izan ezik.

3. Onartu egingo da bi kide edo gehiagoko bizikidetza-
unitate bat eratzeko akreditazioa. Akreditatzeko, Errregistro
Zibilaren Ziurtagiria, Familia Liburuaren kopia edo udalak,
Eusko Jaurlaritzak edo alorrean eskumena duen administrazio
publikoak egindako izatezko bikotea eratzeko ziurtagiria aur-
keztu beharko da.

12. artikulua. Salbuespenak etxebizitza gabeziari.

Etxebizitza-beharrizanari buruz araudi autonomikoak ezarri-
tako salbuespenez gainera, honako hauek ere etxebizitza gabe-
ziari dagozkion salbuespentzat hartuko dira:

a) Bizikidetza-unitateko kideren batek beste etxebizitza
baten jabe gisa parte hartzea, titulua edozein delarik ere, eta
ohizko bizitokia izan gabe. Betiere bere partaidetza-kuota udal-
etxebizitza tasatua eskrituratu aurretik besterendu duela
egiaztatzen badu.

b) Etxebizitza batean jabetzaren partaidetza % 50a baino
txikiagoa denean edo, portzentaje hori edo handiagoa izanda
ere, ebazpen judizialik baldin badago haren erabilera galaraz-
ten duena. Zentzu berean, bere partaidetza-kuota etxebizitza
berria eskrituratu aurretik besterendu izana egiaztatu beharko
da.

c) Bizikidetza-unitateko kideren bat edo guztiak, bizilekua-
ren edo erroldatzearen betekizuna beteta, etxebizitza baten titu-
larrak baldin badira udal-mugartetik kanpo, udal-etxebizitza
tasatuak eskuratu ahal izango dituzte. Honetan ere, egiaztatu
egin beharko da etxebizitza udal-etxebizitza tasatua eskrituratu
aurretik besterendu dela.

d) Bizikidetza-unitatean minusbaliotasun-mailaren bat
duen kideren bat dagoenean, betiere administrazio eskudunak
ziurtatua, eta bere ohizko bizilekua finkatuta duen eraikinak iris-
garritasunari eta jasogailuei buruzko baldintzak betetzen ez
dituenean.

e) Bizikidetza-unitatean 70 urtetik gorako pertsonaren bat
baldin badago eta ohizko bizilekua finkatuta duen eraikinak iris-
garritasunari eta jasogailuei buruzko baldintzak betetzen ez
dituenean.

13. artikulua. Bizileku-betekizunak udalerrian.

1. Gutxienez gero titular izango direnetako batek Irungo
udalerrian etenik gabe erroldatuta egona izan behar du aurreko
urte bateko edo gehiagoko epean edo etenak eginda urte-
kopuru batean, deialdia arautzen duten oinarriak argitaratzen
diren egunerako. Oinarri horietan ezarriko dira kopuruak, eta,
gainera, lehentasun-hurrenkera ere ezarri ahal izango da.

2. Erroldatze- eta antzinatasun-betekizunak betez etxebizi-
tza-sustapenean parte hartzen duen kopurua esleitu beharreko
etxebizitzen kopurua baino txikiagoa baldin bada, kontuan har-
tuko dira Irunen erroldatutako eskatzaileak ere, haien errolda-
tze-antzinatasuna edozein delarik ere. Hala ere, toki hutsik
geratuko balitz, Donostialdea eta Bidasoa-beherea eskualdee-
tako edozein udalerritan erroldatutako eskatzaileei ere esleitu
ahal izango zaie.

14. artikulua. Ohizko bizilekuaren obligazioa.

1. lIrungo udal-etxebizitza tasatuek haien titularren edo
maizterren ohizko bizileku iraunkorra izan beharko dute. Inola
ere ezin izango zaie utzi beste pertsona batzuei, edo hutsik
mantendu edo bigarren bizilekua izateko erabili edo bizileku
gisa ez beste edozein modutan erabili edo helburu espezifikora
egokitua ez izan araudiaren eta toki-ordenantza honen arabera.

e) Si asi lo establece la convocatoria, no haber sido adju-
dicatario de otra vivienda de proteccion publica en los dos afos
anteriores o en el plazo que se concrete en la misma.

2. No se considerara unidad convivencial la creada por
razones de amistad o conveniencia y deberan ser cotitulares de
la vivienda todos los integrantes de la unidad convivencial mayo-
res de edad, con excepcion de los descendientes en linea directa.

3. Se admitira la acreditacion de constituir una unidad
convivencial de dos 0 mas miembros, mediante la aportacion de
Certificado del Registro Civil, copia del Libro de Familia o de Cer-
tificado de constituir pareja de hecho emitido por el Ayunta-
miento, Gobierno Vasco o Administracion Plblica competente
en la materia.

Articulo 12. Excepciones a la carencia de vivienda.

Ademas de las salvedades establecidas en la normativa
autonomica respecto a la necesidad de vivienda, se consideran
excepciones a la carencia de vivienda las siguientes:

a) La participacion de alguno de los miembros de la uni-
dad convivencial como propietario de otra vivienda, por cual-
quier titulo y sin constituir residencia habitual siempre que acre-
dite la enajenacion de su cuota de participacion con anteriori-
dad a la escrituracion de la vivienda tasada municipal.

b) Cuando la participacion en la propiedad en una
vivienda sea inferior al 50 % o, siendo igual o superior a este
porcentaje, exista resolucion judicial que impida el uso de la
misma. En igual sentido, debera acreditarse la enajenacion de
su cuota de participacion con anterioridad a la escrituracion de
la nueva vivienda.

¢) Cuando alguno o todos los integrantes de la unidad convi-
vencial que cumpliendo con el requisito de residencia o empadro-
namiento, resulte titular de una vivienda fuera del término munici-
pal, podra acceder a las viviendas tasadas municipales, debiendo
igualmente acreditarse la enajenacién de la vivienda con anterio-
ridad a la escrituracion de la vivienda tasada municipal.

d) Cuando en la unidad convivencial exista algin miembro
con cualquier grado de minusvalia, certificada por la adminis-
tracion competente, y el edificio donde tiene fijada su residen-
cia habitual no relina condiciones relativas a accesibilidad y
existencia de aparatos elevadores.

e) Cuando en la unidad convivencial exista alguna persona
mayor de 70 anos y el edificio donde tenga fijada su residencia
habitual no redna las condiciones relativas a accesibilidad y
existencia de aparatos elevadores.

Articulo 13. Requisitos de residencia en el municipio.

1. Al menos una de las futuras titulares debera haber
estado empadronada ininterrumpidamente en el municipio de
Irun durante el plazo de uno o varios anos anteriores o durante el
ndmero de anos con interrupciones, a la fecha de la publicacion
de las bases reguladoras de la convocatoria que se establezcan
en la misma y que podran establecer orden de prioridades.

2. Sielnimero de participantes en la promocion de vivien-
das que cumplan los requisitos de empadronamiento y antigle-
dad, fuera inferior al nimero de viviendas a adjudicar, se ten-
dran en cuenta también aquellos solicitantes empadronados de
Irun cualquiera que sea su antigiedad de empadronamiento.
De seguir existiendo vacantes, podran ser adjudicadas a solici-
tantes empadronadas en cualquiera de los municipios de las
comarcas Donostialdea y Bajo Bidasoa.

Articulo 14. Obligacion de residencia habitual.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de Irun deberan
constituir el domicilio habitual y permanente de sus titulares o
inquilinos, sin que bajo ningln concepto puedan cederse a
otras personas, mantenerse deshabitadas o destinarse a
segunda residencia o cualquier otro uso no residencial o no
adecuado a su finalidad especifica con arreglo a la normativa y
a la presente ordenanza local.



Ondorio horietarako, ohizko bizileku iraunkortzat hartuko da
urte natural osoan benetan bizilekua izan dena, haren legezko
okupatzaileei etxebizitza-beharrak zuzenean eta berehala ase-
tuz, eta, gainera, legezko helbidea dena eskubideak gauzatzeko
eta obligazioak betetzeko lekua delako.

Nolanahi ere, aurka berariaz arautu ezean, ulertuko da etxe-
bizitza jakin bat jada ez dela ohizko bizilekua 3 hilabetetan ete-
nik gabe hutsik baldin badago, arrazoi justifikatuagatik izan
ezik; betiere egiaztatu egin beharko da ohizko bizileku iraunko-
rra izaten jarraitzen duela etxebizitza horrek.

2. Ohizko bizileku iraunkorraren obligazioa bete ezean,
uda-administrazioak ahalmena izango du esleipena baliogabe-
tzeko, eta horrek amaitu egingo du okupazioa, dagokion onura-
dun-titulua galduta, eta hustu eta udalari entregatu beharko
zaio, berriz esleitu dezan. Hori guztia, bidezkoak diren zigorren
eta gainerako lege-neurrien kalterik gabe, udal-administrazioak
edo, subsidiarioki, Eusko Jaurlaritzak nahitaez desjabetzea
barne.

15. artikulua. Lehentasunez erostea eta atzera eskuratzea.

Udal-etxebizitza tasatuen bigarren eta aurrerantzeko eskual-
datzea dela eta, lehentasunez erosteko eskubidea eta atzera
eskuratzeko eskubidea izango dute, hurrenkera honetan,
honako instituzio publiko hauek:

a) Irungo Udalak, IrunVlk edo haren mendeko beste sozie-
tate eta erakunderen batek, etxebizitza babestua kudeatzeko
agindua baldin badu.

b) Sustapena sustatu duen administrazio publikoak, udal-
administrazioa bera izan ez bada.

c) Gipuzkoako Foru Aldundiak.

d) Etxebizitzaren alorrean eskumena duen Eusko Jaurlari-
tzako sailak.

16. artikulua. Lehentasunez erosteko edo atzera eskura-
tzeko eskubidea gauzatzeko prozedura.

1. Aurreko artikuluan adierazitako lehentasunez erosteko
eta atzera eskuratzeko eskubideak prozedura honen arabera
gauzatuko dira:

a) Eskualdatzaileak Irungo Udalari soilik eta modu froga-
garrian jakinarazi beharko dio eskualdatzeko borondatea duela,
eta prezioa, ordainketa geroratzea -halakorik balego- eta fun-
tsezko gainerako baldintzak adieraziko ditu, eta eskura-
tzailearen identitatea ere egiaztatu beharko du. Udal Adminis-
trazioaren ardura izango da aurreko artikuluan aipatzen diren
beste entitate publikoekin koordinatzea, batera epe-kalterik
gabe eskualdatzeko borondatea komunikatu duenarentzat.

b) Ondare-betearazpen prozedura batean gauzatzen diren
eskualdatze kasuetan, esleipena egin behar duen erakundeak
inguruabar horren berri eman beharko dio udalari aurrez, hiru
eguneko epean, aurreko artikuluan jasotakoaren arabera, pre-
zioa eta esleipenduna izango denaren identitatea adieraziz.
Edonola ere, babes publikoko etxebizitza baten esleipendun iza-
teko ezarritako baldintzak bete beharko ditu eskuratzaileak,
ordenantza honetan jasotakoaren eta aplikagarria den araudia-
ren arabera.

c) Administrazio horrek lehentasunez erosteko eskubidea
gauzatuko ez balu jakinarazpen erabatekoa eta frogagarria egin
ondoko 30 egunetan, eskubidea iraungi egingo da jakinarazi-
tako eskualdatzeari dagokionez.

d) Administrazioak atzera eskuratzeko eskubidea gauzatu
ahal izango du, baldin eta eskualdatzailearen aldetik jakinaraz-
penik egon ez bada, edo jakinarazpena akastuna edo osatuga-
bea bada edo jakinarazitako eskualdatzea lehentasunez eros-
teko eskubidea iraungi baino lehenago edo jakinarazitakoez

A estos efectos, se entendera por domicilio habitual y per-
manente aquél que constituya residencia efectiva durante todo
el ano natural, satisfaga de manera directa e inmediata las
necesidades de vivienda de sus ocupantes legales, y que ade-
mas, se trate del domicilio legal, por ser el lugar de ejercicio de
derechos y de cumplimiento de obligaciones.

En todo caso, salvo regulacion expresa en contrario, se pre-
sumira que una determinada vivienda ha dejado de ser domici-
lio habitual, cuando permanezca desocupada durante mas de 3
meses de manera continuada, salvo causa justificada que per-
mita acreditar que la misma sigue constituyendo tal domicilio
habitual y permanente.

2. El incumplimiento de la obligacion de residencia habi-
tual y permanente facultara a la Administracién Municipal para
la revocacion de la adjudicacion dando lugar a la terminacion de
la ocupacion con la pérdida del titulo de beneficiaria correspon-
diente y la necesidad de su desalojo y entrega al Ayuntamiento
al objeto de su nueva adjudicacion todo ello sin perjuicio de las
sanciones y demas medidas legales procedentes incluyendo la
expropiacion forzosa por parte de la Administracion Municipal o,
subsidiariamente, por parte del Gobierno Vasco.

Articulo 15. Tanteo y retracto.

La segunda y sucesivas transmisiones de las viviendas tasa-
das municipales estaran sujetas a los derechos de tanteo y
retracto a favor y en este orden, de las siguientes instituciones
publicas:

a) Del Ayuntamiento de Irun, de IrunVI o de alguna otra de
sus sociedades y organismos dependientes que tuvieran enco-
mendada la gestién de la vivienda protegida.

b) De la Administraciéon Publica promotora de la promo-
cion si hubiere sido distinta de la Administracion Municipal.

c) De la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

d) Del departamento competente en materia de vivienda
del Gobierno Vasco.

Articulo 16. Procedimiento para el ejercicio del tanteo o
retracto.

1. El ejercicio de los derechos de tanteo y retracto indica-
dos en el articulo anterior se efectuara conforme al procedi-
miento siguiente:

a) La parte transmitente debera notificar Gnica y fehacien-
temente al Ayuntamiento de Irun su voluntad de transmitir sena-
lando el precio, aplazamiento de pago, si existiera, y el resto de
las condiciones esenciales, debiendo acreditar también la iden-
tidad de la adquirente. Correspondera a la Administracion Muni-
cipal la coordinacion con las demas entidades publicas del arti-
culo anterior, sin menoscabo alguno de plazo para quien comu-
nica la voluntad de transmision.

b) En los supuestos de transmisiones llevadas a cabo en
un procedimiento de ejecucion patrimonial, el organismo que
haya de proceder a la adjudicacion debera realizar la previa
notificacion de esta circunstancia, en el plazo de tres dias, al
Ayuntamiento segln lo previsto en el articulo precedente, con
indicacion del precio y la identidad de la persona que vaya a ser
adjudicataria. En todo caso, la parte adquirente debera cumplir
los requisitos establecidos para poder resultar adjudicataria de
la vivienda de proteccién puablica en los términos previstos en la
presente ordenanza, y en la legislacion aplicable.

c) Sila citada administracion no ejercitara el tanteo en el
plazo de los 30 dias naturales siguientes a la notificacion com-
pleta y fehaciente, se producira la caducidad de tal derecho res-
pecto a la transmisién notificada.

d) En el caso de falta de notificacion de la parte transmi-
tente, o siendo defectuosa o incompleta la notificacion, o
habiéndose producido la transmision notificada antes de la
caducidad del derecho de tanteo o en condiciones distintas a
las notificadas, la Administracion podra ejercer el derecho de



bestelako baldintzetan egin bada. Atzera eskuratzeko eskubi-
dea 60 egun naturaleko epean gauzatuko da, jakinarazpena
egin eta hurrengo egunetik kontatzen hasita; eta jakinarazpen
hori, nolanahi ere, Udalari egin behar dio eskuratzaileak, dago-
kion eskritura publikoaren kopia frogagarria entregatuz.

e) Aurreko letran aipatutako eskuratzailearen jakinaraz-
pena 30 egun naturaleko epean egin beharko du eskura-
tzaileak, eskualdaketa eskritura publikoan formalizatu eta biha-
ramunetik aurrera zenbatuta.

f) Egindako eskualdaketaren jakinarazteko betebeharra
bete ezean, Administrazioak, eskualdaketa horren berri beste
edozein bidetatik izaten duen momentutik, atzera eskuratzeko
eskubidea gauzatu ahal izango du artikulu honetako d) letran
jasotako baldintza berberetan.

g) Eskualdatzeari buruzko jakinarazpen frogagarria garaiz
eta forman jaso ondoren, Administrazioak lehentasunez eros-
teko eskubideari uko egin diezaioke, arrazoituta; eta uko egite
horren berri eman beharko die eskualdatzaileari zein eskura-
tzaileari.

2. Artikulu honetako aurreko atalean jasotako ondorioeta-
rako, datu hauek jaso beharko ditu, gutxienez, Udalari eskualda-
tzeko borondatearen berri emateko jakinarazpenak eta, hala
dagokionean, atzera eskuratzeko eskubidea gauzatzeko aukera
dagoen kasurako besterendu ondoren egin beharreko jakina-
razpenak honako alderdi hauek jaso beharko dituzte gutxienez:

a) Eskualdaketa hitzartu duten aldeen identitatea, horien
Nortasun Agiri Nazionalaren zenbakia eta helbidea adieraziz.

b) Etxebizitza eta eratxikien eraikitzeko espedientearen
zenbakia, eta horien deskribapena eta azalera.

c) Jabearen alde emandako titulua eta inskripzioa.

d) Hitzartutako eskualdaketaren xedeko etxebizitzaren eta
eratxikien prezioa.

e) Prezioa ordaintzeko baldintzak, gerorapena zehaztuz,
halakorik ezarri balitz.

f) Dauden kargak edo baldintza suntsierazleak edo etena-
razleak.

3. Notarioek ez dute baimenduko udal-etxebizitza tasa-
tuak eta haien eratxikiak eskuratzeko tituluak eskritura publi-
koan jasotzea, ezta babes publikoaren kalifikazioa duten lokal
eta higiezinen gainean ere, baldin eta behar bezala egjaztatzen
ez bada aurreko artikuluko a) idatzi-zatian adierazitako jakina-
razpena egin dela eta Administrazioak lehentasunez erosteko
eskubidea erabiltzeko daukan legezko epea igaro dela.

4. Jabetzaren erregistratzaileek ukatu egingo dute aipatu-
tako higiezinak eskuratzeko tituluak inskribatzea, baldin eta
behar bezala frogatzen ez bada aurreko artikuluko a) idatzi-
zatian adierazitako jakinarazpena egin dela eta Administrazioak
lehentasunez eskuratzeko eskubidea erabiltzeko daukan
legezko epea igaro dela.

5. Notarioek eta jabetzaren erregistratzaileek Irungo Uda-
lari eta etxebizitza-gaietan eskumena duen Eusko Jaurlaritzako
organoari jakinarazi egin beharko diete udal-etxebizitza tasatuen
eta haien eratxikien eta, halaber, babes publikoaren kalifikazioa
duten lokal eta higiezinen eskualdatzeak eskritura publikoan for-
malizatzeko edo erregistroan inskribatzeko dagoen edozein
asmo, baldin eta horiek Administrazioak lehentasunez eskura-
tzeko eskubidearen eraginpean badaude eta aurreko artikuluan
eskatzen diren jakinarazpen frogagarriak ez badituzte.

6. Lehentasunez eskuratzeko eskubidea erabiltzea eraba-
kitzen duen administrazio-ebazpena nahikoa titulu izango da
jabetzaren erregistroan inskribatzeko, auretik prezioa gordailutu
edo ordaindu dela egiaztatuta.

retracto. Este se ejercitara en el plazo de 60 dias naturales con-
tados desde el siguiente a la notificaciéon, que la adquirente
debera hacer en todo caso al Ayuntamiento, mediante entrega
fehaciente de copia de la escritura publica correspondiente.

e) La notificacion de la parte adquirente expresada en la
letra anterior debera ser efectuada por esta en el plazo de 30
dias naturales contados desde el siguiente a la fecha de forma-
lizacion de la transmisién en escritura publica.

f) En el supuesto de incumplimiento del deber de notifica-
cién de la transmision efectuada, la Administracién, desde el
momento en que tuviera conocimiento por cualesquiera otros
medios de la realidad de tal transmision, podra ejercer el dere-
cho de retracto en las mismas condiciones de la letra d) del pre-
sente articulo.

g) Recibida la notificacion fehaciente de la transmisién en
tiempo y forma, la Administracién podra renunciar motivada-
mente al ejercicio del derecho de tanteo, debiendo comunicar
la citada renuncia tanto a la parte transmitente como a la adqui-
rente.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior de este
articulo, la previa notificacion al Ayuntamiento de la voluntad de
transmitir y, en su caso, la que ha de realizarse tras la enajena-
cion para el caso de la posibilidad de ejercicio del derecho de
retracto, contendran, como minimo, los siguientes extremos:

a) Identidad de las partes que han concertado la transmi-
sién con indicacion del nimero de Documento Nacional de
Identidad y domicilio.

b) Numero de expediente de construccion de la vivienda 'y
de los anejos, asi como su descripcion y superficie.

c) Titulo e inscripcion a favor de quien ostente la propiedad.

d) Precio de la vivienda y de los anejos, objeto de la trans-
misién acordada.

e) Condiciones de pago del precio, con sefalamiento de
aplazamiento del mismo si se hubiere establecido.

f) Cargas o condiciones resolutorias 0 suspensivas exis-
tentes.

3. Los notarios no autorizaran la formalizaciéon en escri-
tura puUblica de los titulos de adquisicion de las viviendas tasa-
das municipales y sus anejos, ni sobre los locales e inmuebles
que tengan la calificacion de proteccion publica, cuando no se
acredite debidamente la existencia de la notificacion prevenida
en la letra a) del articulo precedente y el transcurso del plazo
legal con que cuenta la Administracion para el ejercicio del
derecho de tanteo.

4. Los registradores de la propiedad denegaran la inscrip-
cion de los titulos de adquisicion de los referidos inmuebles
cuando no se acredite debidamente la existencia de la notifica-
cion prevenida en el apartado a) del articulo precedente y el
transcurso del plazo legal con que cuenta la Administracion
para el ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

5. Los notarios y registradores de la propiedad deberan
notificar al Ayuntamiento de Irun y al érgano competente en
materia de Vivienda del Gobierno Vasco, cualquier pretension
de formalizacion en escritura plblica o de inscripcion registral
de transmisiones de viviendas tasadas municipales, y sus ane-
jos, asi como de los locales e inmuebles que tengan la califica-
cion de proteccion publica, sometidos al derecho de adquisicion
preferente de la Administracién y que no incorporen las notifica-
ciones fehacientes exigidas en el articulo precedente.

6. La resolucion administrativa por la que se acuerda el
ejercicio del derecho de adquisicion preferente sera titulo sufi-
ciente para su inscripcion en el registro de la propiedad, previa
acreditacion del depésito o pago del precio.



7. Udal-etxebizitza tasatuak, haien eranskinak eta babes
publikoaren kalifikazioa duten lokal eta higiezinak lehentasunez
eskuratzeko eskubideak erabiliz eskuratzeko prezioa lehentasu-
nez erosteko eskubidearen edo atzera eskuratzeko eskubidea-
ren xedeko eskualdaketan zehaztutakoa izango da, eta bat eto-
rriko da higiezinaren antzinatasunaren eta kontserbazio-
egoeraren ondoriozko balio-galera aplikatuta eguneratutako sal-
menta-prezioarekin.

17. artikulua.

1. Udal Etxebizitza Tasatuak jabetza osoan eskualdatzeko
kontratu guztiak nahiz azalera-eskubidea lagatzekoak eta alo-
kairukoak Udal Administrazioak ikus-onetsi beharko ditu, uarre-
tik lrunVlk txostena eginda, eta oniritzi hori gabe ez dute Jabe-
tza Erregistroan sartzerik izango.

Kontratuen ikus-onespena.

2. artikulu honetako aurreko atalean adierazten den eskual-
daketa egin baino lehen, dagokion agiri pribatua aurkeztu
beharko da IrunVin, Udalak ikus-onetsi dezan. Obligazio hori
etxea eskualdatzen duenarena izango da edo azalera-eskubi-
dea edo beste edozein eskubide erreal eratzen duen jabearena.
Obligazio hori, era berean, ondasun-erkidegoa iraungitzen edo
deuseztatzen den kasuetara ere hedatuko da, eta baita irabaz-
pidezko sozietatean edo foru-komunikazioaren erregimenean
ekarpenak egiten diren kasuetara ere.

3. Ezin izango da ikus-onespenik exijitu udal-etxebizitza
tasatuen eta beren eratxikien jabetzaren lehendabiziko inter vivos
eskualdaketan, baldin eta Administrazio Publikoek edo beren era-
kunde instrumentalek edo menpekoek sustatu badituzte.

4. Kontratu pribatuarekin batera, horrelako etxebizitzak
eskuratzeko eskatzen diren baldintzak betetzen dituela froga-
tzen duen egiaztagiria aurkeztu beharko du eskuratzaileak edo
errentatzaileak, eta bere baimen idatzia ere bai, IrunVIk -baldin-
tza horiek betetzen direla egiaztatzearren- dagokien organoen
aldetik beharrezko informazioa lortu ahal dezan. Baimen idatzi
horen betebeharretik salbuetsita dago bi udal-etxebizitzaren tru-
kea egiten den kasua.

5. Notarioek eta erregistratzaileek ukatu egingo dute
dagokien formalizazioa, baldin eta behar bezala baimendutako
oniritzi hori egiaztatzen ez bada, eta lrungo Udalari emango jaki-
narazi egingo diote udal-etxebizitza tasatuei eragiten dien eta
eskualdaketa edo esleipena lekarkeen edozein eragiketa.

18. artikulua.
prozedura.

Irungo Udal Etxebizitza Tasatua esleitzeko

1. IrunGO Udal Etxebizitza Tasatuak, sustapen publiko-
koak zein pribatukoak, fede-emaile publikoaren aurrean eslei-
tuko dira, deialdi bakoitzean eonesten diren Oinarrien arabera,
bat datozen xedapenen eta horien arau-garapenen arabera,
hala dagokionean. Horietan barematuko dira eskaerak, eska-
tzaileei lehentasunak emanez beren errenta erabilgarria eta
bizikidetza-unitateko kide-kopurua kontuan hartuta; etxebizitza-
eskatzaile gisa duen antzinatasuna, berriz, irizpide osagarri gisa
kontuan hartuko da. Hala eta guztiz ere, kupo batzuk ere ezarri
ahal izango dira beharrizan sozialei erantzuteko. Nolanahi ere,
bermatu egingo dira publizitatearen eta lehia askearen printzi-
pioak; eta esleitzeko prozedura ezin izango da hasi, inolaz ere,
sustapenaren behin-behineko kalifikazioa lortu aurretik.

2. Sustapen bakoitzerako oinarrietan, kupoak ezarri ahal
izango dira, etxebizitza eskuratzeko behar edo zailtasun bere-
ziak dituen gizarte-talderen batekoak diren pertsonentzat etxe-
bizitza-kopuru jakin bat egin dadin errazte aldera. Esleitzeko
lehentasun-irizpideak ere ezarri ahal izango dira, arrazoituta,
beharrizan edo zailtasun bereziko talde horietan daudenen
alde.

10

7. El precio de adquisicion mediante el ejercicio de los
derechos de adquisicion preferente de las viviendas tasadas
municipales y sus anejos, asi como de los locales e inmuebles
que tengan la calificacion de proteccion publica, sera el fijado
en la transmision objeto de tanteo o de retracto y habra de
corresponderse con el precio de venta actualizado una vez apli-
cado el factor de depreciacion debido a la antigliedad y al
estado de conservacion del inmueble.

Articulo 17. Visado de contratos.

1. Todos los contratos de transmision en plena propiedad
de las Viviendas Tasadas Municipales, como de cesién del dere-
cho de superficie y los de alquiler habran de ser visados por la
Administracion Municipal previo informe de IrunVI, y no tendran
acceso al Registro de la Propiedad sin el citado visado.

2. Previamente a la transmision prevista en el apartado
anterior de este articulo, debera presentarse el correspondiente
documento privado en IrunVI a efectos de su visado por el Ayun-
tamiento, recayendo tal obligacién en el transmitente de la
vivienda o en el propietario que constituya el derecho de super-
ficie o cualquier otro derecho real a excepcion del derecho real
de hipoteca. Esta obligacion se extenderd igualmente a los
supuestos de extincion o disolucion de la comunidad de bienes
asi como a la aportacion a la sociedad de gananciales o régi-
men de comunicacion foral.

3. No sera exigible el visado en la primera transmision
inter vivos de la propiedad de viviendas tasadas municipales y
sus anejos cuando hayan sido promovidas por Administraciones
Pulblicas o sus entes instrumentales o dependientes.

4. Junto con el contrato privado, debera presentar la docu-
mentacion acreditativa de que la adquirente o arrendataria
reline las condiciones exigidas para acceder a este tipo de
viviendas, asi como su autorizacién escrita para que lrunVi
pueda recabar la informacién necesaria de los 6rganos corres-
pondientes a fin de acreditar el cumplimiento de los citados
requisitos. Se exceptla de esta Ultima obligacion de autoriza-
cion escrita, el supuesto de permuta entre dos viviendas tasa-
das municipales.

5. Los notarios y registradores denegaran la formalizacion
que les corresponde si no se acredita este visado debidamente
autorizado, y comunicaran al Ayuntamiento de Irun cualquier
operacion que afecte a las viviendas tasadas municipales y que
implique transmisién o adjudicacion.

Articulo 18. Procedimiento de adjudicacion de la Vivienda
Tasada Municipal de Irun.

1. Las Viviendas Tasadas Municipales de Irun ya sea en
promociones publicas o privadas, se adjudicaran ante fedataria
o fedatario publico, de acuerdo con las Bases que se aprueben
en cada convocatoria, segln las disposiciones concordantes y
su desarrollo reglamentario, en su caso, en el que se baremaran
las solicitudes otorgando prioridad a los solicitantes en atencién
a la renta disponible y en relacion al nimero de miembros de la
unidad de convivencia, y la antigledad como demandante de
vivienda se tendra en cuenta como criterio accesorio, todo ello
sin perjuicio de establecer los cupos destinados a resolver nece-
sidades de caracter social. En todo caso se garantizaran los prin-
cipios de publicidad y libre concurrencia, y el procedimiento de
adjudicacion no podra iniciarse, en ningin caso, antes de la
obtencion de la calificacion provisional de la promocion.

2. Enlas bases para cada promocién podran establecerse
cupos que faciliten el destino de un nimero determinado de
viviendas a personas que se encuentren dentro de algin grupo
social con especiales necesidades o dificultades para el acceso
a la vivienda. Podran establecerse, igualmente y de manera
motivada, criterios preferenciales de adjudicacion a favor de
quienes se encuentren en los citados grupos de especial nece-
sidad o dificultad.



3. Era berean, erabaki ahal izango da sustapen bakoi-
tzeko zozketatik kanpo uztea etxebizitza-kopuru jakin bat,
ordezko bizitokiaren eskubideak gauzatzeko edo behar bezala
egiaztatutako beharrizan sozialetarako.

4. Udal-etxebizitza tasatu baten onuradunek, haien biziki-
detza-unitatea familia ugariaren legezko kopurura iristen bada,
eskatu ahal izango dute beren etxebizitza trukatzea edukitze-
erregimen bereko beste batekin, dagokion sustapenean familia
ugarientzat erreserbatutakoetatik. Jabetza osoaren edo aza-
lera-jabetzaren kasuan, aipatutako trukean eskuratu duenak bi
etxebizitzen arteko prezioaren aldea ordaindu beharko du.

19. artikulua. Eskatzaileen Udal Erregistroa.

1. lIrungo Udalak, bere «rungo Etxebizitzarako Elkarte
Publikoa-Sociedad Publica de Viviendas de Irun (IrunVl)» sozie-
tate publikoaren bidez, «Babes Publikoko Etxebizitzaren Eska-
tzaileen Erregistroa» dauka, eta ezinbesteko tresna da, zer
eskari dagoen benetan jakiteko eta, halaber, udal-etxebizitza
tasatuak nortuzk eskuratuko dituzten hautatzeko.

Aipatutako erregistroak Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza
Babestuaren eta zuzkidura-bizitokiaren Eskatzaileen Erregistro-
arekin koordinatu beharko du. Udal Erregistroa Eusko Jaurlari-
tzarenean integratzen bada, inskripzioek udalarenean zuten
antzinatasuna errespetatuko da.

2. Era berean, eta dagokion hitzarmenaren bidez, udalak
enkargatu ahal izango dio Eusko Jaurlaritzari udal-etxebizitza
tasatuen eskatzaileen zerrenda osatzeko eta eguneratzeko.

3. Administrazio-erregistroak diren aldetik, eta izaera per-
tsonaleko datuak babesteko alorrean araudia zorrotz errespeta-
tuz, IrunVlko Eskatzaileen Erregistroak datuak trukatu ahal
izango ditu, edo elkarri informazioa eman, datuak dituzten
beste erakunde publikoetako erregistro publikoekin.

XEDAPEN GEHIGARRIA

Bakarra. Etxebizitza tasaturako lurzoruaren eta urbaniza-
zioaren balio-eragina.

1. Etxebizitzaren ekainaren 18ko 3/2015 Legeko 27. artiku-
luan aurreikusitako ondorioetarako, lurzoru urbanizatuaren kostua-
ren balio-eragin maximoa ezingo da izan udal-etxebizitza tasatuak
saltzeko prezio maximoaren % 25etik gorakoa. Horretaz daturik
izan ezean, ulertuko da balio berekoak direla urbanizatu gabeko
lurzoruaren balioa eta etxebizitza horien urbanizazio-kostuak.

2. Balio-eragin horiek prezioaren muga maximoa izango
dira udal-etxebizitza tasatuko bizitegi-eraikigarritasun urbanis-
tiko babestuak dituzten partzelen kostubidezko eskualdatze-
etan. Prezio-muga maximoaren baldintza hori jaso egingo da
alorrean indarrean dagoen legerian xedatutakoaren araberako
aipatutako eskualdatzeak islatzen dituzten egintza eta kontratu
guztien eskritura publikoetan.

AZKEN XEDAPENA

Ordenantza honek aurreikusten ez duen orotan, eta geroko
aldaketetako eta/edo garapen-xedapenetako edukiaren kalterik
gabe, Babes Sozialeko Etxebizitzen edo Babes Ofizialeko Etxe-
bizitzen alorrean indarrean dagoen araudi autonomikoa aplika-
tuko da.

XEDAPEN INDARGABETZAILEA

Indargabetu egiten da 2008ko abenduaren 7ko osoko bilku-
ran behin betiko onetsitako eta 2008ko abuztuaren 4ko 147
zk.ko Gipuzkoako ALbizkARI OFIZIALEAN argitaratutako Irungo Udal
Etxebizitza Tasatua arautzeko Toki Ordenantza.

11

3. Asimismo, podra acordarse la exclusion de los sorteos
de cada promocioén, de un nimero determinado de viviendas
para la materializacion de derechos de realojo o para necesida-
des sociales debidamente acreditadas.

4. Las personas beneficiarias de una Vivienda Tasada
Municipal cuya unidad convivencial alcance el tamano legal de
una familia numerosa, podran instar la permuta de su vivienda
por una del mismo régimen de tenencia, de las reservadas a las
familias numerosas en la promocién correspondiente. En caso
de plena propiedad o propiedad superficiaria, la mencionada
adquirente en permuta debera abonar la diferencia de precio
entre ambas viviendas.

Articulo 19. Registro Municipal de solicitantes.

1. Elayuntamiento de Irun a través de su sociedad publica
«drungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa-Sociedad Publica de
Viviendas de Irun (IrunVI)» mantiene un «Registro de Solicitantes
de Vivienda de Proteccion Publica» que constituye instrumento
indispensable a efectos del conocimiento efectivo de la
demanda existente asi como para la seleccion de los adquiren-
tes de las viviendas tasadas municipales.

El citado Registro habra de coordinarse con el Registro de
Solicitantes de Vivienda Protegida y alojamientos dotacionales
del Gobierno Vasco. Si el Registro municipal se integrara en el
del Gobierno Vasco, se respetara la antigliedad que las inscrip-
ciones tuvieren en el municipal.

2. Asimismo, y mediante el correspondiente convenio, el
Ayuntamiento podra encomendar al Gobierno Vasco la confor-
macion y actualizacion de los solicitantes de las viviendas tasa-
das municipales.

3. Ensucualidad de registros administrativos, y con absoluto
respeto de la normativa en materia de proteccion de datos de
caracter personal, el Registro de Solicitantes de IrunVI podra inter-
cambiar datos o facilitar mutua informacion con los registros publi-
cos de otras entidades publicas que dispongan de los mismos.

DISPOSICION ADICIONAL

Unica. Repercusion del suelo y urbanizacién con destino a
vivienda tasada.

1. Alos efectos previstos en el articulo 27 de la ley 3/2015
de 18 de junio de Vivienda, la repercusion maxima del coste de
suelo urbanizado no podra exceder del 25 por 100 del precio
maximo de venta de las Viviendas Tasadas Municipales. A falta de
dato al respecto, se entenderan de igual cuantia el valor del suelo
sin urbanizar y los costes de urbanizaciéon de estas viviendas.

2. Estos valores maximos de repercusion se establecen
como limite maximo de precio en las transmisiones onerosas de
parcelas con edificabilidades urbanisticas residenciales protegi-
das de vivienda tasada municipal. Esta condicion de limite
maximo de precio se hara constar en las escrituras publicas de
todos los actos y contratos en los que se reflejen las citadas
transmisiones de conformidad con lo dispuesto en la legislacion
vigente en la materia.

DISPOSICION FINAL

Para todo lo no previsto por la presente Ordenanza, y sin
perjuicio del contenido de sus posteriores modificaciones y/o
disposiciones de desarrollo, serd de aplicacion la normativa
autonémica vigente en materia de Viviendas de Proteccion
Social o Viviendas de Proteccion Oficial.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga la Ordenanza Local Reguladora de la Vivienda
Tasada Municipal de lrun definitivamente aprobada en sesion
plenaria de 7 de diciembre de 2008 y publicada en el BoOLETIN
OriciaL de Gipuzkoa nimero 147 de 4 de agosto de 2008.



Toki Araubideko Oinarrien 7/1985 Legeko 70.2 artikuluan
aurreikusitakoaren arabera, izapidetu eta behin betiko onetsi ondo-
ren, Gipuzkoako ALbizkARI OFIZIALEAN argitaratu ondorengo hamabost
egun baliodunetara jarriko da indarrean ordenantza hau.
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Segln lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985 de
Bases del Régimen Local, tras su tramitacion y aprobacion defi-
nitiva, la presente ordenanza entrara en vigor a los quince dias
habiles siguientes al de su publicacion en el BoLETIN OFICIAL de
Gipuzkoa.



