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AMBITO: ALARDE 6.3.01

DETERMINACIONES URBANISTICAS:
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1.- DESCRIPCION

Esle a'mbilo E en en de las deter

urbani: definid; per el Plan General de 1.999, que permiten la
ordenacién de una zona residencial en comespondencia con las caracteristicas
tipolégicas del entorno de casce viejo.

En de las i en el Plan General de
1.989, con facha 24-07-2008 se aprobd definftivamente la Modificacién n® 2 de ta UE
B Alarde que regula la ordenacién pormencrizada del dmbito.

El presente Plan General consolida las determi
definidas en el Plan General de 1.999, si bien posibilita un lncremenw de la
edificabilidad wrbanistica definida, con el objetive de que el ambito pueda mejor
soportar ks cargas que sobre & recaen,

2.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDEMACION

El desarrollo del presente Plan General 3 los si criterios y
los cuaIEs deberdn tener en cuenta, por una parte, las condiciones basicas de
por la citada Modi idn n.” 2 de la U.E.B Alarde:

- Extender hacia la zona sur de Lareaundi las caracteristicas urbanas del entomo de
la Avenida de Guipizesa, aportando a dicha zona condiciones de cenlralidad,

Por otra parte, las necesarias para formalizar el fonde de la Avenida de Guiplzcoa con
una edificacién que.

- Defina una fachada hacia la glorieta Elizatxo que remate visuaimente |2 perspectiva
desde las lres i que alli wen: Elizata, Guil y Euskalherria

- Posibilte un programa residencial que Incluya la creacién de viviendas de
proteccion oficial.

Respete las cendicicnes derivadas de las servidumbres aeronduticas, regulando la
altura del ap'uvechamlenlo edificatorio en base a sus consideraciones, para que las

3.- REGIMEN URBAMNISTICO ESTRUCTURAL

CLASIFICACION URBANISTICA

GBI UMBEMO oo e ane e . superficie : 8.086,60 ms.

CALIFICACION GLOBAL

- Residencial (R) ... superfice:&08660m’

- Edificabilidad Urbanistica:

- Sobre rasante 17.080,00 m’t

« B0 FABAME....oovvcenesrerssmssnssseassssssssssnsssmssansssssmsansssssssssasneneses 1 0.068,00 M
- Régimen de Uso:

En conformidad con lo ido para la cali global i ial en

el articulo 2.2.3 de la Normativa del presente Plan General.

- Usos Autorzados:

- Superficie Méxima Uso Terclario......................c......cco....... 2.250,00 mt

- Régimen del de Edil il L it i ial referido a

los estandares de vivienda de
dotacionales:

F ion  plblica y ]

El dambito se encuentra en ejecucidn en desarrollo de las determinaciones
urbanisticas generales definidas por eI Plan General de 1.999, por lo que el
régimen juridico para el estableci to de los 3 de vivienda
protegida dotacionales se comesponde con el ya definido por este
Planeamiento.

A este respecto el Plan General de 1999 no contempla la obligacién de
destinar edificabilidad urbanistica para la construccién de viviendas

protegidas.

EI preaente Plan General posibilta un | de la edificabilidad
urks ial sobre la previ e atribuida, por lo que en caso de
su malerializacién, los nuevos p jes de vivienda protegida se deberan
aplicar solo sobre el mencionado incremento.

- Edlhcahllldad urhamshca [ 11 [ P PSSP 17.080 m't

- o resi i 2.250 mA(*)
- Edificabilidad malsnallzaua 1.643 mit(")
- Edif nuevo PG 13.187 mit(")
- Edificabilidad resi ial blecida PG 1959 7767 m't
- Incremento de Edificabilidad de uso residencial.......................... 5.420 m’t

{*)Edificabilidades estimadas sobre la base dal parcentaje de usos autorizades, y de
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Este parcentaje se deberd desglosar en un minima del 20% del incremento
de la edificackin residencial para la construcclén de viviendas de
proteccién oficial de régimen general.

- Alojamientos dotacionales. ceveen 1,50 M8 1100 mt
La reserva definida para aleamlenbus dotaciunales se eslima en una
superficie de 197,81 m’s | to a
establecida por el nuevo PG de 13.187 m?t). Se contempla la localizacidn
de la reserva definida para alcjamientes dotacionales en la parcela AD
Larreaundi.

- SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. LIMITACION DE LA EDIFICABILIDAD

Se contempla un perfil basico de la ordenacidn gque no podra superar la cota 49,00
como altura maxima respecto del nivel del mar y por encima de ella no debe
sobrepasar ninguna construccidn, incluides todes sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire cajas de
carteles, remates decorativos, etc. |gualmente no podrin ser rebasadas por
del terreno exi u objetos fijos del tipo de postes, antenas,
aerogenersdores incluidas sus palas, carteles lineas de transporte de energia
eléctrica, ir de iones, etc., asi como tampoco el galibo
maximo autorizado para los vehiculos circulantes,

En el presente dmbito, y en puntos singulares de la ordenacidn, se establece la
posibilidad de superar la cota maxima establecida. Esta condicién deberd esfar
amparada por un Estudic Aerondutico, informade técnicamente per Aena y
aceptado por AES& que acredite que las actuaciones previstas en el
no P la seguridad ni gueda afectada la
legularlda:l de Ias operaciones, tanto acluales como futuras, de las aeronaves, y
contar con informe favorable de la Direccién General de Aviacidn Civil los
planeamientos  urbanisticos o planes de desamollo, sus revisiones o
| la autori on expresa de la Agencla Estatal de Seguridad
Agrea (AESA), pre\.'n a la licencia urbanistica.

La materializacion de la edi ilidad te por este Flan
General estard siempre condicionada al plimi de las limitaci de la
altura maxima definidas en los términos mas arriba expuestos. En el caso de que
la edificabilidad no pudiera materializarse completamente debido a dichas
limitaciones y dado que las Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones
legales al derecho de propiedad en razén de la funcién social de ésta la reselucidn
que a tales efectos pudiera evacuarse no generara ningln fipo de derecho a
indemnizacion.

- REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Asamiics
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tengan las fuluras iones a sus et r}
las edif istentes.
o it Se pi ala de una on del Plan Especial vigente en el
- Vivienda de proteceisn publica (Porcentaje minimo) 40 % ambmo Por lo tanto, el pr!seme Plan General remite la delerminacién de la
) B p daaunp de d 1k
Plano de Calificacion Global Escala: 1/ 1.000
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- REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

El presente ambito se encuentra actualmente en fase de ejecucian.

4.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

El régimen urbanistico pormenorizade se remite a lo establecido por el Plan Especial
de Ordenacién Urbana aprobado, sin perjuicio de las modificaciones que se puedan
realizar en el marco del presente Plan General gue posibilita un incremento de la
edificabilidad Urbanistica.

En este caso, el presente Flan General propone, en correspendencia con lo
establecido por la legislacién vigente, la localizacién en el interior del ambito de la
reserva definida para zonas verdes y espacios libres de la red de sistemas locales.

¥, respecto de la reserva definida para otras d | publicas lecales sU
localizacién en el propie dmbito, pere en previsidn de que no se complete la dotacidn
en el mismo, el presente Plan General contempla la reserva de suelo para dotaciones
publicas prevista en la calle Harmugarrieta, junto al caseric Alizolaran con una
superficie de 790 m’s.

Al respecto, recordar los p de a los que y sigue
quedando abligado el 4mbito (equipamiento social de 609 m™ y local comercial de 200
met).

- OTRAS DETERMINACIONES

Se conlempla la posibilidad de localizar la reserva definida para alojamientos
dotacionales en la parcela AD Larreaundi.

Se considera para la edificacidn residencial de remate visual de la Avenida
Guiplizeoa, un perfil bdsico hacia la gloneta Elizatxo de planta baja, cuatro plantas
altas y un atico retranqueado, con el objeto de crear un frente de fachada aconde
con el entorne y con el caracter de hito urbanoe que tendra esta fulura edificacion.
Dicho perfil podra ser superado (PB+8) en su encuentro con la Avenida Elizatxo,
siempre que su proporcién, escala y volumen se integren adecuadamente con la
trasera edificada de la ciudad jardin Lapitze.

El atro blogue residencial serd conforme al peril y alineaciones del edificio al que
se adosard en medianera.

For ofra parte, se considera la modmcawn del nimero de viviendas actuaimente

tablecidas por el Pl no sdlo por incremento de
edificabilidad, sino por su posuhle adamamn a menores famafos promedms
slempre que sean 1 los en la fi
pormenorizada a la que pertenezcan.

Por ditima, en la actualidad en este dmbito existen varios edificios residenciales ya
declarados fuera de ordenacién por el Plan Especial aprobado, slendo tres los
residentes que ostentan derecho de realojo {Convenios de Realojo, aprobados el 5
de mayo de 2010).

6.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

El ambito se encuentra en ejecucién de acuerdo con las determinaciones del Especial
de Ordenacién Urbana aprobado, asi como en los restantes documentos y proyectos
formulades en su desamollo.

. 5 tendran | las de ord on y gestion que sobre el
ambito se acordaron en el com«anm Urbanistico aprobado en mayo de 2013,

6.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA

Con cardcter general se estard a lo dispuesto para los mismos en el Informe de
Sostenivilidad Ambiental asi como en el de Normas U isti de este
Flan General. En concreto, los condicionantes con incidencia en este ambito, entre
otros, son los siguientes:

- Afecciones Aclisticas:

En caso de modificacién de la ordenacién peQrmencrizada, se debera incorporar,
para la tramitacién urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudic de Impacto
Aclstico que incluya la elaboracion de mapas de ruide y evaluaciones aclsticas
que permitan prever el impacto acistico global de la zona,

Legislacién referida a las Servidumbres Aeronauticas:

Al encontrarse este dmbite dentro de |2 Zena de Servidumbres Aeronduticas
Legales pertenecientes al Aeropuerto de San Sebastidn, para la obtencidn de la
correspondiente auterizacion de obras se debera cumplir la Normativa Sectorial y
legislacion apli P a las servi aeranduticas y a las afecciones
acisticas derivadas de las mismas. A este respecto:

- Se debera blecido en el 3.- Régi Urbanistico
Estructural de la pmsenle ficha urbanistica.

- El Plan Especial, Plan Parcial o instrumento equwalenle que desam:lle esbe
ambito o, en su caso, la revision o modifi 1 del
deberd ser informada por la Direccién General de Aviacién Civil antes de su
Aprobacién Inicial, segln lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/19%8 modificade por Real Decreto 1182/2011, ne pudiendo
ser aprobado definitivamente sin informe favorable del Ministerio de Fomento.

En cumplimienta del articulo 10 del Decreto 58472, de Servidumbres
Aeronduticas, en el presente dambito no se permitirdn instalaclones que emitan
humeo, polve, niebla o cualquier ofro fendmeno en niveles gue constituyan un
riesge para las aeronaves que operan en el Aercpuerio de San Sebastidn,
incluidas las instalaciones que puedan supener un refugic de aves en régimen
de libertad,

Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados
y cublertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las

de las y poner en peligro la seguridad de las
uperacnones aerenduticas.

En cumplllrnento del Articulo 15 aparfado b), del Decreto S84/1972 de
Ser icas  por Decréto 245011974, se prohibe en
las Zonas de Seguridad de las i léctricas para la b

Adrea cualquier construceidn o modificacién temporal o permanente de la
constitucidn del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se

. sin previo llento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea

(AESA).
- Cualquier emisor rsdloelec‘nco u otro fipe de dispositive que pudiera dar origen
a radiaciones g p del normal funcionamiento de
laz nes é Auti aun ne las superficies

limtadoras de obsticulos, requerird de la comespondiente autorizacidn
conforme lo previsto en el Articule 16 del Decrelo 58472 de Servidumbres
Aeronduticas.

- La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales, ¥ la instalacian de los medle nEc,esanus
para su cian (inclui las grias de ¥
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Adrea {AESA}
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 58411972 sobre Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Real Decreto 287/2013.

Por otra parte, en el plano correspondiente de la serie A “Alecciones Urbanisticas®
que forma parte de la documentacion grafica de este Plan General se refleja un
avance de la ordenacion de este ambito, superpuesio a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas definidas para el misme,
asi como la cota de altura mdxima de la edificacién establecida para este dmbito y
en su caso, las colas de rasante del terrenc previstas una vez desamollada su
ordenacion

En todos y cada uno de estos casos sera de aplicacidon los criterios reg

vigentes de dichos condicionantes.
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