
IRUNGO UDALA

Hirigintza eta Ingurumen Arloa

Iragarkia

Udalba tza  Txit Gorenak, honako erabaki hauek hartu zituen
2017ko azaroaren 29an eginiko Osoko Bilkuran:

1.    5.2.06 Almirante Arizmendi(e)n Hiri Antolamendurako
Plan Berezia jende aurreko informazio-tramitean egon den bitar-
tean aurkeztutako alegazioak erabaki tzea, honekin batera doan
eranskinean jasotakoaren arabera.

2.    5.2.06 Almirante Arizmendi(e)n Hiri Antolamendurako
Plan Berezia betiko onar tzea.

3.    Aurreko erabakiak aipagai duen Plan Berezia Gipuzko-
ako Foru Aldundiari bida tzea hirigin tza plangin tzako Erregistro
administratiboan gorde dadin argitara eman aurretik.

Plana indarrean hasteko ondorioetarako eta ekainaren
30eko 2/2006 Zoru eta Hirigin tza Legearen 88. artikuluan au-
rreikusitako ondorioak izan  ditzan, Lurralde historikoko aldizkari
ofizialean argitaratuko dira betiko onarpen erabakiaren eduki
osoa eta hirigin tza arauak, dagokion hirigin tza plana aipaturiko
erregistro horretan gorde dela adierazita.

Horrez gainera, lurralde historikoan hedadura handiena
duen egunkarian argitaratuko da betiko onarpen erabakia.

4.    Erabaki honek amaiera ematen dio administrazio-bide-
ari. Beraren aurka, nahi izanez gero, berrazter tzeko errekur tsoa
aurkez daiteke administrazioarekiko auzi-errekur tso aren aurre-
tik, honen berri ematen den hurrengo egunetik hasi eta hilabe-
teko epean, edo bestela, Euskadiko Justizi Auzitegi Nagusiaren
Administrazioarekiko Auzietako Salaren aurrean zuzenean in-
pugnatu daiteke, honen berri ematen den hurrengo egunetik
hasi eta bi hilabeteko epean, bidezko tzat jo litekeen beste edo-
zein errekur tsoz gainera.

Betiko onartu beharreko Plana bidali da Hirigin tza Plangin -
tzako Erregistro Administratiboan gorde tzeko.

Hau argitara ematen da ekainaren 30eko 2/2006 Zoru eta
Hirigin tza Legearen 89. artikuluak jasotako ondorioetarako eta
xedaturikoa bete tze arren.

Irun, 2017ko abenduaren 18a.—Alkatea, eskuordetuta, Hiri-
gin tzako teknikaria. (8850)

Ordenantzen testua: Barne Erreformarako Plan Be-
rezia.

ATARIKO TITULUA

OROTARIKOAK

1. artikulua.    Esparrua.
Ordenan tza hauek Irungo Hiriko 5.2.06 Arizmendi Almiran-

tea esparruaren barnean bideratuko diren hirigin tza eta
eraikun tza jarduera guztietan aplikatuko dira eta arautuko dute,
halaber, esparru horretako lursail, eraikin eta espazio libre edo
lorategi eremu guztien erabilera.

AYUNTAMIENTO DE IRUN

Área de Urbanismo y Medio Ambiente

Anuncio

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el día
veintinueve de noviembre de 2017 acordó:

1.º    Resolver las alegaciones formuladas durante el trámite
de información pública del Plan Especial de Ordenación Urbana
de 5.2.06 Almirante Arizmendi en los términos recogidos en
anexo adjunto.

2.º    Aprobar definitivamente el Plan Especial de Ordena-
ción Urbana en 5.2.06 Almirante Arizmendi.

3.º     Remitir el Plan Especial a que se refiere el acuerdo an-
terior a la Diputación Foral de Gipuzkoa para su depósito en el
Registro administrativo de planeamiento urbanístico con carác-
ter previo a su publicación.

A los efectos de la entrada en vigor del plan y para la produc-
ción de los efectos previstos en el articulo 88 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, se publicará en el boletín
oficial del territorio histórico el contenido íntegro del acuerdo de
aprobación definitiva y de las normas urbanísticas, con indica-
ción de haberse producido el depósito del correspondiente plan
urbanístico en el citado registro.

El acuerdo de aprobación definitiva se publicará además en el
diario o diarios de mayor difusión en el territorio histórico corres-
pondiente.

4.º    El presente acuerdo pone fin a la vía administrativa.
Contra el mismo podrá interponerse potestativamente recurso
de reposición, previo al contencioso-administrativo, en el plazo
de un mes contado desde el día siguiente a la fecha de su noti-
ficación, o bien impugnarse directamente ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del
País Vasco, en el plazo de dos meses, contados desde el día si-
guiente a la fecha de su notificación, todo ello con independen-
cia de cualquier otro recurso que considere pertinente.

El Plan objeto de aprobación definitiva ha sido remitido para su
depósito al Registro Administrativo de Planeamiento Urbanístico.

Lo que se publica a los efectos y en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 89 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de
Suelo y Urbanismo,».

Irun, a 18 de diciembre de 2017.—El alcalde, p.d., la técnica
de Urbanismo. (8850)

Texto Ordenanzas: Plan Especial de Reforma Interior.

TÍTULO PRELIMINAR

GENERALIDADES

Artículo 1.    Ámbito.
Las presentes ordenanzas se aplicarán a todo tipo de activi-

dad urbanizadora y edificatoria, así como a la regulación del uso
de la parcela, edificio y espacio libre o ajardinado, en el Ámbito
5.2.06 Almirante Arizmendi, de la Ciudad de Irun.
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2. artikulua.    Indarrean hastea eta indarrean egoteko bal-
din tzak.

Plan hau behin betiko onartu ondoren hasiko da indarrean,
argitaratu ondoko egunean, legeak eska tzen dituen baldin tzak
beteta, eta halaxe jarraituko du indargabe tzen ez den bitartean.

Plan honen zehaztapenen bat edo  batzuk biderik gabe utzi -
rik edo aldaturik ere, gainerako guztiek indarrean iraungo dute,
ezdeusean geraturikoarekin lotura edo mendekotasuna izatea-
gatik haietakoren bat aplikaezina denean izan ezik.

3. artikulua.    Plana osa tzen duten dokumentuak.
Honako dokumentu hauek osa tzen dute proiektu hau:

A Dokumentua. Memoria.

B Dokumentua. Hirigin tza arauak.

C Dokumentua. Etapa plana.

D Dokumentua. Ekonomia-finan tza azterketa.

E Dokumentua. Azterketa akustikoa.

F Dokumentua. Iraunkortasun Ekonomikoari buruzko txos -
tena.

Dokumentazio grafikoa planoak.

I. eranskina. Dokumentua Aireko zortasunak.

4. artikulua.    Dokumentuen izaera arau-emailea.
Proiektuaren eduki arau-emailea aurreko artikuluan jaso-

tako dokumentu guztiek zehazten badute ere, «B. Hirigin tza
Arauak» dokumentua eta antolamendu planoak dira fun tzio
arau-emailea duten eta hirigin tza jarduera bereziki arau tzen
duten dokumentuak, eta beraz, dokumentu horietan zehazturi-
koetara mugatuko da nahitaez hirigin tza jarduera.

Gainerako dokumentuek azalpen edo/eta justifikazio izaera
dute nagusiki. Horrenbestez, haien edukian kontraesanen bat
badago, aipaturiko horiek hartuko dira kontuan.

Hirigin tza alorreko zehaztapen bat egiterakoan, eskala des-
berdinetan eginiko plano arau-emaileen artean molde bateko
edo besteko ezadostasunen bat suerta tzen bada, eskala han-
dienean eginiko planoetan zehazturikoa hobe tsiko da, ezados-
tasuna azken hauen begi bistako eduki akats nabarmenaren
ondorio ez bada.

LEHEN TITULUA

LURZORUAREN HIRIGIN TZA ERREGIMENA

5. artikulua.    Kalifikazio xehearen erregimena.
1.    Proiektu honetan jasotako zonifikazio burubideetatik, 5-

O «Lurzoruaren kalifikazio xehea» planoan grafiatuak zehatz
esateko, etorritako kalifikazio xehearen erregimenaren baitan
geratuko da 5.2.06 «Arizmendi Almirantea» esparrua.

2.    Testuinguru horretan, honako erabilera xeheko eremu
mota hauek bereizi dira Eremuan:

VL = Tokiko hiri bideak.

LL = Oinezkoen tzako espazio librea eta bidea aldi beren.

L J = Hiri lorategiak.

RL = Espazio libre pribatua. Lursail hau Hitzar men Batzor -
derako gordeko da Birpar tze lazio proiektuan egingo den eslei-
penaren bidez.

RP.c = Bizitegi kolektiboa lursailean (finkatua) erabilerako
lursailak.

Artículo 2.    Entrada en vigor y condiciones de vigencia.

El presente plan entrará en vigor, una vez aprobado definiti-
vamente, al día siguiente de su publicación con cumplimiento
de los requisitos legalmente establecidos, y mantendrá su vi-
gencia en tanto no sea derogado.

La nulidad, anulación o modificación de una o varias de las
disposiciones de este Plan, no afectará a la validez de las res-
tantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte in-
aplicable por circunstancias de interrelación o dependencia de
aquellas.

Artículo 3.    Documentos constitutivos del plan.
El presente proyecto está constituido por los siguientes do-

cumentos:

Documento A. Memoria.

Documento B. Normas Urbanísticas.

Documento C. Plan de Etapas.

Documento D. Estudio económico-financiero.

Documento E. Estudio Acústico.

Documento F. Informe Sostenibilidad Económica.

Documentación Gráfica planos.

Documento anexo I. Servidumbres Aeronaúticas.

Artículo 4.    Carácter normativo de los documentos.
Si bien el contenido normativo del proyecto queda definido

por el conjunto de los documentos señalados en el artículo an-
terior, son los documentos «B. Normas Urbanísticas» y los pla-
nos de ordenación los que poseen, específicamente, ese carác-
ter normativo y de regulación de la intervención urbanística, y,
por tanto, ésta se deberá ajustar obligatoriamente a sus deter-
minaciones.

El resto de los documentos poseen un carácter fundamen-
talmente indicativo y/o justificativo, por lo que, en caso de con-
tradicción en su contenido con los citados anteriormente, serán
aquéllos los que prevalezcan.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinación
urbanística concreta entre planos de carácter normativo realiza-
dos a diferentes escalas, prevalecerá lo establecido en los pla-
nos redactados a una escala más amplia, salvo que la discre-
pancia responda a un error material manifiesto en el contenido
de estos últimos.

TÍTULO PRIMERO

RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO

Artículo 5.    Régimen de calificación pormenorizada.
1.    El Ámbito 5.2.06 «Almirante Arizmendi» queda sometido

al régimen de calificación pormenorizada resultante de las de-
terminaciones de zonificación establecidas en el presente pro-
yecto, grafiadas concretamente en el plano 5-O «Calificación
Pormenorizada del suelo».

2.    En ese contexto, se diferencian en el Área los tipos de
zonas de uso pormenorizado siguientes:

VL = Viario urbano local.

LL = Espacio Libre Peatonal en coexistencia.

L J = Jardines Urbanos.

RL = Espacio Libre privado. Parcela que se reservará para la
Junta de Concertación mediante su adjudicción en el Proyecto
de Reparcelación.

RP.c = Parcelas de uso residencial colectiva en parcela (con-
solidado).
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RP.c = Bizitegi kolektiboa lursailean (berria) erabilerako lur-
sailak.

3.    Erabilera xeheko eremu horiei dagokien erabilera eta
eraikun tza erregimena 99ko Plan Orokorrean jasotako aplikazio
orokorreko ordenan tze tan eta Zarata eta Bibrazioen Ordenan -
tzan zehaztutakoa izango da eta Telekomunikazioei buruzko
32/2003 Lege Orokorra eta harekin bat datozen garapen arau-
diak beteko dira halaber, eta baita haien osagarri eta partikula-
rizazio gisa dokumentu honen «Bigarren» eta «Hirugarren» Titu-
luetan jasotakoak ere.

6. artikulua.    Kalifikazio xeheko eremuen erabilera, jabari
eta eraikun tza baldin tzak.

— VL.    Tokiko Hiri Bideak.

Jabaria publikoa.

Hirigin tza erabilera ibilgailuen zirkulazioa.

Eraikun tza: ez dago.

Azalera: 152,20 m².

— LL.    Bide Espazio Librea eta Oinezkoen tza koa aldi berean.

Jabaria Publikoa.

Hirigin tza erabilera Bide espazioa eta Oinezkoen tza koa aldi
berean.

Eraikun tza: Ez dago.

Azalera: 687,15 m².

— L J.    Hiri Lorategia.

Jabaria Publikoa.

Erabilera: berdea zuhaiztia.

Eraikun tza: Ez dago.

Azalera: 791,40 m².

— R.L.    Espazio Libre Pribatua.

Jabaria Pribatua Hitzar men Batzor deari eslei tzeko.

Erabilera: berdea zuhaiztia.

Eraikun tza: ez dago.

Azalera: 77,60 m².

— RP.n. Bizitegi kolektiboa lursailean (berria).

Jabaria Pribatua.

Hirigin tza erabilera Etxe bizi tzak eta Baimendutako Erabile-
rak beheko solairuan.

Eraikun tza: Ordenan tza hauetan araututako etxe bizi tzak.

Lurzoruaren azalera: 3.737,27 m².

Azalera eraikigarria: 3.748,30 m².

— RP.c. Bizitegi kolektiboa lursailean (finkatua).

Jabaria Pribatua.

Hirigin tza erabilera Etxe bizi tzak eta Baimendutako Erabile-
rak beheko solairuan.

Eraikun tza: Ordenan tza hauetan araututako etxe bizi tzak.

Azalera: 4.320,18 m².

Azalera eraikia: 3.189,70 m².

BIGARREN TITULUA

PLAN BEREZIA GARA TZEKO ETA GAUZA TZEKO ERREGIMENA

7. artikulua.    Hirigin tza sailkapena eta kalifikazioa eraikiga-
rritasun baldin tza orokorrak.

Sailkapena: Hiria.

Banaketa eremua: ARDE 5.2.06.

RP.n = Parcelas de uso residencial colectiva en parcela
(nuevo).

3.    El régimen de uso y edificación correspondiente a las ci-
tadas zonas de uso pormenorizado es el establecido, por un
lado, en las ordenanzas de aplicación general contenidas en el
P.G. 99, la Ordenanza de Ruidos y Vibraciones, el cumplimiento
de la Ley 32/2003 General de Telecomunicaciones y Normativa
Concordante y de Desarrollo, así como las incluidas como com-
plemento y particularización de aquellas, en los Títulos «Se-
gundo» y «Tercero» del presente documento.

Artículo 6.    Condiciones de uso, dominio y edificación de
las zonas de calificación pormenorizada.

— VL.    Viario Urbano Local.

Dominio público.

Uso urbanístico circulación rodada.

Edificación: excluida.

Superficie: 152,20 m².

— LL. Espacio Libre Viario y Peatonal en coexistencia.

Dominio Público.

Uso urbanistico Espacio Viario y Peatonal en coexistencia.

Edificación: Excluida.

Superficie: 687,15 m².

— L J.    Jardín Urbano.

Dominio Público.

Uso: verde arbolado.

Edificación: Excluida.

Superficie: 791,40 m².

— R.L.    Espacio Libre Privado.

Dominio Privado para adjudicar a la Junta de Concertación.

Uso Verde Arbolado.

Edificacion: wexcluida.

Superficie: 77,60 m².

— RP.n.    Residencial colectiva en Parcela (nuevo).

Dominio Privado.

Uso urbanístico Viviendas y Usos Autorizados en planta
baja.

Edificación: Vivienda regulada en las presentes Ordenanzas.

Superficie suelo: 3.737,27 m².

Superficie edificable: 3.748,30 m².

— RP.c.    Residencial colectiva en Parcela (consolidado).

Dominio Privado.

Uso urbanístico Viviendas y Usos Autorizados en planta
baja.

Edificación: Vivienda regulada en las presentes Ordenanzas.

Superficie: 4.320,18 m².

Superficie edificada: 3.189,70 m².

TÍTULO SEGUNDO

RÉGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN ESPECIAL

Artículo 7.    Clasificación y calificación urbanística condicio-
nes generales de edificabilidad.

Clasificación: Urbano.

Área de reparto: ARDE 5.2.06.
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Kalifikazio Globala: Bizitegia (R).

Azalera: 9.623 m²s.

Eraikun tza aprobe txa mendua: 6.938 m²c.

Esparruaren egiazko neurketaren azalera: 9.765,80 m².
Gehieneko etxe bizi tza kopurua: 36 etxe bizi tza libre.

HIRUGARREN TITULUA

ERAIKUN TZA ORDENAN TZAK

8. artikulua.    Eraikin finkatuak eta lursail eraikigarri be-
rriak aprobe txa mendua.

8.1. Eraikin finkatuak. Aprobe txa mendua eta Araudia.

Etxe finkatuak erabat edo zati batean berritu ahal izango
dira, finkatutako hirigin tza aprobe txa menduaren sabaia eta et-
xe bizi tza bakoi tzeko  gutxieneko 110 m² eraikiko estandarra edo
arkitektura esku har tzea egiten den unean aplikatu beharre-
koak errespetatuz; hauxe da, haietako bakoi tzean, gehienez,
bakoi tzean gaur egun eraikia dagoen azalera zati 110 m² egin
ondoren sortutako etxe bizi tza kopurua eginez. Irizpide berari ja-
rraituko zaio (azalera eraikiari eta etxe bizi tzako 110 m²-ko es-
tandarrari dagokionean) egun finkatuta dauden eraikinetako
bat oin berriko beste batekin ordezka tzen bada. Nolanahi ere,
Ordenan tza honen aplikazioak babestuko du esku har tze oro.

8.1.A. Definizioa.

Eraikin bakartuak lursail independenteetan, egungoaren
antzeko familia ani tzeko bizitegia erabilera nagusiarekin. Finka-
tutako 4 eraikinetan aplikatu ahal izango da, hauxe da, G-6, G-
8, G-10 eta G-12.

8.1.B. Aprobe txa mendu baldin tzak.

Eraikigarritasuna sorturiko lursail garbian. Aprobe txa mendu
finkatuari dagokiona izango da, aldi berean eraikun tza sabaia
izango dena, eta ez da baimendutakoa baino aprobe txa mendu
handiagorik onartuko.

Eraikitako gehieneko azalerari dagokionean 800 m²-koa
izango da, sortuko den bolumenaren gainean zenbatuak.

Sestrapeko aprobe txa menduan garaje erabilerarako lurzo-
ruaren okupazioak eraikin berriaren proiekzio bertikalaren
mugak gainditu ahal izango ditu, eta aldamenekoaren muga-
raino iri tsi ahal izango da sestrapean.

8.1.C. Lursailaren baldin tzak.

Gutxieneko lursaila: 700 m².

Gehieneko aurrealdea: 40 m  gutxienez 18 m.

Gehieneko hondoa: 35 m.

8.1.D. Eraiki tze baldin tzak.

Lerrokadurak Gudari kalera 5 m.

Lursailaren gehieneko okupazioa % 30.

Gutxieneko atze raemanguneak: 

* Gudari kalera 5 m.

* Alboetara: 4 m.

* Hondora: 5 m.

Erabilera osagarrien okupazioa (konputagarriak): 30 m².
Eraikinen arteko tartea:  gutxienez 6 m.

Profila:

* Gehieneko altuera 10 m.

* Solairuak 3 Behekoa + Goiko solairua + Atikoa edo es-
talkipea.

Calificación Global: Residencial (R).

Superficie: 9.623 m²s.

Aprovechamiento edificatorio: 6.938 m²c.

Superficie Medición real del Ámbito: 9.765,80 m².
N.º máximo de viviendas: 36 viviendas Libres.

TÍTULO TERCERO

ORDENANZAS DE EDIFICACIÓN

Artículo 8.    Edificios consolidados y parcelas edificables
nuevas aprovechamiento.

8.1. Edificios consolidados. Aprovechamiento y Normativa.

Las casas consolidadas se podrán rehabilitar, total o parcial-
mente, respetando el techo de aprovechamiento urbanístico
consolidado y el estándar de 110 m² construidos mínimos por vi-
vienda, o los que sean de aplicación en el momento de la inter-
vención arquitectónica; esto es, desarrollando en cada una de
ellas, como máximo, el número de viviendas que resulte de divi-
dir la actual superficie construida en cada una entre 110 m². El
mismo criterio se seguirá (respecto de la superficie construida y
estándar de 110 m² vivienda) en el supuesto de sustitución, en
su caso, de alguno de los edificios actuales consolidados, por
otro de nueva planta, si bien, cualquier intervención estará res-
paldada por la aplicación de las presentes Ordenanzas.

8.1.A. Definición.

Edificios aislados sobre parcelas independientes con uso
característico residencial plurifamiliar similar al actual. Será de
aplicación en los 4 edificios consolidados y que se refieren a G-
6, G-8, G-10 y G-12.

8.1.B. Condiciones de aprovechamiento.

Edificabilidad sobre parcela neta resultante, Será la corres-
pondiente al aprovechamiento consolidado, siendo a su vez el
techo edificatorio, no admitiéndose un aprovechamiento supe-
rior al aprobado.

En cuanto a la superficie máxima construida será de 800
m² contabilizados sobre el volumen emergente.

La ocupación de suelo en el aprovechamiento bajo rasante,
para uso de garajes, podrá superar los límites de la proyección
vertical del nuevo edificio, pudiendo llegar, bajo rasante, hasta
el lindero del vecino colindante.

8.1.C. Condiciones de parcela.

Parcela mínima: 700 m².

Frente máximo: 40 m mínimo 18 m.

Fondo máximo: 35 m.

8.1.D. Condiciones de edificacion.

Alineaciones a Calle Gudari 5 m.

Ocupación máxima de la parcela: 30 %.

Retranqueos mínimos: 

* A calle Gudari: 5 m.

* A laterales: 4 m.

* Al fondo: 5 m.

Ocupación uso adicionales (computables): 30 m².
Separación entre edificaciones: min. 6 m.

Perfil:

* Altura máxima 10 m.

* Plantas 3 Baja + Planta Alta + Atico o bajo cubierta.
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Sotoa edo erdisotoa ez da zenbatuko profilaren ondorioeta-
rako, baldin eta sestrapean egiten bada aurrealdean duen Gu-
dari kaleko espaloiaren kotari dagokionean.

Garaje erabilera onartuko da sotoetan eta erdisotoetan.

Estalki hegalak ere onartuko dira, teilatu hegal modukoak,
gehienez 0,90 metroko irtengunearekin fatxa dako lerro finetik
aurrera.

Estalkiaren maldak, konponbide hori aukera tzen bada,
% 45eko malda izango du gehienez eta % 35ekoa  gutxienez.

Sotoak eta erdisotoak onartuko dira etxe bizi tza rekin batera-
garriak diren erabileretarako, jada jasotako garaje pribatuez gai-
nera.

8.1.E. Mugakidetasun baldin tzak.

Aldamenekoarekiko  utzi beharreko tarteari dagokionean,
egungo eraikina osorik eraisten bada,  gutxieneko 4 metroak
errespetatu beharko dira derrigorrez, baita erai tsi beharreko
eraikinarekiko tartea 4 metro baino txi kiagoa bada ere, eta ho-
rrenbestez, ezin izango dira lerrokaduren eskubide historikoak
alegatu.

8.1.F. Hegalen baldin tzak.

Azalera zenba tzeko ondorioetarako, hegal  itxiak % 100ean
zenbatuko dira eta hegal irekiak, berriz, % 50ean.

Tarteei dagokienean, hala hegal irekiek nola terrazek eta
hegal  itxiek tarte bat izango dute aldamenekoarekiko, hala
fatxada nagusira nola alboetara, hauxe da, 8-1-D atalean (gutxie-
neko atze raemanguneak) jasotako tartea. Tarte hori gehien irte-
ten den elementutik aurrera zenbatuko da balkoian nahiz mira-
dorean edo terrazan. Araudi honetatik kanpo geldituko dira es-
talkiko irtenguneak (teilatu hegalak).

• Eraikin finkatuak.

8.1.1. G-6 Lursail finkatua.

— Lursail finkatuaren guztizko azalera: 1.007,20 m².
— Finkatutako guztizko aprobe txa mendua: 1.022,77 m².
— Baimendutako gehieneko eraikigarritasuna: 1.022,77 m².
8.1.2. G-8 Lursail finkatua.

— Lursail finkatuaren guztizko azalera: 1.404,40 m².
— Finkatutako guztizko aprobe txa mendua: 721,81 m².
— Baimendutako gehieneko eraikigarritasuna: 721,81 m².

8.1.3. G-10 Lursail finkatua.

— Lursail finkatuaren guztizko azalera: 1.015,20 m².
— Finkatutako guztizko aprobe txa mendua: 660,10 m².
— Baimendutako gehieneko eraikigarritasuna: 660,10 m².
8.1.4. G-12 Lursail finkatua.

— Lursail finkatuaren guztizko azalera: 893,38 m².
— Finkatutako guztizko aprobe txa mendua: 785,02 m².
— Baimendutako gehieneko eraikigarritasuna: 785,02 m².
8.2. Antolamendu eta eraikun tza berriko lursailak.

• Eraikin berriak.

8.2.1. AA-15 lursaila (aldatua).

— Lursailaren guztizko azalera: 562,69 m².
— Azalera eraikigarria sestrapean (zokaloa): 562,69 m².
— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:

516,50 m².
— Gehieneko ingura tzaile eraikigarria (mugimendu poligo-

noa): (18,40 x 12,80m)= 235,52 m².
— Profila: Zokaloa + behekoa + goikoa + atikoa.

El sótano o semisótano no computa, a efectos de perfil,
siempre que se desarrolle bajo rasante con relación a la cota de
la acera en c/ Gudari a la que de frente.

Se admite el uso de garajes en los sótanos o semisótanos.

También se admiten vuelos de cubierta, tipo alero, con un
saliente máximo de 0,90 m desde la línea fina de fachada.

La pendiente de la cubierta, si se optara por esta solución,
tendrá una pendiente máxima del 45 % y una pendiente mínima
del 35 %.

Se permiten los sótanos y semisótanos para usos compati-
bles con los de vivienda, además de los ya anotados de garajes
privados.

8.1.E. Condiciones de colindancia.

Las separaciones al colindante, en el hipotético caso de de-
rribar en su totalidad el edificio actual, deberán respetar obliga-
toriamente a los 4m. mínimos, incluso en el hipotético caso de
ser inferior a 4 m. en el edificio a demoler, no pudiendo por
tanto, alegar derechos históricos de alineaciones.

8.1.F. Condiciones de los vuelos.

A efectos de cómputo de superficie, los vuelos cerrados,
computarán al 100 % y los vuelos abiertos, computarán al 50 %.

Y en relación con las separaciones, tanto los vuelos abier-
tos, como las terrazas y los vuelos cerrados, deberán separarse
de su lindero, tanto a fachada principal, como a laterales, la
cuantía estipulada en el apartado 8-1-D retranqueos mínimos,
computándose la separación a partir del elemento más sa-
liente, tanto en balcón, como en mirador o en terraza. Se exclu-
yen de esta normativa, los salientes de cubierta (aleros).

• Edificios consolidados.

8.1.1. Parcela G-6 Consolidada.

— Superficie total de parcela consolidada: 1.007,20 m².
— Aprovechamiento total consolidado: 1.022,77 m².
— Edificabilidad máxima permitida: 1.022,77 m².

8.1.2. Parcela G-8 consolidada.

— Superficie total de parcela consolidada: 1.404,40 m².

— Aprovechamiento total consolidado: 721,81 m².

— Edificabilidad máxima permitida: 721,81 m².

8.1.3. Parcela G-10 consolidada.

— Superficie total de parcela consolidada: 1.015,20 m².
— Aprovechamiento total consolidado: 660,10 m².
— Edificabilidad máxima permitida: 660,10 m².
8.1.4. Parcela G-12 consolidada.

— Superficie total de parcela consolidada: 893,38 m².
— Aprovechamiento total consolidado: 785,02 m².
— Edificabilidad máxima permitida: 785,02 m².
8.2. Parcelas de nueva ordenación y edificación.

• Nuevos edificios.

8.2.1. Parcela AA-15 (modificada).

— Superficie total de parcela: 562,69 m².
— Superficie edificable bajo rasante (zócalo): 562,69 m².
— Superficie total máxima edificable sobre rasante: 516,50

m².
— Envolvente máxima edificable (pol. de movimiento):

(18,40 x 12,80m) = 235,52 m².
— Perfil: Zócalo + bajo + alta + ático.
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— Zokalo solairuaren erabilera: Garajeak eta trastelekuak
eta ataria.

— Beheko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Goiko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Atiko solairuaren erabilera: Estudio 1.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira: 5 etxe bizi -
tza.

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea kalera: 5 m.

— Alboko fatxa den atze raemanguneak: 3,30 m eskuineko
albora eta 4,10 m ezkerreko albora (batez beste).

— Atiko solairuaren atze raemanguneak: 2,00 m alboetara,
2,50 m  fatxada nagusira eta atze raemangunerik gabe  atzeko
fatxa dan.

—  Fatxada nagusiaren luzera: 18,40 m.

— Eraiki beharreko hirigin tza azalera guztira (hegal irekiak
barne): 516,50 m².

8.2.2. AA-17 lursaila (aldatua).

— Lursailaren guztizko azalera: 547,00 m².
— Azalera eraikigarria sestrapean (zokaloa): 547,00 m².
— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:

510,80 m².
— Gehieneko ingura tzaile eraikigarria (mugimendu poligo-

noa): 18,40 x 12,80 m.= 235,52 m².
— Profila: Zokaloa + behekoa + goikoa + atikoa.

— Zokalo solairuaren erabilera: Garajeak eta trastelekuak
eta ataria.

— Beheko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Goiko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Atiko solairuaren erabilera: Apartamentu 1.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira: 5 etxe bizi tza.

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea kalera: 5 m.

— Alboko fatxa den atze raemanguneak: 3,30 m eskuineko
albora eta 4,10 m ezkerreko albora.

— Atiko solairuaren atze raemanguneak: 2,00 m alboko
fatxa detara, 2,50 m  fatxada nagusira eta atze raemangunerik
gabe  atzeko fatxa dan.

—  Fatxada nagusiaren luzera: 18,40 m.

— Eraiki beharreko hirigin tza azalera guztira (hegal irekiak
barne) 510,80 m².

8.2.3. AA-19 lursaila (aldatua).

— Lursailaren guztizko azalera: 547,00 m².
— Azalera eraikigarria sestrapean (zokaloa): 547,00 m².
— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:

510,80 m².
— Gehieneko ingura tzaile eraikigarria (mugimendu poligo-

noa): 18,40 x 12,80 m = 235,52 m².
— Profila: Zokaloa + behekoa + goikoa + atikoa.

— Zokalo solairuaren erabilera: Garajeak eta trastelekuak
eta ataria.

— Beheko solairuaren erabilera 2 etxe bizi tza.

— Goiko solairuaren erabilera 2 etxe bizi tza.

— Atiko solairuaren erabilera Apartamentu 1.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira 5 etxe bizi tza.

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea kalera 5 m.

— Alboko fatxa den atze raemanguneak: 3,30 m eskuineko
albora eta 3,30 m ezkerreko albora.

— Uso planta zócalo: Garajes y trasteros y portal.

— Uso planta baja: 2 viviendas.

— Uso planta alta: 2 viviendas.

— Uso planta ático: 1 estudio.

— Número total máximo de viviendas nuevas: 5 viviendas.

— Retranqueo de fachada principal a calle: 5 m.

— Retranqueos de fachadas laterales: 3,30 m lateral dere-
cha y 4,10m. a lateral izquierda (media).

— Retranqueos planta ático: 2,00 m a laterales, 2,50 m a fa-
chada pral. y sin retranqueo en fachada posterior.

— Longitud fachada principal: 18,40 m.

— Sup. urbanística total a constr. (incl. vuelos abiertos):
516,50 m².

8.2.2. Parcela AA-17 (modificada).

— Superficie total de parcela: 547,00 m².
— Superficie edificable bajo rasante (zócalo): 547,00 m².
— Superficie total máxima edificable sobre rasante: 510,80

m².
— Envolvente máxima edificable (pol. de movimiento): 18,40

x 12,80 m = 235,52 m².
— Perfil: Zócalo + bajo + alta + ático.

— Uso planta zócalo: Garajes y trasteros y portal.

— Uso planta baja: 2 viviendas.

— Uso planta alta: 2 viviendas.

— Uso planta ático: 1 apartamento.

— Número total máximo de viviendas nuevas: 5 viviendas.

— Retranqueo de fachada principal a calle: 5 m.

— Retranqueos de fachadas laterales: 3,30 m lateral dcha. y
3,30 m a lateral izda.

— Retranqueos ático: 2,00 m a fachadas laterales, 2,50 a
fachada pral. y sin retranqueo en fachada posterior.

— Longitud fachada principal: 18,40 m.

— Sup. urbanística total a constr. (incl. vuelos abiertos):
510,80 m².

8.2.3. Parcela AA-19 (modificada).

— Superficie total de parcela 547,00 m².
— Superficie edificable bajo rasante (zócalo): 547,00 m².
— Superficie total máxima edificable sobre rasante: 510,80

m².
— Envolvente máxima edificable (pol. de movimiento): 18,40

x 12,80 m = 235,52 m².
— Perfil: Zócalo + bajo + alta + ático.

— Uso planta zócalo: Garajes y trasteros y portal.

— Uso planta baja: 2 viviendas.

— Uso planta alta 2 viviendas.

— Uso planta ático: 1 apartamento.

— Número total máximo de viviendas nuevas 5 viviendas.

— Retranqueo de fachada principal a calle 5 m.

— Retranqueos de fachadas laterales: 3,30 m lateral dere-
cha y 3,30 m a lateral izquierda.
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— Atiko solairuaren atze raemanguneak 2,00 m alboetara,
2,50 m  fatxada nagusira eta atze raemangunerik gabe  atzeko
fatxa dan.

—  Fatxada nagusiaren luzera: 18,40 m.

— Eraiki beharreko hirigin tza azalera guztira (hegal irekiak
barne) 510,80 m².

8.2.4. AA-21 lursaila (aldatua).

— Lursailaren guztizko azalera: 547,00 m².

— Azalera eraikigarria sestrapean (zokaloa): 547,00 m².

— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:
512,32 m².

— Gehieneko ingura tzaile eraikigarria (mugimendu poligo-
noa): 18,40 x 12,80 m = 235,52 m².

— Profila: Zokaloa + behekoa + goikoa + atikoa.

— Zokalo solairuaren erabilera: Garajeak eta trastelekuak
eta ataria.

— Beheko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Goiko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Atiko solairuaren erabilera: Apartamentu 1.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira: 5 etxe bizi tza.

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea kalera: 5 m.

Alboko fatxa den atze raemanguneak: 3,30 m eskuineko al-
bora eta 3,30 m ezkerreko albora.

— Atiko solairuaren atze raemanguneak: 2,00 m alboetara,
2,50 m  fatxada nagusira eta atze raemangunerik gabe  atzeko
fatxa dan.

—  Fatxada nagusiaren luzera: 18,40 m.

— Eraiki beharreko hirigin tza azalera guztira (hegal irekiak
barne): 512,32 m².

8.2.5. AA-23 lursaila (berria).

— Lursailaren guztizko azalera: 497 m².

— Azalera eraikigarria sestrapean (zokaloa): 497 m².

— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:
450,00 m².

— Gehieneko ingura tzaile eraikigarria (mugimendu poligo-
noa): 15,40 x 12,80 m=197,12 m².

— Profila: Zokaloa + behekoa + goikoa + atikoa.

— Zokalo solairuaren erabilera: Garajeak eta trastelekuak
eta ataria.

— Beheko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Goiko solairuaren erabilera: 2 etxe bizi tza.

— Atiko solairuaren erabilera: Duplexa.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira: 4 etxe bizi tza.

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea kalera: 5 m.

— Alboko fatxa den atze raemanguneak: 4,00 m eskuineko
albora (aldakorra),  gutxienez, eta 3,30 m ezkerreko albora.

— Atiko solairuaren atze raemanguneak 2,00 m alboetara,
2,50 m  fatxada nagusira eta atze raemangunerik gabe  atzeko
fatxa dan.

—  Fatxada nagusiaren luzera: 15,40 m.

— Eraiki beharreko hirigin tza azalera guztira (hegal irekiak
barne): 497,00 m².

8.2.6. MA-5 lursaila (aldatua).

— Lursailaren guztizko azalera; 1.036,58 m².

— Azalera eraikigarria sestrapean (garajeak): 837,25 m².

— Retranqueos planta ático: 2,00 m a laterales, 2,50 m a fa-
chada pral. y sin retranqueo en fachada posterior.

— Longitud fachada principal: 18,40 m.

— Sup. urbanística total a constr. (incl. vuelos abiertos.)
510,80 m².

8.2.4. Parcela AA-21 (modificada).

— Superficie total de parcela 547,00 m².

— Superficie edificable bajo rasante (zócalo): 547,00 m².

— Superficie total máxima edificable sobre rasante: 512,32 m².

— Envolvente máxima edificable (pol. de movimiento): 18,40
x 12,80 m = 235,52 m².

— Perfil: Zócalo + bajo + alta + ático.

— Uso planta zócalo: Garajes y trasteros y portal.

— Uso planta baja: 2 viviendas.

— Uso planta alta: 2 viviendas.

— Uso planta ático: 1 apartamento.

— Número total máximo de viviendas nuevas: 5 viviendas.

— Retranqueo de fachada principal a calle: 5 m.

Retranqueo de fachadas laterales: 3,30 m a lateral dcha. y
3,30 m a lateral izda.

— Retranqueo planta ático: 2,00 m a laterales y 2,50 m a fa-
chada pral. y sin retranqueo en fachada posterior.

— Longitud fachada principal: 18,40 m.

— Sup. urbanística total a constr. (incl. vuelos abiertos.):
512,32 m².

8.2.5. Parcela AA-23 (nueva).

— Superficie total de parcela: 497 m².

— Superficie edificable bajo rasante (zócalo): 497 m².

— Superficie total máxima edificable sobre rasante: 450,00
m².

— Envolvente máxima edificable (pol. de movimiento): 15,40
x 12,80 m=197,12 m².

— Perfil: Zócalo + bajo + alta + ático.

— Uso planta zócalo: Garajes y trasteros y portal.

— Uso planta baja: 2 viviendas.

— Uso planta alta: 2 viviendas.

— Uso planta ático: Dúplex.

— Número total máximo de viviendas nuevas: 4 viviendas.

— Retranqueo de fachada principal a calle: 5 m.

— Retranqueos de fachadas laterales: 4,00 m lateral dere-
cha (variable), mínimo, y 3,30 m a lateral izquierda.

— Retranqueos planta ático: 2,00 m a laterales, 2,50 m a fa-
chada pral. y sin retranqueo en fachada posterior.

— Longitud fachada principal: 15,40 m.

— Sup. urbanística total a constr. (incl. vuelos abiertos):
497,00 m².

8.2.6. Parcela MA-5 (modificada).

— Superficie total de parcela: 1.036,58 m².

— Superficie edificable bajo rasante (garajes): 837,25 m².
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— Gehieneko azalera eraikigarria guztira sestra gainean:
1.247,88 m².

— Eraikun tza ren gehieneko okupazioa lurzoruan (mugi-
mendu poligonoa): 518,40 m².

— Azalera libre pribatua (lorategia): 518,18 m².

— Profila: Sot.-1+Sot.-2+ Behekoa + 2 goiko + atikoa.

Soto solairuen erabilera: Garajeak.

Garajeen azalera: 837,25 + 837,25 = 1.674,50 m.

— Beheko solairuaren erabilera: Etxe bizi tza edo bateraga-
rriak, bulego profesionalak eta abar.

— 1. goiko solairuaren erabilera: Etxe bizi tzak.

— 2. goiko solairuaren erabilera: Etxe bizi tzak.

— Atiko solairuaren erabilera: Etxe bizi tzak.

— Etxe bizi tza berrien gehieneko kopurua guztira: 12 etxe bizi tza.

— Azalera eraikia guztira (hegal irekiak barne): 1.247,88 m².

—  Fatxada nagusiaren atze raemangunea A.A. kalera: 3,5 m.

— Alboko fatxa den atze raemanguneak: 6 m eskuineko al-
bora eta 3 m ezkerreko albora eta 4 m hondora.

— Atiko solairuaren atze raemanguneak 2,00 m alboetara,
2,50 m  fatxada nagusira eta 2,00 m  atzeko fatxa dara.

PB honen aldaketa puntualean orube honen aprobe txa -
mendua bi etxe tan txerta tzea aurreikusten da, MA 5A eta 5B,
Hasierako onarpena bitarte izapidetua. Udalak eskatuta, bi
etxeak eraikin bakarrean egokitu dira eta huraxe da Erreforma
honetan izapide tzen dena, Behin betiko onarpenerako.

Baina aurreikusitako Mugimendu eremuaren neurria ikusita,
jabeek nahi izango balute, aprobe txa mendua bi  etxe bereizitan bir-
planteatu ahal izango da, hasieran bezala, Mugimendu eremuaren
neurriak, 32 x 16,20 izanik, horretarako aukera ematen baitu. 13
metroko aurrealdea izango luketen bi  etxe izango lirateke  etxeen
artean  gutxienez 6 metroko tartea  utzi ahal izateko, betiere uler-
tuta BEPBren Erreforma honetan  etxe bakar baterako proposatu-
riko kanpoko mugekiko bereizte kotak errespetatuko direla.

Nolanahi ere, jabeek 2 eraikin independente egiteko aukera
hori hauta tzen badute, izapide tzea zuzenekoa izango da, Uda-
lari hirigin tza kon tsulta loteslea egin ondoren.

Era berean, jakinarazi nahi dugu, MA-5 lursailean aparka-
leku erabilerarako 2 soto solairu eraiki tzeko aukera dagoela, hi-
rigin tza aprobe txa mendu konputagarririk sor tzen ez dutelako
eta, aldi baterako bederen, aldameneko Alcazar Hotelaren
behar historikoei eran tzun diezaieketelako.

9. artikulua.    Etxe bizi tza berrien kopurua.
aldatutako Plan Berezi honetan gehienez 36 etxe bizi tza berri

eraiki tzea aurreikusten da, horietatik 20 etxe bizi tza AA-15, 17, 19
eta 21 lursailetan egongo lirateke, 4 etxe bizi tza AA-23 lursailean
eta beste 12 etxe bizi tza berri MA-5 lursailean egongo lirateke.

Uneoro errespetatu beharko den gehieneko etxe bizi tza ko-
puru hori sei  etxe berri independentetan banatua dago, etxe bizi -
tza familiarrak, eta sarbide zuzena izango dute Arizmendi Almi-
rantea kaletik.

10. artikulua.    Lerrokadurak eta sestrak.
Plan Berezi honek zehaztutakoak izango dira 6 etxe bizi tza

eraikin berrietarako. 5 metrokoa Arizmendi Almirantea kale al-
dera Mendebaldeko 5 etxe etan eta 3,5 metrokoa Ekialdeko
etxe rako. Gainera, 5  etxeen zokaloa 5 metro aurrera eramango
da bidearen lerrokaduraraino.

11. artikulua.    Orube bakoi tza ren mailak eta bideko malda-
ren sestrak.

Mendebaldeko etxe etan, Zokalo solairuko lurzoruan, huraxe
izanik garajeen eta atariaren maila, ain tzat hartutako lursaila-
ren araberako kota desberdinak jaso dira.

— Superficie total máxima edificable sobre rasante:
1.247,88 m².

— Ocupación máx. suelo edificación (pol. de movimiento):
518,40 m².

— Superficie libre privada (jardín): 518,18 m².

— Perfil: Sot.-1+Sot.-2+ Bajo + 2 altas + ático.

Uso plantas sótano: Garajes.

Superficie garajes: 837,25 + 837,25 = 1.674,50 m.

— Uso planta baja: Viviendas o compatibles, despachos Pro-
fesionales, etc.

— Uso planta alta 1.ª: Viviendas.

— Uso planta alta 2.ª: Viviendas.

— Uso planta ático: Viviendas.

— Número total máximo de viviendas nuevas: 12 viviendas.

— Sup. total constr. (incl. vuelos abiertos): 1.247,88 m².

— Retranqueo de fachada principal a calle A.A.: 3,5m.

— Retranqueos de fachadas laterales: 6 m a lateral derecha,
y 3 m a lateral izquierda y 4 m a fondo.

— Retranqueos planta ático: 2,00 m a laterales, 2,50 m a fa-
chada pral. y 2,00 m a fachada posterior.

En la Modificación Puntual de este PE, se contemplaba el en-
caje del aprovechamiento de este solar, en dos casas MA 5A y
5B, tramitada hasta su Aprobación inicial. Por indicación munici-
pal, se han maclado ambas casas en un único edificio que es el
que se tramita en esta Reforma, para su Aprobación definitiva.

Pero dada la dimensión prevista del Área de movimiento, si
la propiedad deseara, podrá replantearse el aprovechamiento
en dos casas independientes, como inicialmente, dado que el
dimensionado del Área de movimiento, de 32 x 16,20 lo per-
mite. Serían dos casas de 13 m de frente para reservar una se-
paración entre casas de 6 m mínimos, bien entendido que se
respetarían las cotas de separación a los linderos exteriores,
propuestas en esta Reforma de PERI, para una casa única.

En cualquier caso, si la propiedad optara por esta solución
de 2 edificios independientes, la tramitación será directa, pre-
via consulta urbanística vinculante al Ayuntamiento.

También queremos significar la posible construcción de 2
plantas de sótano para uso de aparcamiento, en la parcela MA-
5 dado que no generan aprovechamiento urbanístico computa-
ble y pudieran satisfacer, aunque transitoriamente, las necesi-
dades históricas del colindante Hotel Alcázar.

Artículo 9.    Número de viviendas nuevas.
En este PE Modificado, se prevén un número máximo de 36

viviendas nuevas a construir, 20 de las cuales se ubican en las
parcelas AA-15, 17, 19 y 21, 4 viviendas en la parcela AA-23 y
otras 12 viviendas nuevas se ubican en la parcela de MA-5.

Este número máximo de viviendas, que deberá respetarse
en todo momento, se distribuye en seis casas nuevas e inde-
pendientes, de tipo familiar, con acceso directo desde Almirante
Arizmendi kalea.

Artículo 10.    Alineaciones y rasantes.
Serán las determinadas por este PE, para las 6 nuevas

casas de viviendas. De 5 m hacia Almirante Arizmendi en las 5
casas del lado Oeste, y de 3,5 m. para la casa del lado Este.
Además, el zócalo de las 5 casas avanzará 5 m hasta la alinea-
ción del vial.

Artículo 11.    Niveles de cada solar y rasantes pendiente
del vial.

En las casas del lado Oeste, en el suelo de la Planta Zócalo,
que es el nivel de garajes y de portal, se sitúan y señalan las di-
ferentes cotas según la parcela considerada.

8www.gipuzkoa.eus LG.:S.S.1-1958

EK
\C

V 
G

AO
-I-

20
17

-0
88

50

Número        zenbakia 33
Jueves, a 4 de enero de 20182018ko urtarrilaren 4a, osteguna

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletín Oficial de Gipuzkoa



Oinezkoen tzako Plaza berrian, Mendibil merkatuaren on-
doan, bidearen hasierako kota 16,80 metrokoa da eta amaie-
rako kota, berriz, 13,44 metrokoa.

Kontuan izanik bidearen luzera 126 metrokoa dela, % 2,66
ingurukoa da sorturiko batez besteko malda.

Horrenbestez, honako hauek dira orube bakoi tza ren kotak
eta mailak:

— Arizmendi Almirantea kaleko 15. zk-ko  etxea sar tzeko kota
16,42 m.

— Arizmendi Almirantea kaleko 17. zk-ko  etxea sar tzeko kota
15,76 m.

— Arizmendi Almirantea kaleko 19. zk-ko  etxea sar tzeko kota
15,09 m.

— Arizmendi Almirantea kaleko 21. zk-ko  etxea sar tzeko kota
14,42 m.

— Arizmendi Almirantea kaleko 23. zk-ko  etxea sar tzeko kota
13,80 m.

— Mari txu Anatol  etxea 5-A sar tzeko kota 13,90 m.

12. artikulua.    Kanpoko profilak teilatu hegaleraino.
Etxe bizi tza eraikinek zokaloa, beheko solairua, goiko solairu

1 eta atikoa izango dituzte, eta altuera, berriz,  etxe bakoi tza ren
arda tzean espaloiaren sestratik Atikoko erlai tza ren azpiraino
13,40 metrokoa izango da AA-15 lursailean, 13,80 metrokoa
AA-17, 19, 21 eta 23 lursailetan. Ekialdeko lursailean, gehie-
neko altuera 12,60 metrokoa izango da espaloiaren sestratik
Atikoko erlai tze raino beheko solairua, goiko bi solairu eta atikoa
dituen profilerako. Etxe aren arda tzean neurtuko da kota.

Era berean, alde bakoitietako bost  etxe berrietan, kanpoko
kareharri xaflazko itxi tura horma, Arizmendi Almirantea bide al-
dera, 4,50 metrokoa izango da  etxe bakoi tza ren arda tzean neur-
tuak, bidearen zoladuratik hormaren erremateko inpostaren
goiko alderaino, eta profil orokorrerako, hura ere zoladuraren
mailatik neurtuko da kalean Atikoaren hegalaren azpiraino, eta
betiere etxe aren arda tzean. Hala ere, interpretazioan edozein
zalan tza badago, sekzioei dagozkien planoetan egiaztatuko da.

13. artikulua.    Estalkia.
Etxe bakoi tzean estalki lau bat izango da bizi tzeko egokia

den eremuan, hegal lauarekin errematatua eta % 5 baino malda
txi kiagoarekin.

Atiko bakoi tzean eremu zapalgarrian estalkia laua izango
da, terraza akaberarekin. Estalki lautik irteten diren elementuei
dagokienean, uste dugu txi minien erremateei eta igogailuaren
zuloari eguzki plakak eta TV antena kolektiboak eran tsi beharko
zaizkiela.

14. artikulua.    Eraikun tza ren hondoa eta aurrealdea.
14.1. Orokorra. dagozkien  fitxen arabera, zokaloaren sa-

baitik atera tzen den eraikun tza ren gehieneko hondoa 12,80
metrokoa izango da Mendebaldeko lursailetan, eta gehieneko
aurrealdea, berriz, 18,40 metrokoa izango da. Aurrealde ta-
maina hori finko mantenduko da, baita aurreikusitakoa baino
etxe txi kiagoa izateko kasu hipotetikoan ere, kasu horretan erai-
kitako hondoa murriztuta. AA-23  etxeak, lurzoruaren morfologia-
gatik eta duen hirigin tza aprobe txa menduagatik, 15,40 metroko
aurrealdea izango du eta 12,80 metroko hondoa gainerako
etxeek bezala.

Mendebaldean, Arizmendi Almirantea kale aldera, bide be-
rriarekiko  gutxieneko tartea 3,5 metrokoa izango da, eta 4 me-
trokoa, berriz,  atzeko muga aldera. Hegoaldean edo eskuineko
alboan 7 metrokoa izango da Hotelaren mugarekiko tartea eta
3,50 metrokoa, berriz, Iparraldean.

MA-5 lursailean 2  etxe eraiki behar badira, 6 metrokoa
izango da bi  etxeen arteko  gutxieneko tartea.

En la nueva Plaza peatonal, junto al mercado Mendibil, la
cota de arrancada del vial, se sitúa a la cota 16,80 m y la cota
de llegada a 13,44 m.

Teniendo en cuenta que la longitud del vial es de 126 m, la
pendiente media resultante es de 2,66 % aprox.

Por tanto, las cotas y niveles de cada nuevo solar, son las si-
guientes:

— Casa Almirante Arizmendi n.º 15 cota de acceso 16,42 m.

— Casa Almirante Arizmendi n.º 17 cota de acceso 15,76 m.

— Casa Almirante Arizmendi n.º 19 cota de acceso 15,09 m.

— Casa Almirante Arizmendi n.º 21 cota de acceso 14,42 m.

— Casa Almirante Arizmendi n.º 23 cota de acceso 13,80 m.

— Casa Mari txu Anatol n.º 5-A cota de acceso 13,90 m.

Artículo 12.    Perfiles exteriores hasta el alero.
Los edificios de viviendas se conformarán por un perfil de

zócalo, planta baja, 1 planta alta y ático, con una altura desde
la rasante de la acera en el eje de cada casa, hasta el bajo de
la cornisa del Ático, de 13,40 m en la parcela AA-15, de 13,80
en la parcelas AA-17, 19, 21 y 23. En la parcela del lado Este, la
altura máxima desde la rasante de la acera hasta la cornisa del
Ático será de 12,60m para un perfil de planta baja, dos plantas
altas y ático. La cota se medirá en el eje de la casa.

Así mismo en las cinco casas nuevas de los lados impares,
la altura el muro exterior de cerramiento de chapeo de caliza,
hacia el vial A. Arizmendi será de 4,50 m medidos en el eje de
cada casa, desde el pavimento del vial, hasta la parte superior
de la imposta remate del muro, y para el perfil general, se me-
dirá igualmente desde el nivel del pavimento en la calle, hasta
el bajo del vuelo del Atico, y siempre, en el eje de la casa. No
obstante cualquier duda sobre la interpretación se someterá a
la comprobación de los planos correspondientes de secciones.

Artículo 13.    Cubierta.
En cada casa, habrá una cubierta plana en la zona habita-

ble, rematada con alero plano y con pendiente inferior al 5 %.

En la zona pisable de cada Ático, la cubierta será plana, con
acabado de terraza. Con relación a los elementos sobresalien-
tes de la cubierta plana, estimamos que a los remates de chi-
meneas y hueco de ascensor, habrá que añadir las placas sola-
res y antenas colectivas de TV.

Artículo 14.    Fondo y frente de edificación.
14.1. De tipo general. Según las fichas correspondientes,

el fondo máximo de la edificación emergente del techo del zó-
calo, en las parcelas del lado Oeste, será de 12,80 m y el frente
máximo será de 18,40 m. Esta magnitud de frente, se manten-
drá fija, incluso en el hipotético caso de hacer una casa menor
de la prevista, reduciendo en tal caso, el fondo edificado. La
casa AA-23, debido a la morfología del suelo y al aprovecha-
miento urbanístico disponible, tendrá un frente de 15,40 m y
fondo de 12,80 m como el resto de las casas.

En el lado Oeste, hacia Almirante Arizmendi la separación
mínima al nuevo vial será de 3,5 m y de 4 m hacia el lindero
posterior. En el lado sur o lateral derecho, la separación al lin-
dero del Hiotel será de 7 m y de 3,50 m en el lado Norte.

En el supuesto de construirse 2 casas en MA-5, la separa-
ción mínima entre ambas casas será de 6 m.
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14.2. Atikoak.

Sei  etxe berrietan, Atiko solairua  gutxienez 2,50 m  atzera
emango da  fatxada nagusiarekiko, Arizmendi Almirantea kale al-
dera, eta  gutxienez 2,00 metro alboko fatxa detan eta 0 metro
atzeko fatxa dan, MA-5  etxean izan ezik, hartan 2,00 metroko
atze ra eman guneari  eutsiko bai tzaio eraikinak MA-3 aldera duen
profil nabarmena arin tzeko.

Neurketa irizpide gisa, Atikoaren 2,5 metroko atze -
raemangunea  fatxada nagusian Arizmendi Almirantea kale al-
dera, 7 metrokoa izango da lursailaren mugatik Arizmendi Almi-
rantea kale aldera eta 2,00 metrokoa alboetara  fatxada lerro fi-
netik 1. eta 2. Solairuetan.

Neurketa irizpide berdina erabiliko da MA-5 lursailean.

Derrigorrezko atze raemangune horretatik kanpo geldituko
dira zerbi tzuen erremateen elementu bereziak, esate baterako,
txi miniak, eskailera zuloak edo igogailu zuloak, edo eguzki pa-
nelak.

15. artikulua.    Altuera librea.
Etxe bizi tze tan,  gutxieneko altuera librea etxe bizi tza solairu

bakoi tzean 2,50 metrokoa izango da, Zokalo solairuan izan ezik,
han, kalearen maldagatik eta lur naturalaren maldagatik, al-
tuera librea 3,85 metrotik beherakoa izango baita AA-15, 17,
19, 21 eta 23an sar tzeko gunean, baina etxe aren proiekzio ber-
tikalean Beheko solairuaren lurzorua 89 cm goratu ahal izango
da sarrerako guneko sabaiko plano horizontalari dagokionean,
hori guztia Beheko solairuko etxe bizi tzak sanea tzeko, baldin eta
gehieneko kanpoko profila 13,80 metrotik beherakoa bada.

Gainerako solairuetan,  gutxieneko altuera librea 2,50 me-
trokoa izango da.

MA-5 lursailean, lurretik sabaira  gutxieneko altuera librea
2,50 metrokoa izango da, Beheko solairuan izan ezik, han 3,00
metrokoa izan baitaiteke altuera librea. Hemen ere beheko so-
lairuko lurraren maila 50 cm goratu ahal izango da espaloiaren
sestrarekiko, etxe bizi tzak sanea tzeko eta espaloi publikoaren
mailarekiko pribatutasun maila bat lor tzeko.

Profila 12,60 metrokoa izango da bidearen sestraraino.

16. artikulua.    Estalkipeko espazioa.
Etxe bizi tza eraikinek ez dute Estalkipeko espazio indepen-

denterik izango, lehenengo eta bigarren solairuetako estalkiak,
kasuen arabera, lauak eta zapalgarriak izango direlako, eta
Atiko solairuko sabaiak ere lauak izango dira.

Etxe bizi tza eraikin berri hauetan ez dago estalkipeko espa-
ziorik,  atzera emandako atikoak ordezkatu duelako.

17. artikulua.    Garajeak.
Etxe bakoi tzean, garaje plazen  gutxieneko kopurua garaje

plaza bikoitz bat izango da luzeran etxe bizi tza bakoi tzeko. Ga-
raje bakoi tza ren  atzeko aldean edo aldamenean trasteleku bat
aurreikusi da. BEPB honetan ez da inolaz ere muga tzen sestra-
pean garaje erabilerarako solairu bat egiteko aukera, lurraren
ezaugarri geologikoek horretarako aukera ematen badute.

MA-5 lursailean, lurpeko aparkaleku plazen kopurua geroko
diseinuaren egitekoa izango da, baina gehienez 52 aparkaleku
plaza aurreikusten ditugu. Garaje solairu bakoi tzak 837,25 m²
inguruko azalera eraikia izango du, hauxe da, 1.674,50 m² in-
guru 2 garaje solairuetan.

18. artikulua.    Hegalak.
Etxe bizi tza eraikinen alboko fatxa detan, alde bakoitian, be-

rariaz baztertuta daude hegal zapalgarriak, hegal lau  txiki bat
salbu, erlaitz edo hegal modukoa, gehienez 90 cm irtengo dena
alboko  fatxada bakoi tzeko goiko errematean, eraikinaren di-

14.2. Áticos.

En las seis casas nuevas, la Planta de Ático se retranqueará
un mínimo de 2,50 m de la fachada principal, hacia Almirante
Arizmendi kalea, y un mínimo de 2,00 m en las fachadas latera-
les y de 0 m. en la fachada posterior, excepto en la casa MA-5,
en donde se mantendrá el retranqueo de 2,00 m para aminorar
el notable perfil del edificio hacia MA-3.

Como criterio de medición, el retranqueo del Atico de 2,5 m
en la fachada principal hacia A. Arizmendi, resultará ser de 7 m
desde el límite de parcela hacia A. Arizmendi y de 2,00 m a la-
terales desde la línea fina de fachada en las Plantas 1.º y 2.ª

El mismo criterio de medición se observará en la parcela
M.A.5.

De este retranqueo obligatorio, quedan excluidos los ele-
mentos singulares remate de servicios, como pueden ser las
chimeneas, huecos de escaleras o huecos de ascensor, o pane-
les solares.

Artículo 15.    Altura libre.
En las viviendas, la altura libre mínima en cada planta de vi-

vienda será de 2,50 m excepto en la Planta Zócalo, en donde
debido a la pendiente de la calle y a la pendiente del terreno na-
tural, la altura libre será inferior a 3,85 m en AA-15, 17, 19, 21
y 23 en el espacio de entrada, pero en la proyección vertical de
la casa, el suelo de la Planta baja se podrá sobre-elevar 80 cm
con relación al plano horizontal del techo del espacio de en-
trada, todo ello para sanear las viviendas de la Planta Baja,
siempre que el perfil exterior máximo sea inferior a 13,80 m.

En las demás plantas, la altura libre mínima será de 2,50 m.

En la parcela MA-5, la altura libre mínima de suelo a techo
será de 2,50 m excepto en la Planta baja en donde la altura
libre podrá alcanzar los 3,00 m. Aquí también se podrá sobre
elevar 50 cm el nivel del suelo de la planta baja con relación a
la rasante de la acera, para sanear las viviendas y conseguir un
grado de privacidad con relación al nivel de la acera pública.

El perfil hasta l rasante del vial será de 12,60 m.

Artículo 16.    Espacio bajo cubierta.
Los edificios de viviendas, no dispondrán de espacio Bajo

cubierta independiente, porque las cubiertas de las plantas pri-
mera o segunda, según los casos, serán planas y pisables y
también serán planos los techos de la Planta de ático.

En estos nuevos edificios de viviendas, no es posible el es-
pacio bajo cubierta, porque ha sido sustituido por un ático re-
tranqueado.

Artículo 17.    Garajes.
En cada casa, el número mínimo de plazas de garaje será

de una plaza de garaje doble en línea, por cada vivienda, pre-
viéndose un trastero en la parte posterior de cada garaje o en
sus aledaños. En ningún caso desde este PERI, se limita la po-
sibilidad de ejecutar una planta bajo rasante para uso de ga-
raje, si las características geológicas del suelo lo permiten.

En la parcela MA-5, el número de plazas de aparcamiento
subterráneo será función del diseño posterior, pero estimamos
un número máximo de 52 plazas de aparcamiento. Cada planta
de garajes tendrá una superficie construida de 837,25 m² apro-
ximadmente, que totalizarán unos 1.674,50 m² en las 2 plantas
de garajes.

Artículo 18.    Vuelos.
En las fachadas laterales de los edificios de viviendas, del

lado impar, se excluyen expresamente los vuelos pisables, con
la excepción de un pequeño vuelo plano, tipo cornisa o alero,
con saliente máximo de 90 cm en el remate superior de cada fa-
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seinu baldin tzek halakorik eska tzen badute. Baina sabaileiho
bertikalak onartuko dira, 60 cm-ko irtengunearekin, zeharkako
argiak sartu ahal izateko.

Terrazetan, gehieneko irtengune irekia 1,00 metrokoa
izango da baimendutako  fatxada lerro finetik, eta horrenbestez,
haren ertze tik finkaren mugaraino dagoen tarte librea 4 metro-
koa izango da.

Atikoko estalki laua hegal lauarekin errematatuko da, irten-
gune mugarik gabe, eta euri uren erreten eta eguzki babes gisa
jardungo du eta sorturiko bolumenen osaera erraztuko du.

Beheko eta Lehenengo solairuen  fatxada Nagusian eta Atze -
koan hegal irekiak eta  itxiak egin ahal izango dira. Hegalaren lu-
zera fatxa daren guztizko luzeraren % 60 baino txi kiagoa izango
da hegal  itxietan, eta hegal irekien kasuan ez da mugarik eza-
rriko.  Fatxada nagusian eta atze koan hegalak metro 1 irtengo
dira gehienez eraikun tza ren gehieneko lerroari dagokionean,
hauxe da,  gutxienez 4 metro bereizi beharko dira finka bakoi tza -
ren kanpoko itxi turarekiko.

19. artikulua.    Neur tzeko irizpideak.
Arizmendi Almirantea kalearen Mendebaldean aurreikusitako

molde familiarreko bost etxe etan zokaloak ez du inolako aprobe -
txa mendurik zenbatuko, lurpeko aprobe txa mendu tzat har tzen
delako, garaje eta trasteleku erabileretarako izateagatik eta hura
ezar tzeko arrazoia egingo diren etxe bizi tzak sanea tzea delako
haien kota gora tzean, lurraren kontra sartuak gera ez daitezen.

Sei  etxe berrietan, neurketa eraikitako solidoari aplikatuta
sorturikoa izango da aprobe txa menduaren neurketa. Neurketa
horri hegal  itxiei dagokiena eran tsiko zaie, eta % 100 zenbatuko
dute. Baina sakon aztertu behar litza teke bizi tzeko egokiak ez
diren zerbi tzuen espazioen (esekitoki modukoak) irizpidea.
Hegal irekiek % 50 zenbatuko dute.

Nolanahi ere, 1999ko HAPNaren Ordenan tze tan jasotakoak
izango dira neur tzeko irizpideak.

20. artikulua.    Hegalen itxi turak.
Debekatuta daude Eraikun tza Proiektuan aurreikusita ez

dauden hegalak eta terrazak. Era berean, erabat debekatuta
daude terrazak osorik edo zati batean ixtea eraikun tza koak ez
diren itxi turekin, tolesgarriak edo garaikoak direnak barne. Ho-
rren harira, aipa tze koa da olana eta eguzkitako tolesgarriak
onartuko direla, baldin eta eraikin bateko jabe guztiek tipologia
eta kolore berdina adosten badute. Nolanahi ere, jabe bakar bat
aurka egotea aski izango da eraikinaren edozein formatu edo
ehundura indarrik gabe uzteko.

21. artikulua.    Azalera eraikia.
Etxe bakoi tzean kon tzeptu guztietan eraikitako guztizko aza-

lera: ez da BEPB honen hirigin tza  fitxa bakoi tzean esleitutako
azalera baino handiagoa izango.

22. artikulua.    Erabilerak.
Etxe bakoi tzeko Zokaloaren erabilera automobilen tzako ga-

rajeena izango da, etxe bizi tza bakoi tza ren trastelekuez gainera,
hondar espazio bat komunitatearen erabilerarako eta etxe aren
portalerako izan litekeena.

Lehenengo Solairuaren erabilera etxe bizi tza izango da, eta
baita bigarren Solairuarena ere. Atikoan, aparkalekua izango da
erabilera, edo bestela, justu azpiko solairuko etxe bizi tze kin lotu-
riko 2 garapen, «duplex» moduan.

Goiko Solairuen erabilerek, Irungo Udal Ordenan tze tan kasu
hauetarako baimendutako erabilerekin bateragarriak direnak
eduki ahal izango dituzte.

MA-5A lursailean erabilera bizitegia izango da, eta beheko
solairuetako erabilerak bateragarriak dira kon tsulta eta bulego
profesional, bulego, notari tza, erabilerekin, baina merkatari tza
erabilera debekaturik egongo da.

chada lateral, si las condiciones de diseño del edificio lo requie-
ren. Pero si se permitirán tragaluces verticales, con 60 cm de
saliente para permitir las luces indirectas.

En las terrazas, el saliente máximo abierto será de 1,00 m
desde la línea fina de fachada autorizada, de manera que la dis-
tancia libre desde el borde de la misma, hasta el límite de la
finca será de 4 m.

La cubierta plana del Ático, se rematará con vuelo plano, sin
limitación de saliente que actuará como canalón de pluviales y
protección solar y facilitará la composición de los volúmenes re-
sultantes.

En las fachadas Principal y Trasera de las Plantas Baja y Pri-
mera, se podrán disponer vuelos abiertos y cerrados. La longi-
tud del frente volado, será inferior al 60 % de la longitud total de
la fachada en los vuelos cerrados no estableciéndose limitación
en el caso de vuelo abierto. El saliente máximo de los vuelos en
las fachadas principal y posterior será de 1m. con relación a la
línea de máxima edificación, es decir, que deberán separarse
un mínimo de 4 m con relación al cierre exterior de cada finca.

Artículo 19.    Criterios de medición.
En las cinco casas de tipo familiar desarrolladas al Oeste de

la calle Almirante Arizmendi, el zócalo no computará aprovecha-
miento alguno, por considerarse un aprovechamiento soterrado,
por destinarse a uso de garajes y trasteros y porque su implan-
tación se justifica para sanear las viviendas a desarrollar al ele-
var su cota en evitación de su empotramiento contra el terreno.

En las seis casas nuevas, la medición del aprovechamiento
será la que resulte de aplicar la medición al sólido construido. A
esta medición se añadirá la correspondiente a los vuelos cerra-
dos, que computarán al 100 %. Pero deberían estudiarse en
profundidad, el criterio de los espacios de servicios no habita-
bles, tipo tendedero Los vuelos abiertos computarán al 50 %.

En cualquier caso, los criterios de medición serán los conte-
nidos en las Ordenanzas del PGOU de 1999.

Artículo 20.    Cierres de vuelos.
Quedan prohibidos los cierres de vuelos y terrazas que no

estén previstos en el Proyecto de Edificación. Asimismo, quedan
totalmente excluidos los cierres parciales o totales de terrazas
con cierres ajenos a la edificación, incluidos aquellos que sean
plegables o de temporada. En este sentido cabe señalar que se
permitirán los toldos y parasoles plegables siempre que todos
los propietarios de un mismo edificio acuerden una misma tipo-
logía y color. En cualquier caso, la oposición de cualquier copro-
pietario será suficiente para invalidar cualquier modificación del
formato y textura del edificio.

Artículo 21.    Superficie edificada.
La superficie total edificada por todos los conceptos en

cada casa, no podrá ser superior a la superficie asignada en
cada ficha urbanística de este PERI.

Artículo 22.    Usos.
El uso único del Zócalo de cada casa, será el de garajes

para automóviles, además de trasteros auxiliares de cada vi-
vienda, un espacio residual que pudiera ser para uso comunita-
rio y el portal de la propia casa.

El uso de la Planta primera será el de viviendas, al igual que
el de la Planta segunda. En el Ático, el uso será el de aparta-
mento, o bien el de 2 desarrollos conectados con las viviendas
de la planta inmediatamente inferior en formato «dúplex».

Los usos de las Plantas Altas, podrán albergar usos compa-
tibles con los usos autorizados para estos casos en las O.M. de
Irun.

En la parcela MA-5A, el uso será el residencial, siendo com-
patibles los usos de la planta bajas con los de consulta y despa-
cho profesional, oficina, notaría etc. prohibiéndose el uso co-
mercial.
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23. artikulua.    Zerbi tzuen eta atarien bil tzea.
Uraren eta argiaren hoditeriak, telekomunikazioen eta gasa-

ren kanalizazioak kanpoko kaletik abiatuko dira kontagailuen
gela partikularretaraino orube bakoi tzean eta handik solairu
desberdinetara, atiko solairua barne.

Aipaturiko zerbi tzu horien kontagailuak kanpoaldean eza-
rriko dira, zokaloaren itxi tura horman sartuak, kon tsu moak kan-
potik irakurri ahal izateko, baina betiere zerbi tzuaren konpainia
horni tzailearen arabera.

MA-5A lursailean, zokalorik ez izatean, kontagailuen gela
atarian ezarriko da, edo bestela, garajeen solairuan, Proiektugi-
learen iri tziaren arabera betiere.

24. artikulua.    Eraikun tza materialak.
Eraikina eraiki tzeko erabiliko diren materialak lehen kalita-

tekoak izango dira, ez apurkorrak, eta aldaketarik gabe 10 urte-
tik gorako bizia bermatu behar dute betiere.

6  etxe berriei dagokienean, estalkia laua izango da, irazgaiz-
teko eta isola tzeko tratamendu egokiekin, fatxa detan grani-
tozko edo  antzeko xaflaz egindako estaldura,  gutxienez 3 cm lo-
dikoa, baina betiere ulertuta egokia eta komenigarria izango li-
tza tekeela aukeratutako materiala bat eta bera izatea 6 etxe -
etarako.

Mendebaldean, finkaren itxi tura kareharrizko xaflazkoa
izango da, bandetan 40 cm inguruko estekadura kon tzer -
tatuarekin, kuxindura horizontala eratuz, fatxa daren aurrealde
osoan Arizmendi Almirantea kaleko 13. zenbakitik hasi eta Gu-
dari kaleko 12. zenbakiko hormarekin topo egin arte.

MA-5 lursailean finkaren itxi tura erdisotoko Solairuan kareha-
rrizkoa izango da, Mendebaldekoaren estekadura berdinarekin.
Bide berriaren aldera ematen duen itxi tura kareharrizkoa izango
da, bandetan ere, baina gehienez 80 cm-ko altuerarekin guztira.

25. artikulua.    Udal lizen tziak ematea.
Eraikun tza obrak egiten hasi aurretik, nahitaezko Udal erai-

kun tza lizen tzia eskuratu beharko da. Udal Lizen tzia hori bi fase-
tan eman ahal izango da: 1. Fasea, Saneamendu, Lur iraul tze eta
egitura Kapituluak ukituko dituena, eraikinaren sestraraino 0,00
metroko kotan MA-5A  etxean eta  atzeko horma pantaila bukatu
arte eta hura finka tzea eraikinaren egituraren eta buloien deste-
satuaren bidez Mendebaldeko 5 etxe etan, urbanizazio obrekin
batera azpiegituren kapituluetan, eta 2. Fasea, Lizen tzia, eraiki-
naren eta Urbanizazioaren erabateko amaiera jasoko duena.

Lehen aldiz erabil tzeko udal lizen tzia Irungo Udal  Txit Gore-
nak emango du eta eraikun tza lizen tziak ezarritako baldin tzak
betetakoan emango da, Urbanizazioaren erabateko amaiera
barne.

Lehen aldiz erabil tzeko lizen tzia eskuratu ondoren, ur, gas,
elektrizitate, horniduren sareekin  lotzeko eskaera egin ahal
izango da.

Nolanahi ere, indarrean dagoen legeriaren arabera eska
daitezkeen Eraikun tza rako eta Lehen aldiz erabil tzeko Udal Li-
zen tziak ematean ezar tzen diren baldin tza guztiak, Urbaniza-
zioa gauza tzeko baldin tzak eta gauza tze bermeak bere gain har-
tuko ditu Susta tzaileak obra bukatu arte.

26. artikulua.    Urbanizazioa.
Urbanizazio proiektua udalaren eta zerbi tzuaren konpainia

horni tzaileen aginduen arabera ida tziko da. Merkatari tza Gune-
tik kamionetak eta furgoiak atera tzeko arrapalaren diseinua ere
ain tzat hartuko da, Iparralde hiribidearen azpiko tunelaren
bidez atera daitezkeen ibilgailuak, Justizia Jauregiaren ondoko
120 m²-ko urbanizazioa eta Esparruko barne sareak Iparralde
hiribidean eraiki berri direnekin  lotzeko Proiektua kanpo.

Artículo 23.    Agrupación de servicios y portales.
Las conducciones de agua, luz, canalización de telecomuni-

caciones y gas, arrancarán en la calle exterior hasta los cuartos
particulares de contadores en cada solar y desde aquí hasta las
diferentes plantas incluida la planta ático.

Los contadores de los servicios anteriores se dispondrán al
exterior, empotrados en el muro de cerramiento del zócalo, para
facilitar desde el exterior, la lectura de consumos, pero siempre
de acuerdo con la compañía suministradora del servicio.

En la parcela MA-5A, al carecer de zócalo, el cuarto de con-
tadores se dispondrá en el portal o bien, en la planta de garajes,
siempre a juicio del Proyectista.

Artículo 24.    Materiales de edificación.
Los materiales a emplear en la construcción del edificio,

serán de primera calidad, no deleznables y que garanticen en
todo momento una vida inalterada superior a 10 años.

En relación con las 6 casas nuevas, la cubierta será plana,
con sus tratamientos impermeabilizantes y de aislamiento ade-
cuados, fachadas con revestimiento de aplacado de granito o si-
milar de 3 cm mínimos de espesor, pero bien entendido que
será deseable y recomendable, que el material seleccionado
será el mismo para las 6 casas.

En el lado Oeste, el cerramiento de la finca será de chapeo
de caliza, con aparejo concertado en bandas de unos 40 cm de-
finiendo un almohadillado horizontal, en todo el frente de fa-
chada, desde Almirante Arizmendi n.º 13 hasta el encuentro con
el muro de Gudari n.º 12.

En la parcela a MA-5, el cierre de finca en la Planta de semi-
sótano, será de caliza, con el mismo aparejo que en el lado
Oeste. El cierre hacia el nuevo vial será de caliza, también en
bandas, pero con una altura máxima total de 80 cm.

Artículo 25.    Concesión licencias municipales.
Con anterioridad al inicio de las obras de edificación, deberá

obtenerse la preceptiva Licencia Municipal de construcción.
Esta Licencia Municipal se podrá conceder en dos fases: la fase
1.ª, que afectará a los Capítulos de Saneamiento, Movimiento
de tierras y estructura, hasta la rasante del edificio en la cota
0,00m. en la casa MA-5A y hasta terminar el muro pantalla pos-
terior y su consolidación mediante la estructura del edificio y
destesado de bulones, en las 5 casas del lado Oeste, coinci-
diendo con las obras de urbanización en los capítulos de in-
fraestructuras y una fase 2.ª de Licencia, que contemplará la
total terminación del edificio y de la Urbanización.

La Licencia Municipal de primera utilización, será otorgada
por el Excmo. Ayuntamiento y se concederá una vez cumplidos
los requisitos impuestos en la Licencia de construcción, inclu-
yendo la finalización total de la Urbanización.

Una vez obtenida la Licencia de primera utilización, se po-
drán solicitar los enganches a las redes de suministro de agua,
gas, electricidad etc.

En cualquier caso, el Promotor asume todas las condiciones
que se le impongan en la concesión de las Licencias Municipa-
les, de Construcción y de Primera Utilización y sobre ejecución
de la Urbanización, y las garantías de ejecución hasta su termi-
nación que sean exigibles según la legislación vigente.

Artículo 26.    Urbanización.
El proyecto de urbanización se redactará de acuerdo con las

indicaciones municipales y con las de las compañías suministra-
doras del servicio. Se incluirá el diseño de la rampa de salida de
camioneta y furgones de reparto del Centro Comercial, excluyén-
dose los vehículos que puedan salir a través del túnel,bajo la
Avda. de Iparralde, la urbanización de 120 m² junto al Palacio de
Justicia y el Proyecto de conexión de las redes interiores del Am-
bito con las recientemente construidas en la Avda. de Iparralde.
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27. artikulua.    Ur bel tzen eta euri uren hoditerien tzako zor-
tasunak.

Lursail berri bakoi tzean zortasunak ezarriko dira haietan ba-
rrena igaro tzeko Gudari kaleko 6, 8, 10, 12 zenbakietako  etxe fin-
katuetatik datozen euri urak eta ur bel tzak husteko sareak, eta ur
sare horien hodiak bidera tzeko Arizmendi Almirantea kalean
egingo den sare berriarekin lotu arte. Era berean, lotunera arte bi-
deratuko dira Gudari kaleko 4. zenbakiko etxe tik datozen ur bel -
tzak eta euri urak,  etxe hori 5.2.06 esparrutik kanpo badago ere.

28. artikulua.    Mehelinak.
Garajeak eraiki tzean, finkak bereizteko lurpeko alboko hor-

men zapatak zentratuak izango dira horma oinarri tzeko, mehe-
lin soila edo bikoi tza, jabe bakoi tzeko bat. Mehelinaren zapata
korritua eta zentratua izango da horma edo hormak hartan ber-
ma tzeko, eta mugakideen arteko akordioa dagoenean salbu, zi-
mentazio obrak hasten dituen lehenengoak eraikiko du aldame-
nekoari jakinarazi ondoren eta eraikun tza ren zenbatekoa finka-
tutakoan, eta nahitaez erdibana ordaindu beharko da.

29. artikulua.    Igogailua.
Eraikinen altuera kontuan izanik eta eraikinen Irisgarritasun

Arauei jarraiki, Udal Ordenan tzek ez badute eska tzen ere,  etxe
bakoi tzean igogailu bat jar tzea aurreikusi da, eta instala tzeko
berariazko Araudia bete beharko du igogailu horrek. Nolanahi
ere, eraikin bakoi tza familia ani tze koa denez, igogailu bat au-
rreikusi da, 1,10 x 1,40 metroko gela txo arekin, Beheko solairu-
tik Atiko solairuraino.

30. artikulua.    Aireko zortasunak.
2013ko abenduaren 27an, Abiazio Zibilaren Zuzendari tzak,

5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko BEPBren Aldaketaren
aldeko iri tzia eman zuen Aireko Zortasunei dagokienean, bertan
ezarritako baldin tze kin, baldin eta proposaturiko eraikun tzek
edo objektu finkoek (zutoinak, antenak, kartelak eta abar) ez
badituzte Aireko Zortasunak urra tzen.

Behar diren ondorioetarako, honekin batera doa eranskin
gisa Sustapen Ministerioaren Abiazio Zibileko Zuzendari tza Na-
gusiaren aipaturiko txos ten hori.

31. artikulua.    Ordenan tza hauen aplikazioa.
Esparru osoan aplikatuko dira Ordenan tza hauek.

Aurreko Ordenan tza espezifiko horiek jasota ez dauden
kasu guztietan, Irungo Hirian indarrean dauden Ordenan tzak
aplikatuko dira.

Artículo 27.    Servidumbres conducción de fecales y pluviales.

Se establecerán servidumbres en cada parcela nueva para
conducir por las mismas, las redes de evacuación de aguas plu-
viales y fecales provenientes de las casas consolidadas de Gudari
6, 8, 10, 12, así como la conducción de dichas redes de agua
hasta su conexionado con la nueva red a desarrollar en Almirante
Arizmendi. También se permitirá hasta su conexionado, el paso de
las aguas fecales y pluviales provenientes de la casa Gudari 4, a
pesar de encontrarse esta casa fuera del Ámbito 5.2.06.

Artículo 28.    Medianerias.
En la construcción de los garajes, en los muros laterales so-

terrados de separación de fincas, las zapatas deberán ser cen-
tradas para apoyo del muro, sencillo medianero o doble, uno
por cada propietario. La zapata medianera será corrida y cen-
trada para apoyo de la pared o paredes, salvo acuerdo entre co-
lindantes, la construirá el primero que inicie las obras de cimen-
tación, previo aviso al colindante y una vez fijado el montante de
su construcción, que deberá ser sufragado obligatoriamente a
partes iguales.

Artículo 29.    Ascensor.
Dada la altura de los edificios y siguiendo las Normas de Ac-

cesibilidad de los edificios, aunque las Ordenanzas Municipales
no lo exijan, se ha previsto la colocación de un ascensor, en
cada una de las casas, ascensor que deberá cumplir la Norma-
tiva específica para su instalación. En cualquier caso, dado el
carácter plurifamiliar de cada edificio, se ha previsto un ascen-
sor con camarín de dimensiones 1,10 x 1,40 m desde la Planta
Baja hasta la Planta Ático.

Artículo 30.    Servidumbres aeronáuticas.
Con fecha 27 de diciembre de 2013 la Dirección de Aviación

Civil informó favorablemente la Modificación del PERI del ám-
bito 5.2.06 Almirante Arizmendi, en lo que a Servidumbres Ae-
ronáuticas se refiere, con las condiciones impuestas en el
mismo, siempre y cuando las construcciones propuestas u ob-
jetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las Servi-
dumbres Aeronáuticas.

A los efectos oportunos se acompaña como anexo el citado
informe de la Dirección General de Aviación Civil del Ministerio
de Fomento.

Artículo 31.    Aplicación de estas ordenanzas.
Las presentes Ordenanzas, serán de aplicación en la totali-

dad del ámbito.

En todos aquellos casos en los que no estén contempladas
las Ordenanzas específicas anteriores, serán de aplicación las
Ordenanzas vigentes en la Ciudad de Irun.
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