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DILIGENCIA: Para hacer constar que mediante Resolucion de la
Alcaldia n® 1550 de 10 de agosto de 2018 se acordd Obfener nediante
ocupacion directa los terrenos destinados a sistemas generales precisos
para la ejecucidn de lus obras incluidas en el Proyecto de 1° Fase de la
Ronda Sur de Irun v Conexidn con la_avenida Euskal Herria.) en el
dmbito TXENPERENEA y someter el expediente a informacidn piiblica.

_IRUN, 10 de agosto de 2018
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I. JUSTIFICACION.-

El Ayuntamiento Pleno en sesion celebarada el dia veinticinco de julio de dos mil
dieciocho, ha aprobado e/ PROYECTO TECNICO relativo a las OBRAS DE
EJECUCION DE LA 1° FASE DE LA RONDA SUR DE IRUN junto con el de
CONEXION CON LA AVENIDA EUSKAL HERRIA a ejecutar por el Ayuntamiento.

La ejecucion de la obras incluidas en el Proyecto municipal requiere la ocupacién de
terrenos ajenos al Ayuntamiento tanto de titularidad privada como de la Diputacién Foral.

Por lo que se refiere a los terrenos de la institucion foral y dentro del marco de colaboracion
para la ejecucion del este Proyecto asi como del realtivo al NUEVO ENLACE DE LA
AUTOPISTA AP-08 en Irun a ejecutar por la Diputacién, sefialar ambas instituciones van
a proceder a la cesion y puesta a disposicion de los terrenos necesarios para la ejecucion de
los respectivos proyectos por cada una de ellas.

II. BIENES AFECTADOS.CALIFICACION URBANISTICA.-

Las parcelas afectadas a obtener por el Ayuntamiento y objeto del presente expediente son
las siguientes:

Parcela: 01-T (titular)

Superficie: .....coovvvverreeeer... 414,50 m’s

Referencia catastral:............ 97.98.197

Referencia registral:................ 31.743

g 1T - Hijas de la Cruz de FUENTERRABIA
Concepto: ..coovivinrnnnnn, Expropiaciéon (Ocupacion anticipada)

Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.

Calificacion Urbanistica:  ...... Sistema General Viario

Parcela: 01-C (cultivo)

SUPEITICIE! .. covmnrmmnnernnns nnsnan 148, m’s
Referencia catastral:............ 97.98.197
Referencia registral:................ 31.743
Culttvador: ... Mendes Arede, Jose
Concepto: Expropiacion. Vuelo.
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—Parcela: 01-C (cultivo)
Superficie: ......cccvviiiiiininnns 266,50 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.197
Referencia registral:................ 31.743
Cultivador: ............... Escalante Moreno, Felipe.
Concepto: Expropiacion.Vuelo.

Parcela: 0-4 T (titular)

SUPEIEICIE? o0ernnrrnonsisssnssasins 1.595 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.211
Referencia registral:................ 3233372
Titular: Chamorro Ramirez Francisco y M* Luisa Fernandez Vega

Concepto: ... Expropiacion suelo y vuelo.(Ocupacion anticipada/Indemnizacién)

Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
Calificacion Urbanistica:  ...... Sistema General Viario

Parcela: 0-5 T (titular)

SUDETTICIR 2oiswes sanrscanm s 546 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.210
Referencia registral:.....svosenvins 3895

Titular: Juncal, José Antonio y Carlos Manterola Salaverria, Eugenio, M* Pilar, M*
Carmen, José, Concepcion y M* Aranzazu Iturricastillo Manterola (1/9 cada uno)

Conegplo:  :..csswssvesanss Expropiacion. Suelo (Ocupacion anticipada)
Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
Calificaciéon Urbanistica:  ...... Sistema General Viario

Parcela: 0-6 T (titular)

o 1R —— 790 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.209
Referencia registral:................ 11.266

Titular: Junecal, José Antonio y Carlos Manterola Salaverria, Eugenio, M" Pilar, M*
Carmen, José, Concepcion y M* Aranzazu Iturricastillo Manterola (1/9 cada uno)

Concepto:

Expropiacion.Ocupacion antiicpada............... 780 m’s
Expropiacion eléctrica (suelo y vuelo)......... 10 m’s
Ocupacion temporal. s .. ceses e cosssovesoms ovs 102 m%s
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Parcela: 0-7 T (titular)

DUPEETICIS: s smammanisaes senive 1.239 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.208
Referenciavepistral”.. cocommisssin 2895

Titular: Juncal, José Antonio y Carlos Manterola Salaverria, Eugenio, M* Pilar, M*
Carmen, José, Concepcion y M* Aranzazu Iturricastillo Manterola (1/9 cada uno)

Concepto:

Expropiacion, ocupacion anticipada (suelo y vuelo). ..o 1.228 m’s
Expropiacion eléctrica (suelo y vuelo)......... 11 m%s

Cleupacion fermporal. .. e vesssvsssinm i 149 m’s

Servidumbre vuelo por linea aerea electrica ......... 121 m%s

Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.

Calificacion Urbanistica:  ...... Sistema General Viario

Parcela: 0-8 T (titular)

SAPettiGie ..vwiw et orimsanos s vuss 16,24 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.206
Referencia registral:................ 5.895
Titular: Servicios Constructivos APB SA ( tres octavas partes indivisas),

Natividad Hernaiz San Gregorio (Una cuarta parte indivisa) y Javier, José Ramon,
José Antonio, Juan Carlos, Iiiigo y M" Teresa Herrera Goya (una dieciseis ava parte
indivisa cada uno)

Concepto:  ...ooovvvveinnnns Expropiacion suelo y vuelo.(Ocupacion anticipada)
Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
Calificacion Urbanistica:  ....., Viario: Sistema General y Local

Parcela: 0-9 T (titular)

BUPSEIICTO! . . o e snmins ms smsans 1.445,03 m®s

Referencia catastral:............ 97.98.216

Referencia registral:................ 15.123

Titular: AYUNTAMIENTO DE IRUN/ IRUNVTI: Por iguales mitades indivisas.
Coneepln: o Expropiacion suelo (Ocupacion anticipada)

Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
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Servidumbre vuelo por linea aerea electrica ......... 78 m’s N3 EnTo e
Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
Calificacion Urbanistica:  ...... Sistema General Viario
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Calificacion Urbanistica: Residencial/Sistema General Viario/Viario Local/Espacios
Libres.

Parcela: 0-16 T (titular)

Ocupacion temporal: ............. 277 m’s
Referencia catastral:............ 97.98.205
Referencia registral:................ 404

Titular: Hnas. Arruabarrena Sein.
Concepto: ..vovvvviniinnns Ocupacion temporal 277 m’s
Ambito Urbanistico: 6.2.6 Txenperenea.
Calificacion Urbanistica: ... Residencial

III. REGIMEN _DE__OBTENCION Y EJECUCION DE LAS
DOTACIONES PI’JBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS
GENERALES y OCUPACIONES TEMPORALLS.

Los terrenos afectados por el presente Proyecto, estan incluidos en el 4mbito Txenperenea.
Este 4mbito estd pendiente de modificacién o nueva redaccion del Plan Parcial con sus
correspondientes instrumentos de programacion y gestion, por lo que para ejecutar el
PROYECTO TECNICO relativo a las OBRAS DE EJECUCION DE LA 1° FASE DE
LA RONDA SUR DE IRUN junto con el de CONEXION CON LA AVENIDA
EUSKAL HERRIA, configurado como sistema general viario se plantea su obtencion
anticipada mediante la ocupacion directa a que se refiere el articulo 188 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, del Suelo y Urbanismo.

Este precepto sefiala que los terrenos destinados a dotaciones piiblicas de la red de
sistemas generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas podrdn
obtenerse anticipadamente mediante su ocupacion.

En este supuesto-sigue recogiendo el precepto- se reconocera a su titular el derecho a la
edificabilidad urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con
cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de mediar previo
acuerdo con el titular.

Los aprovechamientos urbanisticos a reconocer a los titulares afectados son los
derivados de la ordenacién urbanistica recogida en el Plan General vigente.
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Por su parte, el articulo el articulo 108 de la Ley de Expropiacion Forzosa y 125 de su
Reglamento, posibilita las ocupaciones temporales que requieran las obras declaradas
previamente de utilidad publica.

IV. PROCEDIMIENTO.-

Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Avrticulo 188.- Ocupacion dirvecta de terrenos destinados a dotaciones piiblicas.

2.- La ocupacion directa requeritd la determinacién previa de la edificabilidad
urbanistica que corresponda al titular afectado.

3.- El procedimiento de ocupacién directa debera respetar las siguientes reglas:

a) Sera preceptiva la publicacién de la relacién de terrenos y propietarios afectados,
con indicacion individual de las edificabilidades urbanisticas correspondientes a '
éstos, ademas de la notificacién personal a los propietarios, con un mes de
antelacion, de la ocupacion prevista y las demas circunstancias relevantes que en ella
concurran.

b) En el momento de la ocupacién debera levantarse ACTA haciendo constar el lugar
y la fecha de otorgamiento y la administracién actuante, la identificacion de los
titulares de los terrenos ocupados y la situacion registral de éstos, la superficie
ocupada y la edificabilidad urbanistica que les corresponda.

¢) Las actuaciones deberdn entenderse con el Ministerio Fiscal en cuanto hace a
propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin representaciéon y a
propiedades litigiosas.

d) Los propietarios afectados por la ocupacion tendran derecho a la expedicion de
certificacion administrativa acreditativa de todos los extremos del acta levantada.

e) La certificaciéon administrativa del acta de ocupacion directa producira los
efectos propios de la reparcelacion.

f) La administracién actuante remitira al Registro de la Propiedad certificacién del
acta levantada acompaiiada del correspondiente plano a los efectos de la
practica de las inscripciones procedentes.

4.- Transcurridos cuatro ailos desde el levantamiento del acta de ocupacién sin que se '
hubiera aprobado con cardcter definitivo la reparcelaciéon de la unidad de ejecucion
correspondiente, el titular de los terrenos podra instar ante la administracion ocupante la
expropiacion conforme al articulo 185.

Por su parte, el articulo 42 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
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Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica, sefiala que:

Articulo 42 Inscripcion de las fincas y de su aprovechamiento en caso de ocupacion
directa '

El aprovechamiento urbanistico correspondiente a fincas que sean objeto de ocupacion
directa por la Administracion actuante, por estar destinadas por el planeamiento a sistemas
generales o a usos dotacionales de cardcter local, se inscribird por el Registrador de la
Propiedad conforme a las siguientes reglas:

1. Sera titulo inscribible la correspondiente certificacion en la que consten las siguientes
circunstancias:

a) Lugar y fecha en que se levanta la ocupacion.

b) Determinacion de la Administraciéon actuante y transcripcion del acuerdo de
ocupacion.

¢) Datos de identificacion de los titulares de derechos sobre las fincas ocupadas.

d) Circunstancias de las notificaciones realizadas a dichos titulares y especificacion de
que ha transcurrido el plazo establecido por la ley para formular alegaciones.

e) Descripcion de las fincas o partes de fincas objeto de ocupacién junto con plano de
las mismas, sus datos registrales, la superficie ocupada, las unidades de
aprovechamiento que le correspondan y la unidad de ejecucion donde han de
hacerse efectivos estos aprovechamientos.

2. Si la superficie ocupada correspondiere a parte de una finca registral, en la certificacion
debera practicarse la segregacion correspondiente con especificacién de la descripcion de
la finca matriz.

3. La finca objeto de ocupacion directa se inscribir a favor de la Administracion actuante,
para su afectacion al uso para el que fue ocupada y se hard constar que el
aprovechamiento urbanistico correspondiente se halla pendiente de consolidacion
definitiva por la adjudicacion de la finca de reemplazo. Al margen de la inscripcién
practicada se haran constar los datos registrales del folio abierto al aprovechamiento.

4, El aprovechamiento dimanante de la finca o fincas ocupadas dara lugar a la apertura de
un folio independiente para el que corresponda a cada una de ellas, al que se trasladaran
todos los asientos vigentes de la finca ocupada. La certificacion expresard los
correspondientes derechos que, por razén de su naturaleza, no pueden extenderse sobre
el aprovechamiento.

o

El traslado de cargas no tendrd lugar cuando a la certificaciéon se acompaiie escritura
publica a la que concurra el titular del dominio y el de las cargas previamente inscritas
por la que se distribuya el aprovechamiento correspondiente a la finca ocupada entre
todos ellos a titulo de dominio. En este caso se abrird un folio por el aprovechamiento
adjudicado a cada uno de los titulares en virtud de la distribucién pactada.

10
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6. Los titulos de constitucién, transmisién o gravamen del dominio o de los derechos reales
que tengan por objeto los aprovechamientos inscritos a folio independiente, asi como los
relativos a la finca ocupada cuyo acceso al Registro tenga lugar con posterioridad a la
ocupacioén, se inscribirdn en el folio abierto al aprovechamiento hasta que tenga lugar lo
dispuesto en el parrafo siguiente.

7. Cuando se inscriban a favor del titular o titulares del aprovechamiento la finca o fincas de
resultado en la unidad de ejecucién designada para que aquél se haga efectivo, se
cancelara el folio o folios abiertos al aprovechamiento.

V. RELACION DE TERRENOS Y DERECHOS AFECTADOS asi
como de TITULARES.-

La relacion que se adjunta en ANEXQO I comprende los titulares de las parcelas,
descripcion registral, cargas, servidumbres, superficie objeto de ocupacion definitiva y
temporal, servidumbres y restos de finca matriz.

VI. RECONOCIMIENTO _EDIFICABILIDAD _URBANISTICA y
VYALORACION VUELO.

A los titulares afectados y en funcién de los terrenos ocupados le corresponde la
edificabilidad urbanistica especificadaen ANEXQ II.

Se acompaiia VALORACION VUELOS. ANEXO III referido al Trabajo
efectuado por AYMAT vy que se integra en el presente Proyecto.

AREA DE URBANISMO Y DESARROLLO SOSTENIBLE.

Irun, agosto de 2018.

Técnico de Uybanismo,Asesoria juridica Arquitecto de Urbar
Fdo.|M2Y.ui Fdo—R: Umaran
CTOR DEL AREA DE URBANISMO Y DESARROLLO SOSTENIBLE

. Mikel Gargall

11
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DILIGENCIA: Para hacer constar que mediante Resolucion de la
Alcaldia n° 1550 de 10 de agosto de 2018 sc acord6 Obfener mediante
ocupacién _directa los terrenos destinados _a_sistemas _generales
precisos para la ejecucion de las obras incluidas en el Proyecto de_1°
Fase de la Ronda Sur de Iran y Conexién con la avenida_Euskal
Herria.) _en_el dmbito TXENPEREJ\’E:‘{(Vfsbmeter el expediente_a
informacidén piblica. ’ \"\3\' YAZKA f’ O

/ VIRUN,'f0:d6 jgosto de 2018

El ,Sf,p{etaffo Geleral acctal

ANEXO I

DESCRIPCION FINCAS AFECTADAS

RELACION TITULARES, TERRENOS Y DERECHOS AFECTADOS

PARCELAS AFECTADAS

13
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PARCELA 0-1T

TITULAR REGISTRAL: HIJAS DE LA CRUZ DE FUENTERRABIA .-

DESCRIPCION REGISTRAL:

RUSTICA.- Edificio denominado EGUILUCE, destinado a casa provincial de las Hijas de
la Cruz, sita en el barrio de Lapice, de la ciudad de Irim. Se compone de planta de sétano,
planta baja, planta alta primera y planta alta segunda abuhardillada. El sétano ocupa una
superficie de dos mil irescientos diez metros cuadrados y se compone de tres cuerpos: Ala
Norte, distribuida en garaje, cocinas, comedores, despensa y servicios; Ala Este, destinada
a lavadero, sala de costuras y despensa y Ala Oeste, con cocinas, comedores, cuarto de
calderas de calefaccién, salas de planta, secadero de ropa y usos varios. La planta baja
ocupa una superficie de dos mil trescientos diez metros cuadrados y se compone de tres
cuerpos: Ala Norte, en la que se desarrolla la escalera principal, capilla y salas de
comunidad; Ala Este, destinada a recibidores, dormitorios, capilla Y salas diversas y Ala
Oeste, con dormitorios y sala de visita. La planta alta primera, ocupa con vuelos, una
superficie de dos mil quinientos ochenta y cinco metros cuadrados ¥ se compone asimismo
de tres cuerpos o alas: Ala Norte, con dormitorios y capilla;, Ala Este, distribuida en
diversos dormitorios, cocina, comedor y enfermeria; y Ala Oeste, en la que se desarrollan
diversos dormitorios y salas diversas. Y la planta alta segunda abuhardillada se compone
solamente de Ala Norte, con dormitorios Y sala, ocupando una superficie de mil doscientos
sesenta y cinco melros cuadrados. Existe una escalera principal en el Ala Norte, del
edificio que comunica todas las plantas entre si; otras dos escaleras secundarias en las
Alas Este y Oeste, también comunican entre si todas las plantas del edificio.

El edificio ocupa un solar de dos mil trescientos diez metros cuadrados (2.310 n?) y estd
rodeado por el terreno destinado a zonas de acceso y ajardinados, que ocupa una
superficie de TREINTA MIL NOVECIENTOS ONCE METROS Y OCHENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (30.911,84 ni°).

Edificio y terrenos circundantes constituyen una sola finca que ocupa una superficie de
TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS VEINTIUNO METROS Y OCHENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (33.221,84 w?). Linda actualmente, Norte
¢/Berio; Este Ayuntamiento, Oeste, finca segregada de la matriz, hermanos herrera y otros
y camino y Sur, Autopista Bilbao- Behobia.

“La anterior descripcién no recoge la expropiacién realizada por Iberdrola
Distribucién para la STR Larreaundi Berri, con la que colinda en la parte alta al
Oeste y que redujo su superficie a 32.685,34 m’s.

DATOS REGISTRALES: Tomo 626, Libro 477, Folio 7, Finca n® 31.743, Insc. 2°,

15
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TITULO: Por titulo de SEGREGACION segiin dicha inscripcion.

Declarada la obra nueva, segun la inscripcion 2, de fecha 7 de enero de 1981, al Folio 156,
Libro 477, Tomo 626.

Cargas propias:

Certificacion dominio y cargas: Aparece al margen de la inscripcion 2°.

Anotacién preventiva por plazo de cuatro aflos, Letra, A, a favor de la mercantil
Iberdrola Distribucién al expediente de Expropiacion Forzosa en tramitacion (530,50 m’)
en propiedad y una servidumbre de paso de 220 m’, expropiados sobre el resto de esta
finca. Expediente 24045/AT-D-2012-45.

SUPERFICIE AFECTADA POR LA OCUPACION:

Superficie de terreno de 414,50 m’s comprendido en el dmbito urbanistico 6.2.06
Txenperenea, para ejecucién de sistema general viario, linda Sur, Autopista Bilbao-
Behobia, Norte, camino publico, Este, suelos del Ayuntamiento de Irun anteriormente
obtenidos en otra ocupacién -resto de finca matriz- y Oeste, camino publico.

Se solicitara la segregacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad al amparo de lo
dispuesto en el articulo 8 del Reglamento Sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997. de 4 de Julio).

Referencia catastral: 97.98.197 (referencia que incluye suelos del Ayuntamiento de
Irun anteriormente obtenidos en otra ocupacion).

CULTIVADORES: Sobre esta finca que se ocupa existen dos cultivadores:

Cultivador: Mendes Arede, Jose
Ocupacion. 148 m? de huerta.

Cultivador: Escalante Moreno, Felipe.
Ocupacién. 266,50 m? de huerta.

“Las valoraciones de las plantaciones / instalaciones figuran en VALORACION
VUELOS: ANEXO IIL

RESTO DE FINCA MATRIZ: (Segiin descripcién registral)

RUSTICA.- Edificio denominado EGUILUCE, destinado a casa provincial de las Hijas de
la Cruz, sita en el barrio de Lapice, de la ciudad de Iriin. Se compone de planta de sétano,
planta baja, planta alta primera y planta alta segunda abuhardillada. El sotano ocupa una
superficie de dos mil trescientos diez melros cuadrados y se compone de tres cuerpos: Ala
Norte, distribuida en garaje, cocinas, comedores, despensa y servicios; Ala Este, destinada
a lavadero, sala de costuras y despensa’y Ala Oeste, con cocinas, comedores, cuarto de
calderas de calefaccion, salas de planta, secadero de ropa y usos varios. La planta baja
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ocupa una superficie de dos mil trescientos diez metros cuadrados y se comp :
cuerpos: Ala Norte, en la que se desarrolla la escalera principal, capilla y salas de
comunidad; Ala Este, destinada a recibidores, dormitorios, capilla y salas diversas y Ala
Oeste, con dormitorios y sala de visita. La planta alta primera, ocupa con vuelos, una
superficie de dos mil quinientos ochenta y cinco metros cuadrados y se compone asimismo
de tres cuerpos o alas: Ala Norte, con dormitorios y capilla; Ala Este, distribuida en
diversos dormitorios, cocina, comedor y enfermeria; y Ala Oeste, en la que se desarrollan
diversos dormitorios y salas diversas. Y la planta alta segunda abuhardillada se compone
solamente de Ala Norte, con dormitorios y sala, ocupando una superficie de mil doscientos
sesenta y cinco metros cuadrados. Existe una escalera principal en el Ala Norte, del
edificio que comunica todas las plantas entre si; otras dos escaleras secundarias en las
Alas Este y Oeste, también comunican entre si todas las plantas del edificio.

El edificio ocupa un solar de dos mil trescientos diez metros cuadrados (2.310 m?) y estd
rodeado por el terreno destinado a zonas de acceso y ajardinados que ocupa una superficie
de TREINTA MIL QUINIENTOS DIEZ METROS Y OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS (30.510,84 m’) y reales 29.974,34 m’s si se descuenta la expropiacion de
Iberdrola.

Edificio y terrenos circundantes constituyen una sola finca que ocupa una superficie de
TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS VEINTE METROS Y OCHENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (32.807,34 m®) y reales 32.270,84 m’s si se descuenta la
expropiacion de Iberdrola.

Linda actualmente, Norte, ¢/ Berio; Este, Ayuntamiento; Oeste finca segregada y
anteriormente ocupada por el Ayuntamiento de Irun perteneciente al ambito Txenperenea y
STR Larreaundi Berri y Sur, autopista AP-8 Bilbao- Behobia.

Referencia catastral 98.98.030.

Cargas propias:

Certificacién dominio y cargas: Aparece al margen de la inscripcién 2°

Anotacién preventiva por plazo de cuatro afios, Letra, 4, a favor de la mercantil
Iberdrola Distribucion al expediente de Expropiacién Forzosa en tramitacién (530,50 m®)
en propiedad y una servidumbre de paso de 220 n’, expropiados sobre el resto de esta
finca. Expediente 24045/AT-D-2012-45.
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PARCELA 0-4T

TITULAR: Francisco CHAMORRO RAMIREZ y M" Luisa FERNANDEZ
VEGA con NIF 1063025B y 15226721P.

DESCRIPCION REGISTRAL:

Caserio llamado ANESENEA, con tierras, finca radicante en Irun, Barrio de Alchigor,
seiialado con el nitmero cuatro, hoy barrio Lapice. Se compone el caserio de piso bajo y
ofro alto. Ocupa NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (93 m’s) de terreno solar,
tiene un fterreno de DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (2.385 m’s). O sea, que caserfo y fterreno ocupan DOS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (2.478 n’s); que linda,
Norte, camino publico que le separa del resto; Sur, aufopista Bilbao- Behobia; Este,
comunidad Hijas de la Cruz y Oeste, Gregorio y David Manterola.

TITULO: Con caracter ganancial por titulo de compra, segiin la inscripeion 1%, Tomo
702, Libro 526, folio 71.

INSCRIPCION: finca 32.333/2 inscripcion 1%, Tomo 702, Libro 526, folio 71.
Referencia catastral. 97.98.211

CARGAS PROPIAS:

Certificacion de dominio y cargas: Aparece al margen de la inscripcion 27, .

Hipoteca (KKutxa) segiin escritura de 20/4/1994 constituida en la inscripcién 2%, Folio 71,
Libro 526, Tomo 702.

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION:

Superficie de terreno de 1.595 m’s comprendida y adscrita en el 4mbito 6.2.06
Txenperenea, para ejecucion de sistema general viario. Linda, Sur, Autopista AP-8 Bilbao
Behobia, Norte resto de finca de la que se segrega y camino publico, Este, camino publico y
Oeste, parcela 05 que se ocupa en este mismo expediente a José Antonio Manterola
Salaverria y otros y Eugenio Aranzazu Iturricastillo y otros.

Tiene cultivos actualmente (Ver ficha de campo) ANEXO III.

Se solicitara la segregacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad al amparo de lo
dispuesto en el articulo 8 del Reglamento Sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997, de 4 de Julio).
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RESTO DE LA FINCA MATRIZ:

Caserio llamado ANESENEA, con tierras, finca radicanie en Irun, Barrio de Alchigor,
seitalado con el niimero cuatro, hoy barrio Lapice. Se compone el caserio de piso bajo y
ofro alto. Ocupa NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS (93 m2s) de terreno solar,
tiene un terreno de SETECIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS (790 ni’s). O sea,
que caserio y fterreno ocupan OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (883 m’s), que linda, Norte, camino piiblico; Sur, la anterior finca
segregada de 1.595 m’s objeto de ocupacion; Este, acaba en punta y con la anterior finca
segregada de 1.595 m’s objeto de esta ocupacion y Oeste, hoy en dia, con los hermanos
Manterola Salaverria y los hermanos Iturricastillo Manterola, herederos de Gregorio y
David Manterola.

CARGAS PROPIAS:

Certificacién de dominio y cargas: Aparece al margen de la inscripcion 2%,

Hipoteca (Kutxa) segin escritura de 20/4/1994.constituida en la inscripcién 27, Folio 71,
Libro 526, Tomo 702.
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PARCELA 0-5y 0-7T

TITULARES:

Juncal MANTEROLA SALAVERRIA, con NIF 15.228.836-F, titular del dominio de 1/9
de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcion 67, del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144.

José ANTONIO MANTEROLA SALAVERRIA con NIF 15.229.242-E, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segtin la inscripcién 6%, del Tomo 1.017,
Libro 768, folio 144.

Carlos MANTEROLA SALAVERRIA con NIF 15.233.647-B, titular del dominio de 1/9
de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcion 67, del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144.

Eugenio ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.233.352-C, titular del dominio
de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcion 6%, del Tomo 1.017, Libro
768, Folio 144.

M Pilar ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.225.762-8, titular del dominio
de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segun la inscripcion 67, del Tomo 1.017, Libro
768, Folio 144. :

M" CARMEN ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.228.184-E, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcion 67, del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144.

José ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.230.491-Y, titular del dominio de
1/9 de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcién 67, del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144,

Concepcion ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.231.800-G, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcion 6%, del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144.

M® Aranzazu ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.246.725-W, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcién 62, del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144,

DESCRIPCION REGISTRAL:

Caseria llamada MOTZENEA, radicante con sus pertenecidos en Irun, sefialada con el
niimero dos. Se compone de piso llano y otro alto y ocupa un solar de ciento noventa y dos
metros cincuenta decimetros cuadrados (192,50 mgs), confinando por los cuatro puntos
cardinales con sus pertenecidos que son los siguientes: Primero un terreno labrantio,
manzanal y herbal, dentro del cual estd enclavado el edificio de la caseria. Mide ciento
sefenta y ocho dreas veinticinco centidreas (17.825 11123), v linda por norte, con el camino
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carretil vecinal del barrio de Alchigor, por el sur, con pertenecidos de la-caseria
Iparraguirre y Izaguirre, por el Este, con pertenecidos de Afiesenea y por el Oeste, con las
de Chemperenea. Segundo.- Terreno Labrantio de veintinueve dreas y treinta y ocho
centidreas (2.938 m’s), confinante, por el Norte, con dicho camino carretil del barrio
Alchigor, por el Sur, con pertenecidos del caserio Eizaguirre y por el Este y Oeste, con los
de Afiesenea.

La anterior descripcion con un total de 20.955,50 m’s, no recoge la expropiacion de
15.274 m’s realizada por el Ministerio de Obras Piblicas (MOP, Jefatura Regional
de Carreteras) para la ejecucion de la autopista AP-8 Bilbao-Behobia con la que
colinda la finca al Sur y que redujo su superficie a 5.681,50 m’s (pertenecido primero
4.601,50 m’s y 1.080 m’s pertenecido segundo).

Tampoco seiiala la particularidad de que la finca es discontinua (Parcelas 05-T y 07-
T en el plano) por estar separada fisicamente por la finca registral 11.266 (parcela
06-T) propiedad de los mismos titulares de la presente y que sera descrita mas
adelante.

INSCRIPCION: Finca n° 5895.Tomo 1.741, Libro 1.330,Folio 148.Inscrp. 7°
Referencia Catastral: 97.98.210 (05-T) y 97.98.208 (07-T)

CARGAS PROPIAS:

Afecta al pago Impuesto Sucesiones y Donaciones. Liberada.
Limitacion herencia: Inscripcion 6°-

SUPERFICIE AFECTADA POR LA OCUPACION:

a) Tres porciones de terreno cuyas superficies suman 1.774 m’s, estando las 2
primeras de 1.228 m’s en el primer pertenecido (Parcela 07-T del plano) y la tercera de
546 m’s en el segundo pertenecido (Parcela 05-T), todas comprendidas y adscritas en el
ambito 6.2.06 Txenperenea para ejecucion de sistema general viario. Los pertenecidos
estan separados fisicamente por la finca identificada como Parcela 06-T descrita mas
adelante y que, siendo sus titulares los mismos que la presente, serd igualmente ocupada
por el nuevo viario de la Ronda Sur.

Lindan, Sur, Autopista AP-8 Bilbao Behobia, Norte resto de finca de la que se segregan,
Este y Oeste de la parte interior con la parcela 06-T que separa fisicamente la 05 de la 07
y, en los extremos, al Este con la Parcela 04-T antes descrita y al Oeste con la Autopista
AP-8 Bilbao Behobia y con resto de finca matriz.

b)  Superficie de terreno de 11 m’s emplazada en el primer pertenecido (parcela 07) y
comprendida y adscrita en el dambito 6.2.06 Txenperenea para ejecucion de sistema
general viario. Serd ocupada por una torreta de linea eléctrica.

Queda enclavada en el resto de finca matriz, por tanto, linda en todos sus extremos con
ese resto.
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Se solicitaran las 2 segregaciones e inscripciones en el Registro de la Propiedad al amparo
de lo dispuesto en el articulo 8 del Reglamento Sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997, de 4 de Julio).

Tiene cultivos. (Ver ficha de campo) ANEXO III.

RESTO DE FINCA MATRIZ

Caseria lamada MOTZENEA, radicante con sus pertenecidos en Irun, sefialada con el
nitmero dos. Se compone de piso llano y otro alto y ocupa un solar de ciento noventa y dos
melros cincuenta decimetros cuadrados (192,50 m’s) que, si se atiende a la realidad actual
conforme a la ejecucion de la autopista AP-8 y a la expropiacion realizada a tal fin en su
momento, ha desaparecido. El solar de la caseria confina por el Sur, con la autopista AP-
8, por Norte, Este y Oeste con el resto que quedd del Pertenecido Primero que, tras
descontar la vieja expropiacion de la autopista, es el siguiente:

Un terreno labrantio, manzanal y herbal, dentro del cual estd el edificio de la nueva
caseria. Mide 3.362,50 m’s (que se corresponderian con 16.586 mi’s registrales si no se
descontara la expropiacion) y linda por Norte y QOeste en punta con el cammo carrefil
vecinal del barrio de Alchigor, por el Sur y Este, con la parte de 1.228 m’s de la finca
segregada objeto de ocupacion y con resto de antiguo per renecm’o de Mochenea y
actualmente de los mismos titulares que la presente. La parte de 11 m ’s ahora segregada
por ser objeto de ocupacion, se enclava en este resto de finca matriz, es el suelo ocupado
por la base de una torreta soporte de linea elécirica.

Pertenecido Segundo tras descontar la vieja expropiacion de la autopista: fterreno
labrantio de 534 m’s (que se corresponderia con 2.392 m’s registrales si no se descontara
la expropiacién), confinante, por el Norte, con dicho camino carretil del barrio Alchigor,
por el Sur, con la parte de 546 m’s de la finca segregada objeto de ocupacion, por el Este
con el Caserio Afiesenea (Parcela 04-T antes descrita) y por el Oeste con tierra labrantia
procedente de los pertenecidos del caserio Afiesenea que separa fisicamente ambos
pertenecidos y actualmente de los mismos titulares que la presente (parcela 06-T que se
describira a continuacion).

Por tanto, el resto de la finca matriz queda con una superficie total real de 3.896,5 ni’s.
OCUPACION TEMPORAL s essemserosissmamonssssrmssoesesssses. 143 m's

SERVIDUMBRE VUELO por LINEA AEREA ELECTRICA ......... 121 m’s.

Ver ANEXO III.
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PARCELA 0-6 T

TITULARES:

Juncal MANTEROLA SALAVERRIA, con NIF 15.228.836-F, titular del dominio de 1/9
de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcién 67, del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144,

José Antonio MANTEROLA SALAVERRIA con NIF 15.229.242-E, titular del dominio
de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcién 6%, del Tomo 1.017, Libro
768, Folio 144.

Carlos MANTEROLA SALAVERRIA con NIF 15.233.647-B, titular del dominio de 1/9
de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcién 6, del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144,

Eugenio ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.233.352-C, titular del dominio
de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segun la inscripcion 6%, del Tomo 1.017, Libro
768, Folio 144.

M* Pilar ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.225.762-8, titular del dominio
de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcion 67, del Tomo 1.017, Libro
768, Folio 144.

M* Carmen ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.228.184-E, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, seglin la inscripcién 6%, del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144.

José ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.230. 491-Y, titular del dominio de
1/9 de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcion 6° del Tomo 1.017, Libro 768,
Folio 144,

Concepcion ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.231.800-G, titular del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segiin la inscripcion 6°, del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144,

M* Aranzazu ITURRICASTILLO MANTEROLA con NIF 15.246.725-W, tituIaf del
dominio de 1/9 de esta finca por titulo de herencia, segin la inscripcion 6% del Tomo 1.017,
Libro 768, Folio 144.

DESCRIPCION REGISTRAL:

Riuistica. CUARENTA Y SIETE AREAS CINCUENTA Y OCHO CENTIAREAS (4.758 m’s)
de tierra labrantia procedente de los pertenecidos del caserio Afiese-Enea, en el barrio de
Alchigor de Irun, confinante: por Oriente, con trozo de los pertenecidos de Mochenea de
los herederos de Bardn de Oiia, por el Poniente, con otros pertenecidos de Mochenea, por
el Norte, con un camino carretil pitblico que dirige a Mochenea y por el Sur, con un arroyo
que separa del robledal del caserio Izaguirre.
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La anterior descripcion no recoge la expropiacion de 2.468 m’s, realizada por el
Ministerio de Obras Publicas (MOP, Jefatura Regional de Carreteras) para la
ejecucion de la autopista AP-8 Bilbao-Behobia, con la que colinda la finca al Sur y
que redujo su superficie a 2,290 m’s.

INSCRIPCION: finca 11.266
Referencia Catastral: 97.98.209
CARGAS PROPIAS

Afecta al pago impuesto Sucesiones y donaciones. Liberada.
Limitacion herencia: Inscripeion 6°-

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION:

a)  Superficie de terreno de 780 m’s comprendida y adscrita en el dmbito 6.2.06
Txenperenea, para ejecucion de sistema general viario. Linda, Sur, Autopista AP-8
Bilbao Behobia, Norte resto de finca de la que se segrega, Este y Oeste, parcelas 05 y 07
respectivamente, que se ocupan en este mismo expediente a los mismos titulares que la
presente: José Antonio Manterola Salaverria y otros y Eugenio Iturricastillo Manterola y
otros.

b)  Superficie de terreno de 10 m’s comprendida y adscrita en el dmbito 6.2.06
Txenperenea para ejecucion de sistema general viario. Serd ocupada por una torreta de
linea eléctrica.

Queda enclavada en el resto de finca matriz, por tanto, linda en todos sus extremos con
ese resto.

Se solicitaran las 2 segregaciones e inscripciones en el Registro de la Propiedad al amparo
de lo dispuesto en el articulo 8 del Reglamento Sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (RD 1093/1997, de 4 de Julio).

RESTO DE FINCA MATRIZ

Riistica. Tras descontar la_vieja_expropiacién de la_autopista 1.500 ni’s (que se
corresponderian con 3.968 m’s registrales si no se descontara la expropiacidn), de tierra
labrantia procedente de los pertenecidos del caserio Afiese-Enea, en el barrio de Alchigor
de Irun, confinante: por Oriente, con trozo de los pertenecidos de Mochenea de los
herederos de Barén de Oifia, por el Poniente, con ofros pertenecidos de Mochenea
actualmente de los mismos fitulares que la presente, por el Norte, con un camino carretil
piiblico y por el Sur, con la finca segregada de 780 m’s objeto de ocupacion. La parte de
10 m’s ahora segregada por ser objeto de ocupacidn, se enclava en este resto de finca
matriz, es el suelo ocupado por la base de una torreta soporte de linea eléctrica.

OCUPACION TEMPORAL........... wmksnnmmns Radhp 102 m%.

SERVIDUMBRE VUELO por LINEA AEREA ELECTRICA ......... 78 m’s.
Ver Valoraciones en ANEXO III.
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TITULARES:

- D. JAVIER, D. JOSE RAMON, D. JOSE ANTONIO, D. JUAN CARLOS, D. INIGO
Y D*. MARIA TERESA, HERRERA GOYA,

Titulares con caracter privativo de una dieciseis ava parte indivisa cada uno de ellos en
virtud de escritura de donacion de fecha 23 de Diciembre de 1.997, otorgada ante el Notario
de Irun, D. Emiliano Alvarez, n® de protocolo 2.627.

- SERVICIOS CONSTRUCTIVOS APB SA, provista de CIF A-2060854, titular de tres
octavas partes indivisas en virtud de escritura de compraventa de fecha 31 de Diciembre
de 1998, ante el Notario de Pamplona D. Felipe Pou Ampuero, n° de protocolo 1.908.

-NATIVIDAD HERNAIZ SAN GREGORIO es titular de una cuarta parte indivisa en
por titulo de adjudicacién en liquidacién de Sociedad.

DESCRIPCION REGISTRAL:

Parcela de terreno, procedente de los pertenecidos de la caserfa denominada Eguiluce, tiene
" una superficie de DIEZ MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS metros cuadrados y
OCHENTA y DOS decimetros cuadrados (10.852,82 m?2), comprendida en el &mbito 6.2.06
TXENPERENEA; y linda; por Norte, en un solo punto, con resto de donde se segregd; por
el Sur, con finca de HIJAS DE LA CRUZ DE FUENTERRABIA; por el Este, con finca
segregada y por el Oeste, con finca del Ayuntamiento y de Urbialde IRU SL. |

INSCRIPCION

Finca n® 23.078, Tomo 1.160, Libro 872.Folio 212 incripcion 8" y folio 216 inscripeion,
142,

CARGAS PROPIAS

Certificacion dominio y cargas: Aparece al margen de la inscripcion 2°

Anotacién preventiva por plazo de cuatro afios, Letra, A, a favor de la mercantil
Iberdrola Distribucion al expediente de Expr op:acron' Forzosa en tramitacion (536,50 m’)
en propiedad y una servidumbre de paso de 220 n’, expropiados sobre el resto de esta
finca. Expediente 24045/AT-D-2012-45.

25




L GONGO UJ A i
7NNy TKA G "
7N \Ofs,/.h/\,i\/}.)f( Py

\('y?

S Irun

www.irun.org

~ SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

Trozo de terreno de forma triangular, procedente de los pertenecidos de la caseria
denominada Eguiluce, tiene una superficie de DIECISEIS metros cuadrados vy
VEINTICUATRO  decimetros cuadrados comprendida en el ambito 6.2.06
TXENPERENEA; y linda; por Norte y Oeste en punta con parcela 09 a ocupar, Sur en
punta con resto de finca matriz y Este con suelo publico (vial de acceso a la STR
Larreaundi-Berria).

RESTO FINCA MATRIZ

Parcela de terreno, procedente de los pertenecidos de la caseria denominada Eguiluce, tiene
una superficie de DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS metros cuadrados y
CINCUENTA Y OCHO decimetros cuadrados (10.836,58 m2), comprendida en el ambito
6.2.06 TXENPERENEA; y linda; por Norte, en un solo punto, con resto de donde se
segregd; por el Este con porcion de suelo a ocupar con el presente expediente y con suelo
publico (vial de acceso a la STR Larreaundi-Berria), Oeste, con finca del Ayuntamiento y
de IRUNVI y otra finca de Urbialde Iru, Sl y al Sur con camino publico.
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PARCELA 09-T

TITULARES:

- AYUNTAMIENTO DE IRUN, provisto de CIF P 2004900 C titular de una mitad
indivisa en virtud de escritura de permuta de fecha 21 de Octubre de 1993, ante el Notario
de Irin Don Emiliano Alvarez.

- IRUNGO ETXEBIZITZARAKO ELKARTE PUBLIKOA, SOCIEDAD PUBLICA
DE VIVIENDA DE IRUN S.A.U. provista de CIF A 20736773 es titular de una mitad
indivisa en virtud de escritura de compraventa de fecha 28 de Septiembre de 2005 otorgada
ante el Notario de Irun Don Pascual Gracia Romero, n° de protocolo 1.326.

DESCRIPCION REGISTRAL

RUSTICA.- Parcela de terreno sita en el barrio de Lapice de Iriin. Ocupa una superficie de
diez mil ciento doce metros cincuenta decimetros cuadrados y linda: Norte, parcela
segregada ( finca numero 15.125); Sur, finca del Bar6n de Ofia y otra de Dofia Ana Maria
Espino; Este, pertenecidos del Convento de las Hijas de la Cruz; y Oeste, Cooperativa de
Viviendas Santiago Apostol, de Irtn.

INSCRIPCION: Finca n° 15,123, Innscripcion 2° Tomo 344, Libro 250, Folio 175 y
inscripeion 4", Tomo 1.513 , libro 1.155, Folio

CARGAS POR PROCEDENCIA:

SERVIDUMBRES: (Cargas de procedencia por segregacion).

- SERVIDUMBRE: Se constituye sobre el terreno pertenecido de la caseria Pachi-Enea,
que es la finca de este nimero, pero solo en cuanto a una faja de terreno de seis metros de
anchura que abarca todo el limite Norte de la parcela segregada y vendida a Don Francisco
Alzugaray, y a favor de esta misma parcela que consta inscrita como finca independiente en
el folio 110, del libro 96 de Irtin, tomo 146 del archivo, finca ntimero 5.282, inscripcién 17
DOS SERVIDUMBRES; Una de paso y otra de vistas. Por la primera, o sea, por la de paso,
cuantos tengan que dirigirse a la parcela dominante o a lo que en ella se constituya, podran
hacerlo por la faja de terreno sirviente a pie y con carruajes de toda clase, incluso de
traccion animal; y por la segunda, es decir, por la de vistas, lo que se edifica en dicha
parcela dominante, podré tener huecos con vistas directas u oblicuas a la expresada faja de
terreno sirviente.
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- SERVIDUMBRES: Se constituyen sobre esta finca, que seré predio sirviente, pero solo en
cuanto a la faja contigua a la finca de Don Francisco Alzugaray que abarca todo el limite
Norte de ésta, DOS SERVIDUMBRES a favor de la parcela que adquiere el sefior
Company, que es la finca inscrita bajo el numero 6.180, al folio 156, del tomo 155 del
archivo, libro 102 del Ayuntamiento de Ir(in, inscripcién 1%, que serd predio dominante,
UNA DE PASO Y OTRA DE VISTAS. Por la de paso, el acceso desde la calle ptblica a
dicha parcela, podra hacerse por la faja indicada, incluso con carruajes; y por la de vistas, lo
que se construya en la parcela dominante podra tener a la faja sirviente vistas directas y
oblicuas. Estas servidumbres tendran el caracter de permanentes.

- SERVIDUMBRE.- Se constituye a favor de la parcela de terreno que en la misma
escritura que se registra se enajena a Don Salvador Sanz del Rincon, y que es la finca
nimero 6.607, al folio 169, tomo 168 del archivo, libro 112 del Ayuntamiento de Irtn,
inscripcion 17, una SERVIDUMBRE DE PASO, por virtud de cuya servidumbre podran
transitar libremente por la faja sirviente los que tengan que dirigirse a la parcela dominante.

CARGAS PROPIAS:
Al margen de la Inscripcion 4" aparece nota de que la finca ha quedfado incluida en el
ambito  6.2.06 Txenperenea que es objeto de ejecucion por el sistema de

reparcelacionCaduca esta nota a los tres afios de su fecha.Irun, 3 de febrero de 2012.

REFERENCIA CATASTRAL: 97.98.216

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION: 1.445,03 m”

RUSTICA.- Parcela de terreno sita en el barrio de Lapice de Irin. Ocupa una superficie de
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO metros cuadrados y TRES decimetros
cuadrados y linda: Norte, Calle Miguel de Ambulodi, Sur y Este resto de finca matriz; Este,
y Oeste, con suelo publico (vial de acceso a la STR Larreaundi-Berria).

RESTO DE FINCA MATRIZ:

RUSTICA.- Parcela de terreno sita en el barrio de Lapice de Irin. Ocupa una superficie de
OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA metros cuadrados y CUARENTA Y SIETE
decimetros CUADRADOS vy linda: Norte parcela a ocupar; Sur, finca de Urbialde; Este,
finca de Hermanos Herrera Goya y otros; y Oeste, Cooperativa de Viviendas Santiago
Apostol, de Irtn.

CARGAS POR PROCEDENCIA:

- SERVIDUMBRE: Se constituye sobre el terreno pertenecido de la caseria Pachi-Enea,
que es la finca de este niimero, pero solo en cuanto a una faja de terreno de seis metros de
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anchura que abarca todo el limite Norte de la parcela segregada y vendida a Don Francisco
Alzugaray, y a favor de esta misma parcela que consta inscrita como finca independiente en
el folio 110, del libro 96 de Iran, tomo 146 del archivo, finca nimero 5.282, inscripcion 1.
DOS SERVIDUMBRES; Una de paso y otra de vistas. Por la primera, o sea, por la de paso,
cuantos tengan que dirigirse a la parcela dominante o a lo que en ella se constituya, podran
hacerlo por la faja de terreno sirviente a pie y con carruajes de toda clase, incluso de
traccién animal; y por la segunda, es decir, por la de vistas, lo que se edifica en dicha
parcela dominante, podrd tener huecos con vistas directas u oblicuas a la expresada faja de
terreno sirviente.

- SERVIDUMBRES: Se constituyen sobre esta finca, que sera predio sirviente, pero solo en
cuanto a la faja contigua a la finca de Don Francisco Alzugaray que abarca todo el limite
Norte de ésta, DOS SERVIDUMBRES a favor de la parcela que adquiere el sefior
Company, que es la finca inscrita bajo el niimero 6.180, al folio 156, del tomo 155 del
archivo, libro 102 del Ayuntamiento de Irtn, inscripeién 17, que serd predio dominante,
UNA DE PASO Y OTRA DE VISTAS. Por la de paso, el acceso desde la calle publica a
dicha parcela, podra hacerse por la faja indicada, incluso con carruajes; y por la de vistas, lo
que se construya en la parcela dominante podra tener a la faja sirviente vistas directas y
oblicuas. Estas servidumbres tendran el caricter de permanentes.

- SERVIDUMBRE.- Se constituye a favor de la parcela de terreno que en la misma
escritura que se registra se enajena a Don Salvador Sanz del Rincén, y que es la finca
nimero 6.607, al folio 169, tomo 168 del archivo, libro 112 del Ayuntamiento de Irin,
inscripeion 1%, una SERVIDUMBRE DE PASO, por virtud de cuya servidumbre podran
transitar libremente por la faja sirviente los que tengan que dirigirse a la parcela dominante.

CARGAS PROPIAS:
Al margen de la Inscripcion 4° aparece nota de que la finca ha quedfado incluida en el

dmbito 6.2.06 Txenperenea que es objeto de ejecucién por el sistema de
reparcelacionCaduca esta nota a los tres afios de su fecha.Irun, 3 de febrero de 2012.
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PARCELA 0-16 T

TITULARES: Hnas ARRUABARRENA SEIN: M* Luisa, M® Mercedes y Carmen
UNA TERCERA PARTE INDIVISA cada una de ellas.

FINCA REGISTRAL: N° 404, inscrita al folio 125, tomo 1305, libro 989.
OETPACTON TR DI o vl s 277 m’s Reposicién

lineas eléctricas.

Ver ANEXO III.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que mediantc Resolucién de la
Alcaldia n® 1550 de 10 de agosto de 2018 se acordd Qbtener mediante

gcupacidn directa los terrenos destinados a sistenias generales precisos
para la ejecucidn de las obras incluidas en el Proyecto de 1° Fase de la
Ronda Sur de Irun y Conexidn con la_avenida Euskal Herria.) en el
dmbito TXENPERENEA y someter el expedientey iiformacién pitblica.
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ANEXO II

ADJUDICACION EDIFICABILIDAD URBANISTICA
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ANEXO II:

ADJUDICACION EDIFICABILIDAD URBANISTICA

1) El articulo 188.1 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, establece que
se reconocerda a su titular el derecho a la edificabilidad urbanistica correspondiente a
los terrenos objeto de ocupacién con cargo al futuro desarrollo de la unidad de
efecucion.

El marco urbanistico municipal vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Irun, aprobado definitivamente el 28/1/2015 (BOG 3 y 13/3/2015).

Ese planeamiento general incluye las parcelas objeto de ocupacion en el dmbito de
intervencion urbanistica 6.2.06: Txenperenea. ANEXO IV (Ficha del ambito).

Si bien, en el presente ambito se aprobd definitivamente un Plan de Sectorizacion que
incluia la ordenacion pormenorizada, con fecha 19/7/ 2009. (Modificada en los terrenos
afectados por la STR con fecha 27/7/ 2012).

No obstante, el Plan General vigente asigna al ambito un incremento de la edificabilidad
urbanistica por lo que determina que se procederd a la elaboracion y aprobacion de un
nuevo Plan Parcial.

El PROYECTO TECNICO relativo a las OBRAS DE EJEC 'UCIO'N DE LA 1° FASE
DE LA RONDA SUR DE IRUN junto con el de CONEXION CON LA AVENIDA
EUSKAL HERRIA, justifica las siguientes ocupaciones:

Ne° 2
PARCELA TITULAR SUPERFICIE m
01-T HIJAS DE LA CRUZ de FUENTERRABIA 414,50
CHAMORRO RAMIREZ, Francisco FERNANDEZ
04-T VEGA, M¢ Luisa ‘ e
05-T v 07-T MANTEROLA SALABERRIA, Hnos.Y 1.774,00
y ITURRICASTILLO MANTEROLA Hnos 11,00
06-T MANTEROLA SALABERRIA, Hnos. Y 780,00
ITURRICASTILLO MANTEROLA Hnos 10,00
08-T Servicios Constructivos APB, SA / Natividad Hernaiz 16.24
San Gregorioy HERRERA GOYA Hnos '
09-T AYTO IRUN / IRUNVI 1.445,03
TOTAL OCUPADO EN TXENPERENEA 6.045,77
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PéLa determinar el célculo de la edificabilidad que corresponde a los terrenos ocupados,
se precisan partir de los datos que constituye la unidad de ejecucion en los aspectos
relativos a delimitacion, superficie e identificacioén de parcelas iniciales.

Esta ha sido obtenida de los instrumentos ya aprobados que aunque deben modificarse,
tal y como se ha justificado, se mantienen por corresponder a la realidad fisica.

Asi, recordar que el 20/5/2013 se aprobo inicialmente el Proyecto de Reparcelacién del
dambito 6.2.06 Txenperenea y, que el parcelario de la unidad reparcelable alli contenida,
se ajusta a la realidad fisica de entonces del mismo modo que a la actual; no ha variado
la estructura parcelaria original/rural del ambito.

La delimitacion, superficie y estructura parcelaria seria:

La Unidad de Ejecucion ocupa 161.194 m’s, coincide con el Area de Actuacién
Integrada conformada en el Plan de Sectorizacion, al integrar en el sector Txenperenea
(157.543 m®s) suelos adscritos (3.651 m’s).

Por otra parte, no procede la incorporacion a la relacion de parcelas aportadas de una
superficie de 854 m’s que, en derecho, constituye Dominio Piblico Viario adscrito a la
autopista AP-8 (Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, suelo expropiado en el marco de la
gjecucion de la autopista Bilbao-Behobia) y que sin embargo no tiene habilitado un titulo
inscrito ya que, en su momento, la expropiacién no accedid al Registro de la Propiedad.
Y ello, porque la ordenacion permite mantener el actual régimen juridico al permanecer
intacto ese dominio publico en forma y régimen.

En resumen, la superficie original de suelo aportada y reparcelable es de 160.340 m’s.

Dicho lo anterior, la modificacion en la unidad reparcelable de la expropiacion llevada
cabo por la empresa Iberdrola Distribucion Eléctrica SAU en el afio 2015, para la
ejecucion de la Subestacion Transformadora de Reparto (STR) Larreaundi Berri, y cuya
consolidacion se evidencia en el vigente Plan General al calificar globalmente la parcela
en la que se implanta la STR como Infraestructura de Servicios (S), obliga a excluir de la
UE la superficie de la parcela de la STR.

Concluyendo, como la futura Unidad de Ejecucidn debera detraer de su delimitacion el
suelo expropiado para la STR, la superficie de esa parcela (1.470 m?s) no entra en la

superficie con derechos a edificabilidad.

Por tanto, la superficie actual de suelo aportada y reparcelable es de 158.870 m’s.

A continuacion cuadros explicativos:
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' Parcela ronda PROPIETARIO SUPERFICIE %
sur .| Participacién | Adjudicable
RESTO 114.507,00 74,9646 63,7200
= e 3.806,00 2,4917 2,1179 VIAL
| |CHAMORRO 889,00 0,5820 - 0,4947
1 RAMIREZ, Francisco
| FERNANDEZ VEGA,
| M? Luisa
MANTEROLA 4.030,00 2,6383 2,2426
SALABERRIA, Hnos.
ITURRICASTILLO YT
MANTEROLA Hnos 11,00 0,0061| TORRETA
MANTEROLA 1.417,00 0,7885
SALABERRIA, Hnos. ~ 780,00] 0,4340
ITURRICASTILLO — Sl gt -
MANTEROLA Hnos 10,00 0,0056| TORRETA
HERRERA GOYA, 9.952,26 5,5382
Hnos. Servicios 3.711,00 2,0651 VIAL
constructivos APB y
- Natividad Hernaiz San
Gregorio
AYUNTAMIENTO ** 8.389,97 5,4927 4,6688
IRUN/IRUNVI
AYUNTAMIENTO DE IRUN 0,0000 15,0000
SUPERFICIE DERECHO REPARTO 152.748,00|  100,0000|  100,0000
AYUNTAMIENTO DE IRUN 2.500,00
DOMINIO PUBLICO.CAMINOS 3.622,00
SUPERFICIE UE REPARCELABLE 158.870,00
STR IBERDROLA 933,50
Larreaundi
Berri 1.470 m? | IBERDROLA 536,50
SUPERFICIE UE ORIGINAL 160.340,00

REPARCELABLE

*% Si bien la finca tiene inscritos 10.112,50 m’ registrales, son 9.835 m’s los metros reales y por
tanto, es esa la superficie con derecho a edificabilidad.
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RECONOCIMIENTO EDIFICABILIDAD URBANISTICA

PARCELA 01-T

' e 2 .
Superficie de terreno de 414,50 m”s, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de 1°
Sfase de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,2307 % de la nueva edificabilidad ordenada por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Irun al dmbito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje que
resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto al
correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos por
el art. 80 de la Ley 2/20006, a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica.

Por tanto, por no ser tnico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en Txenperenea,
ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el proyecto
reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda: VPO,
Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta al aplicar
ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 191,37 m’t en el sobre
rasante y 117,66 m*t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:

Edificabilidad b/
Parcela Yo Edificabilidad s/rasante rasante
Edificabilidad m’t m’t m’t
ng l t
resltante nueva Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares
TOTAL 85.000,00 51.000,00
PREEXISTENTE 2.048,00
INCREMENTO 65.952, 00 17 000, 00 e . _ SL 000 00
[TOTAL NUEV 829500 |  SLO
| _01-1 =

Adjudicacion por
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PARCELA 04-T:

Superficie de terreno de 1.595 m’s, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de 1
Sfase de la ronda sur de Irun y conexion con la Avenida Euskal Herria,

Edificabilidad adjudicada del 0,8876 % de la nueva edificabilidad ordenada por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Irun al ambito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje que
resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto al
correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos por
el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccion de viviendas sometidas a algiin régimen de
proteccion publica.

Por tanto, por no ser unico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en Txenperenea,
ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el proyecto
reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda: VPO,
Tasada, Libre, ... y no sera coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta al aplicar
ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 736,28 m’t en ¢l sobre
rasante y 452,68 m?t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:

Edificabilidad b/

Parcela % Edificabilidad s/rasante rasante
Edificabilidad m’t m’t m’t
. 1 nueva
s Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares
TOTAL 85.000,00 51.000,00
PREEXISTENTE 2.048,00
INCREMENTO | 10000 | 6s.952,00] t7.00000] M0N0
TOTALNUEVO | 1000 8295200 | 51.000,000
04T ] 736,28

Adjudicacion por titulares: 100 % a Francisco CHAMORRO RAMIREZ y M" Luisa
FERNANDEZ VEGA por partes iguales y proindiviso.
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PARCELA 05-T y 07-T:

a) Superficie de terreno de 1.774 mzs, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de
1% fase de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,9872 % de la nueva edificabilidad ordenada por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Irun al dmbito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje
que resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto
al correspondiente gravamen urbanistico. -

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos
por el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen
de proteccion publica.

Por tanto, por no ser unico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en
Txenperenea, ese porcentaje se aplicara a la edificabilidad ponderada que resulte en el
proyecto reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda:
VPO, Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta
al aplicar ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 818,90 m?t
en el sobre rasante y 503,47 m’t en el bajo rasante, conforme al cuadro.

b) Superficie de terreno de 11 m’s, descrita en el ANEXO I conforme al Propecto de 1°
Jase de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,0061 % de la nueva edificabilidad ordenada por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Irun al ambito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje
que resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto
al correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos
por el att. 80 de la Ley 2/20006, a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen
de proteccion publica.

Por tanto, por no ser unico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en
Txenperenea, ese porcentaje se aplicara a la edificabilidad ponderada que resulte en el
proyecto reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda:
VPO, Tasada, Libre, ... y no sera coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta
al aplicar ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 5,06 m’t en
el sobre rasante y 3,11 m*t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:
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Edificabilidad b/

Parcela % Edificabilidad s/rasante rasante
Edificabilidad mlt m’t m’t
. nueva
Hente Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares
T O A T __85.000,00 51,000,00
PREEXISTTENTE i ~2.,048,00
- = o

Adjudicacién por titulares: 1/9 en proindiviso y a partes iguales a los 9 cotitulares
siguientes: Juncal, José y Carlos MANTEROLA SALAVERRIA y Eugenio, M* Pilar,
M?® Carmen, José, Concepeion y M* Aranzau ITURRICASTILLO MANTEROLA.
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PARCELA 06-T:

a)

b)

41

Superficie de terreno de 780 m’s, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de 1"
Sfase de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,4340 % de la nueva edificabilidad ordenada por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Irun al ambito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje
que resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto
al correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos
por el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccién de viviendas sometidas a algiin régimen
de proteccion publica.

Por tanto, por no ser tunico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en
Txenperenea, ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el
proyecto reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusién de vivienda:
VPO, Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que 1esulta
al aplicar ese coeﬁc1ente ala atnbulda por el vigente Plan General y que es 364,66 m*t
en el sobre rasante y 224,19 m’t en el bajo rasante, conforme al cuadro.

Superficie de terreno de 10 m’s, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de 1°
JSase de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,0056 % de la nueva edificabilidad ordenada por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Irun al dmbito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje
que resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto
al correspondiente gravamen urbanistico.,

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos
por el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen
de proteccion publica.

Por tanto, por no ser unico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en
Txenperenea, ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el
proyecto reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda:
VPO, Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que 1esulta
al aplicar ese coeﬁc1ente 2 la atribuida por el vigente Plan General y que es 4,65 m’t en
el sobre rasante y 2,85 m’t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:
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Edificabilidad b/

Parcela %. Edificabilidad s/rasante rasante
Edificabilidad mt mt it
resultante nueva

Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares

8500000 |  51.000,00

| 1700000 |

Adjudicacion por titulares: 1/9 en proindiviso y a partes iguales a los 9 cotitulares
siguientes: Juncal, José y Carlos MANTEROLA SALAVERRIA y Eugenio, M* Pilar,
M?* Carmen, José, Concepceion y M* Aranzau ITURRICASTILLO MANTEROLA.
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PARCELA 08-T

o 2 .
Superficie de terreno de 16,24 m’s, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de 1°
JSase de la ronda sur de Irun y conexion con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,009 % de la nueva edificabilidad ordenada por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Irun al ambito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje que
resulta tras deducir el 15% de cesion obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto al
correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos por
el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccion de viviendas sometidas a algiin régimen de
proteccion publica. :

Por tanto, por no ser unico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en Txenperenea,
ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el proyecto
reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda: VPO, .
Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta al aplicar
ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 736,28 m’t en el sobre
rasante y 452,68 m’t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:

Edificabilidad b/

Parcela % Edificabilidad s/rasante ragante
Edificabilidad m’t m’t m’t
. nueva
resultung Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares
TOTAL 85.000,00 51.000,00
PREEXISTENTE 2.048,00
INCREMENTO 100,00 65.952,00 17.000,00 51.000,00
| TOTALNUEVO | 1000000 | 8295200 |  51.000,000
08T _ 0,0090 741 0,011

Adjudicacion _por titulares: Una dieciseis ava parte indivisa a cada uno de D.
JAVIER, D. JOSE RAMON, D. JOSE ANTONIO, D. JUAN CARLOS, D. INIGO Y
D, MARIA TERESA, HERRERA GOYA; Tres octavas partes indivisas a
SERVICIOS CONSTRUCTIVOS APB SA, y Una cuarta parte indivisa a
NATIVIDAD HERNAIZ SAN GREGORIO
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Superficie de terreno de 1.445,03 mzs, descrita en el ANEXO I conforme al Proyecto de
1 fuse de la ronda sur de Irun y conexién con la Avenida Euskal Herria.

Edificabilidad adjudicada del 0,8041 % de la nueva edificabilidad ordenada por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Irun al dmbito 6.2.06 Txenperenea, porcentaje que
resulta tras deducir el 15% de cesidn obligatoria al Ayuntamiento y que estara sujeto al
correspondiente gravamen urbanistico.

El uso residencial de esa edificabilidad estara destinado, en los porcentajes establecidos por
el art. 80 de la Ley 2/2006, a la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica.

Por tanto, por no ser Uinico el producto inmobiliario residencial a ejecutar en Txenperenea,
ese porcentaje se aplicard a la edificabilidad ponderada que resulte en el proyecto
reparcelatorio, atendiendo a los diferentes valores de repercusion de vivienda: VPO,
Tasada, Libre, ... y no serd coincidente con edificabilidad urbanistica que resulta al aplicar
ese coeficiente a la atribuida por el vigente Plan General y que es 736,28 m’t en el sobre
rasante y 452,68 m’t en el bajo rasante, conforme al siguiente cuadro:

Edificabilidad b/

Parcela Y% Edificabilidad s/rasante Kisanite
Edificabilidad m’t m’t m’t
. nueva
femmintn Vivienda Otros usos | Garajes/Usos auxiliares
TOTAL 85.000,00 51.000,00
PREEXISTENTE 2.048,00
INCREMENTO 100,00 65.952,00 17.000,00 51.000,00
TOTALNUEVO |  100,0000 | 829500 | |
09-T 0,8041 | 667,02

Adjudicacion por titulares: S0 % al Ayuntamiento de Irun y restante 50 % a IRUNVI
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DILIGENCIA: Para hacer constar que mediante Resoluciéon de la
Alcaldia n° 1550 de 10 de agosto de 2018 sc acordo Obtener mediante
ocupacién_directa los _terrenos destinados _a_sistemas _generales
precisos para la e ecucion de las obras incluidas en el Proyecio de 1°
Fase de la Ronda Sur de Irun y Conexion con la_avenida Euskal
Herria.) en_el dmbito TXENPERENEA y someter el expediente_a

informacion piiblica. WDALA
AR\ N0 de agodto de 2018
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ANEXO IV

FICHA URBANISTICA AIU 6.2.06: TXENPERENEA
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AMBITOS DE PLANEAMIENTO

AMBITO: TXENPERENEA

DETERMINACIONES URBANISTICAS:
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DETERMINACIONE URBANISTIG{RS%
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1.- DESCRIPCION

Este ambito se encuentra en ejecucion en desarrollo de las determinaciones
urbanisticas generales definidas por el Plan General de 1.999, que permiten la
ordenacion de una nueva zona residencial en la ladera situada entre el barrio de

Lapitze y la autopista.

En desarrollo de las determinaciones urbanisticas definidas en el Plan General de
1.999, el ambito fue objeto del Plan de Sectorizacion, aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento-Pleno en sesién del 19-7-2009, y donde se establecieron las
condiciones basicas de ordenacion. Dicho Plan de Sectorizacién incluyé la ordenacion
pormenorizada, la cual quedé modificada puntualmente (diferente disposicion de la
parcela STR) por el Plan Parcial aprobado definitivamente el 27-07-2012.

El ambito contiene suelo urbano que fue adscrito al sector por ser necesario para su

correcta integracion en la estructura urbana.

El presente Plan General posibilita un incremento de la edificabilidad urbanistica
definida con el objetivo de mejorar la viabilidad de la actuacion atendiendo a la

topografia y caracteristicas del territorio.

2.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

El desarrollo del presente Plan General deberd tener en cuenta las condiciones
basicas de ordenacion fijadas en el Plan de Sectorizacién, concretando los siguientes

criterios y objetivos:

[0 f\i /( :
\‘6%1‘?‘:;\

Posibilitar la ordenacion del &mbito mediante un programa residencial que permita la
creacion de un parque de viviendas de proteccién oficial, que se adapte a los
condicionantes urbanisticos del lugar y para que se mantenga y conserve el Caserio
Altzulegarre.

Respetar las condiciones derivadas de las servidumbres aeronauticas, limitando la
altura del aprovechamiento edificatorio (cota maxima de las construcciones incluidos
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) 78.00
m.s.n.m. para que las parcelas tengan garantizada la futura autorizacién a sus
edificaciones.

Contemplar la continuidad de la trama urbana a pesar de la condicion de ladera del
lugar. La ordenacion debera asegurar la integracién con la trama urbana existente,
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aséf urando la conexion y continuidad de los viales. A este respecto de debera
Yy, SEcREY “cofitemplar la adecuada relacion con el viario intermedio de conexion con la calle
/‘/MM“ \Y‘/ééhtz previsto en el &mbito de Oiiaurre.

- Resolver la continuidad viaria con la ordenacién en ejecucion del colindante ambito
de Ofaurre y, ademas, garantizar el engarce con la trama urbana existente,
asegurando la conexion y continuidad de los viales.

- Ubicar un programa de equipamientos coordinado con los existentes en el entorno
urbano consolidado. Asi, se tiene presente la cercania de los parques de Alai-Txoko
y Barén de Ofia. A la vez, priorizar que los equipamientos se encuentren en
contacto con los nuevos espacios libres propuestos y que resulten préximos al
barrio de Lapitze.

- Mantener el esquema viario establecido por el antes citado Plan de Sectorizacion
incorporando al mismo, con caracter de Sistema General Viario, el suelo que
formara parte de la Ronda Sur.

- Incorporar las condiciones de implantaciéon de la nueva subestacion de reparto
(STR), tal y como quedd definida en la antes citada Modificaciéon de Plan Parcial.

3.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

- CLASIFICACION URBANISTICA

Suelo Urbanizable Sectorizado ..............ccccciinirinniinnnen. superficie : 159.569,80 m S
Suelo Urbano adscrito al Sector..........cccccvvvviiiiiiiciiieneeenn superficie : 4.190,50 m?%s

- CALIFICACION GLOBAL

- Residencial (R) .........ccccoveiiiiieeeeceiieeee e s senenns superficie : 122.262,00 m?s
- Edificabilidad Urbanistica: |

- SOBIE TASANIE ... e st er et en s e 85.000,00 m?

- Bajorasante...........cccoiiiiiiiini 60 % de la edif. sobre rasante

- Régimen de Uso:
En conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.3 de la Normativa del
presente Plan General.

- Régimen del Incremento de Edificabilidad Urbanistica Residencial referido a
los estandares de vivienda de proteccion publica y alojamientos
dotacionales:

El ambito se encuentra en ejecucidon en desarrollo de las determinaciones
urbanisticas generales definidas por el Plan General de 1.999, por lo que el
régimen juridico para el establecimiento de los estandares de vivienda
protegida y alojamientos dotacionales se corresponde con el ya definido por
el Plan de Sectorizacion aprobado en el presente ambito.
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A este respecto, el Plan de Sectorizacion contempla la obligaciél‘n,-(;ie destinar

los porcentajes de la edificabilidad urbanistica para la conétr’qpcjgnu_g%_\v &/
viviendas protegidas y de alojamientos dotacionales de acuer'db{{';;c;;):r_‘l;;!.!@ff’
establecido en la ley 2/2006. T

El presente Plan General posibilita un incremento de la edificabilidad
urbanistica residencial sobre la previamente atribuida, por lo que en caso de

- su materializacién, los nuevos porcentajes de vivienda protegida se deberan

aplicar nuevamente sobre el mencionado incremento.

- Edificabilidad urbanistica maxima..............c.cocoviviinnennnn 85.000 m’t

- Edificabilidad usos autorizados no residenciales............... 17.000 m?t (*)
- Edificabilidad materializada ............ccccoveveeerereereeeeeceee, 2.048 m?t ()
- Incremento de Edificabilidad de uso residencial................ 65.952 mt (*)

(*)Edificabilidades estimadas sobre la base del porcentaje de usos
autorizados, y de las edificaciones existentes.

- Vivienda de proteccion publica (Porcentaje minimo) .........ccoccvvveeeenns 75 %
Este porcentaje se debera desglosar en un minimo del 55% del incremento
de la edificabilidad residencial para la construccion de viviendas de
proteccion oficial de régimen general.

- Alojamientos dotacionales .......wssissnsimsinssi 1,50 m?s /100 m?

La reserva definida para alojamientos dotacionales en este ambito sera de
1.913 m?s, de acuerdo con el Plan de Sectorizacion aprobado. Esta
superficie incluye la reserva minima establecida para este ambito de
989,28 m?s y la de 75,60 m’s prevista en el ambito 6.2.08: Alei que se
traslada a este ambito.

- Sistema General Viario (V) ......ccocooeveeeoeeeececeeeenn, superficie : 23.035,30 m?s
= EN Suelo Urbano..........cevevevevereeeeieeeieeiesisesseenennn, superficie : 2.730,50 m’s
- En Suelo Urbanizable Sectorizado .............ccccovn.. superficie : 20.304,80 m2s
- Infraestructuras de Servicios (S) ........cccoeeeviiiiiiiianenes superficie : 1.460,00 m?s
- EN Suelo Urbano..........ccoorevrinieererreneeneseensiessesennes superficie : 1.460,00 m?s
- Edificabilidad Urbanistica:
= SODIE FASANIE ..o ririiesirapresrsisraonsaerossrassesesnasssarasssasnares 500,00 m?t
~  BajOIASHNE 1. s s AR 60 % de la edif. sobre rasante

El Plan Parcial a desarrollar mantendra invariables las determinaciones
urbanisticas vigentes referentes a la forma, delimitacion y condiciones de
implantacion de la parcela destinada a la construccion de la nueva
subestacion de reparto eléctrico.

- Sistema General de Espacios Libres (L)................. superficie : 17.003,00 m?s
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SE‘R IDUMBRES AERONAUTICAS. LIMITACION DE LA EDIFICABILIDAD
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‘Eéte sector se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
Legales correspondientes al Aeropuerto de San Sebastian, concretamente en una
zona en la que el propio terreno vulnera la Supertficie Horizontal Interna en la
mayor parte del ambito.”

La ‘Modificacion del Plan General de Ir(in relativo al ambito urbanistico de AIU
6.2.06 Modificacién n® 12 en Txenperenea (Ir(in)’ fue informada favorablemente por
la Direccion General de Aviacion Civil el 10 de abril de 2007 con las siguientes
condiciones:

- Se mantendra la Ordenacion prevista en el plano “IRC-SRTC-DR-004.
Afecciones a la Superficie Horizontal Interna Configuracion Actual’ del
documento “Estudio de las Afecciones de la Urbanizacién del Area de
Txemperenea (Iran) a las Servidumbres Fisicas del Aeropuerto de San
Sebastian”.

- Las nuevas construcciones propuestas (incluidos todos sus elementos como
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.) no superaran la cota de 78
metros sobre el nivel del mar.

- Debera balizarse aquella edificacién, poste de iluminacién o antena, de todo el
conjunto, que resulte ser mas elevada conforme a lo establecido en el capitulo 6
del Anexo 14 de OACI (balizamiento diurno: luces de destellos de alta
intensidad tipo A; balizamiento nocturno: luces de mediana intensidad tipo 5).

El instrumento de planeamiento que desarrolle este sector de Suelo Urbanizable
debera ser informado por la Direccion General de Aviacion Civil antes de su
Aprobacién Inicial, segin lo estipulado en la Disposicién Adicional 22 del Real
Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 1189/2011, no pudiendo ser
aprobado definitivamente sin informe favorable del Ministerio de Fomento.”

En caso de que el instrumento de planeamiento que desarrolle este ambito
modifique las condiciones de altura o el resto de determinaciones de la Ordenacién
Urbanistica informadas previamente con caracter favorable por la DGAC, debera
presentarse un nuevo estudio aeronautico que determine, a juicio de la AESA, que
no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la
regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones
contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, en su actual redaccion.

En caso de presentarse un nuevo Estudio Aeronautico, el aprovechamiento
susceptible de materializacion sera el definido por el planeamiento general de
acuerdo con la legislaciéon urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las
condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no
generando, en el caso de su disminucién, ningtn tipo de derecho a indemnizacién
por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del prestador de
los Servicios de Navegaciéon Aérea.
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- REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORME \ORIZADA
\ v{’/(:l Pt \S\
Se procedera a la elaboracion de un Plan Parcial. En el sueloiui?ba\r;{lza e’

sectorizado, el presente Plan General remite la determinacion de la ordenacion
pormenorizada a un planeamiento de desarrollo.

En el suelo urbano adscrito al sector, desde el presente Plan General se define la
ordenacion pormenorizada. Dicho Plan Parcial podra, si su ordenacion asi lo
aconseja, ajustar la ordenacion pormenorizada del suelo urbano adscrito al sector
y determinada en este Plan General.

- REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

Aunque el presente ambito se encuentra actualmente en fase de ejecucion, en
correspondencia con los criterios y objetivos de ordenacién expuestos, se
procederd a la elaboracion y aprobaciéon de un nuevo Plan Parcial que debera
asegurar el desarrollo del ambito dentro del horizonte temporal de programacion
del presente Plan General.

Se procedera a la elaboracion y aprobacion del mencionado Plan Parcial en el
plazo maximo de cuatro afios contados desde la aprobacion definitiva de este Plan
General.

Los sistemas generales considerados en este ambito se definen a los efectos de
su obtencion, ejecucion y asuncion de costes, y todo ello en correspondencia con
lo establecido en el documento D — Memoria de Viabilidad Econémico-Financiera y
de Sostenibilidad Econémica que forma parte de este Plan General.

4.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

- CALIFICACION PORMENORIZADA

En el suelo urbanizable sectorizado, el régimen urbanistico pormenorizado sera el
establecido por el Plan Parcial a realizar en el sector.

En el suelo urbano adscrito al sector, desde el presente Plan General se
contempla la siguiente calificacién pormenorizada:

- Sistema General Viario (V)
- Viario Urbano Estructurante (VE)...........cccceeeeennnnn superficie : 2.730,50 m%s
- Infraestructuras de Servicios (S)

- Infraestructuras Energia Eléctrica (SE)..................... superficie : 1.460,00 m?s
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AL ‘-Q GATEGORIZACION DEL SUELO

““Los terrenos incluidos en el ambito clasificados como suelo urbano y adscritos al

sector tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia y/o
insuficiencia de urbanizacién consolidada.

Por otra parte, y respecto de la Actuacién Integrada a delimitar por el planeamiento
pormenorizado, se debera considerar la inclusiéon en la misma de los terrenos
definidos y adscritos al Sector.

5.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

Aln estando este ambito en ejecucion de acuerdo con las determinaciones definidas
en el planeamiento y proyectos aprobados, el nuevo régimen especifico de ejecucion a
definir en correspondencia con los criterios y objetivos ahora expuestos, debera ser
contemplado en el Plan Parcial a promover en el ambito, asi como en los restantes
documentos y proyectos a formular en su desarrollo.

6.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA

Con caracter general se estara a.lo dispuesto para los mismos en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental asi como en el documento de Normas Urbanisticas de este
Plan General. En concreto, los condicionantes con incidencia en este ambito, entre
otros, son los siguientes:

- Legislacién en materia de carreteras. Departamento para Infraestructuras

Viarias de la Diputacion Foral de Guipuzcoa:

Por su colindancia con terrenos de la autopista AP-8, viarios competencia de la
Diputacién Foral, se estara a lo que establece dicha institucién foral.

Afecciones Acusticas:

Se consideraran especificamente los mapas estratégicos de ruido (MER que
incluyen la autopista AP-8) definidos en la Orden Foral 362-C/2009 y la aplicacion
del Real Decreto en cuanto a curvas isofonas, caso de demostrarse la necesidad
de contemplar las medidas correctoras pertinentes.

Se tendra presente la Declaracion de Impacto Ambiental realizada en el marco de
tramitacion del Plan de Sectorizacion.

En caso de modificacion de la ordenacion pormenorizada, se debera incorporar,
para la tramitacién urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto
Acustico que incluya la elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acusticas
que permitan prever el impacto acustico global de la zona.
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- Legislacion referida a las Servidumbres Aeronauticas: A

o £ CRET ;"":.“"" N
Al encontrarse este ambito dentro de la Zona de Servidumbres Ae‘rdﬁéutigas‘f{“i-'
Legales pertenecientes al Aeropuerto de San Sebastian, para la obtencion de la
correspondiente autorizacién de obras se debera cumplir la Normativa Sectorial y
legislacion aplicable respecto a las servidumbres aeronauticas y a las afecciones
acusticas derivadas de las mismas. A este respecto:

- Se debera contemplar lo establecido en el apartado 3.- Régimen Urbanistico
Estructural de la presente ficha urbanistica.

- El Plan Especial, Plan Parcial o instrumento equivalente que desarrolle este
ambito o, en su caso, la revision o modificacion del planeamiento aprobado,
debera ser informado por la Direccion General de Aviacion Civil antes de su
Aprobacién Inicial, segtn lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 1189/2011, no pudiendo
ser aprobado definitivamente sin informe favorable del Ministerio de Fomento.

- En cumplimiento del articulo 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres
Aeronauticas, en el presente ambito no se permitiran instalaciones que emitan
humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un
riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de San Sebastian,
incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de aves en régimen
de libertad.

- Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados
y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las
tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las
operaciones aeronauticas.

- En cumplimiento del Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de
Servidumbres Aeronauticas modificado por Decreto 2490/1974, se prohibe en
las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion
Aérea cualquier construccion o modificacion temporal o permanente de la
constitucién del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se
encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

- Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen
a radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies
limitadoras de obstaculos, requerirda de la correspondiente autorizacién
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas.

- La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales, y la instalaciéon de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las griuas de construccion y similares), requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
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"3, SECRE < 0 conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 sobre Servidumbres

'Aw ““ “~ Aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013.

Por otra parte, en el plano correspondiente de la serie A “Afecciones Urbanisticas”
que forma parte de la documentacion grafica de este Plan General se refleja un
avance de la ordenacién de este ambito, superpuesto a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas definidas para el mismo,
asi como la cota de altura maxima de la edificacién establecida para este ambito y
en su caso, las cotas de rasante del terreno previstas una vez desarrollada su
ordenacion.

En todos y cada uno de estos casos sera de aplicacion los criterios reguladores
vigentes de dichos condicionantes.

En el presente ambito se incluye el caserio Altzulegarre, considerado como
edificio/elemento construido de interés historico y arquitectonico, el cual se integra en
el Catalogo de este Plan General con la categoria sefalada en este documento.
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Alcaldia n® 1550 de 10 de agosto de 2018 sc acordd Obtener mediante
ocupacion directa los terrenos destinados a sistemmas generales precisos
para la ejecucion de las ebras incluidas en el Proyecto de 1° Fase de la
Ronda Sur de Irun y Conexién con la_avenida Euskal Herria.) en el
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