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RESOLUCION DE LA ALCALDIAN® 7 /[,4

En relacién con el expediente 2017PREF0003 relativo a la 1° Modificacién del
Proyecto de Reparcelacion del Ambito 6.3.01 ALARDE.

Resultando los siguientes hechos:

-Con fecha 20 de diciembre de 2017, el redactor del Proyecto de Reparcelacion del
ambito 6.3.01 ALARDE, presenta un ejemplar en el Ayuntamiento para su conocimiento
como propietario de parcelas afectadas, informando que compete a la Junta de
Concertacion adoptar el acuerdo de aprobacién inicial y su exposicion publica,

Ep-€5te ambito el Ayuntamiento es titular de parcelas patrimoniales.Por lo que hay que
dgstdcar su participacion es este ambito ademdas de como Administracion actuante a quien
onjpete otorgar la aprobacién definitiva, como propietario.

\ fecha 28 de junio de 2018, se comunica por el Secretario de la Junta que la
Asamblea extraordinaria celebrada el dia 21 de junio de 2018 ha aprobado con cardcter
inicial la 1" Modificacién del Proyecto de Reparcelacién en virtud de lo establecido en
el articulo 163.3 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Remitiendo la Junta el anuncio
relativo a su exposicion piblica al Boletin Oficial de Gipuzkoa.

-Con fecha § de julio de 2018 aparece publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n°
129 anuncio de la Junta sobre la aprobacién inicial de la 1 Modificacion del Proyecto de
Reparcelacion del ambito 6.3.01 ALARDE adoptado en Asamblea de fecha 21 de junio de
2018. '

La Modificacion del Proyecto queda sometida a informacién publica por plazo de veinte
dias.

-Con fecha 21 de diciembre de 2018 se presenta (¢.38044) por el Presidente de la

Junta de Concertacién, el Documento para la aprobacién definitiva.
No consta que se hayan presentado alegaciones. - '

-El Proyecto tiene los siguientes antecedentes urbanisticos:

L-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 24 de julio de 2008, acordé aprobar
la 2" Modificacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana del dmbito 6.3.01
ALARDE.

Se prevé como sistema de actuacion el de concertacion.
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En desarrollo del Plan Especial, se aprobd mediante Resolucion de la Alealdia, de fecha
29 de julio de 2008, el programa de actuacion urbanizadora.

Con fecha 9 de octubre de 2008, se aprueba, mediante Resolucion de la Alcaldia, el
Convenio de concertacion. Y con fecha 6 de febrero de 2009, Ia Constitucion de la Junta
de Concertacion,

Con fecha 5 de julio de 2010, también por Resolucion de la Alcaldia, se aprueba el
Proyecto de Reparcelacion,

Por contar el Ayuntamiento en el ambito con parcelas de cardcter patrimonial resulto
adjudicatario de varias parcelas resultantes asi como las derivadas del 10% de
aprovechamiento urbanistico

Este Proyecto de Reparcelacion tuvo acceso y se inscribio en el Registro de la
Propiedad.

¥ el ambito cuenta con planeamiento pormenorizado, programa de actuacidn
‘banizadora, convenio de concertacién vy Junta constituida, asi como con Provecto de
lacion inserito.

IL-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada dia 31 de mayo de 2017, acordd
aprobar definitivamente la 3* MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL.

La 3" Modificacion del Plan Especial vigente, tiene por objeto desarrollar las nuevas
determinaciones del Plan General para el ambito de referencia en el que se contempla un
incremento de la edificabilidad urbanistica.

La 3" Modificacion del Plan Especial recoge una nueva ordenacion que modifica la
calificacion pormenorizada respecto de la 2* Modificacion del Plan Especial que sirvio de
~base para la elaboracion del Proyecto de Reparcelacion aprobado.

El Plan Especial vigente (3" Modificacién) ordena ahora tres parcelas A, B y C,
conformandose tres edificios en cada una de las dos primeras y uno solo en la tercera.
Totalizan un aprovechamiento residencial de 14.830 m? sobrerasante y de Terciario
2.250m’ Total 17.080 m* |

Ademas contempla un Equipamiento social de 609 m2 que no computa aprovechamiento.

En desarrollo de la 3* Modificacion del Plan Especial, se formul6 la Modificacion del

Programa de Actuaciébn Urbanizadora que fue aprobada definitivamente mediante
Resolucion de la Alcaldia de fecha 15 de octubre de 2018.
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Considerando los siguientes argumentos:

-La 1" Modificaciéon del Proyecto de Reparcelacion, tiene por objeto adaptarse a la 3°
Modificacién del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana.

Hay que adecuar por tanto, las parcelas o fincas resultantes de la Reparcelacion vigente e
inscrita en el Registro de la Propiedad a la nueva ordenacién planteada por el Plan Especial.

Ello implica realizar una nueva equidistribucion de beneficios y cargas.

En estos términos, se destaca:

Derechos de los m'onietario_s:

itea en la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion, aprobado por la Junta, partir,
alcular las nuevas adjudicaciones, de los derechos aportados a la Reparcelacion de
, sin computar como derecho adjudicado el 10% de cesion de aprovechamiento

Y ello por cuanto en esta nueva reparcelacién se aplicara a favor del Ayuntamiento el nuevo

_forcentaje de cesion legal, fijado en el 15 % segiin la legislacién vigente.

El porcentaje de derechos aportados en funcién de dicho criterio (sin el 10%) y de los
bienes iniciales (Reparcelacién 2010) representa para OLAKETA ALARDE S.L. una
cuota del 56,47% y para el AYUNTAMIENTO del 43,53%.

Estas cuotas son las que se han venido aplicando para sufragar los diferentes gastos
producidos y abonados tanto por Olaketa Alarde SL como por-el Ayuntamiento, como
propietario, desde el inicio de la gestion hasta la fecha actual.

-Asimismo es objeto del Proyecto fijar ademss de las parcelas resultantes que
corresponden al Ayuntamiento por sus bienes patrimoniales y al resto de propietarios,
las_compensaciones por defecto de adjudicacién _en sus derechos, las cargas de
urbanizacién con las que quedan gravadas las parcelas resultantes y la
materializacién de la_adjudicacion del 15% de la_edificabilidad urbanistica al
Ayuntamiento como cesién obligatoria, en parcela resultante,

Recoge asi ¢l Proyecto, la cesién gratuita al Ayuntamiento como Administracion
Actuante de las dotaciones y espacios destinados a dominio publico y las
compensaciones econémicas por "déficit" de las mismas. Se prevé las siguientes
cesiones:
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e 609 m?® de local destinado a equipamiento social en el Derecho Subedificatorio de la
parcela “B”.

o 3.832,02 m” (parcela “D”) destinado a dominio y uso pablico.
e Cumplimiento de estandares por "otras dotaciones":

o Cesion de 790 m* de terreno dotacional en Harmugarrieta junto al C°
Altzolaran.Compra por la Junta (181.700 +ITP) y cedida ya al Ayuntamiento,

aprobada mediante Resoluci6n de la Alcaldia de fecha 28 de diciembre de 2018.

o Compensacion econdmica sustitutoria de la cesion de terreno para “otras
. 2 P . . . .y
dotaciones” 2.048,40 m” por déficit de las mismas en la unidad de ejecucion que

representa 471.132 € que serd abonado al Ayuntamiento de forma previa a la

-&uedicién de la certificacion administrativa para la inscripcion del Provyecto

de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

-Se entiende por Reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en la unidad de
ejecucion para su nueva division ajustada al Plan, con adjudicacion de las parcelas
resultantes en proporcién a sus respectivos derechos. (Art. 42 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio de Suelo y Urbanismo.)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 del Reglamento de Gestion
Urbanistica el contenido de la reparcelacion se concretard en un Proyecto que deberd
contener los siguientes documentos: '

a) Memoria.

b) Relacion de propietarios e interesados.

¢) Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes.
d) Tasacion de derechos que deban extinguirse.

e) Cuenta de liquidacion provisional

1) Planos.

Su desarrollo se concreta:

A) MEMORIA.-
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El objeto de la Modificacion de la Reparcelacién vigente se justifica como consecuencia de
la 3" Modificacion del Plan Especial dado que han variado las parcelas resultantes como
consecuencia de la nueva ordenacion, si bien, los derechos aportados son lo que ya se
recogieron en el proyecto de reparcelacion aprobado.(2010)

B) TITULARES:

1.- Propietarios

—  Ayuntamiento de IRUN
— OLAKETA ALARDE S.L.

2.- Titular de derecho de realojo *

Resolucion de la Alcaldia n® 2131 de fecha 19 de noviembre de 2018 y suscritos con fecha

30 de noviembre de 2018.

3 - Titulares de derechos reales (hipotecas, parcelas Olaketa Alarde SL)

- KUTXABANK

*Otros propietarios con derecho a realojo han sido compensados econémicamente.

C) RELACION DE _PARCELAS APORTADAS Y PROPUESTA DE
ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.-

El Ayuntamiento forma parte de la Junta de Concertacién ademdas de como Administracion
actuante como propietario de bienes patrimoniales, habiendo participado en un porcentaje
de 43,53%, respecto del que se ha venido abonando las cargas de urbanizacion satisfechas
hasta la fecha.

Como se ha indicado, el Plan Especial de “ALARDE” en su 3* Modificacién altera la
; P
parcelacion prevista en la anterior ordenacion.
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Con la anterior ordenacion, resultaba una gran parcela residencial minima e indivisible
constituida en Complejo Inmobiliario.

Constaba de un Derecho de Subedificacion adjudicado en proindiviso a OLAKETA
ALARDE S.L. y AYUNTAMIENTO. ' '
Y 7 Derechos de Sobreedificacion, adjudicados:

El 1,2y 3 a OLAKETA ALARDE S.L. asi como el 78,89 % del Derecho Edificatorio 4, y
los Derechos 5,6 y 7y el 21,11 % del derecho 4 al AYUNTAMIENTO.
Ademas se adjudicaba al AYUNTAMIENTO la parcela “B”, con 9 viviendas Libres.

Con la nueva ordenacion se incrementa la edificabilidad urbanistica y la ocupacion respecto
del Plan Especial anterior.Resulta necesario reparcelar nuevamente al no estar ejecutado el

ambito.

EﬁlgnfE—smacial (3" Modificacion) recoge la siguiente ordenacion:
g

‘an parcela “A” se divide ahora en 2 parcelas “A” y “B”, configuradas cada una como

De acuerdo con el nuevo Proyecto,” dado que el dmbito ALARDE estd ya reparcelado, y
coinciden bdsicamente los derechos aportados con la “huella” de las nuevas parcelas
resultantes, el criterio es respetar la adjudicacion por criterio de proximidad, teniendo en
cuenta que solo hay dos propietarios, OLAKETA ALARDE S.L. y AYUNTAMIENTO DE
IRUN."

Se parte para calcular los nuevos derechos, como se ha indicado, del porcentaje de
aportacion inicial de los propietarios en la anterior Reparcelacion.

Con este criterio el Proyecto adjudica a OLAKETA ALARDE S.L. la nueva parcela
“A” constituida en Complejo Inmobiliario con sus Derechos Edificatorios 1, 2 3 y el
Derecho de Subedificacion que comprende el bajo destinado a uso comercial y la
proyeccion horizontal bajo rasante (hasta 3 plantas) para uso auxiliar (garajes y usos
autorizados).

Al Ayuntamiento de IRUN se le adjudica la parcela “B”, constituida en Complejo
Inmobiliario, con los Derechos Edificatorios 4,5 y 6.

En este derecho 6 se materializa el estandar de vivienda de protecciéon publica.

Ademads se le adjudica la proyeccion horizontal bajo rasante (hasta 3 plantas) que configura
el Derecho de Subedificacion y comprende los 250 m*/t de terciario en semisétano/planta
baja y el equipamiento social en semisétano/planta baja.
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a parcela destinada a dominio y uso

El 15% de cesién en favor del AYUNTAMIENTO representa 2.121,99 m?/t (H), que se
materializa en el Derecho Edificatorio 6 que supone 1.414,41 m?/t (H).

Ademds se le adjudica 707, 58 m*t (H) (83,19%) de 1

Derecho de cesion. Esta edificabilidad es libre de cargas.

CUADRO DE ADJUDICACION DE PARCELAS:

a parcela “C” para completar el

PARCELA m/t(H) N° VIVIENDAS ADJUDICACION
D° S.E./A 2.000 m*/t Terciario OLAKETA ALARDE S.L.
D*E.1 . 414405 36 VL OLAKETA ALARDE S.L.
D°E.2 S 14 VL, OLAKETA ALARDE S.L.
D°E.3 14 VL OLAKETA ALARDE S.L.
D°S.E./B 250 m’/t Terciario | AYUNTAMIENTO DE IRUN
D°E.4 e 17 VL AYUNTAMIENTO DE IRUN
D°E.5 B 17 VL AYUNTAMIENTO DE IRUN
D°E.6 42 VPO AYUNTAMIENTO DE IRUN
850 10 VL AYUNTAMIENTO DE IRUN
----- Dominio Plblico AYUNTAMIENTO DE IRUN
TOTAL 14.146,61 150

CUADRO DE ADJUDICACION POR PROPIETARIO:

PARCELA m*/t(H) CUOTA
PROPIETARIO ADJUDICADA ADJUDICADOS " ADJUDICADA %

OLAKETA ALARDE S.L. D°S.E/A 1.498" 100

A D°E.1 3.883 100

D°E.2 (1.460-156,05) 1.303,95 100

D°E.3 1.460 100
Subtotal | 8.144,95

D° S.E./B 187,25" 100

B D°E4 1.775 100

D°E.5 1.775 100

AYUNTAMIENTO DE IRUN D°E.6 1.414,41 100
Subtotal | 5.151,66

Lo 850 100

D . 100

" Nota: Computando solo 2.000 m?/t de uso comercial, no el uso de garaje y usos auxiliares.

" Nota; Computando solo 250 m*t de uso comercial, no el
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En esta propuesta de adjudicacién se produce un "defecto de adjudicacién" para el
Ayuntamiento que representa un "exceso de adjudicacién' para Olaketa Alarde SL,
por lo que aquel debe ser compensado econémicamente.

DERECHOS ADJUDICADOS, EXCESOS Y DEFECTOS DE ADJUDICACION

CUOTA % DE

m?/t(H) m?/t(H) EXCESO DEFECTO
PROPIETARIO DERECHO : ; 2 2
- ADJUDICABLE | ADJUDICABLE ADJUDICADOS m?/t(h) m?/t(H)
OLAKETA ALARDE S.L. 48 6.790,37 8.144,95 1.354,58
AYTO. DE  IRUN ;
TR e 37 5.234,25 3.879,67 1,354,58
AYTO. DE  IRUN _
CREIGN {55 15 2.121,99 2,121,999 | e | e
TOTAL 100 14.146,61 14.146,61 1.354,58 1.354,58
otas de gravamen resultantes son:
OLAKETA ALARDE SL 67,73%
AYUNTAMIENTO 32,27%
M2t(h) m?/t(H) m?/t(H) CUOTA DEFECTO/
PROPIETARIO ADJUDICADOS | ADJUDICADOS | ADJUDICADOS | GRAVAME | EXCESO
CON CARGAS | SINCARGAS |N m?/t(H)
OLAKETA ALARDE S.L. 8.144,95 8.144,95 67,73% +1354,58
AYTO. DE IRUN
6.001,66 3.879,67 2.121,99 32,27% -1.354,58
TOTAL 14.146,61 12.024,62 2.121,99 100% 1.354,58

D) -REALOJOS.-

Derivado de las previsiones de la 2* Modificacién del PERI “ALARDE” de 2008 y el
Proyecto de Reparcelacion de 2010, se recoge la existencia de dos derechos de realojo, pues
el tercer realojo (CARREY — NAVAS) se ha cumplimentado mediante el pago de una
compensacion econdmica sustitutoria, a peticion de los beneficiarios del derecho de realojo,
otorgando carta de pago.

Quedan como titulares del derecho de realojo:
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(Aprobados los nuevos Convenios por Resolucién de la Alealdia n° 2131 de 19 de
noviembre de 2018):

|, - D* M® Paz Zubiri: Piso 1° B-E. Edificatorio 2, Superficie 60,08 m? habitables y
terraza 23,01 m>.

[— D. Miguel Bueso Rebolledo y D* M? Jests Manzanas Artigas: Piso 2° B-D.
Edificatorio 2, Superficie 60,08 m2 habitables mas 8,08 m2 de terraza.

Ademds se mantiene en favor de D* M? Paz Zubiri el derecho de realojo transitorio desde el
momento de derribo del edificio Villa Arana, que debe ser acometido con la 1* licencia de
edificacién en la parcela “A”, derecho ya reconocido en el Convenio anterior.

UENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.-

- el?ala el articulo 44.8 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo que:

Serd preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una ciienta
de liquidacién provisional individualizada respecto a cada propietario o titular de
derechos afectados. De resultar éste acreedor neto, su finca, parcela o solar inicial sélo
podrd ser ocupado previo pago de la indemnizacion que proceda y a reserva de la
liquidacion definitiva. ' '

-La aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion producira,” de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 45 de la Ley 2/2006, /a afeccion real de las parcelas adjudicadas al
cumplimiento de las cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion
correspondiente. | '

Segiin los datos del Proyecto:

+ RELACION DE GASTOS PREVISTOS:

"Gastos satisfechos desde 2009 hasta 31-12-2016 (incluye todas las indemnizaciones y compensaciones);
743.668,22 €

Gastos de planeamiento y gestion 2017

(Incluye derribos, PAU, P.R. 4 SLU) —————— 253.662,13 €
CONSIUCEIGN LOCAL SOCHAL ..vvvvvssvvveeceeescssieenssssseeesseoessoseeese e oeoeee e 168.084,00 €
Realojos tlansnonos ............................................ 30.000,00 €
BJEOUCTON A REBIOJOS covsuvsrsscissessssssssssssssesisssivamanssssssesssmpsmsasosmssossss sisbbesoss st s 205.914,00 €
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Gastos GESHON: .....v..vueerreceeereenee SR Sy OO S R L R 124.000,00 €
O BEAS UL DA ZACTON s vevssen siis voss ssvinsssssss usnsnsesva svasssoses smsrsutsennsshassans sass sansanenssans s ossnnernbrassansogs 1.845.000,00 €
I T DI e B B B M By B S By BBy Beenreer o 665.551,00 €
Compra Harmugarrieta (Compensacién dotaciones) 790 m?%  181.700,00 € *
ITP compra Harmugarrieta ) 12.719,00
Compensacién Ayuntamiento de Irun: Déficit dotaciones ..... 471,132 €*%

....................................................................................................................................... 4.035.879,35 € mas IVA.

"NOTA: La compra de la parcela se ha realizado en escritura pablica de fecha 25 de octubre de 2018. ¥ ya ha
sido cedida al Ayuntamiento.

Los gastos devengados son abonados por Olaketa alarde SL y el Ayuntamiento en funcion de sus cuotas de
participacién en cargas derivadas del presente documento, mediante compensacion a cuenta del crédito que
tiene el Ayuntamiento en contra de OLAKETA ALARDE SL.

5L importe por compensacion_al_Ayuntamiento _de Irun por otras dotaciones se
@:’nﬁ%al AYUNTAMIENTO de forma previa a la _expedicion de la Certificacion
l/niufétmtigg para la inscripcidn del Proyecto de Reparcelacion.”

"Este importe integra la cuenta de liquidacién provisional de conformidad con lo dispuesto
en el art. 44 de la Ley 2/2006, si bien, se sefiala que del mismo ya ha sido recaudado por la
Junta para hacer firente a indemnizaciones y gastos del Proyecto de Reparcelacion de 2010
y otros conceptos, la cantidad de 845.180,20 € (806.782,96 € de principal y 38.397,22 €,
en concepto de Iva de las derramas, durante los aiios 2016 y 2017, importe que ha sido
por tanto liquidado y saldado).

Ademds en 2018 se han girado derramas por importe de 208.035,23 € para hacer fiente a
Yotros gastos" y ofra derrama por importe de 194.419 € para la compra de terrenos en
Harmugarrieta.

Se plantea la compensacidn por el presente Proyecto de estas iiltimas derramas, con lo que
el importe satisfecho pagado y saldado asciende a 1.209.237,19 € (Sin IVA)

DISTRIBUCION CARGAS DE URBANIZACION

La Tabla 6.2 del Proyecto recoge la distribucion por propietarios de las cargas de

urbanizacion:
OLAKETA ALARDE SL  (67,73%) 2.733.501,08 €.
AYUNTAMIENTO (32,27%) . 1.302.378,26 €.

4.035.879,35 €.
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+ VALORACION COMPENSACION EXCESOS Y DEFECTOS:

Tabla 6.2 del Proyecto:

Se ha recogido el VRS (valor repercusién suelo/uso caracteristico sin urbanizar):

Defecto de adjudicacion 1.354,58 m2t (h) . Valoracién: 527.432,81 €,

-Sobre esta base, se determinan en el Proyecto:

LOS DERECHOS ECONOMICOS DEL AYUNTAMIENTO COMO
g PIETARIO DE BIENES PATRIMONIALLS Yy ADMINISTRACION
'UANTE. PROPUESTA DE COMPENSACION DE SALDOS.

/DEFECTO DE ADJUDICACION:

Por sus derechos aportados al Ayuntamiento le corresponden 5.234,25 m2t (h).
Se le adjudica una edificabilidad de 3.879,67 m2t (h).

Esto supbne un defecto de adjudicacién de 1.354,58m2t (h).*

Ello comporta para el Ayuntamiento un "saldo a favor de " 527.432,81 €.

*Este aprovechamiento se adjudica a OLAKETA ALARDE SL. que debe abonar este
importe en el contexto de la Reparcelacion.

La adjudicacién de las parcelas resultantes y la generacion de dichos defectos Y €XCesos se
justifican en base a la ordenacion recogida en el Plan Especial, evitando los proindivisos
con el Ayuntamiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 100 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
en la cuenta de liquidacién provisional del proyecto se incluirdn las indemnizaciones que
correspondan a las diferencias de adjudicacién que se hayan producido tanto por defecto
como por exceso y cualquiera que sea su cuantia, valordndose al precio medio de los
solares resultantes,

AJUSTE DERRAMAS.

Como se ha indicado el porcentaje de cuota que ha regido hasta las derramas giradas a fecha
2017, lo han sido en funcién del anterior Proyecto de Reparcelacion de acuerdo con las
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cuotas de derechos aportados, no con las cuotas de derechos adjudicados.El Ayuntamiento
aboné un exceso de 43,53% -32-27% =11,26% que hay que regularizar.

Este exceso representa por tanto, 806.782,96 € x 11,26 % =90.843,76 € que ha pagado de
mis el Ayuntamiento y que debe reintegrarse.

DERRAMAS PENDIENTES A FECHA 2018

Las detramas giradas en 2018 por la Junta de Concertacion lo han sido por importes de
208.035,23 € (derrama 8) por honorarios, derribos, realojos transitorios etc y otra derrama
por importe de 194.419 € (derrama 9) por la compra de los terrenos en Harmugarrieta
(para_compensar parte de la cesion deficitaria en la unidad de ejecucion, por "otras
'E)ncs" (Decreto 123/2012 de Estandares).

ue deStacar que estas cuotas tienen diferente finalidad y justificacion.La primera,
fi a gastos de urbanizacion propiamente dichos.En tanto que la segunda se debe a
mpra de una parcela fuera de la unidad de ejecucion. Y ello por cuanto se produce un

“ficit" de cesiones para dotaciones dentro del ambito. _

Este déficit se propone compensarlo al Ayuntamiento econémicamente y ademas mediante
dicha parcela en Hamugarrieta,

Como propietario el Ayuntamiento tiene que participar en el coste de dicha compra y

compensacion.

Detrramas 2018:

-Derrama 8 girada 208.035,23 €.
-Ayuntamiento: 67.145,67 €.

-Derrama 9 girada 194.419 €

-Ayuntamiento: 62.750,87 €,
Lo que corresponde abonar el Ayuntamiento, en concepto de propietario, es la cantidad de

129.896,54 €, por-su cuota de participacion que es 32,27 %.(Con la regularizacion de
cuotas hay un exceso de 24,56 € que se tiene en cuenta en la compensacion.)

DEFICIT DE DOTACIONES.

De acuerdo con el Plan Especial resulta un déficit de Equipamiento de 2.838,40 m2tc en
la propia unidad de ejecucion. '
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Segin lo previsto en el articulo 7 del Decreto 123/2012, de 3 de julio de Estandares
Urbanisticos, en suelo wrbano no consolidado cuando por la dimension o grado de
ocupacion o caracteristicas del drea o unidad de ejecucién no permita o dificulte
gravemente el exacto cumplimiento de los estandares previstos la ordenacion urbanistica
estructural o pormenorizada podrd establecer motivadamente su traslado o compensacion.

Sigue diciendo el precepto cuando la adquisicién y cesién no resulten posibles (aqui parte
es en traslado) se calculard e ingresard del mismo modo previsto en el articulo 5 de este
Decreto en cuenta y programa especifico del Patrimonio Municipal del Suelo, como Jfondo
indefinidamente vinculado a tal finalidad y/o a la renovacién y mejora de las dotaciones
existentes. La Administracion Municipal deberd proceder a su adquisicién o compensacion
¢ plazo maximo de cinco aiios. '

, rticulo 5.5 sefiala que el importe econdmico previsto en el apartado anterior de este
arfeulo, serd proporcional al valor del suelo urbanizado de la propia unidad de ejecucion
> rbir‘o de actuacion que hace precisa su obtencién, y habrd de ingresarse en el momento

en que se proceda a la concesion de la licencia, o a la aprobacion definitiva, en su caso,
/J [ proyecto de reparcelacion o tramite equiparable.

La ficha del Plan General del ambito prevé parte de dicha compensacion de dotaciones en
la calle HARMUGARRIETA.

Por ello se ha procedido a su compra por la Junta de Concertacion de la parcela de
Harmugarrieta por importe de 194.419 €. (Incluidos gastos ITP)

De aqui el Ayuntamiento tiene que abonar, como propietario, 62.750,87 € (Derrama 9) por
su cuota de participacion de 32,27 %. (Derrama ya girada en 2018)

Y el déficit de 2.028,40 m2 de dotaciones que resulta tras esa cesioén se valora en 471.132 €.
De aqui el Ayuntamiento tendré que abonar, como propietario por su cuota de participacion
de 32,27%. (471.132 x 32,27 % = 152.034,30 €)

La cantidad de 471.132 € se abonard al Ayuntamiento, tras la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion y antes de expedir la certificacion administrativa para la inscripcion del
mismo en el Registro de la Propiedad.

CARGAS DE URBANIZACION,

El conjunto de gastos estimados recogidos en el Proyecto de Reparcelacion que debe
asumir la ejecucion de la Unidad de Ejecucion representa un total de 4.035.879.35 €, mas el
IVA correspondiente.

13/18




p iy

)ilm
Irun

www.irun.org

En esta cantidad se ha incorporado el importe a abonar al Ayunfamiento por déficit de
dotaciones: 665.551,00 € (471.132 +194.419 €.) :

Esta cantidad corresponde al Ayuntamiento como Administracion actuante. De ahi
tendria que pagar el 32,27% como propietario: 214.773,30 €.

Por gastos propios de urbanizacién la cantidad asciende a 3.370.328,35 € mas el IVA
correspondiente. De la que corresponde abonar al Ayuntamiento el 32,27 %.

SALDOS DEUDORES Y ACREEDORES AYUNTAMIENTO. -

S}QLDO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO:

once;to:

Como propietario:

-Defecto de adjudicacion Ayuntamiento 1.354,58 m2t (h) +527.432,81 €
(A pagar por Olaketa Alarde SL. que asume el exceso)

-Ajuste de derramas (2017 y 2018)

+90.843,76 €.
+24,56 €.
- Como Administracién:
-""Déficit de dotaciones" +6065.551 €.
-En especie parcela Harmugarrrieta 194.419 €
-Compensacion econémica 471.132 €.
SALDO DEUDOR DEL AYUNTAMIENTO:
Como propietario:
-Derrama (8) Gastos urbanizacion: 67.145,67 €.
-Derrama (9) "déficit de dotaciones' (Harmugarrieta) | 62.750,87 €
-Compensacién econémica déficit dotaciones: 152.034,30 €
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SALDO ACTUAL PROYECTO REPARCELACION.-

-TOTAL GASTOS URBANIZACION 4.035.879,35 €.

IMPORTE AYUNTAMIENTO  32,27% 1.302.378,27 €

IMPORTE OLAKETA ALARDE 67,73% 2.733.501,08 €

ORTE ABONADO /COMPENSADO 1.209.237.19 €

//cs 6.782,96€+208.035,23€+194.41 9€)

&

IMPORTE AYUNTAMIENTO  32,27% 390.220.84 €
IMPORTE OLAKETA ALARDE 67,73% 819.016,35 €
PENDIENTE 2.826.642,16

(4.035.879,35-1.209.237,19)

IMPORTE AYUNTAMIENTO 423.752,84 €

IMPORTE OLAKETA ALARDE 2.402.889,32 €

PROPUESTA DE COMPENSACION que efectia el Proyecto:

*El Proyecto compensa las derramas de 2018 a pagar por el Ayuntamiento (129.896,54
€) que incluye "gastos de urbanizacion" y "déficit de dotaciones", restando del saldo
de "haber" de 527.432,81 €", de 90.843,76 € y de 24,56 € quedando un saldo de

- 527.432,81 + 90.843,76 +24,56 -129.896,54 = 488.404.,59 €.
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*Por su parte, partiendo que al Ayuntamiento por su cuota de participacion de 32,27
% le corresponde abonar la cantidad de 1.302.378,27, €, descuenta el Proyecto lo ya '
abonado que es de 390.220,84 €.

Asimismo se descuenta por compensacién dicho saldo de 488.404,59 € quedando a
pagar el Ayuntamiento 423.752,84 €.

Por lo que las parcelas del Ayuntamiento quedan gravadas por un importe de
423.752,84 €.

Parcela B, derecho subedificaciéon 20.485,11 €. Derecho de edificacién 4, con
193.820,63 €, derecho edificatorio 5, el importe de 193.820,63 € y parcela C la cantidad
de 15.626,47 € '
Seiiala el Proyecto que el Ayuntamiento no realizarda aportaciones hasta que
OLAKETA ALARDE, SL, salde los 488.404,59 €.

D esta cantidad habra que {lescontal una vez girada la deumm couespondlente, el

reglamentariamente se determinara, entre otros aspectos, el procedimiento de aprobacion
que, en todo caso, habra de sujetarse a las siguientes reglas:

1.-Acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales mediante certificacion del
Registro de la Propiedad de dominio y cargas.

2.-Notificacion a los titulares registrales y a todos aquellos que resulten afectados por la
reparcelacion.

3.-Con anterioridad a la aprobacion definitiva, se sometera el proyecto a informacion
publica por plazo de veinte dias con citacion personal a los interesados.

El articulo 163 de la misma Ley determina que corresponde a la Junta formular la
reparcelacion para la distribucion de beneficios y cargas de la unidad. La reparcelacion que
tendra en todo caso el caracter de reparcelacion forzosa se aprobard inicialmente por la
Junta por la mayoria absoluta de las cuotas de propiedad incorporada y se expondra al
piblico mediante anuncio en el boletin oficial del territorio historico correspondiente y se
notificara a todos los propietarios.

- Correspondera en todo caso al Ayuntamiento la aprobacion definitiva del proyecto, previa
resolucion de las alegaciones que en el periodo de informacion publica y audiencia puedan
producirse.

Por su parte, el articulo 10 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, establece que:
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Los proyectos de reparcelacién previstos en la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, se
tramitardn y aprobardn de acuerdo a lo sefialado en el Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de las
especialidades previstas en los articulos siguientes.

En todo caso, el silencio administrativo se entenderd negativo tanto para su aprobacién
inicial como para su aprobacion definitiva,

El articulo 45.3 de la Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo sefiala que una vez
firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva de la reparcelacién, se
procederd a su inscripcién en el Registro de la Propiedad en la forma establecida por la
legislacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 1.h) de la Ley 7/2015, de 30 de octubre,
o ue se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,

~Seran inscribibles, cualquier acto administrativo que, en desarrollo de los instrumentos
dejordenacion o ejecucién urbanistico modifique, desde luego o en el futuro, el dominio o
cliglquier ofro derecho real sobre fincas determinadas o la descripcion de éstas.

7 simismo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66, salvo que la legislacion establezca
olra cosa, los actos a que se refiere el articulo anterior podrdn inscribirse en el Registro de
la Propiedad mediante certificacion administrativa expedida por el érgano administrativo
actuante, enla que se hardn constar en la forma exigida por la legislacion hipotecaria las
circunstancias relativas a las personas, los derechos v las fincas a que afecte el acuerdo.

Compete al Alcalde la aprobacién definitiva del Proyecto de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 21.1,j) de la Ley de Bases de Régimen Local y las Bases de Ejecucién del
Presupuesto Municipal. (Base 18.6)

A la vista de la documentacién obrante en el expediente
HE RESUELTO

1% Aprobar definitivamente la [ “Modificacién del Proyecto de Reparcelacion del ambito
6.3.01 ALARDE.

2°-Requerir a la Junta de Concertacion del dmbito 6.3.01 ALARDE para que abone al
Ayuntamiento de forma previa a la expedicion de la certificacion administrativa para la
inscripcién del Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad, la cantidad de
471.132 € en concepto de déficit de dotaciones.
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3%-Reconocer un crédito a favor del Ayuntamiento y contra Olaketa Alarde S.L. como
resultado de la 1" Modificacion del Proyecto de Reparcelacion del dambito 6.3.01
ALARDE por importe de 618.301,13€, de acuerdo con lo seiialado en los apartados
expositivos:

Por defectos de adjudicacion ..., - 527.432,81 €
Por pagos de mis en certificaciones pagadas hasta

ST 2200 Tisisvnsinmmsvarssvesmsiscessscessascssinmssnssnsesnassasssessasssasses 90.843,76 € + 24,56 €
TOTAL 618.301,13 €

4°-Proceder a expedir certificacion administrativa para su inscripcion en el Registro de
la Propiedad una vez firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la
Reparcelacidn y realizado el pago referido en el punto 2°,

5°- Notificar el presente acuerdo a la Junta de Concertacion y a Olaketa Alarde S.L.

6 °- La presente Resolucion pone fin a la via administrativa. Contra la misma podrdi
interponerse  potestativamente recurso de reposicion, previo al contencioso-
administrativo, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la fecha de su
notificacion, o bien impugnarse directamente. ante el Juzgado de lo contencioso-
administrativo de Donostia-San Sebastidn, en el plazo de dos meses, contados desde el
dia siguiente a la fecha de su notificacion, todo ello con independencia de cualquier otro
que se estime oportuno. '

Iran,a /- de Y4220 de 2019.

SECRE 1 3
"””lrﬂ-
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