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Anexo:

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. Antecedentes.

En desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Irin, aprobado definitivamente
en junio de 1.998, fue redactado, tramitado y aprobado definitivamente, en sesion
plenaria del Ayuntamiento de Irin celebrada el 29 de noviembre de 2006, el denominado
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL AMBITO 5.2.06 ALMIRANTE
ARIZMENDI DE IRUN.

Posteriormente, se tramitd el correspondiente Programa de actuacion Urbanizadora. Por
Resolucion n° 768, dictada con fecha 8 de marzo de 2007 por la Alcaldia-Presidencia del
Ayuntamiento de Irin, se aprobé iniciaimente el PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL AMBITO _5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI DE IRUN,
documento aprobado definitivamente con fecha 29 de noviembre de 2006.

Con fecha 21 de agosto de 2014 se dicté por la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de
Irin la Resolucion n® 1506 (BOG numero 161, de 27 de agosto), por la que se aprobaba
inicialmente la Modificacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito 5.2.06

Almirante Arizmendi, con sujecién a una serie de condiciones.

Sometido el expediente a informacion publica se presentaron varias alegaciones. Tras el
andlisis de las alegaciones presentadas el Ayuntamiento solicité una revision de la
ordenacion, lo que produjo una ralentizaciéon en la tramitacién del expediente hasta la
presentacién del correspondiente documento modificado, con inclusién en el mismo de
las condiciones impuestas en la aprobacion inicial, para continuar con la tramitacion hasta

su aprobacion definitiva.

Con fecha 29 de noviembre de 2017 el Pleno de la Corporacién del Ayuntamiento

de Irin ha aprobado con caracter definitivo el documento de Modificacién del Plan
Especial de Ordenacién Urbana del &mbito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irdn. Que

dicha aprobacion ha sido publicada en el BOG con fecha 18 de enero de 2018.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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Que la Modincamon del Plan Especial recientemente aprobada qui la

documento responde aesa necesndad.

El &ambito objeto de la Modificacion del Plan Especial aprobado, )’f\ J:F\g@séﬁt
documento, esta situado en el centro de Irin, en el barrio de Mendibil, en las
inmediaciones del Centro Comercial Mendibil y el Palacio de Justicia. Tiene una
extension superficial de 9.765,80 m2 y linda: al Norte, con las escaleras publicas de
acceso al alto de Mendibil y con Maritxu Anatol kalea; al Sur, con el numero 4 de
Gudarien kalea, con el nimero 13 de Almirante Arizmendi kalea, con la plaza Viteri, el
Centro Comercial Mendibil y el Mercado Municipal y con pertenecidos del Hotel Alcazar.
Al Este con el Palacio de Justicia, con la trasera del Hotel Alcazary con pertenecidos de
los numeros 1y 3 de Maritxu Anatol kalea y niimero 13 de la Avda. Iparralde; y al Oeste,
con Gudarien kalea.

La ordenacion aprobada a través de esa Modificacién del Plan Especial se plantea como
respuesta al vacio urbano existente en el entorno de la zona residencial de Mendibil,
completando la red viaria existente junto a la Avda. de Iparralde mediante la prolongacion
de la calle Almirante Arizmendi y la ordenacion de varias parcelas de caracter residencial,
consolidandose las edificaciones existentes en el dmbito y ordenandose seis nuevas
parcelas residenciales de baja densidad. El viario ordenado se ajusta en dimensiones y
desarrollo a las necesidades, entendiéndose el mismo como de coexistencia, esto es,
peatonal con acceso rodado restringido.

1.2, Justificacion de la necesidad del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La necesidad del presente Programa de Actuacién Urbanizadora esta justificada por la
LEY 2/2006, DE SUELO Y URBANISMO DEL PAIS VASCO.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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En el articulo 131.1, a) de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, se esta Igce qu ég v f |

Ng Q: .-’f

NS Qz
“1. La ejecucion de la ordenacién urbanistica comprende: a) La re h{agloh /

condiciones de desarrollo recogidas en los pertinentes programas de actuacion

urbanizadora, ast como la garantia del cumplimiento efectivo de los mismos™.
Y el articulo 135 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, establece que:

“Bl desarrollo de la actividad de ejecucién, cualquiera que sea el sujeto legitimado,
requerird la aprobacién, con cardcter previo y respecto a la totalidad de los terrenos
incluidos en el ambito de actuacién, de: a) El planeamiento urbanistico idéneo para
establecer la ordenacién pormenorizada en la clase de suelo de que se trate. b) El
programa de actuacién urbanizadora, aprobado con cardcter definitivo, con
excepcién de las actuaciones aisladas o de dotacién y las de ejecuciéon de las
dotaciones publicas integrantes de la red de sistemas generales y locales, y del
procedimiento especial de reparcelacién forzosa promovida por las administraciones

publicas previsto en el articulo 49 de esta ley. ...”

En consideracién a todo ello resulta necesario la tramitacion del presente programa que
tendra la documentacién exigida en el articulo 155 de la Ley 2/2006, de Suelo y

Urbanismo.
1.3. Promotor.

La presente Modificacion del Programa de Actuacién Urbanizadora es formulada y
promovida por propietarios de terrenos que ostentan mas del 50% de la superficie de
propiedad privada existente dentro del &mbito de actuacién; estando facultados para ello
de conformidad a lo dispuesto en el articulo 157, e) de la Ley 2/2006, de Suelo y

Urbanismo, en el que se establece que:

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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“Podrdn formular y promover programas de actuacioén: e)
sean o no propietarios de los terrenos. Cualquier persona que retenda eﬂabomr F |

una propuesta de programa de actuacién urbanizadora podra ser §9nzada por e{ &

ayuntamiento para ocupar temporalmente terrenos a fin de obtener Z@fdrmdc‘i{i@/
AMIEY
precisa, en los términos dispuestos por la legislacién expropiatoria. Asimismo,

tendra acceso a la informacién y documentacién que obre en los registros y archivos
de las administraciones ptblicas conforme a la legislacién general reguladora de su

régimen juridico y funcionamiento.

Por otro lado, el articulo 158 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo establece que:

“La solicitud de tramitacién se formalizard en el registro municipal
acompafiando como minimo, en el caso de solicitudes realizadas por
personas o entidades ajenas a la Administracion, garantia por importe del
1% del coste estimado por el programa para la urbanizacién del ambito de la
correspondiente actuacién integrada. Dicha garantfa debera prestarse en cualquiera
de las formas admitidas por la legislacion en materia de contratacion

administrativa”.

Asi, en atencion a todo ello los promotores de la presente modificacion del programa ya
presentaron en su dia en el registro municipal, junto con la solicitud de tramitacion del
mismo, un AVAL de KUTXA por importe del 1% del coste estimado de la urbanizacion en
el ambito 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI de Iran.

Mas concretamente, fueron presentados ante el Ayuntamiento de Irin dos Avales
bancarios de Kutxa, hoy Kutxabank:

. Un primer AVAL de fecha 31 de Enero de 2.007, por importe de 7.410,00 euros.
. Un segundo AVAL de fecha 5 de Julio de 2.007, por importe de 60.200,00 euros.

Con ellos se cumplia la citada obligacion (presentacién junto con la solicitud de |
tramitacion del PAU de un aval por importe del 1% del coste estimado de la
urbanizacién), asi como la derivada de lo dispuesto en el articulo 160.6 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (los compromisos asumidos por los propietarios \
ante la Administracion seran garantizados por los firmantes del Convenio mediante la \,
formalizacion y entrega de aval del 7% de la cuantia de las obras de urbanizacion). \,
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Dichos avales no han sido devueltos, y estando plenamente vigentes s %uirén siwiindo
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como suficiente garantia. } i

1.4. Objeto y ambito.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo

el presente documento establece:

o La identificacién de la actuacion, asi como la delimitacién de la unidad de
ejecucion.
El régimen de ejecucién privada y su sistema de actuacion.
Las determinaciones juridicas, técnicas y econémicas de ejecucion de la
actuacion, y la regulacion de sus contenidos minimos.

o La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizacion y la
estimacion aproximada de su coste.

o El programa temporal de ejecucién de las obras de urbanizacion y en su

caso de edificacion.

El Programa de Actuacién Urbanizadora no podré alterar la ordenacion estructural ni la

ordenacién pormenorizada determinada por el planeamiento.
1.5. Contenido.

1.5.1. Contenido técnico-urbanistico.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 153 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo
los programas deben definir las obras de urbanizacién que deberan realizarse,
especificando su coste aproximado y cuando menos los siguientes extremos:

a) Esquema de la urbanizacion, descrito con el grado de desarrollo propio de un

anteproyecto.
b) Recursos disponibles para la prestacion de los servicios de abastecimiento
propios de la urbanizacion, justificando la viabilidad de su obtencion.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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d) Capacidad de servicio de la red viaria prevista, incluidos los ap
vehiculos.

e) Previsiones sobre la implantacién de los restantes servicios propios de la
urbanizacion, incluidos, en su caso, los prestados por redes de
telecomunicacion o cables para transporte de informacién o programas de
television.

f) Caracteristicas de la red de distribucién de gas y prevision sobre su conexion
a la red general de distribucion en funcién del desarrollo de ésta.

g) Conexién e integracion adecuada de la urbanizacion de las actuaciones con
las redes de infraestructuras, las comunicaciones y demas servicios.

h) Ejecucién, en su caso, del suplemento en las infraestructuras y dotaciones
publicas que fuera necesario para proporcionar el servicio previsto en la
ordenacion estructural del plan general.

i) Memoria de calidades relativas a las principales obras y elementos de
urbanizacion y, en su caso, edificacion a ejecutar.

En atenciébn a ello se incorpora al presente documento, como ANEXO, el
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION, contenedor de los extremos antes indicados y
del coste aproximado de las obras de urbanizacion del ambito.

1.56.2. Contenido juridico-urbanistico.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 154.1 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo los programas deben regular los siguientes extremos:

a) Concrecién del régimen de actuacién publica o privada y sistema de
actuacion.

b) Delimitacién de las unidades de ejecucién que constituyan su objeto o
modificacion de las existentes en el planeamiento vigente.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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c) Plazos para la presentacion de la propuesta de equidistribucio ALK

d) Plazos para la realizacion de las obras de urbanizacién, ¢ nyexpres*lén(w del
calendario de obras de desarrollo de las fases que integran QJQSQ[}?\ &
plazos de edificacion de los solares resultantes, en su caso. AT of

e) Propuesta de localizacion de los terrenos que deban ser objeto de cesion
gratuita al ayuntamiento, libres de gastos de urbanizacion y de cualquier otra
carga en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la ordenacién conforme a lo dispuesto en esta ley.

f) Programa de realojos, en su caso.

g) Plazos de cesion de la obra urbanizadora, de los terrenos y, en su caso, los
derechos correspondientes a las dotaciones puiblicas.

1.6. Tramitacidn.

La tramitacién de los programas de actuacion urbanizadora viene establecida en el
articulo 156 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, donde se determina, entre otras

cuestiones, que:

1. Los programas de actuacién urbanizadora se formularan en cualquier
momento tras la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo,

o bien conjunta o simultaneamente con el mismo.

2. A la vista de la documentacién presentada y de los informes técnicos
correspondientes, el ayuntamiento acordard la estimacion o la
denegacion de la aprobacién inicial del programa en el plazo maximo

de un mes.

3. El acuerdo de aprobacién inicial conllevara la obligacién de publicacion
del correspondiente anuncio, en el que se contendran los elementos
esenciales de los contenidos del programa en el boletin oficial del
territorio histérico por un plazo minimo de veinte dias a los efectos de
informacién publica y para recibir las correspondientes alegaciones.
Asi mismo, el acuerdo se notificara a los titulares de bienes y derechos
afectados por la actuacion. El expediente completo podra ser
consultado en las oficinas municipales durante el mencionado plazo de

informacién publica.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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4, Recibidas, en su caso, las alegaciones, y a su vista
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actuacién urbanizadora en el plazo maximo de do
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desde la publicacién, en el boletin oficial del territorio "ét”ﬁé&’ el

acuerdo de aprobacién inicial. Transcurrido este plazo sin haberse
dictado la pertinente resolucion, se entendera definitivamente
aprobado, siempre y cuando se hubiese concluido el tramite de

notificacién a los interesados.

5. El acuerdo o el acto presunto de aprobacion definitiva del programa de
actuacién urbanizadora debera ser publicado en el boletin oficial del
territorio histérico con acompafamiento de un extracto de
sus contenidos, entre los que se incluira, como minimo, la
identificaciéon del ambito, su clasificacion y calificacién, la
edificabilidad urbanistica atribuida al ambito, el sistema de actuacion,
el presupuesto y la programacién de la ejecucién de las obras de

urbanizacién y, en su caso, de edificaciéon.

1.7. Programa de ejecucion.

1.7.1. Delimitacion de la Unidad de Ejecucidn.

El Ayuntamiento de Irin en sesién plenaria celebrada el 29 de noviembre de 2017 acordd
aprobar con caracter definitivo el documento denominado MODIFICACION del PLAN
ESPECIAL DEL AMBITO 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI DE IRUN. En dicho
documento se establece una Unica Unidad de Ejecucion para el desarrollo urbanistico de
dicho ambito. La expresién grafica de dicha Unidad de Ejecucion queda reflejada en el
PLANO 4.2. denominado “DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION”, incluido
en el DOCUMENTO 4 del presente programa de actuacién urbanizadora.

1.7.2. Régimen de ejecucién y sistema de actuacion.

En el citado documento de MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DEL AMBITO 5.2.06
ALMIRANTE ARIZMENDI DE IRUN se establece como sistema de actuacion para el
ambito el SISTEMA DE CONCERTACION.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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En consecuencia, para el desarrollo y ejecucion de la unidad de ejecudién delin tac(a en

relacion al ambito 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI de Irin se actuard en reqim fnjlen de -

() ANy {Q-
ejecucion privada mediante el sistema de concertacion. X CCRETR &
H].'H M ‘()
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1.7.3. Convenio Urbanistico.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 160,2 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, la actuacion por el sistema de concertacion requiere en todo caso la firma de
un convenio en el que mas del 50% de la propiedad del suelo, como minimo, asuma los

siguientes compromisos:

a) Constituirse en junta de concertacion ..

b) Formular a través de la citada junta el documento de reparcelacion para la
equidistribucién de los beneficios y cargas de la actuacion.,

¢) Aportar los terrenos y bienes de cesién obligatoria y gratuita en los términos
establecidos en la ley, el planeamiento o el propio convenio.

d) Asumir la totalidad de las cargas de urbanizacion y ejecutar las obras de
urbanizacién, infraestructuras y servicios atribuidas a la unidad por la ley, el

planeamiento o el propio convenio.

Por otro lado, en el apartado 6 de dicho articulo 160 se establece igualmente que: “Los
compromisos asumidos por los propietarios ante la Administracién seran garantizados por
los firmantes del convenio mediante la formalizacién y entrega de aval del 7% de la cuantia

de las cargas de urbanizacién”.

En atencién a todo ello y con el contenido expresado, los promotores del presente
programa de actuacién urbanizadora, quienes representan mas del 50% de la propiedad
del suelo, deberan presentar en el plazo establecido en el citado articulo 160 de la Ley
2/20086, --para su tramitacion conforme a lo dispuesto en la DISPOSICION ADICIONAL
SEPTIMA, 8 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo--, el CONVENIO URBANISTICO
para la ejecucién urbanistica del ambito 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI de Irdn, en este
caso, la modificacion del CONVENIO aprobado y firmado en su dia.
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1.7.4. Plazo para la presentacion de la propuesta de equidistribucion.

3.05]

<.
La justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la ordena 'é,_r.:)‘ urbahigti\ba\ée 5 |
realizar4 con el PROYECTO DE REPARCELACION. ) jﬂi;‘.ﬂwﬁ\%o}
Con fecha 29 de febrero de 2008 los propietarios que representaban el cien por cien de la
superficie de la Unidad de Ejecucién otorgaron ante el Notario de Irin Don JOSE
ANTONIO HEBRERO HERNANDEZ, y bajo el numero 259 de su protocolo, la
ESCRITURA DE_CONSTITUCION DE LA JUNTA DE CONCERTACION ALMIRANTE
ARIZMENDI DE _IRUN, como agrupacion de interés urbanistico, de naturaleza

administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar.

Pues bien, el Proyecto de Reparcelacion que se redacte se sometera a la aprobacién
inicial de la Junta de Concertacién en el plazo maximo de seis meses desde la
aprobacion definitiva de la Modificacion del PAU y de la firma de la Modificacion del
Convenio del ambito. Dicho documento de Reparcelacion se aprobara inicialmente por la
Junta y se expondra al publico mediante anuncio en el BOG y se notificara a todos los
propietarios. Concluido el tramite de informacion publica, el proyecto de Reparcelacién se
elevara en el plazo de un mes al Ayuntamiento de Ir(in para su aprobacion definitiva,
previa resolucién de las alegaciones que en el periodo de informacion publica y audiencia

puedan producirse.

1.7.5. Plazo para la realizacién de las obras de urbanizacion, y de edificacion de

los solares resultantes.

Se redactara y tramitara un tnico Proyecto de Urbanizacién que abarcara el ambito de la
Modificacién del Plan Especial, que debera detallar y programar las obras que comprenda
con la precision suficiente, y que debera ser presentado para su aprobacion inicial en el
plazo maximo de seis meses contados a partir de la aprobacion definitiva de la
Modificacion del PAU y de la firma de la Modificacién del Convenio del ambito.

Se prevé una unica fase de intervencién en la Unidad de Urbanizacion con la
construccién de 36 nuevas viviendas y garajes y la urbanizacion simultanea de toda la
citada unidad de urbanizacion. La urbanizaciéon debera ser previa 6 simulténea al

desarrollo residencial.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista




Agosto 2.018 MEMORIA Programa ACCION URBANIZADORA PAU Ambito 5.2.06 IRUN hoja 12 de 16

\GO UDg ™
‘Q_\S“‘\: JKARIT> 444
Y

ells

\;_, I- L
La ejecucion material de las plantas de sétanos de los edificios, hastd la cot;bﬁcggro, 2

o . .z P . n ¥
debera simultanearse con la ejecucion hasica de la Urbanizacion. J% Sy ,Q\\"'(\‘?
SCRETN ¢,
PAMIENTO

El plazo méaximo para la ejecucion de la Urbanizacion, sera de ocho afos desde la
aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion.

La ejecucion de las nuevas edificaciones se llevara a cabo en el plazo maximo de ocho
afios afios contados a partir de la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion

y Reparcelacion.

Si por causas suficientemente razonadas no pudieran cumplirse estos plazos, el
Ayuntamiento de Irdn podra conceder la prérroga necesaria mediante la revision de los

correspondientes plazos.
Para la concesién de licencias de primera utilizacion de las parcelas edificables, se
exigira la ejecucion previa de la totalidad de las obras de urbanizacién-jardineria y del vial

peatonal en coexistencia.

1.7.6. Propuesta de localizacién de los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

La concreta localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita de la Unidad de
Ejecucion queda reflejada en el PLANO 4.7. denominado “LOCALIZACION DE LOS
TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA”, incluido en este documento.

En relacién al cumplimiento de las dotaciones recogidas en el Decreto 123/2012, de 3 de
julio, de estandares urbanisticos (BOPV n° 143, de 23 de julio), concretamente, en su
articulo 6 (“Estandares minimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y
equipamientos de la red de sistemas locales en suelo urbano no consolidado de
actuaciones integradas y de dotacién por incremento de edificabilidad”), en la
Modificacion del Plan Especial aprobada definitivamente con fecha 29 de noviembre de
2017 se determinaba lo siguiente:

o (Cesién zonas verdes:
15% x 9.765,80 m2s x 3.748,30 m2t/6.938 m2t = 791,40 m2s

El Plan Especial cumple esta exigencia.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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e Para Otras dotaciones locales:
0,20 m2s/m2t x 3.748,30 m2t = 749,66 m2s.
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En relacion a este incumplimiento establece el apartado 1 del articulo 7 del Decreto 123/2012
(“Imposibilidad de cumplimiento total o parcial de los estandares de dotaciones y equipamicntos de
la red de sistemas locales en suelo urbano no consolidado™) que:

El Plan Especial no puede cumplir esta exigencia en el dmbito.

“En el suelo urbano no consolidado, cuando la dimensién o grado de ocupacion o
caracteristicas urbanisticas del drea, de la actuacién de dotacion o de la unidad de
efecucion no permita o dificulte gravemente el exacto cumplimiento de los estdndares
previstos en el articulo anterior, la ordenacion urbanistica estructural o pormenorizada,
podrad establecer motivadamente su fraslado o compensacion”,

Asi pues, ese déficit, de 749.66 m2s, para “otras dotaciones locales” se compensard
econdmicamente al Ayuntamiento de Iriin. a razén de 230 €/m?2.

e Para aparcamientos de vehiculos:
0,35 plazas x 3.748,30 m2t / 25 m2t = 53 plazas

Dotacién que se cumple con las previsiones del plan especial, ya que estan previstas 110 plazas, que
se dispondran en las parcelas resultantes edificables AA-15, AA-17, AA-19, AA-21, AA-23 yenla
MA-5, no descartindose alguna pequefia variacion resultante del Proyecto de Edificacion y
Ejecucién por alguna rampa o pilar no previstos.

o Para vegetacion:
1 4rbol / 3.748,30 m2t / 100 m2t = 38 arboles

Esta dotacidn s¢ incluird como condicién para el desarrollo del proyecto de Urbanizacion.

Esto es, dicho déficit de 749,66 m2s, para “otras dotaciones locales”, se compensara
economicamente al Ayuntamiento de Irdn, a razén de 230 €/m2, en el marco del proyecto
de reparcelacion.

1.7.7. Participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién

urbanistica.

Los propietarios del suelo deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Irtin el 15%
del aprovechamiento lucrativo nuevo ordenado, libre de cargas de urbanizacién. Dicha
cesion de edificabilidad sera sustituida por el abono en metalico de su valor, en el marco

del proyecto de reparcelacién.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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1.7.9. Plazos de cesion de la obra de urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, en el plazo establecido en el apartado
1.7.5 del presente programa, los promotores de las mismas, de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 198 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, notificaran al
Ayuntamiento de IrGin al menos con veinte dias de antelacion, la fecha, el lugar y la hora
prevista para proceder a su entrega o puesta a disposicién.

En el acta de recepcion se recogeran las observaciones formuladas, en su caso, por el
representante municipal.

Si el Ayuntamiento de Irin no hubiera formulado en dicha acta de recepcioén
observaciones en relacion con la ejecucion material de los trabajos o no hubiera asistido,
procedera a recepcionar la urbanizacion en el plazo maximo de un mes a contar desde
la fecha de notificaciéon de la solicitud de recepcién regulada en el apartado primero,
excepto en el supuesto de que en dicho plazo, de forma expresa y motivada, manifieste
sus reservas para proceder a la recepcién por la inadecuacion de las obras al proyecto
aprobado.

Si el Ayuntamiento de Irin hubiere formulado observaciones en el acta de recepcion o
hubiera manifestado sus reservas conforme al apartado anterior, se abrira un periodo de
negociaciones para la determinacion conjunta entre los promotores y el Ayuntamiento, de
las condiciones necesarias para proceder a la recepcion de la urbanizacién.

Dichas determinaciones en ninglin caso podran implicar o afectar a elementos de obra o
aspectos no previstos en el proyecto de urbanizacién.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto -Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado-Urbanista
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Una vez determinadas las condiciones para que el Ayuntamiento de Irin proceda a la
recepcion y ejecutados, en su caso, los frabajos complementarios o de remate
convenidos, los promotores solicitarén formalmente al Ayuntamiento la recepcion de la
urbanizacion, que debera llevarse a cabo en el plazo maximo de un mes a contar desde

la fecha de notificaciéon de dicha solicitud.

La recepcion de la urbanizacion se formalizard a traves de la correspondiente acta
suscrita entre las partes intervinientes.

7

Edorta Alonso Diez
Abogado -Urbanista

Javier GuezuragafiManterola
Arquitecto- Urbanita

Santia uertes Mazo
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MODIFICACION
DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

AMBITO 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI DE IRUN

( en desarrollo del Plan Especial Reformado aprobado definitivamente el 29 Noviembre 2.017 )

RELACION DE TITULARES de los BIENES vy
DERCHOS OBJETO dela ACTUACION
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La totalidad de los 9.765,80 m2 de suelo y de las edificaciones existentes en 4 Pﬁﬂ‘b/
- de este documento de Modificacion del Programa de Actuacién Urbanizadora quedan
comprendidos en seis grupos de propietarios, que detallamos a continuacion:

o Propietarios de GUDARI n° 6
D. Santiago Fuertes Mazo (DNI 15.230.031)
D. Jose Maria Fuertes Mazo (DNI 15.232.160)
D. Alain Fuertes Alduncin (DNI 44.558.943)
D. Jesus Cuevas Villoslada (DNI 16.448.713)
Diia. Maria del Carmen Mazo Herreros ( DNI 16,440.621-2)

0 Propietarios de GUDARI n° 8
D3 Ramona Cantero Séez (DNI 15.226.159)

o Propietarios de GUDARI n° 10
D. Carlos Martinez Ortega (DNI 15.232.266)
D. lidefonso M Guevara Urkola (DNI 15.238.360)
D2 M2 Pilar Gracenea Echegoyen (DNI 15.238.376)
D. Jesus Gracenea Echegoyen (DNI 50.675.935)

a Propietarios de GUDARI n® 12
D? M? Juncal Sunsundegui Lasaga (DNI 15.225.964)
D. Jose Manuel Emparan Murioz (DNI 15.208.528)

o HOTEL ALCAZAR
Propiedad de Mercantil Aitama S.L. (CIF- B-20.862,322)
representada por D. Luis Miguel Albisu Aguado (DNI 14.841.375-G)

o AYUNTAMIENTO DE IRUN
(255 m2 no patrimoniales)

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado -Urbanista
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Las direcciones de dichos propietarios, a efectos de notificacion, en su

q;g.aﬁ"r BY .zj; 4 \\

siguientes: o ¢
R L
o Santiago Fuertes Mazo. Domicilio en calle Gudari n® 6 -1° Dcha. 20. Qg W, Fg-\;{
o D. José Maria Fuertes Mazo. Domicilio en calle Gudari n° 6 - Bajo Dcha: 6’3302“0
Iran.
o D. Alain Fuertes Alduncin. Domicilio en calle Gudari n° 6 - 2° Dcha. 20.302
Iran.

o D. Jests Cuevas Villoslada. Domicilio en calle Gudari n® 6 — 1° lzda. 20.302
Irdn.

o Diia M® del Carmen Mazo Herreros. Domicilio en calle Gudari n° 6 - 1° Ida.
20.302 Iran.

- Dfia. Ramona Cantero Saez. Domicilio en calle Gudari n° 8 — Bajo. 20.302 Irdn

o D. Carlos Martinez Ortega. Domicilio en calle Gudari n® 10 Bajo. 20.302 Irtn.

o D. lldefonso M2 Guevara Urkiola. Domicilio en calle Gudari n® 10 - 1°. 20.302

Irdin.

- Dfia. M2 Pilar Gracenea Echegoyen. Domicilio en calle Gudari n® 10 - 1°.
20.302 Iran.

o D. Jesus M2 Gracenea Echegoyen. Domicilio en calle Gudari n® 10 - 2°. 20.302
fran.

- DfAa. M2 Juncal Sunsundegui Lasaga. Domicilio en calle Gudari n® 12 — 1°.
20.302 Iran.

o D.José Manuel Emparan Mufioz. Domicilio en calle Gudari n® 12 - 1°. 20.302
Iran.

o Hotel Alcazar. D. Luis Miguel Albisu Aguado. Dimicilio en Avda, Iparralde n°® 11.
20302 Irdn

o Ayuntamiento de Irin. Plaza de San Juan Arria n°® 1 Iran.

Edorta Alonso Diez
ABOGADO -Urbanista

Javier Guezuraga Manterola
ARQUITECTO- Urbanjsta
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3.0,- ANTECEDENTES Y Qiy/

La superficie total edificable en el ambito es de 6.938,00 m2, de los cuales 3.189,17
m2 estan ya construidos, distribuidos en las 4 casas actualmente existentes dentro de
la unidad de ejecucion. Esta superficie total edificable en el Ambito, de 6.938,00 m2.

no podra superarse bajo ningun concepto, salvo modificacion y desarrollo segun
Normativa del revisado PGOU de Enero de 2.015

Asi, la superficie edificable nueva serd de 3.748,30 m2, reservados para las nuevas
edificaciones a desarrollar en el ambito.

La Modificacion del Plan Especial del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Iran
ordena, dentro de la Unidad de Ejecucion, 4 parcelas resultantes consolidadas, 6
parcelas resultantes edificables nuevas, todas ellas privadas, ademas de otras
correspondientes a suelo libre, y los terrenos de cesion obligatoria.

Las 4 casas ya existentes hacia la calle Gudari, identificadas como G-6, G-8, G-10, y
G-12, se consolidan en su estado actual, tanto en volumen como en aprovechamiento
urbanistico y perfil. En el caso de que algin propietario deseara modificar e incluso
demoler la casa actual sera de aplicacion la normativa especifica recogida en el
DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS del documento de MODIFICACION DEL
PLAN ESPECIAL aprobado con fecha 29 de noviembre de 2017.

Estas parcelas consolidadas ( G-6, G-8, G-10 y G-12 ) no seran objeto de nueva
adjudicacién en el proyecto de Reparcelacién, conservandose las propiedades
primitivas, sin perjuicio de la regularizacién de linderos que procedan, de conformidad
con el Plan Especial aprobado definitivamente el 29 de Noviembre de 2.017.

La superficie edificable nueva que deba adjudicarse a cada propietario en la
reparcelacién, en las parcelas resultantes edificables AA-15, AA-17, AA-19, AA-21,
AA-23 y MA-5, se obtendra al detraer del aprovechamiento o superficie edificable
total que corresponda a cada uno en la unidad de ejecucién ( en atencion a la
superficie total aportada por cada propietario en dicha unidad de ejecucion ) la
respectiva superficie construida consolidada.

Las parcelas consolidadas G-6, G-8, G-10 y G-12 contribuirén a sufragar, al igual que
las parcelas resultantes nuevas AA-15, AA-17, AA-19, AA-21, AA-23 y MA-5), los
costes de urbanizacion correspondientes a las partidas de SANEAMIENTO DE
FECALES y SANEAMIENTO DE PLUVIALES, obras éstas de las que también se
benefician. El resto de los conceptos integrantes de los costes de urbanizacion seran
soportados exclusivamente por las parcelas resultantes nuevas (AA-15, AA-17, AA-19,
AA-21, AA-23 y MA-5), de conformidad a lo establecido en el documento de
MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL.

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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En el Documento B Normas urbanisticas del PERI ( 28 Nov. 2.017 ) , se _detalla-
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EDIFICIOS CONSOLIDADOS

8.1.1. Parcela G-6 Consolidada

o Superficie total de parcela consolidada 1.007,20 m2
o Aprovechamiento total consolidado 1.022,77 m2
o Edificabilidad maxima permitida 1.022,77m2.

8.1.2. Parcela G-8 consolidada

o Superficie total de parcela consolidada 1.404,40m2
e Aprovechamiento total consolidado 721,81m2
o Edificabilidad maxima permitida 721,81 M2.

8.1.3. Parcela G-10 consolidada

o Superficie total de parcela consolidada 1.015,20 m2
e Aprovechamiento total consolidado 660,10 m2
o Edificabilidad maxima permitida 660,10 m2

8.1.4. Parcela G-12 consolidada

o Superficie total de parcela consolidada 893,38 m2
o Aprovechamiento total consolidado 785,02 m2
e Edificabilidad maxima permitida 785,02 m2

Documento Normas Urbanisticas , pagina 3 del PERI ( 29 Nov de 2.017)

RP.c, - Residencial colectiva en Parcela ( consolidado)

DOMINIO Privado

USO URBANISTICO Viviendas y Usos Autorizados en planta baja
EDIFICACION Vivienda regulada en las presentes Ordenanzas
SUPERFICIE 4.320,18 m2.

SUPERFICIE EDIFICADA CONSOLIDADA  3.189,70 m2.

MAXIMO SUPERFICIE EDIFICADA 3.189,70 m2.

3.1. VALORES Y PRECIOS

Los costes de ejecucion de la construccion, han sido fijados teniendo en cuenta los
que rigen en la fecha de redaccion de este Documento. Pero conviene aclarar que se

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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trata en cualquier caso de costos y gastos estimados, soportados por deterr?fn“dos -
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parametros y por la experiencia profesional.

57/1.989, por el que se aprobaron las normas para la determinacion del valor catastral
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, mediante la formula:

Vrs=Vrm /1,40 —(Cc+ Cu+Cg+ Gec +) ; endonde

Vrs = Valor residual del suelo

Vm = Valor de mercado en venta

Cc = Coste de construccion

Cu = Coste de Urbanizacion

Cg = Gastos de Gestion

1,4 = coeficiente de ponderacion de gastos y beneficios del promotor

3.2. GASTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Estudios previos

Asesoria ambiental

Perspectivas

Topografia

Plan Especial de Reforma Interior

Programa de Actuacién Urbanizadora, Convenio
Constitucion Junta Concertacion, Proyecto Reparcelacion

Otros .
2 - O T mm—— 103.200,- €uros. (

3.3. COSTE de la URBANIZACION

En este apartado debemos remitirnos al ANEXO de este Programa de Actuacion
Urbanizadora, contenedor del ANTEPROYECTO DE URBANIZACION en el que se
realiza una primera aproximacién al presupuesto de las obras a realizar que ascende

a:

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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TOTAL presupuesto porcontrala ......cmmmnisimmmmss 1,182.950,52 €uros.

GO U
En este coste de Urbanizacion esta incluido un muro pantalla, como Q]l'\{giéﬁ’\ﬂ@;;f-fi \
Urbanizacién, contabilizado e incluido en el Presupuesto Estimativo ¢ 410 costerde \

L)

¥
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SIMENTO 2
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Urbanizacién, remitiéndonos, no obstante, y en todo caso, a lo que s§ aprueb,_‘é;,— Q
resuelva al efecto en el marco del correspondiente Proyecto de Reparce

3.4. COSTE de la EDIFICACION

Se estima como precio medio de coste de construccién de la edificacion el siguiente:
-Edificios Residencial (3.748,30x 1.200 €ur/m2.) = 4.497.960 €uros

TOTAL COSTE DE LAEDIFICACION e 4.497.960,- €uros

3.5. VALOR de MERCADO y V ALOR del SUELO

3.5.1. Valor de mercado

Se consideran como precios razonables de venta, dentro de la oferta existente en el
mercado inmobiliario de la zona, a dia de hoy, los siguientes:

En edificacion residencial 3.000 €ur/m?2.

Lo cual nos da un valor de venta de la edificacion de:
- Area residencial 3.748,30 m2.x 3.000 = 11.244.900,-,-- €uros.

NOTA : No incluimos la valoracién de la construccién de garajes en el zécalo, porque el precio de su
construccién queda nivelado con la venta, de manera que los garajes, no generan beneficio alguno.

TOTAL VALOR EN VENTA ....cccommemmmmmmmsmnsomssmnee . 11,244.900,,-- €uros

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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3.5.2 VALOR del SUELO en las VIVIENDAS

Los costes de ejecucion de la construccién, han sido fijados teniendo en cuenta los
que rigen en la fecha de redaccién de este Documento. Pero conviene aclarar que se
trata en cualquier caso de costos y gastos estimados, soportados por determinados

parametros y por la experiencia profesional.

El valor residual del suelo, se ha obtenido teniendo en cuenta el Decreto Foral
57/1.989, por el que se aprobaron las normas para la determinacién del valor catastral
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, mediante la férmula:+

Cesion del 15%

VRs = (Vv/ 1,40) — (Vc)
VRs = Valor del suelo €/m2.th
Vv = Valor en venta
Ve= Valor construcciéon =Cc + (1+Tm+QOge)% S/Cc =
Cc+ 39% s/ Cc.
1,4= Coeficiente de ponderacion de gastos y beneficios del promotor

Vm= Valorde mercado enventa ..........ccoeveeveeeeeineeeienne e 3.000,- €/m2tc
Ce= Coste de CONSIUCCION. .. ... oveveeeeeceeeeecieiieeeeveeneeeee e 1,200 - €/mM2tc
Tm= Tributos MUNICIPalESs..........cco i 7%

Oge= Otros gastos edificacién ( honorarios , notaria, registro, impuestos, seguros,
Inmobilizado etc. .... ) 17%
VRs residencial = 3.000/1,4- ((Vc + (1+7+17)) % s/ Vc=

2.142,857 — (1.200 +25% s/ 1.200 ) = 2.142,85 — ( 1.200 + 300 ) = 642,857 €/m2tc

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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Vrs = 2,142,857 — ( 1.200 +300) =2.142,857-1.500-= 642,857 €uros/ m2.

Superficie maxima edificable sobre rasante en viviendas S= 3.748,30 m2.

Valor TOTAL del suelo en viviendas ( Vs) en el Ambito =
3.748,30 x 642,857 = 2,409.620,89 €uros

VALORACION del 15% 2,409.620,89 x 0,15 = 361.443,13 €uros

3.6. RESUMEN de COSTES y VIABILIDAD PLANEAMIENTO

El resumen de costes es el siguiente:

- Valor del suelo en viviendas 2,409.620,89 €uros.
- Coste de la Urbanizacion 1,182.950,52 €uros.
- Gastos de gestion 103.200,00 €uros.
- Coste de la Edificacion 4.497.960,- €uros.
- Cesion del 15 % 361.443,13 €uros
- 25% Gastos adicionales 1.124.490,- €uros
-DEU - Dotaciones 749,66 x 230 = 172.421,8 €uros
TOTAL COSTE GENERAL ESTIMADO ....ccccoevimmsmssemssecssnissnnans 9,952.086,34 €uros.

Teniendo en cuenta el coste total estimado de la operacién, obtenemos la siguiente
relacion:

Valor Venta viviendas / Coste Estimado viviendas =

11,244.900,- €uros / 9,952.086,34,-- €uros = 1,126

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista Edorta ALONSO DIEZ Abogado- Urbanista
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3.7 ,-RENTABILIDAD

11,244.900,- 9,952.086,34 = 12,99%

De todo lo cual se deduce un margen del 12,99% en relacion al valor de coste , se
estima montante suficiente para abordar los correspondientes gastos generales,
gastos de financiacion y los correspondientes beneficios que la operacion conlleva,

Lo cual quiere decir que la Rentabilidad final de la Operacién Urbanistica Almirante
Arizmendi se ajusta a un 12,99% , en relacién al valor del coste y se estima un
beneficio ajustado y normal, maxime teniendo en cuenta la crisis en el sector
inmobiliario, fundamentalmente en Obra Nueva.

La valoracién concreta y detallada de aquellos elementos o derechos que deban
eliminarse o puedan extinguirse, y sean indemnizables por ley, se realizaré en el

Proyecto de Reparcelacion.

Fdo.Javier Guez{ifaga Manterola
Arquitecto- Urban

ueries Mazo

Fdo. Santiﬂg

Javier GUEZURAGA MANTEROLA Arquitecto-Urbanista

Fdo. Edorta Alonso Diez
Abogado- Urbanista
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URBANIZADORA ANEXO DEL AMBITO  ALMIRANTE 0.

ARIZMENDI (5.2.06). . f{k
2, Secres¥ o
P.G.O.U DE IRUN de 1.999 Liamet®

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCCION

El desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior del Ambito “Almirante
Arizmendi" (5.2.06) viene como respuesta a poder completar el vacio urbano
establecido en el entorno de la zona residencial de Mendibil. Se pretende
completar la red viaria existente junto a la Avda. de Iparralde mediante la
prolongacién de la c/Almirante Arizmendi hasta Maritxu Anatol Kalea y la
ordenacién de las distintas parcelas servidas por dicho viario.

Igualmente, mientras se consolida la edificacién existente, se propone un
desarrollo residencial de baja densidad, manteniendo las caracteristicas
morfolégicas vy tipoldgicas existentes en el entorno.

De la misma manera, el viario que se establece se ajusta en dimensiones y
desarrollo a las verdaderas necesidades de los residentes y a una densidad de
trafico, tanto rodado como peatonal reducido. Dicho viario se entiende y plantea
como de coexistencia, esto es, peatonal con acceso rodado restringido.

El Ambito cuya urbanizacién es objeto en este proyecto, esté situado en el

centro del término municipal de Irdn, dentro de un tejido urbano colmatado y
fuertemente desarrollado.

Javler Guezuraga Manterola arquitecto-urbanista Gudari 8 IRUN 429560931 javierguezuraga@hotmail.com
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El Ambito se sitda en el barrio de Mendibil, préximo al Centro Comercial
Mendibil y junto al Palacio de Justicia. Comprende una superficie de 9.765,80 m?2.
Linda al norte tanto con las escaleras publicas de acceso al alto de Mendibil como
con Maritxu Anatol kalea ; al oeste con la calle Gudari abarcando los nimeros 6,
8, 10y 12,; al sur con la plaza peatonal Viteri confinada entre el Centro Comercial y
el Mercado municipal, con parte del mencionado C.C. Mendibil , con el n°® 13 de
Almirante Arizmendi y con la casa n°4 de Gudari kalea ; al este linda con las
traseras del Juzgado y del Hotel Alcdzar y con la trasera de la casa n° 3 de Avdai.
de Iparralde

La topografia en la zona manifiesta una marcada pendiente descendente
de Oeste a Este y de desarrollo regular, del orden del 21%.

Actualmente el uso de gran parte de los terrenos objeto del estudio
permanece practicamente virgen, con arboleda de gran porte y mediano porte, si
bien, se trata de una arboleda de crecimiento espontdneo, sin ningun valor
ornamental y tampoco urbanistico por lo inadecuado de las especies arbdreas al
lugr '

2. MOVIMIENTO DE TIERRAS

2.1 SOLUCION ADOPTADA.

La topografia en la que se asientan las nuevas viviendas situadas junto a la
prolongacién de la C/Almirante Arizmendi muestra una marcada pendiente
transversal.

Esta circunstancia obliga a disponer de unos muros pantalla para poder
configurar las parcelas y cuya misién es sostener los edificios y demdas elementos
circundantes de las parcelas implicadas.

El establecimiento de rasantes de viales y demds elementos de ordenacion
se ha procurado escoger coincidiendo en lo posible con las caracteristicas
naturales del terreno, minimizando asf los costos de urbanizacién y la adecuacion
al entorno.

Como criterios generales de cdlculo se han adoptado pendientes
longitudinales méximas del 2,66% % en los viales y aceras, sin superar en ningin
caso la pendiente méxima del 6%, segun contempla la nueva ley de accesibilidad
y sus reglamentos.

3. CONSTRUCCION DE MUROS

Javier Guezuraga Manterola arquitecto-urbanista Gudari 8 IRUN 629560931 javierguezuraga@holmall.com




Pagina & de7

3.1 SOLUCION ADOPTADA.

En la urbanizacién se prevé un muro pantalla de sostenimiento, continuo en el
limite entre las parcelas de nueva creacién y las parcelas y edificaciones ya
consolidadas. Este muro pantalla bulonado, sujetard temporalmente suelos y edificios
consolidados permitiendo configurar las parcelas edificables.

El muro se sitda en el limite del frente edificado de la nueva urbanizaciéon con
las parcelas existentes consolidadas vy sirve de contencién de los aproximadamente
485 m y 400 m (segin los casos) de desnivel existentes entre dichas parcelas
consolidadas y la rasante del nuevo vial en coexistencia de acceso a las edificaciones.
A este muro pantalla, se empotrard o adosard la estructura de las nuevas
edificaciones, para sujecién definitiva de los muros pantalla y los elementos
consolidados, una vez destesados los bulones de obra. Su trasdds constituird el limite
de la superficie de cada nueva parcela.

Dicho muro pantalla se plantea como solucién de urbanizacion, coniabuodo
e incluido en el Presupuesto estimativo como coste de urbanizacién, rer;nrtuéhHBﬁés;
obstante, y en todo caso, a lo que se apruebe o resuelva al efecto’ eh,él mcrréo d \

comrespondiente Proyecto de Reparcelacion. =9 Kshd
{ "% L
\ e 3. a
4. TRAZADO VIARIO ADOPTADO L ,;Qv/
rames>

4.1. SOLUCION ADOPTADA.

De acuerdo con lo ya especificado en el PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL AMBITO “ALMIRANTE ARIZMENDI" (5.2.06) se ha adoptado la solucién
de trazado al viario alli propuesto.

Se disefia y replantea un nuevo vial peatonal en coexistencia, que junto
con la plaza peatonal en el Centro Comercial Mendibil, unird definitiva y
peatonalmente la calle Republica Argentina y Maritxu Anatol Kalea.

Permitird el acceso rodado al bloque residencial n° 11 y 13 de Almirante
Arizmendi, para de esta manera, suprimir cualquier tipo de trafico rodado en dicha
plaza.

Se limitard este tréfico rodado al estrictamente necesario, sirviendo sélo a
los propietarios de las parcelas a las que distribuye, restringiendo su uso mediante el
establecimiento de pilonos extraibles o bolardos, situados en cada uno de sus
extremos.

Ilgualmente permitird la salida exclusivamente de determinados vehiculos
tipo furgdn o camioneta de transporte de mercancias desde y hasta el Centro
Comercial, cuyos gdlibos no permitan la salida directa a través del nuevo tunel
bajo la Avda de Iparralde.

Javier Guezuraga Manterola arquitecto-urbanista Gudari 8 IRUN 629560931 javierguezuraga@holmall.com
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Indicar que el hueco practicado en el Centro Comercial para la rampa de
salida no coincide con el limite Este del émbito sino que se desplazé en su dia, en
el momento de su construccién, 3 m. hacia el Oeste desde el muro del Palacio de
Justicia.

Esta eventualidad se evidencia en la aparicién de la banda ajardinada, de
unos 120 m?2, adosada al Palacio, que completa su urbanizacidon y que se
ejecutard junto con el resto de la urbanizacion.

La futura salida del mercado se sitda a la cota de +13 m, por lo que la
rampa, de 4 m. de anchura, tendré un desarrollo inicial de 6 m. de longitud, con
una pendiente del 1%y la rampa , propiamente dicha, de 27,50 m. de desarrollo,
con una pendiente constante del 10 %, entregdndose al nuevo vial a la cota de
+15.21 my

El perfil R-2 del vial en coexistencia, consta de un vial de rodadura de 5 m.
El resto del espacio, hasta completar el perfil de 12m. de ancho, se destina a
espacio verde arbolado publico, pavimentado con baldosas de hormi - jardin,
caladas, con hierba en los intersticios de cada losa. La seccién d @dbﬁé?g?hli@

A\ RIT,

12 m. Q\*:) QJ’\U\
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5. ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE

5.1 SOLUCION ADOPTADA.

Las infraestructuras existentes en los dmbitos contiguos abastecen a un
enframado urbano ya consolidado por lo que resultan adecuadas para alimentar
a la edificacién de la ordenacién propuesta.

Hay que destacar que con la reciente reurbanizacién de la Avda Iparralde,
se podrd apoyar las distintas dotaciones, necesarias para las parcelas residenciales,
en las nuevas redes proyectadas desde esta Avda.

Por lo tanto, los servicios de abastecimiento propios de la urbanizacién se
acometerdn sobre esta Ultima, por ser més factible su ejecucién. Se conectardn
sobre la conduccién de 200 mm existente.

El didmetro minimo de la red serd de 100 mm, cumpliendo asi la normativa
sobre incendios.

Javier Guezuraga Manterola arquitecto-urbanista Gudari 8 IRUN 629560931 Javierguezuraga@hotmail.com
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Directamente conectado a la red de abastecimiento, mediante conduccién
de 100 mm de didmetro, se ha previsto un hidrante de una toma central, del tipo de los
utilizados por este Ayuntamiento, dispuesto al comienzo del nuevo vial.
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6. SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

v, 8
&/ .S-{: b :‘\\\V\ﬁ 4
6.1 SOLUCION ADOPTADA. 4,;.,.,“:;-’}}®</

Se plantea una red de saneamiento separativa, con un sélo punto de
vertido para aguas fecales, previsto para conducirlo a la nueva red que discurre
por la Avda Iparralde y otro para pluviales independiente que conectard con la
red que discurre paralela a la de fecales por dicha Avda.

Actualmente las viviendas consolidadas en las parcelas Gudari 4, 6, 8, 10y 12
desaguan sus aguas, tanto pluviales como fecales, a una red unitaria, con un
colector general de 20 cm. de didmetro, que serd necesario eliminar; sin embargo,
existe un importante grado de desconocimiento del trazado de esta red existente
a media ladera, por lo que serd necesario su localizacién, a la vista de los
sumideros y arquetas observados “in situ”, para su posterior desmantelamiento.

Se derivard la red de saneamiento de dichas parcelas, y cuyo trazado
atraviesa el @mbito, hacia la nueva red proyectada.

El didmetro minimo utilizado en las conducciones es de 300 mm. Este
didmetro se utiliza tanto en los conductos que discuren por el interior de la
urbanizacién como para la conexidén con los colectores generales en la Avda.

Finalmente sefialar la posibilidad de que los ramales de sumideros de
pluviales se planteen con didmetro de 200 mm.

7. RED DE TELECOMUNICACIONES

7.1. SOLUCION ADOPTADA.

Javler Guezuraga Manterola arquitecto-urbanista Gudari 8 IRUN 629560931 javierguezuraga@holmail.com
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La red municipal de datos y la de telecomunicaciones se realizan
conjuntamente, como si se tratase de una Unica infraestructura, a la que
llamaremos "Red de Comunicaciones”.

La red de Telefénica se engarzard a través de la canalizacién dispuesta bajo la
calle Almirante Arizmendi. Se establecerd una Unica zanja pero con canalizaciones y
arquetas independientes para cada compaiiia. Ser& el momento éptimo parar incluir
en la zanja la fibra épticaq, si el Ayuntamiento estimara oportuno. 0— l—ﬁ)\
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Se proyectard igualmente una red independiente para la
de telecomunicaciones.

8. RED DE GAS

8.1. SOLUCION ADOPTADA.

Al igual que ocurria con las otras dotaciones, la red de gas se integrard en
la red de alimentacién existente, engarzando un ramal desde la calle Maritxu

Anatol.

Desde alli se hardn las diferentes acometidas individuales para cada una de
las edificaciones proyectadas.

9. RED DE ELECTRICIDAD

9.1. SOLUCION ADOPTADA.

La red actual de energia eléctrica, se desarrolla sobre un tendido
soterrado. Este tendido es de cardcter local, abasteciendo a las edificaciones de la
zona desde alguno de los centros de transformaciones existentes por la zona (C.T.
Elgoriaga o C.T. Mercado), y calle Gudari y cuya conexién a uno u ofro vendrd
determinada por las disposiciones establecidas desde la Compafia suministradora.

Las canalizaciones serdn subterdneas, de 160 mm de didmetro en las

lineas de media y baja tensién. En los cambios de direccién y derivaciones, se
construirdn arquetas de hormigdén armado “tipo C" de 1.00 x 1.00 m.
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Como conclusién, indicar que al estar el dmbito en nicleo urbano
consolidado no son necesarios suplementos en las infraestructuras y dotaciones
publicas para proporcionar el servicio previsto en la ordenacién estructural del plan

general.

Finalmente resaltar que el trazado de las redes se corresponde con las
conversaciones que se mantuvieron en su dia , con la Oficina Técnica municipal

en Kostorbe.

Fdo. Javier Guezuragd Manterola. Col. 282
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MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION

urBANIZADORA P.A.U.pEL AMBITO 5.2.06
ALMIRANTE ARIZMENDI DE IRUN

( en desarrollo deL. Plan Especial Reformado aprobado definitivamente el 29 de Noviembre de 2.017 )

VALORACION ECONOMICA
Presupuesto estimativo




Agosto 2.018 PAU. VALORACION ECONOMICA Ambito “ Almirante Arizmendi “ 5.2.06 IRUN

VALORACION ECONOMICA @‘Qﬁ&iﬁiﬁ
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En una primera aproximacion , el presupuesto de las obras a realizar asciepde a Ia)
cantidad de , IVA incluido, de {

|

/

¢, «
UN MILLON CUATRICIENTOS TREINTA Y UN MIL, TRESCIENTOS ’bp”f RE Wm\
SETENTA Euros y Trece céntimos, segun el siguiente desglose por NG ZIENTO Y
capitulos

01  Movimiento de tierras y demoliciones 'j.@"f ’1129.869,38 €urosh( (r(;(; ( g [( 9N

02  Muros 836.861,94 “ _ j [~

03  Firmes y pavimentacion 80.028,63 “

04  Red de evacuacion de pluviales 3242418 *

05 Red de saneamiento de fecales 26.252,80 *“

06  Alumbrado publico 17.191,59 *“

07 Telecomunicaciones 9.34348 “

08 Red de energia eléctrica 9.41340 *

09  Abastecimiento agua potable 10.266,30 “

10  Canalizacién gas 4.158,32 *“

11 Mobiliario Urbano y varios 5.730,29 “ }
12  Programa control de calidad 5291,- °

13  Estudio de Seguridad y Salud 16.119,21

TOTAL Presupuesto estimado de Ejecucién Material 1,182.950,52 MG 9 (qr 2O
2 Yo WA ...ooonnsnnsenssssisisiisisssissisinisinssnsnssisansnins 248.419,61 . o,

204

TOTAL PRESUPUESTO ESJEIMTIVO IVA INCLUIDO 1,431.370.13 €uros

IRUN, Diciembre de 2.017
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MANTEROLA - Argto. Urbanista d

Fdo. Javier GUEZURA
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ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DOC. GRAFICA — PLANOS delN°1al N° 11

4,- RELACION DE PLANOS ANTEPROYECTO URBANIZACION

1.- PLANTA DE TRAT SUPERFICIAL, SENALI Y MOBILARIO E 1/800

2,-  MUROS CONFIGURACION PARCELAS E 1/800.
3,-  ANALISIS MOV. DE TIERRAS- PL GENERAL- LEYENDA E 1/800
4,-  PERFILES LONG. Y TRANSVERSALES DEL VIARIO E.1/800
5-  RED SANEAMI PLUVIALES , PLANTA GENERAL YPERFIL  E.1/800
6, SANEAMIENTO FECALES- PLANTA Y PERFIL RESALT. E.1/ 800
7- RED AGUA POTABLE, PLANTA Y DEFIN. DE NUDOS E 1/ 800
8- RED ENERG. PUBLICA PLANTA Y DETALLES E 1/800
9,- ALUMBRADO PUBLICO PLANTA Y DETALLES E 1/800
10 - RED COMUNICACCIONES PLANTA Y DETALLES E 1/800

11-  RED DE GAS PLANTA Y DETALLES E 1/800
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