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PARCELA SUP. PROPIETARIOS
I 16.737,76 M2. ARANIBAR BERRI, S.L.
II 1.341,93 M2. DOMINIO HIDRAULICO
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AMBITO: RESIDENCIAL JAIZKIBEL 2.1.07
DETERMINACIONES URBANISTICAS:

1.- DESCRIPCION

Este ambito esta situado en el extremo Oeste del municipio de Irun, en la urbanizacion
del Golf de Jaizubia y se refiere a la parcela actualmente no construida y calificada
pormenorizadamente como Terciario Comercial en el Plan General de 1999. Se
contempla la modificacion de esta calificacion terciaria, posibilitando una ordenacién
residencial de baja densidad en correspondencia con el entorno.

2.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

- Se prevé una ordenaciéon residencial compuesta por seis edificaciones bifamiliares
ubicadas en la parte alta del ambito y con acceso desde el viario existente. No se
contempla la edificaciéon en la parte baja en torno a la regata existente.

3.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

- CLASIFICACION URBANISTICA
SUBIS UMDaNG oscisianconimns s s iiammtisis pntessassitesiasss superficie : 17.570,73 m?s

- CALIFICACION GLOBAL

LI (T T ] superficie : 17.570,73 m?s
- Edificabilidad Urbanistica:

= IS RS s R s 3.000,00 m%

% B0 FASHNES: s s N 60 % de la edif. sobre rasante

- Régimen de Uso:
En conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.3 de la Normativa del
presente Plan General.

- Régimen del Incremento de Edificabilidad Urbanistica Residencial referido a
los estandares de vivienda de proteccidbn publica y alojamientos
dotacionales:

- Edificabilidad urbanistica maxima..........coeeeeeiueiiiieiiiiieeennnnn. 3.000 m?

- Edificabilidad usos autorizados no residenciales....................... 0 m?t (*)

=~ Edificabilidad maenalzada..ccasimsismniammanansanans 0 m?t (")

- Incremento de Edificabilidad de uso residencial................... 3.000 m?t (%)
I"#$%%$ "& ' &( )* %+ - ) ) %01 0"2 3 %/01 0"2 4$5
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(*)Edificabilidades estimadas sobre la base del porcentaje de usos
autorizados, y de las edificaciones existentes.

- Vivienda de proteccion publica (Porcentaje minimo)..................... 0 %
Actuacion de Dotacion

- Alojamientos Dotacionales..........cccccccereiricccceneerenennnn. 1,50 m?s/100 m*
La reserva definida para alojamientos dotacionales se estima en una
superficie de 45,00 m?s. Se contempla su localizacién en la parcela
AD Larreaundi.

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS. LIMITACION DE LA EDIFICABILIDAD

Para la totalidad del ambito se establece la cota 49,00 como altura maxima
respecto del nivel del mar y por encima de ella no debe sobrepasar ninguna
construcciéon, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc. Igualmente no podran ser rebasadas por modificaciones del
terreno existente u objetos fijos del tipo de postes, antenas, aerogeneradores,
incluidas sus palas, carteles, lineas de transporte de energia eléctrica,
infraestructuras de telecomunicaciones, etc., asi como tampoco el galibo maximo
autorizado para los vehiculos circulantes.

Estas determinaciones quedan reflejadas concretamente en el plano de la zona
correspondiente de la serie A “Afecciones Urbanisticas” de este Plan General.

La materializacion de la edificabilidad establecida normativamente por este Plan
General estara siempre condicionada al cumplimiento de las limitaciones de la
altura maxima definidas en los términos mas arriba expuestos. En el caso de que
la edificabilidad no pudiera materializarse completamente debido a dichas
limitaciones y dado que las Servidumbres Aeronauticas constituyen limitaciones
legales al derecho de propiedad en razén de la funcion social de ésta, la resoluciéon
que a tales efectos pudiera evacuarse no generara ningun tipo de derecho a
indemnizacion.

REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Se procedera a la elaboracion de un Plan Especial de Ordenacién Urbana en el
ambito. Por lo tanto, el Presente Plan General remite la determinacion de la
ordenacion pormenorizada a un planeamiento de desarrollo.

REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION

De acuerdo con la estrategia de la evolucion urbana y de la ocupacién del suelo en
el término municipal, se prevé el desarrollo del ambito dentro del horizonte
temporal de programacién del Plan General.

Se procedera a la elaboraciéon y aprobacion de un Plan Especial que debera
asegurar el desarrollo del ambito en el plazo maximo de cuatro afios contados
desde la aprobacién definitiva de este Plan General.

IHSY%S & ' & ( )* %+ ) )" %/01 0"2 3 %/01 0"2 4$5
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4.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

- CALIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones referidas al régimen urbanistico pormenorizado seran establecidas
por el Plan Especial de Ordenacién Urbana a realizar en el ambito.

Se contempla la localizacién en el interior del ambito de la reserva de terrenos
destinada para zonas verdes y espacios libres de la red de sistemas locales, la
cual se ha definido en correspondencia con lo establecido por la legislacion
vigente. Respecto de la reserva para otras dotaciones publicas locales, definida en
600,00 m?s, se considera su localizacion en el ambito 4.2.07 “Kostorbe”.

- CATEGORIZACION DEL SUELO

Los terrenos incluidos en este ambito tienen la condicion de suelo urbano no
consolidado por incremento de la edificabilidad ponderada respecto a la
previamente existente, sin perjuicio de las determinaciones que se establezcan al
respecto en el planeamiento de referencia que le afecta.

- OTRAS DETERMINACIONES

Se contempla la posibilidad de localizar la reserva definida para alojamientos
dotacionales en la parcela AD Larreaundi.

Se deberan contemplar un nimero maximo de siete edificaciones residenciales en
parcela, con un maximo de catorce viviendas, que deberan alojar la edificabilidad
definida. Las edificaciones deberan ubicarse obligatoriamente en la parte alta de la
parcela, evitando de la proximidad con la vaguada.

Con las excepciones contenidas en la presente ficha urbanistica, las condiciones
de edificacion deberan ser similares a las establecidas para la calificacion RU-1 de
la normativa general de este Plan General, pudiendo ajustarse en el marco del
Plan Especial a desarrollar.

5.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION

Para el desarrollo del ambito se precisa de la elaboracién de un Plan Especial.
El régimen especifico de ejecucion de este ambito sera el definido tanto en el Plan

Especial a promover en el ambito, asi como en los restantes documentos y proyectos
a formular en su desarrollo.

IHSY%S & ' & ( )* %+ ) )" %/01 0"2 3 %/01 0"2 4$5
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6.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA

Con caracter general se estara a lo dispuesto para los mismos en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental asi como en el documento de Normas Urbanisticas de este
Plan General. En concreto, los condicionantes con incidencia en este ambito, entre
otros, son los siguientes:

- Legislacion en materia de carreteras. Departamento para Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral de Guipuzcoa:

Aun no contando con acceso directo a la carretera Gl 636, competencia de
Diputaciéon Foral, por su colindancia con ésta se tendra presente la normativa
referente a materia de carreteras.

- Afecciones Acusticas:

Se debera dar cumplimiento al Decreto 213/2012 de Contaminaciéon Acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Se consideraran especificamente los mapas estratégicos de ruido (MER) que
incluyen la carretera GI-636 (antes N-l) y que estan definidos en la Orden Foral
362-C/2009 vy la aplicacion del Real Decreto en cuanto a curvas iséfonas, caso de
demostrarse la necesidad de contemplar las medidas correctoras pertinentes.

Se debera incorporar, para la tramitacion urbanistica y ambiental correspondiente,
un Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracién de mapas de ruido y
evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto acustico global de la zona.

- Legislacién en materia de aguas. Cauces fluviales y margenes de proteccion
de los mismos. Ur Agentzia — Agencia Vasca del Agua:

Ordenacion sin afeccion a la regata afluente del arroyo Jaizubia (Ameztiko Erreka),
respetando las afecciones al dominio publico hidraulico y a sus zonas de
servidumbre y policia. Eso supondra la adopcién de medidas de preservacion, o en
su caso, de restauracion de los cauces y riberas de dicha regata y de los cursos de
agua actualmente existentes en el area.

En cualquier caso, en cumplimiento de la normativa vigente, este ambito debera
respectar el retiro minimo de 12,00 metros para las edificaciones y de 2,00 metros
para la urbanizacién con respecto a la regata que le afecta, y retiro minimo de
10,00 metros con respecto a la orla de vegetacioén existente.

- Otras Afecciones Ambientales:

La ordenacion pormenorizada debera, en la medida de lo posible, justificar la
preservacion la cubierta forestal.

IHSY%S & ' & ( )* %+ ) )" %/01 0"2 3 %/01 0"2 4$5
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IdS 111sSdidCIones rduioeiecuivcds deroiiauucds, dull 110 vuinierdriyo ids superlicies
limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de Servidumbres
Aeronauticas.

- La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales, y la instalacion de los medios necesarios
para su construccion (incluidas las gruas de construccion y similares), requerira
acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),

IHSY%S & ' & ( )* %+ ) )" %/01 0"2 3 %/01 0"2 4$5
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