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[ 1.-INTRODUCCION

La Seccion 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (desde el Articulo 29 al Articulo 32)
desarrolla el procedimiento que debe llevarse a cabo en una Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
procedimiento al que estd sometido el “Plan Especial de Ordenacion Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07
“Residencial Jaizkibel” de Irin (Gipuzkoa)”.

Concretamente, indica que “(...) el promotor presentard ante el érgano sustantivo (...) una solicitud de inicio de
lo evaluacidn ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico {..)". Dicha documentacién debe ser remitida por el érgano sustantivo al
organo ambiental, para la emision del Informe Ambiental Estratégico (Articulo 31), una vez se haya
cumplimentado la correspondiente fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas (Articulo 30).

Se redacta asi este Documento Ambiental Estratégico vinculado al “Plan Especial de Ordenacién Urbana del
Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” de Irin (Gipuzkoa)” para iniciar el procedimiento descrito, y
poder solicitar al érgano ambiental, la emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico. El contenido del
presente trabajo se ajusta a lo determinado en el Articulo 29 de la reiterada Ley 21/2013, de evaluacién
ambiental.

El promotor del “Plan Especial de Ordenacion Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” de
Irdn (Gipuzkoa)”, es la sociedad ARANIBAR BERRI, S.L con domicilio social en la Avda. Letxumborro n294-12, C.P
20305 de Irdn (Gipuzkoa). El érgano sustantivo corresponde al Ayuntamiento de Irin, con domicilio en San Juan
Harria Plaza, n21, C.P 20300 de Irdn, (Gipuzkoa). El autor del Plan Especial de Ordenacion Urbana, es la
empresa ARKILAINSA, S.L.P. sociedad inscrita en el COAVN con el n2 950.423, con CIF B-20.937.744 y domicilio
en la avenida de Letxunborro, n? 94, 12, C.P. 20305, de Irin (Gipuzkoa). El arquitecto que firma el Plan Especial
de Ordenacion Urbana es D. Alfredo J. Lainsa Lapitz (ARKILAINSA, S.L.P.), con DNI 15.245.,572E, colegiado en la
delegacion de Gipuzkoa del COAVN con el numero 241.466 y domicilio en la avenida de Letxunborro, n? 94, 12,
C.P. 20305, de Irin (Gipuzkoa). El letrado redactor es Edorta Alonso Diez, Colegiado del ICAGI con el n 1977, y
despacho profesional abierto en C/ de los Amezketa n2 15, entlo. C, C.P. 20010, de Donostia {Gipuzkoa). El
Documento Ambiental Estratégico ha sido elaborado por Reyes Monfort Halle, Bidloga, y domicilio profesional
en el P2 de Berio n235-Bajo B, C.P. 20.018 de Donostia-San Sebastian (Gipuzkoa).
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- 2.- ANTECEDENTES Y SITUACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Queda emplazado el Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel”, en una parcela (nica de 18.079,69 m?(*)
situada en el B2 de Ventas (Landetxe Katea) de Irtin, concretamente en el extremo suroeste de la urbanizacién
Jaizkibel. El ambito linda al Norte y al Este con sendas parcelas de la citada urbanizacién, al Sur con la zona de
servidumbre del ramal K de la GI-636 y al Oeste con la regata Amezti, o también denominada Aginagasasi. Al
terreno se accede a través de la GI-636, tomando a continuacién un vial privado de la urbanizacién Jaizkibel,
vial por el que discurren las diferentes infraestructuras urbanas. Las coordenadas geogréficas del ambito
urbanistico, son las siguientes: UTMETRS89 X=595028,45 Y=4798289,6 (ver figura adjunta y plano n21 incluido
en Anexo 1 de este documento).

A i ; F B s the
Figura n21.- Ubicacion de la A.U. 2.1.07.”Residencial Jaizkibel” {linea roja).
Fuente: Propila

Topogréficamente hablando, el ambito estd constituido por una ladera que desciende en sentido Este-Oeste,
hacia una pequefia plataforma aluvial en la que discurre la regata Amezti. El ambito desciende desde las cotas +
17,50 - + 22,50, correspondientes al vial de acceso a las fincas colindantes, hasta las cotas + 11,00 - + 10,00,
correspondientes a la margen izquierda de la regata Amezti.

{*)= Aungue en la ficha urbanistica del P.G.0.U. la superficie asignada al ambito es de 17.570,73 m2, |a medicién real realizada sobre el
topogréfico del estado actual, arroja una superficie de 18.079,69m2, lo que en ningln caso supondré aprovechamientos urbanisticos
distintos a los establecidos en el plan general.
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En el vigente P.G.O.U. de Ir(n (2015), la parcela estd calificada “Suelo Urbano Residencial”. El citado plan, fue
sometido al preceptivo Procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica, que culminé con la Resolucién de
25 de noviembre de 2014 de la Direccion de Administracién Ambiental del Gobierno Vasco por la que se
formulé el Informe Definitivo de Impacto Ambiental (IDIA). En los documentos que asistieron a la citada
tramitacién, quedd incluido el andlisis del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel”, dentro del
conjunto de las propuestas de desarrollos urbanisticos del término municipal. Las mas detalladas resefias sobre
el reiterado dmbito en los documentos publicados del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
aludido, se encuentran en el Informe de Sostenibilidad Ambiental redactado en Enero de 2015 (ISA, en
adelante), documento éste que recoge el eco de toda la tramitacién ambiental del Plan General llevada a cabo
a lo largo de los afios.

En el referido ISA, en el capitulo 5 destinado al “Andlisis, diagndstico y valoracion ambiental del dmbito
afectado por el P.G.0.U.”, se advierte en reiteradas ocasiones sobre la presencia en el Ambito Urbanistico
2.1.07 “Residencial laizkibel” de la regata Amezti, toda vez que se analiza la afeccién sobre el “Robledal-bosque
mixto de frondosas” alli existente (ocupacion de 1,7 ha). En el capitulo 7.5 del referido ISA, titulado “Valoracién
de impactos derivados de la ordenacidn de suelo urbanizable”, los impactos asociados al desarrollo planteado
para el Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel”, tanto para la regata como para el robledal, fueron
valorados como moderados, condicionados a la implementacién de determinadas medidas protectoras y
correctoras, y que el informe subraya “serdn de obligatoria incorporacién en el planeamiento subsiguiente”.
También aboga el citado informe sobre la necesidad de que en dicha fase, se desarrolle un programa de
seguimiento ambiental de las obras.

Habiendo sido plenamente asumidos en el presente documento ambos ejercicios, se conviene acerca de su
coherencia con los requerimientos del ISA, y también con los de ficha urbanistica del &mbito del Plan General,
que compendiando la tramitacién ambiental a la que fue sometido a lo largo de los afios, conmina igualmente
al cumplimiento de las reiteradas medidas protectoras y correctoras (Fichas de dmbitos de planeamiento.
Volumen I del P.G.O.U. de Irun (2015), A.U.2.1.07 "Residencial Jaizkibel” pag. 114).
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3.-OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Atendiendo a los criterios y objetivos generales de ordenacion establecidos para el A.U.2.1.07 “Residencial
Jaizkibel” por el vigente P.G.0.U. de Irin (2015), se proyecta en él una ordenacién residencial compuesta por
seis edificaciones bifamiliares y un equipamiento comunitario privado, estrechamente encajados en la parte
alta de la ladera y con acceso desde el vial privado de la urbanizacion Jaizkibel. De este modo, se mantiene
expedita el 75% de su superficie, quedando en ella incluida la regata Amezti, o Aginagasasi, y el conjunto de la
vegetacion de ribera que la flanquea, y también la que la sucede transversalmente en la vertiente que
compone el dmbito urbanistico. Ver figura adjunta.

T _z' - q” o

Figura n22.- Ocupacion prevista de la A.U. 2.1.07.”Residencial Jaizkibel”.
Fuente: Propia

De la ubicacién propuesta para la nueva urbanizacion —recogida en la parte superior de la parcela e
inmediatamente enfrentada a las edificaciones alli ya existentes-, de la limitada alteracién del &mbito que se
proyecta (4.630m” de los 18.079,69m?), del mantenimiento del régimen de retiros establecidos por el
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico y el Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Rios y Arroyos de la
CAPV para la regata Amezti o Aginagasasi, asi como de la aplicacién de la normativa preventiva preceptiva
dictaminada por el Plan Hidrolégico del Cantabrico con respecto a la inundabilidad y de la preservacién del
75% de la vegetacién dispuesta en la parcela (13.449m?), se reconoce en primer lugar la mesura de la
ordenacién formulada en el plan especial revisado, en todo caso mas reducida ocupacionalmente hablando,
que la analizada para el dmbito “Residencial Jaizkibel” en el ISA del Plan General (2015). De la aplicacién
también de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias determinadas para el ambito tanto por el
reiterado 1SA, asi como de las planificadas por este trabajo, se estima igualmente que la nueva ordenacién
propuesta se adapta exactamente al conjunto de requerimientos ambientales exigidos para el desarrollo del
mismo por el plan general.
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Los objetivos de la planificacidén consisten en consecuencia, en dar amparo legal al referido desarrollo, en
cumplimiento de la Ley 2/2006, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco y del “Régimen de Determinacién de la
Ordenacidn Pormenorizada” estipulado en el Documento B (Fichas de dmbitos de planeamiento. Volumen 1),
referente al A.U.2.1.07 “Residencial Jaizkibel” del P.G.0.U. de Irin (2015).
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412 ALCANCEY CONTENIDO DE LA PLANIFICACION Y DE SUS ALTERNATIVAS

El “Plan Especial de Ordenacidn Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” del P.G.0.U. de
Irdn (Gipuzkoa)”, redactado por ARKILAINSA, consta de nueve documentos; el primero integra una Memoria
informativa, dedicindose el segundo de ellos a las Normas de Desarrollo. El tercer documento aborda las
Directrices de organizacién y gestién, mientras que el cuarto y el quinto documento recogen respectivamente
un Estudio de viabilidad econémico-financiera y los Planos. El Informe de Sostenibilidad Econémica, junto
con el presente Documento Ambiental Estratégico, el Estudio acustico y el Estudio de Inundabilidad
completan el plan.

El P.E.O.U. analizado, atiende fielmente en consecuencia, al Articulo 69 de la Ley 2/2006, del Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco, en relacion con el 68 del mismo texto legal, en cuanto a su contenido.

4.1.- ADECUACION DEL PLAN A LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

El Ayuntamiento de Irin formulé en el afio 2015 su nuevo Plan General de Ordenacién Urbana como
instrumento de ordenacién general del municipio adaptado a la Ley del Suelo 2/2006, documento que tras su
preceptiva tramitacion, obtuvo su aprobacion definitiva con fecha 28 de enero de 2015 (BOG n241).

El P.G.0O.U. de Irtin califica la parcela correspondiente al Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel”,
como “Suelo Urbano Residencial” asigndndole una superficie construible de 3.000 mzft sobre rasante. La
edificabilidad bajo rasante permitida serd del 60 % de la edificacién permitida sobre rasante. Todo ello en la
parte alta del dmbito. Desde el punto de vista de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada, el
P.G.0.U. remite la citada ordenacién a un Plan Especial de Ordenacién Urbana (P.E.0.U., en adelante).

4.2.- ORDENACION PROPUESTA
4.2.1.- Objetivos y Criterios de la Ordenacién Propuesta

Los criterios y objetivos que se han tenido en cuenta para la articulacién de la ordenacién propuesta, son los
siguientes:

e Por una parte, se trata de desarrollar el &mbito mediante la ordenacién de seis parcelas privadas en
las que se han previsto sendas edificaciones bifamiliares, de conformidad con los criterios y objetivos
establecidos en el P.G.O.U.

e Por otra parte, la ordenacién se ha planteado en la parte alta del ambito, alejando de esta forma los
volimenes edificados del entorno de la regata que discurre al Oeste del ambito (regata Amezti o
Aginagasasi).
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4.2.2.- Descripcién de la ordenacién,

La ordenacion propuesta consta de 7 parcelas privadas, de las cuales 6 de ellas son residenciales y albergan
villas bifamiliares, contabilizando un total de 12 viviendas. Por su parte, la séptima parcela privada se configura
como zona de esparcimiento del conjunto de viviendas, sin uso residencial. El 4mbito consta ademés de una
parcela de Dominio y Uso Publico, cuya superficie asciende a 4.452,59m”,

Se ha previsto que en cada una de las parcelas residenciales se desarrolle un edificio que albergue dos
viviendas, y éstas dispondran de un méximo de 2 alturas, accediéndose a las mismas por el nivel inferior. El
volumen destinado a garajes queda incorporado en el volumen del edificio de viviendas.

Por su parte, la parcela calificada como Espacio Libre Privado, dispondréa de un aprovechamiento edificatorio
cuyo uso serd el de equipamiento privado, exclusivamente vinculado al espacio libre destinado a piscina vy
zonas verdes comunitarias.

4.2.3. - Aprovechamientos Urbanisticos.

Los aprovechamientos urbanisticos definidos por el Plan General vienen determinados por las edificabilidades
establecidas en la ficha correspondiente al Ambito 2.1.07 “Residencial Jaizkibel”, y que son las siguientes:

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO: 17.570,73 m2 (La superficie del &mbito objetc de Plan Especial de Ordenacién Urbana es de
18.079,62 m2, medicion realizada sobre el topografico del estado actual,)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA MAXIMA SOBRE RASANTE: 3.000,00 m2(t)

EDIFICABILIDAD URBANISTICA MAXIMA BAJO RASANTE: 1.800,00 m2(t)

Actualmente no existe edificabilidad materializada sobre las parcelas objeto del Plan Especial. La ordenacién
propuesta para el ambito, que incluye 6 parcelas edificables de uso residencial y una parcela de espacio libre
privado, no agota la edificabilidad permitida por el P.G.O.U., ni sobre rasante ni bajo rasante, debido a la
particular topografia del dmbito, y a la normativa sectorial que incide sobre el mismo.

4.2.4.- Categorizacidn del suelo

De conformidad con lo que establece el Art. 56 de la Ley 2/2006, Ley 2/2006, del Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco, el &mbito queda categorizado como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
urbanistica.

A efectos de gestién y de conformidad con lo establecido en el Art. 137 de |a reiterada Ley 2/2006, el ambito
constituye una “Actuacidn de Dotacién”, en la que la actuacién estd dirigida al levantamiento de las cargas
dotacionales.

Dadas las caracteristicas de los terrenos incluidos en el ambito, que cuentan con los servicios a pie de parcela,
no se trata de una actuacién integrada, pues la actuacién urbanizadora es minima, limitdndose a la
urbanizacién de los terrenos calificados como Espacio Libre Privado, ya que no se interviene en las zonas
calificadas como Jardines Urbanos (U}, ni en la calificada como Regata, como consecuencia de la aplicacion de
criterios medioambientales y normativas sectoriales.
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4,2.4.1.- Criterios de urbanizacién

Unicamente serdn necesarias obras complementarias de urbanizacidn, conforme al Art. 195 de la Ley 2/2006
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. Por tanto, no se redactarad Proyecto de Urbanizacidn y
seran los propios Proyectos de Edificacién los que definan las obras de Urbanizacién Complementaria. En
cualquier caso, las obras de urbanizacién se ejecutaran en una Unica fase.

4.2.4.2.- Parcelacidn

Se muestra seguidamente tabla de parcelacién asignada por el P.E.O.U, al &mbito ordenado:

PARCELAS PRIVADAS

PARCELA SUPERFICIE

EDIFICABLE RESIDENCIAL 1 189340 M2.
> 1D98,30 M2.

3 1075,03 M2,

A 1zrszMme

5 1262,23 M2,

& 1085,60 M2.

'ESPACIOSLIBRES | 7 6105,02 M2,

TOTAL DE DOMINIOS Y USD PﬂNADO- 13.627.10 M2. ‘
TERRENOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO
PARCELA:  SUPERFICIE

|

i [ & i 445259 M2,
[
|

TOTAL DE DOMINIOS Y USO PUBLICO 4.452,59 M2,

Cuadro ne1.- Definicién de los parcelas establecidas en el P.E.O.U para el Ambito “Residencial Jaizkibel”

Las parcelas tendrdn caricter de indivisibles, y asf figurardn en el Proyecto de Reparcelacion. Por dltimo serd
este proyecto el que establezca las servidumbres o condiciones necesarias que deben incluirse en cuanto al
régimen de propiedad horizontal, en relacién a los viales de comunicacién comun, los accesos a los diferentes
garajes, etc., asi como el que determine la prohibicién de talar el arbolado existente en cada parcela.

10
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4.3.- ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

El “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel de Iriin
(Gipuzkoa)”, asocia las alternativas razonables, técnicamente y ambientalmente viables, que se describen
seguidamente.

— La Alternativa 0 o de “No Actuacién”, significaria la permanencia en su estado actual del A.U. 2.1.07
“Residencial laizkibel”, situacién ésta que no se ajusta al desarrollo para él previsto desde el vigente
P.G.0.U. de Irdn (y tampoco del expirado Plan General de 1.999).

= La Alternativa 1 se vincula con la ordenacién propuesta en el Plan General (2015) y analizada en el ISA,
que refiere la ocupacién de la totalidad del ambito (1,7 Has), imbricando en ella seis viviendas en la
parte alta de la ladera, y urbanizando el metraje restante para instalaciones comunes de |a
urbanizacién.

= La Alternativa 2 deriva igualmente de la materializacion del desarrollo constructive auspiciado por el
plan general en la parte alta de la ladera, incorporando en ella siete inmuebles bifamiliares,
perpendicularmente dispuestos con respecto al vial existente. La solucién integraba ademds amplias
zonas verdes en torno a los citados sdlidos, asl como un drea comunitaria en una terraza inferior a la
que se accedia mediante unas escaleras que partian desde todas las viviendas. La ocupacién total
prevista de la parcela que compone el &mbito urbanistico ascendia a 10,.500m”.

— Para el planteamiento de la Alternativa 3, el promotor solicité se orientasen los inmuebles en sentido
paralelo al vial existente, toda vez que se enfatiz6 en que la zona comunitaria de la urbanizacién se
alejase de la regata. Con ambas premisas, el equipo proyectista encajé una nueva solucidn que
abarcaba una actuacién en la parte alta de la ladera de 4.630m2, respetando el 75% del arbolado
existente, y trasladaba el drea comunitaria a un espacio inmediato al vial actual. Los inmuebles
proyectados, limitados al Oeste por las propias pendientes del terreno, garantizaban la preservacién
integra de la regata Amezti y la de su vegetacion asociada. Quedaban asi expeditos de toda actuacién
13.449m” de los 18.079,69m2 que componian el dmbito urbanistico. Esta solucién, por ser la que
menos superficie alteraba del ambito e implicar asi una menor actuacién sobre la vegetacion
existente, no incidiendo sobre la regata ni en sus proximidades, respetando la normativa hidraulica
preceptiva y ajustdndose adecuadamente a los requerimientos formulados por el plan general para el

ambito, es la que resultd seleccionada y la que se analiza en el presente documento.

11
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| 5= DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

5.1.- TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL

El “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” de Irdn
(Gipuzkoa)”, seguira la tramitacién urbanistica que sefialan los Art. 95y 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, que refieren lo siguiente:

“Articulo 97.-Tramitacidn y aprobacidn de planes especiales.

1.-Los planes especiales se formulardn, tramitardn y aprebardn de acuerdo con lo establecido al efecto
para los planes parciales.
Articulo 95.-Tramitacion de los planes parciales.

1.- La formulacién del plan parcial corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla
también cualquier otra persona fisica o juridica.

2.-El ayuntamiento acordard, o denegard motivadamente, la aprobacion inicial del plan parcial. Una
vez aprobado inicialmente lo someterd a informacion publica, con publicacién del acuerdo de
gprobacion inicial en el boletin oficial del territorio histérico al que pertenezca el municipio y en el
diario o diarios de mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de veinte dias a partir de la tltima
publicacion.
3.-A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacién publica, el ayuntamiento
adoptard la aprobacién provisional o definitiva (municipios con poblacidn superior a 3,000 habijtantes)
con las modificaciones que procedieran. 5i las modificaciones fuesen sustanciales, se redactard un
nuevo texto refundido del plan parcial, que volverd a ser aprobado inicialmente y se abrird un nuevo
periodo de informacicn publica.
4.- El plazo para acordar en sede municipal la aprobacidn provisional o definitiva, segtn corresponda,
no podrd exceder de seis meses desde la aprobacion inicial.”
5. En el caso de municipios con poblacién igual o inferior a 3.000 habitantes, una vez adoptado el
acuerdo de aprobacion provisional, se remitird, en un plazo no superior a diez dias desde su adopcién,
a la diputacién foral correspondiente para su aprobacion definitiva. En el caso de municipios con
poblacién superior @ 3.000 habitantes, la segunda aprobacion municipal tendrd el cardcter de
aprobacion definitiva.(...)"

En resumen, la tramitacién del plan especial corresponde al Ayuntamiento de Irdin en cuanto a su aprobacion

inicial y definitiva. Previamente a la aprobacién inicial del plan, deberé resolverse la tramitacién ambiental
preceptiva, y que se detalla, por pasos, a continuacion.

Solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada
El promotor presentard ante el érgano sustantivo (Ayto. de Irdn), junto con la documentacion exigida por la
legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada del

borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico. Una vez realizadas las
comprobaciones oportunas, el érgano sustantivo remitird al érgano ambiental la solicitud de inicio y los
documentos que la deben acompafiar.
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Consultas a las Administraciones publicas afectadas vy a las personas interesadas,
Segln el Art. 30 de la Ley 21/2013, el dérgano ambiental someterd el borrador del plan o programa vy el
documento ambiental estratégico a consultas de las Administraciones pulblicas afectadas y de las personas

interesadas, que se pronunciarén en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde su recepcidn.

Informe Ambiental Estratégico,

Tal y como establece el Art. 31 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, formulard un Informe
Ambiental Estratégico.

Publicacion del informe Ambiental Estratégico,
El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitird por el drgano ambiental para su publicacién
en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, sin perjuicio

de su publicacién en la sede electronica del 6rgano ambiental.

Publicidad de la adopcidn o aprobacidn del plan o pregrama.
En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacién del plan o programa, el érgano sustantivo remitira para
su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente la siguiente documentacién:

a) La resolucién por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y una referencia a la direccién
electrénica en la que el 6rgano sustantivo pondra a disposicién del publico el contenido integro de dicho plan o
programa,

b) Una referencia al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente en el que se ha publicado el
Informe Ambiental Estratégico.

5.2.- DOCUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

En el “Régimen Especifico de Ejecucién” de las Normas Urbanisticas Particulares del P.G.0.U. de Irin (2015)
referentes al A.U.2.1.07. “Residencial Jaizkibel”, se establece que el régimen especifico de ejecucion del
ambito serd el definido tanto en el Plan Especial, como en los restantes documentos y proyectos a formular en
su desarrollo. Sucederd asi al referido plan especial, segin especificaciones incluidas en el citadoe documento, la
redaccion de un Proyecto de Reparcelacién y el Proyecto de Edificacién y Obras Complementarias de
Urbanizacién, que serd Unico y tramitado simulténeamente a la primera solicitud de licencia de obras de
edificacion.

El Proyecto de Reparcelacién tendrd como objeto realizar la justa distribucién de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacién urbanistica, en el que se definirdn y delimitaran con precisién suficiente, tanto las
parcelas resultantes edificables, como los terrenos de cesion obligatoria a favor del Ayuntamiento de Irdn, con
inclusién, entre otras cuestiones, de la compensacién econdmica, sustitutiva de la cesién del 15%. Por otra
parte, se planea la posibilidad de ejecutar siete fases distintas, por lo que cada parcela podré ser desarrollada
de forma independiente a las demas. Ei Proyecto de Reparcelacién debera formularse en el plazo maximo de 3
meses desde la aprobacion definitiva del P.E.O.U. En cualquier caso, se establece un plazo méximo de 4 afios,
contados desde |a fecha de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, para la finalizacién de las
obras de edificacién de las parcelas edificables, asi como para la finalizacién y entrega de las obras de
urbanizacién.
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6.- CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PREVIO DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL

Se expone seguidamente la situacion medioambiental del emplazamiento adscrito al “Plan Especial de
Ordenacidn Urbana del Ambito Urbanistico 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” de Irin (Gipuzkoa)”, desglosada en los
principales aspectos que actualmente la definen, e intencionadamente enfocada hacia el analisis a llevar a
cabo en el capitulo siguiente de este documento.

La mayor parte de la informacién manejada en este documento ha procedido de los datos ambientales
temaéticos del Gobierno Vasco, obtenidos de las péaginas GeoEuskadi e Ingurumena, principalmente. Se ha
consultado también la pagina Web de URA, asi como bibliografia especializada diversa. Las visitas al campo han
permitido comprobar la verosimilitud de las citadas fuentes. No ha habido dificultades para el hallazgo de datos
de los componentes ambientales.

g : e =
Figura n?3.- Enmarcado con una mancha rojo, Ambito 2.1.07 “Residencial Jaizkibel” .
Fuente: Google Earth y propia.
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6.1.- CLIMATOLOGIA
6.1.1.- Climatologia general

El clima en la zona de estudio estd caracterizado por la llegada de aire de origen predominantemente ocednico;
es por lo tanto himedo y habitualmente inestable, toda vez que manifiesta una reducida amplitud térmica. La
zona se encuentra inmersa en el drea afectada por la circulacién general del Oeste, por lo que las borrascas se
suceden a lo largo de todo el afio. Este flujo motiva la existencia de dos estaciones bien diferenciadas: en
invierno el flujo del Oeste adquiere potencia y las ondulaciones del frente polar se desplazan por facilidad por
el Cantdbrico hacia el occidente europeo. En verano ese flujo se debilita y discurre por latitudes més altas,
dejando paso a la influencia del anticiclén de las Azores.

La humedad es constante y la influencia del relieve destacable, actuando de obstéculo al paso de las masas de
aire ocednico favoreciendo la condensacién vy la precipitacién, Esta es bastante regular, mostrando débiles
variaciones interanuales con méximos en otofio-invierno y minimas en verano. Respecto a las temperaturas, la
regulacién térmica ejercida por la proximidad del mar amortigua los valores extremos; tanto los inviernos como
los veranos son de valores térmicos suaves, con escasos dias con heladas y con nubosidad abundante que
conlleva una reducida insolacion.

6.1.2.- Variables y Clasificacién del clima

Para la realizacién de este apartado, se han tomado por su proximidad, los registros de la estacién
meteoroldgica del Aeropuerto de Hondarribia (Posicion geografica: Latitud: 43.361389, Longitud: -1.786944,
Altitud: 4).

La temperatura media mensual en los ultimos 25 afios ha sido de 14,52C, siendo de entre los afios revisados, la
media mas elevada, la correspondiente al mes de julio con 20,7¢C de media mensual anual, y la mas fria la de
enero con 8,82C. El mes mas frio es enero, con una media mensual por afio de 4,52C y el mds célido agosto,
con una media de 25,42C. La media anual de dias despejados es de 40, siendo los meses con mds dias
despejados julio, septiembre y noviembre, y los que menos, abril y mayo.

La precipitacion media mensual en la serie analizada es de 1.738mm, hallandose las lluvias bastante repartidas
a lo largo del afio, si bien puede apreciarse un periodo de minimas que comprende los meses de junio y julio, %
dos momentos de maximos, uno en otofio — invierno y otro menos acusado en primavera. La presencia de
nieve es muy escasa con una media de un dfa al afio, registrandose este fenémeno preferentemente en el mes
enero. Las heladas se producen de noviembre a marzo, con una media de 13 dias al afio.

Con respecto a los vientos, predominan a lo largo del afio los de componente Norte (30% del total) seguidos de
los del Sur (25% del total).

Segln la clasificacién de Képpen, el clima del dmbito de estudio queda englobado en el tipo “C” vy
concretamente en el subtipo denominado “Cf Mesotermal” (templado, hiimedo, lluvioso todo el afio).
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6.2. - ASPECTOS GEOFISICOS
6.2.1.- Geologia y Geomorfologia

Desde el punto de vista de la geologia regional, el &mbito de estudio se encuentra en la terminacién Occidental
de los Pirineos, dentro de la Cuenca Vasco-Cantabrica, y mas concretamente, en la zona denominada como
Arco Vasco, en las inmediaciones del macizo paleozoico de Cinco Villas.

El macizo rocoso que se observa en afloramientos de la zona, corresponde a rocas sedimentarias de edad
Cretécico Superior, constituidas por una alternancia -de tipo flysch- de calizas, margas, argilitas calcéreas y
areniscas (Flysch detritico-calcéreo), estratificadas en bancos centimétricos a decimétricos. Las areniscas y
calizas arcillosas son por lo general, de grano fino a muy fino. Los bancos detriticos presentan numerosas
estructuras sedimentarias, aunque son especialmente abundantes las debidas a escapes de agua.

El macizo rocoso se encuentra muy replegado, con pliegues de escala decamétrica y “pliegues en rodilla” que
hacen que la estructura varie en pocos metros. La vaguada objeto de estudio se encuentra rellena ademds, de
acumulaciones someras de suelos coluviales, procedentes de las laderas contiguas, y también se han detectado
algunos rellenos heterogéneos. La escorrentia superficial del ambito del plan especial drena hacia una regata
que atraviesa el entorno, con una direccién aproximada N-E.

Geomorfolégicamente el espacio investigado forma parte, a gran escala, de la denominada “Depresidn
Estructural Donostia- Iriin”, que configura en su conjunto un Area de Interés Geomaorfolégico, de importancia
regional. Se trata de una depresidn litolégico-estructural, con direccién E-W, desarrollada a favor de las
margocalizas y margas grises del Cretdcico Superior, donde también son importantes los depdsitos
superficiales. Se trata, como se ha comentado ya, de una unidad catalogada como “De interés Regional”, de
cédigo 0214, incluida en la “Red de Recorridos de Interés Geoldgico de la CAPV”. No cobstante, en el drea en
estudio no se concreta ningln P.1.G (Punto de Interés Geoldgico) de cuantos se sitlan en el reiterado corredor
[(Geomorfologia y Edafologia de Guiptzcoa. Diputacidn Foral de Gipuzkoa (1991)], toda vez que en él no figura
tampoco ningtin L.I.G (Lugar de Interés Geoldgico) incluido en el Inventario de Lugares de Interés Geoldgico
(2014).

Las morfologias caracteristicas en el drea investigada son las lomas y colinas situadas en el piedemonte de las
laderas sur de Jaizkibel, entre las que discurren pequefios cursos de agua. Son éstos por lo general, resultado
del drenaje de las vaguadas inmediatas, no disponiendo por lo tanto de grandes cuencas vertientes. Como
procesos dominantes en el entorno destacan el lavado de laderas y también los rasgos antrdpicos,
representados éstos Ultimos en concreto en el entorno del dmbito del plan especial, por la presencia de
edificios residenciales diseminados y de baja densidad e infraestructuras viarias, fundamentalmente.

6.2.2.- Edafologia

Sobre el drea investigada, se ha desarrollado una unidad eddfica que se identifica, segin el “Sistema de
clasificacién de Suelos de la F.A.O-UNESCO (1974)", como “Cambisol districo-Cambisol cromico”, con una
capacidad de usos de tipo moderado. Son suelos moderadamente evolucionados, caracterizados por la
presencia de un horizonte subsuperficial de alteracién, con caracteristicas quimicas, estructurales y texturales
claramente diferenciables de las de la roca original.
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El horizonte superficial suele estar moderadamente enriquecido en materia organica. El grupo districo (Bd) se
caracteriza por su caracter dcido con un grado de saturacién en bases inferior al 50%. El grupo crémico (Bc) se
caracteriza por un grado de saturacion en bases superior al 50% y por la presencia de tonos rojizos en el
horizonte cambico.

Segln el “Mapa de las Clases Agroldgicas de Gipuzkoa”, los suelos presentes en el entorno analizado quedan
catalogados dentro de la clase Vles, lo que significa que no son utilizables para el laboreo agricola por el riesgo
grave de pérdida de su capacidad productiva, pero que pueden dedicarse a sostener una vegetacién
permanente, herbécea o lefiosa. La subclase “es”, indica su localizacién en dreas con pendientes destacadas, asi
como la poca profundidad Util de estos suelos y espesores <50cm.

6.2.3.- Hidrologia superficial e Hidrogeologia

6.2.3.1.- Hidrologia superficial

El drea investigada queda enmarcada en la Unidad Hidroldgica del Bidasoa y en concreto en la subcuenca de la
regata Jaizubia cuya superficie de aproximadamente 29Km2, configura el amplio valle qgue lleva su nombre,
entre Jaizkibel y las estribaciones de Pefias de Aia (ver plano n22, incluido en Anexo 1).

La regata Jaizubia, cuya longitud total asciende a unos 5 Km, dispone de tres tramos bien diferenciados:

e Tramo bajo: Ria de Jaizubia. Drena la mayor parte de la ladera Sur de Jaizkibel y el
piedemonte de Jaizubia, con los relieves residuales de Anaka. Discurre su tramo final en el
aluvial de Jaizubia hasta Amute, en donde desemboca en el estuario de Txingudi por
Plaiaundi. Este tramo sufre la oscilacién intermareal hasta Urdanibia.

e Tramo medio: Regatas de ]Jaizkibel, Harrizusta y Mokozorrotz. Drenan los altos de
Gaintxurizketa, Arkale y Gurutze, y por Ventas de Irin confluye con |a ria Jaizubia.

e Tramo alto: Regatas de Ugalde y afluentes. Drena la subcuenca desde los altos de Pikokets,
en la divisoria de aguas de Oiartzun, por 5. Narciso (Valle de Olaberria) y atraviesa el
piedemonte de Pefias de Aia y vierte en la rfa Jaizubia, en Urdanibia.

En el @mbito del plan especial discurre concretamente en su extremo Oeste, la regata Aginagasasi o Amezti,
afluente de la regata Jaizubia, a la que se incorpora en su margen izda. en el B2 de Ventas (Irun), a |a altura de
la gasolinera de Loiolalde (CEPSA). La regata Aginagasasi baja de la ladera sur del monte Jaizkibel, en direccién
SE, discurriendo en principio por terrenos desnudos o de landas con sustrato de arenisca, que en el tramo
inferior pasan a ser de tipo margocalizo. En su tramo intermedio atraviesa franjas de coniferas y frondosas,
entregando finalmente sus aguas en un tramo encauzado a la regata Jaizubia, previo entubamiento de
aproximadamente 125m de longitud para atravesar el ramal K de la GI-636, su tronco y el enlace con la A-8. La
superficie de cuenca de la regata Aginagasasi asciende a 2 Km® y su longitud total es de 3.019,45Km.

Segun los datos disponibles actualmente en la Agencia Vasca del Agua, el cauce de la regata Aginagasasi se
halla bien definido y corresponde a la avenida maxima ordinaria, y en tanto que se trata de una regata de
cuenca pequefia, no existen datos de inundabilidad de sus margenes. Al hilo de esta falta de informacién, y
también por constituir un requerimiento exigido por la citada agencia en escrito de fecha Octubre de 2016, el
promotor del plan especial ha realizado un Estudio Hidraulico que se adjunta en Documento | del P.E.O.U.
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