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2019ko apirilaren 12a, ostirala

TOKI ADMINISTRAZIOA

IRUNGO UDALA

Hirigintza eta Garapen Iraunkorreko Arloa

Iragarkia

2019ko martxoaren 28an 373 zenbakidun Ebazpen hau
eman du Alkatetzak. Honela dio:

«Jende aurrean jartzea 5.2.06: Arizmendi Almirantea espa-
rruko EUren Hirigintza Exekuziorako Hitzarmenaren aldaketa,
ekainaren 30eko 2/2006 Lurzoru eta Hirigintza Legearen Zazpi-
garren Xedapen Gehigarrian xedaturikoaren arabera, eta ondo-
rio horretarako, hitzarmen hori Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN
argitaratzeko eta 20 egunez jende aurrean jartzeko agindua
ematen da, beharreko alegazioak aurkez daitezen, honekin ba-
tera doan eranskinean ageri diren zehaztasunak egiten badira
ere».

Irun, 2019ko apirilaren 8a.—Hirigintzako teknikaria, alkate-
ak eskuordetuta. (2316)

ERANSKINA

Hitzarmenean jasotako «% 15eko lagapenari» eta «beste
zuzkiduren eskasiari» buruzko balorazioak teknikoki berretsi
dira, baina nolanahi ere, Birpartzelazio Proiektuan finkatuko
dira behin betiko.

Irungo 5.2.06 Arizmendi Almirantea esparrua kontze-
rtazio sistemaren bidez garatzeko eta egikaritzeko hi-
rigintza hitzarmena aldatzea.

Irunen, 2018ko abuztuaren 28an.

BILDURIK

Alde batetik: Jose Antonio Santano Clavero jauna, Irungo
Udaleko Alkate-Lehendakaria.

Eta bestetik:

— Santiago Fuertes Mazo, adin nagusikoa, NAN.Jose Maria
Fuertes Mazo, adin nagusikoa, NAN Alain Fuertes Alduncin, adin
nagusikoa, NAN.JeslUs Cuevas Villoslada eta haren emazte
Maria del Carmen Mazo Herreros and., biak adin nagusikoak,
NAN Lo eta, hurrenez hurren.

Guztien helbidea .....occveeeverieerieereeeee e
— Ramona Cantero Saez and., adin nagusikoa, NAN.
Helbidea .....cccooveeerrereeeeeeeeeeeee

— Carlos Martinez Ortega jn., adin nagusikoa, NAN lldefonso
M.? Guevara Urkola jn. eta haren emazte M.? Pilar Gracenea
Echegoyen and., biak adin nagusikoak, NAN .......cc..ccceceee. eta
M.? Pilar and. NAN .....ccccceevcieernnes Jesls M.? Gracenea Echegoyen
jn., adin nagusikoa, NAN

Guztien helbidea .....cccoeceeiieeiciieeiee e

— Jose Manuel Emparan Munoz jn. eta haren emazte Juncal
Sunsundegui Lasaga, biak adin nagusikoak, NAN .........ccccccenuenne
eta.

Bien helbidea. .....ccccevviiiiiiceee e,
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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE IRUN

Area de Urbanismo y Desarrollo Sostenible

Anuncio

Con fecha 28 de marzo de 2019 por la Alcaldia-Presidencia
ha sido dictada Resolucion n.° 373 que dice asi:

«1.° Exponer al publico la modificacion del convenio de
ejecucion urbanistica de la U.E. del ambito 5.2.06: Almirante
Arizmendi, conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Séptima de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo, ordenando a tal efecto su publicacion en el BoLETIN OFI-
ciAL de Gipuzkoa y su exposicién al publico, para alegaciones,
durante 20 dias, si bien se realizan las puntualizaciones que fi-
guran en anexo adjunto.

Irun, a 8 de abril de 2019.—La técnico de Urbanismo, p.d.,
del alcalde. (2316)

ANEXO

Las valoraciones contenidas en el Convenio relativas al «15 %
de cesion « y «déficit de otras dotaciones» han sido refrendadas
técnicamente, si bien, aquellas vendran definitivamente fijadas en
el Proyecto de Reparcelacion.

Modificacion del convenio urbanistico para el des-
arrollo y ejecucion por el sistema de concertacion.

En Irun, a 28 de agosto de 2018.

REUNIDOS

De una parte: Don Jose Antonio Santano Clavero, Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Irun.

Y de la otra:

— Don Santiago Fuertes Mazo, mayor de edad, con DNI Don
Jose Maria Fuertes Mazo, mayor de edad, con DNI Don Alain
Fuertes Alduncin, mayor de edad, con DNI Don Jes(s Cuevas Vi-
lloslada y su esposa Dona Maria del Carmen Mazo Herreros,
ambos mayores de edad, con DNI ......ccccceeceenene y, respectiva-
mente.

Todos ellos con dOMICIlI0 €N .eveeveeeeiieeieceeeee e
— Dona Ramona Cantero Saez, mayor de edad, con DNI.
Con doMiCilio €N eeeeeeeeeee s

— Don Carlos Martinez Ortega, mayor de edad, con DNI Don
lldefonso M.? Guevara Urkola y su esposa Dona M.? Pilar Grace-
nea Echegoyen, ambos mayores de edad, con DNI .........cccccce..ce
y Dona M.? Pilar DNI ....cccccevicvenennn Don JeslUs M.? Gracenea
Echegoyen, mayor de edad, con DNI

Todos ellos con doMICilio €N .ecueeveeeeiieeeciee e

— Don Jose Manuel Emparan Munoz y su esposa M.? Juncal
Sunsundegui Lasaga, ambos mayores de edad, con DNI

...................... y.
Ambos con dOMICIlIO €N ..ueeeveceveercriieee e
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— Luis Miguel Albisu Aguado jn., adin nagusikoa, NAN

PARTE HARTU DUTE

Jose Antonio Santano Clavero jaunak, Irungo Udalaren ize-
nean eta ordezkari gisa, Alkate-Lehendakari den aldetik, Hitzar-
men hau sinatzeko berariazko ahalmena duena ................. ak
2014KO0 .cccuvenen (@)ren .ceeenee (e)an hartutako erabakiaren bidez
emana, eta Udaleko Idazkari Juana Maria Herrador Carriedo an-
dreak lagunduta.

Luis Miguel Albisu Aguado jaunak, Aitama, S.L.ren izenean
eta ordezkari gisa, sozietatearen helbidea ........cccoccvvveerieenne IFK
ZK. e

Eta gainerakoek, bakoitzak bere izenean eta eskubidearekin.

Aldeek elkarri beharreko legezko gaitasuna aitortzen diote
dokumentu hau sinatzeko,

ADIERAZTEN DUTE

Lehenengo. 1998ko ekainean behin betiko onartu zen
Irungo Hiri Antolamendurako Plan Nagusia garatzeko, idatzi, tra-
mitatu eta behin betiko onartu zen, zehatz esateko, Irungo Uda-
lak 2006ko azaroaren 29an egindako osoko bilkuran, Irungo
5.2.06 Arizmendi Almirantea Esparruko Barne Erreformarako
Plan Berezia deitutakoa.

Onartutako BEPBren xedeko esparrua Irungo erdialdean
dago, Mendibil auzoan, Mendibil merkataritza gunetik eta Justi-
zia Auzitegitik hurbil.

9.765,80 m2-ko azalera du eta honako hauek ditu muga:
Iparraldean, Mendibileko gainera igotzeko eskailera publikoak
eta Maritxu Anatol kalea; Hegoaldean, Gudarien kaleko 4. zen-
bakia, Arizmendi Almirantea kaleko 13. zenbakia, Biteri oinezko-
entzako plaza, eta, sotoko solairuan, Mendibil merkataritza
gunea eta Udal merkatua, Justizia Auzitegia, eta Alcazar hote-
leko lur batzuk ere; Ekialdean, Maritxu Anatol kaleko 1. eta 3.
zenbakietako lurrak eta Iparralde hiribideko 13. zenbakia, eta
Alcazar hotelaren atzealdea; eta Mendebaldean Gudarien
kalea.

Mendibileko bizitegi eremuaren inguruan dagoen hiri hutsa-
rteari erantzuteko planteatu zen Plan Berezi hori, Iparralde hiri-
bidearen ondoan dagoen bide sarea osatuz eta bizitegi izaerako
hainbat lursail antolatuz; esparruan zeuden eraikinak finkatuz
eta dentsitate txikiko bizitegi lursail berriak antolatuz. Antolatu-
tako bideak dauden beharrekin bat datoz neurrietan eta gara-
penean, aintzat harturik aldi berean izateko bideak direla,
hauxe da, oinezkoak ibiltzeko bideak eta ibilgailuentzako sar-
bide mugatuarekin.

Dokumentu horretan Egikaritze Unitate bakarra dago espa-
rru horren hirigintza garapenerako. Egikaritza Unitate horren
izena da «rungo 5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko 1. Egj-
karitze Unitatean.

BEPB hori garatzeko dagokion Urbanizazio Jarduerarako
Programa tramitatu zen. Irungo Udaleko Alkate-Lehendakariak
2007ko martxoaren 8an emandako 768 zenbakiko Ebazpena-
ren bidez, hasieran onartu zen 5.2.06 Arizmendi Almirantea es-
parruko urbanizazio jarduerarako programa. Hura 2006ko aza-
roaren 29an onartu zen behi betiko. Programa horrek esaten du
Irungo 5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruari begira mugatu-
tako egikaritze unitatea garatzeko eta gauzatzeko, egikaritze
pribatuaren erregimenean jardungo dela, kontzertazio sistema-
ren bidez».

Geroago, Alkatetzak 2007ko urriaren 30ean emandako
Ebazpenaren bidez, erabaki zen jende aurrean jartzea Irungo
5.2.06 Arizmendi Almirantea Esparrua kontzertazio sistemaren
bidez garatzeko eta gauzatzeko hirigintza hitzarmena. Hitzar-

— Don Luis Miguel Albisu Aguado, mayor de edad, con DNI

INTERVIENEN

Don Jose Antonio Santano Clavero, en nombre y representa-
cion del Ayuntamiento de Irun, en su condicién del Alcalde-Pre-
sidente del mismo, facultado expresamente para la firma de
este Convenio por acuerdo de .......ccccceeeuenn. de fecha ........... de
.......................... de 2014, y asistido del Sr. Secretario del Ayun-
tamiento Dona Juana Maria Herrador Carriedo.

Don Luis Miguel Albisu Aguado, en nombre y representacion
de Aitama, S.L., sociedad domiciliada en ........cccceeeeerierieennen. con
CIF NUMEIOD eeeeeeeeeeeeeeeeeene

Y los demas, todos ellos, en su propio nombre y derecho.

Y reconociéndose las partes, mutua y reciprocamente, la ca-
pacidad legal necesaria para otorgar el presente documento,

EXPONEN

Primero. En desarrollo del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Irun, aprobado definitivamente en junio de 1.998, fue
redactado, tramitado y aprobado definitivamente, concreta-
mente, en sesion plenaria del Ayuntamiento de Irun celebrada
el 29 de noviembre de 2006, el denominado Plan Especial de
reforma interior del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun.

El ambito objeto del PERI aprobado esté situado en el centro
de Irun, en el barrio de Mendibil, en las inmediaciones del Cen-
tro Comercial Mendibil y del Palacio de Justicia.

Tiene una extension superficial de 9.765,80 m2 y linda: al
Norte, con las escaleras publicas de acceso al alto de Mendibil
y con Maritxu Anatol kalea; al Sur, con el nimero 4 de Gudarien
kalea, con el nimero 13 de Almirante Arizmendi kalea, con la
plaza peatonal Viteri Plaza, y, en Planta de s6tano, con el Centro
Comercial Mendibil, el Mercado Municipal. Con el Palacio de
Justicia, y en parte también con pertenecidos del Hotel Alcazar;
al Este,y con pertenecidos de los nimeros 1y 3 de Maritxu Ana-
tol kalea y nimero 13 de la Avda. Iparralde, y con traseras del
Hotel Alcazar y al Oeste, con Gudarien kalea.

Este Plan Especial se planteé como respuesta al vacio ur-
bano existente en el entorno de la zona residencial de Mendibil,
completando la red viaria existente junto a la Avda. de Iparralde
mediante la prolongacién de la calle Almirante Arizmendiy la or-
denacion de varias parcelas de caracter residencial; consolidan-
dose las edificaciones existentes en el ambito y ordenandose
nuevas parcelas residenciales de baja densidad. El viario orde-
nado se ajusta en dimensiones y desarrollo a las necesidades,
entendiéndose el mismo como de coexistencia, esto es, peato-
nal con acceso rodado restringido.

En dicho documento se establece una Unica Unidad de Eje-
cucion para el desarrollo urbanistico de dicho ambito. Dicha
Unidad de Ejecucion queda denominada como «Unidad de Eje-
cucion U.E.1 del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun».

En desarrollo de dicho PERI se tramito el correspondiente
Programa de actuacién Urbanizadora. Por Resolucién n.° 768,
dictada con fecha 8 de marzo de 2007 por la Alcaldia-Presiden-
cia del Ayuntamiento de Irun, se aprobé inicialmente el pro-
grama de actuacion urbanizadora del ambito 5.2.06 Almirante
Arizmendi, el cual fue aprobado definitivamente con fecha 29
de noviembre de 2006. En dicho programa se establece que
«para el desarrollo y ejecucion de la unidad de ejecucion delimi-
tada en relacion al ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun
se actuara en régimen de ejecucion privada mediante el sis-
tema de concertacion».

Que posteriormente mediante Resolucion de Alcaldia n.°
3184 de fecha 30 de octubre de 2007 se acordd exponer al pa-
blico el convenio urbanistico para el desarrollo y ejecuciéon por
el sistema de concertacion del Ambito 5.2.06 Almirante Ariz-



menaren testu osoa 2007ko azaroaren 16ko 224 zenbakiko
Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean argitaratu zen, eta harekin lotu-
rik ez zen inolako alegaziorik aurkeztu.

2007ko abenduaren 27an, Irungo Udaleko Alkate-Lehenda-
kariak emandako 3849 zenbakiko Ebazpenaren bidez, erabaki
zen aipaturiko Hitzarmen hori sinatzea, eta 2008ko urtarrilaren
31n sinatu zuten Irungo Udalak eta ukituriko jabe guztiek.

2008ko otsailaren 29an, Egikaritze Unitatearen ehuneko
ehun ordezkatzen duten jabeek Irungo Arizmendi Almirante
Kontzertazio Batzordearen eraketa eskritura sinatu zuten
Irungo notario Jose Antonio Hebrero Hernandez jaunaren au-
rrean, haren protokolo zenbakia 259, hirigintza intereseko talde
gisa, administrazio izaera zuena, bere nortasun juridikoarekin
eta jarduteko gaitasun osoarekin.

Hala, arauzko tramiteak beteta, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 163.3 artikuluak
xedaturikoaren arabera, lrungo Arizmendi Almirantea Kontze-
rtazio Batzordeak birpartzelazioa egin zuen egikaritze unitateko
etekinak eta kargak ekitatez banatzeko, hauxe da, Irungo
5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko 1. EU Egikaritze Unita-
teko Birpartzelazio Proiektua. Kontzertazio Batzordeak hasieran
onartu zuen proiektu hori 2008ko uztailaren 3an.

Lege horrek xedaturikoa betetzeko, aipaturiko Birpartzelazio
hori jende aurrean jarri zen. Kontzertazio Batzordeko kideen ar-
tean desadostasunak zeudenez, hori zela-eta hainbat alegazio
ere egin baitzituzten, Alkatetzak 2008ko azaroaren 27an eman-
dako Ebazpenaren bidez, Kontzertazio Batzordeari eskatu zitza-
ion Udalak Birpartzelazio Proiektua behin betiko onartu aurretik
konpontzeko Batzordeak onartutako dokumentuaren eta ba-
tzorde horretako kideek gero erakutsi zuten jarreraren artean
zeuden kontraesanak.

Jabe eta Batzordeko kide zirenen artean beharreko adosta-
sunik ez egotearen, ordu hartan higiezinen merkatua jasaten ari
zen egoera zailaren eta esku hartzearen kostu handien ondorioz
proiektua gelditu egin behar izan zen.

Negoziazio prozesu luze baten ondoren, azkenean 2013ko
ekainean jabeen gehiengoak aipaturiko plan berezi horren alda-
keta aurkeztu zuten Irungo Udalaren aurrean, tramita zezan.

2014ko abuztuaren 21ean Irungo Udaleko Alkate-Lehenda-
kariak 1506 zenbakiko ebazpena eman zuen (161 zenbakiko
Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala, abuztuaren 27koa). Haren bidez,
hasieran onartu zen 5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko Hiri
Antolamendurako Plan Bereziaren Aldaketa, halako baldintza
batzuk aintzat harturik.

Espedientea jende aurrean jarri ondoren hainbat alegazio
aurkeztu ziren.

Aurkeztutako alegazioak aztertu ondoren, Udalak eskatu
zuen antolamendua berrikusteko, eta horrek espedientearen
tramitazioa moteldu egin zuen zegokion dokumentu aldatua
aurkeztu arte, hartan txertatuta behin betiko onarpena bitarte
tramitazioarekin jarraitzeko hasierako onarpenean jarritako bal-
dintzak.

2017ko azaroaren 29an, Irungo Udalaren Udalbatzaren
Osoko Bilkurak behin betiko onartu zuen 5.2.06 Arizmendi Almi-
rantea esparruko Hiri Antolamendurako Plan Berezia Aldatzeko
dokumentua. Onarpen hori 2018ko urtarrilaren 18ko Gipuz-
koako ALpizkARI OFIZIALEAN argitaratu zen.

Bigarren. 2/2006 Legearen 160. artikuluan xedaturikoa-
ren arabera, kontzertazio sistemaren arabera jarduteko hitzar-

mendi de Irun. El texto integro del Convenio fue publicado en el
BoLETIN OFiciAL de Gipuzkoa n.° 224 de fecha 16 de noviembre de
2007, no habiéndose presentado alegaciones en relacion al
mismo.

Con fecha 27 de diciembre de 2007, por Resolucién n.°
3849 del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Irun se
acord6 aprobar el Convenio citado, que fue firmado por el Ayun-
tamiento de Irun y todos los propietarios afectados el 31 de
enero de 2008.

Con fecha 29 de febrero de 2008 los propietarios que repre-
sentaban el cien por cien de la superficie de la Unidad de Eje-
cucién otorgaron ante el Notario de Irun Don Jose Antonio He-
brero Hernandez, y bajo el nimero 259 de su protocolo, la Es-
critura de Constitucion de la Junta de Concertacion Almirante
Arizmendi de Irun, como agrupacion de interés urbanistico, de
naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y
plena capacidad de obrar.

Asi, cumplidos los tramites reglamentarios, de conformidad
a lo dispuesto en el articulo 163.3 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de suelo y urbanismo, la Junta de Concertacion Almirante
Arizmendi de Irun procedi6é a formular la reparcelacion para la
equidistribucion de beneficios y cargas de la unidad de ejecu-
cion, procedid a formular el Proyecto de Reparcelacion de la Uni-
dad de Ejecucion U.E.1 del Ambito 5.2.06 Aimirante Arizmendi
de Irun, el cual resulté aprobado inicialmente por la Junta de
Concertacion con fecha 3 de Julio de 2.008.

Que en cumplimiento de lo establecido por dicha Ley, se so-
metid el citado Proyecto de Reparcelacion a informacion pu-
blica. Las discrepancias surgidas entre los miembros de la
Junta de Concertacion, que llevaron incluso a la formulacion de
diversas alegaciones, llevaron a que mediante Resolucién de Al-
caldia de 27 de noviembre de 2008 se requiriera a la Junta de
Concertacion para que resolviera, previamente a la aprobacion
definitiva por el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion,
las contradicciones entre el documento aprobado por la Junta 'y
el posterior posicionamiento de los mismos miembros de esta.

La falta del necesario consenso entre los propietarios y
miembros de la Junta, la complicadisima situacion que atrave-
saba por aquel entonces el mercado inmobiliario, y los impor-
tantisimos costes de urbanizaciéon de la actuacién, motivaron
que el proyecto se paralizase.

Tras un largo proceso de negociacion, finalmente en junio
de 2013 la mayoria de los propietarios presentaron ante el
Ayuntamiento de Irun para su tramitacion una Modificacion del
citado Plan Especial.

Con fecha 21 de agosto de 2014 se dicté por la Alcaldia-Pre-
sidencia del Ayuntamiento de Irun la Resolucién n.° 1506 (BoLE-
TiN OFIcIAL de Gipuzkoa nimero 161, de 27 de agosto), por la que
se aprobaba inicialmente la Modificacion del Plan Especial de
Ordenacién Urbana del ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi, con
sujecién a una serie de condiciones.

Sometido el expediente a informacién puablica se presenta-
ron varias alegaciones.

Tras el anélisis de las alegaciones presentadas el Ayunta-
miento solicitdé una revision de la ordenacion, lo que produjo
una ralentizacion en la tramitacion del expediente hasta la pre-
sentacion del correspondiente documento modificado, con in-
clusién en el mismo de las condiciones impuestas en la aproba-
cién inicial, para continuar con la tramitacién hasta su aproba-
cion definitiva.

Que con fecha 29 de noviembre de 2017 el Pleno de la Cor-
poracién del Ayunamiento de Irun ha aprobado con caracter de-
finitivo el documento de Modificacion del Plan Especial de Orde-
nacion Urbana del ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi, de Irun.
Que dicha aprobacion ha sido publicada en el BoLETiN OFICIAL de
Gipuzkoa con fecha 18 de enero de 2.018.

Segundo. Que de conformidad a lo dispuesto en el articulo
160,2 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,



mena sinatu behar da beti, eta bertan, honako konpromiso
hauek hartuko dituzte lurzoruaren jabeen % 50ek gutxienez:

a. Kontzertazio batzordea eratzea.

b. Aipaturiko batzorde horren bidez birpartzelazio doku-
mentua gauzatzea, jardueraren etekinak eta kargak ekitatez
banatzeko.

c. Nahitaez eta doan eman beharreko lurrak eta ondasu-
nak ematea, Legeak, Plangintzak edo hitzarmenak berak zeha-
tutako baldintzetan.

d. Urbanizazio karga guztiak beren gain hartu eta legeak,
plangintzak edo hitzarmenak berak unitateari esleitutako urba-
nizazio, azpiegitura eta zerbitzu obrak egitea.

160. artikulu horren 6. atalak hauxe adierazten du: «Jabeek
Administrazioaren aurrean hartutako konpromisoak bermatu
beharko dituzte Hitzarmenaren sinatzaileek beharreko abala ja-
rrita, urbanizazio kargen zenbatekoaren % 7ri dagokiona, hain
zuzen ere».

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen Zazpi-
garren Xedapen Gehigarriaren 1. eta 2. ataletan xedaturikoaren
arabera, Administrazio jarduleak pertsona publikoekin eta pri-
batuekin hitzarmenak sinatu ahal izango ditu, haiek lurren jabe
izaera eduki ala ez eduki, hirigintza jarduera hobeko eta modu
eraginkorragoan garatu dadin kolaboratzeko. Legezkotasun,
gardentasun eta publizitate printzipioak dituzte arau hitzarmen
horien negoziazioak, egiteak eta betetzeak.

Hirugarren. Onartu berri den Plan Bereziaren Aldaketak
eskatzen du Irungo 5.2.06 arizmendi almirantea esparrua kon-
tzertazio sistemaren bidez garatzeko eta gauzatzeko hirigintza
hitzarmena aldatzea, 2008ko urtarrilaren 31n sinatu zena.

Laugarrena. Irungo Udalak, -Administrazio jardule den al-
detik-, eta dokumentu hau sinatu duten gainerakoek, Irungo
5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko egikaritze unitatearen
barneko lurren % 50 baino gehiagoren jabe gisa, Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 160.2
artikuluak xedaturikoaren arabera, eta esparrua kudeatzeko eta
gauzatzeko baldintzak ahalik eta modurik hoberenean finkatu
ahal izateko, erabaki dute 2008ko urtarrilaren 31n sinaturiko
Hirigintza Hitzarmena Aldatzea, honako klausula hauen ara-
bera:

KLAUSULAK
Lehenengoa. Parte hartu dutenen betebeharrak.

5.2.06 Arizmendi Aimirantea esparruaren garapena eta gau-
zatzea ondo burutu ahal izateko, Hitzarmen hau sinatzen dute-
nek, jarduten duten izaerarekin, adierazten dute berariaz eta
formalki beteko dituztela ondoko betebehar hauek:

A) Lurren jabeen betebeharrak.
A.1l) HKontzertazio Batzordea eratzea.

Ondorio horietarako, 2008ko otsailaren 29an, Egikaritze
Unitatearen % 100 ordezkatzen duten jabeek Irungo Arizmendi
Almirantea kontzertazio batzordearen eraketa eskritura sinatu
zuten Irungo notario Jose Antonio Hebrero Hernandez jaunaren
aurrean, haren protokolo zenbakia 259, hirigintza intereseko
talde gisa, administrazio izaera zuena, bere nortasun juridikoa-
rekin eta jarduteko gaitasun osoarekin.

A.2) Urbanizatzeko Jarduera Programa.

la actuacion por el sistema de concertacion requiere en todo
caso la firma de un convenio en el que mas del 50 % de la pro-
piedad del suelo, como minimo, asuma los siguientes compro-
misos:

a. Constituirse en junta de concertacion.

b. Formular a través de la citada junta el documento de re-
parcelacion para la equidistribucién de los beneficios y cargas
de la actuacion.

c. Aportar los terrenos y bienes de cesion obligatoria y gra-
tuita en los términos establecidos en la ley, el planeamiento o el
propio convenio.

d. Asumir la totalidad de las cargas de urbanizacion y eje-
cutar las obras de urbanizacion, infraestructuras y servicios atri-
buidas a la unidad por la ley, el planeamiento o el propio conve-
nio.

Que en el apartado 6 de dicho articulo 160 se establece
igualmente que: «Los compromisos asumidos por los propieta-
rios ante la Administraciéon seran garantizados por los firmantes
del convenio mediante la formalizacién y entrega de aval del 7 %
de la cuantia de las cargas de urbanizacion».

Que de conformidad con lo dispuesto en los apartados 1y 2
de la Disposicion Adicional Séptima de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, la Administracion actuante podra
suscribir, convenios con personas publicas y privadas, tengan
éstas o no la condicién de propietarios de los terrenos corres-
pondientes, para su colaboracion en el mejor y més eficaz des-
arrollo de la actividad urbanistica. La negociacion, la celebra-
cién y el cumplimiento de los citados convenios se rigen por los
principios de legalidad, transparencia y publicidad.

Tercero. Que la Modificacion del Plan Especial reciente-
mente aprobada requiere la modificacion del convenio urbanis-
tico para el desarrollo y ejecucion por el Sistema de Concerta-
cion del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun, suscrito el
31 de enero de 2008.

Cuarto. Que el Ayuntamiento de Irun, -en su condicién de
Administracién actuante-, y el resto de firmantes del presente
documento en su condicion de propietarios de mas del 50 % de
los terrenos incluidos en la unidad de ejecucién correspon-
diente al ambito 5.2.06. Almirante Arizmendi de Irun, de confor-
midad a lo dispuesto en el articulo 160,2 de la Ley 2/2006, de
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, y al objeto de establecer de
la mejor manera posible los términos y condiciones de la ges-
tién y ejecucion del ambito, han resuelto suscribir la presente
Modificacion del Convenio Urbanistico suscrito el 31 de enero
de 2008, de conformidad con las siguientes.

ESTIPULACIONES
Primera. Obligaciones de los intervinientes.

Con el objeto de llevar a buen fin el desarrollo y ejecucion
del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun, los firmantes del
presente Convenio, en la condicion en que actlian asumen ex-
presa y formalmente el cumplimiento de las siguientes obliga-
ciones:

A) Obligaciones de los propietarios de los terrenos.
A.1) Constituirse en Junta de Concertacion.

A dichos efectos, con fecha 29 de febrero de 2008 los pro-
pietarios que representaban el 100 % de la superficie de la Uni-
dad de Ejecucion otorgaron ante el Notario de Irun Don Jose An-
tonio Hebrero Hernandez, y bajo el nimero 259 de su protocolo,
la Escritura de Constitucion de la Junta de Concertacion Almi-
rante Arizmendi de Irun, como agrupacion de interés urbanis-
tico, de naturaleza administrativa, con personalidad juridica
propia y plena capacidad de obrar.

A.2) Formular la modificaciéon del Programa de Actuacion
Urbanizadora.



5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko Urbanizatzeko Jar-
duera Programak, 2006ko azaroaren 29an behin betiko onartu
zenak, arauzko tramitazioa izango du eta gehienez ere sei hila-
beteko epean onartuko da, Irungo 5.2.06 Arizmendi Aimirantea
Esparruko Plan Bereziaren aldaketa behin betiko onartzen de-
netik.

A.3) Birpartzelazio dokumentua gauzatzea, jardueraren
etekinak eta kargak ekitatez banatzeko.

Birpartzelazio Proiektuari, Kontzertazio Batzordeak egingo
duena, beronek hasierako onarpena eman beharko dio gehie-
nez ere hiru hilabeteko epean, Urbanizatzeko Jarduera Pro-
grama behin betiko onartzen denetik eta Hirigintza Hitzarmena
Aldatzeko dokumentu hau onartu eta sinatzen denetik.

Birpartzelatzeko dokumentu hori hasieran onartuko du Kon-
tzertazio Batzordeak eta jende aurrean jarriko da, Gipuzkoako
Aldizkari Ofizialean argitaratuko den iragarkiaren bidez, eta jabe
guztiei jakinarazpena bidalita. Jende aurrean jartzeko tramitea
bukatu ondoren, birpartzelazio proiektua Irungo Udalari aurkez-
tuko zaio hilabete bateko epean hark behin betiko onar dezan,
jende aurreko informazio tramitean, hala badagokio, aurkezten
diren alegazioak erabaki ondoren.

Birpartzelazio Proiektuak Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 44. artikuluan jasotako iriz-
pideak beteko ditu, eta honako dokumentu hauek edukiko ditu
gutxienez:

— Ukituriko esparruaren identifikazioa eta jabeen eta/edo
ukiturikoen zerrenda.

— Birpartzelazio irizpideak.

— Birpartzelaziorako jarritako finken deskribapena.
— Sortutako lursail eraikigarrien deskribapena.

— Nahitaez laga beharreko lurren kokalekua.

— Behin-behineko likidazio kontua.

Egikaritze unitate osoa hartuko du birpartzelazio proiektuak,
eta horrenbestez, unitatean sartutako finka guztien birpartze-
lazioa izango du.

A.4) Nahitaez eta doan eman beharreko lurrak eta onda-
sunak ematea, Legeak eta Plan Bereziak zehaztutako baldintze-
tan.

A.5) Urbanizazio karga guztiak bere gain hartzea eta unita-
teari esleitutako urbanizazio, azpiegitura eta zerbitzu obrak egi-
tea.

Kontzertazio Batzordeak bere gain hartuko du plangintzaren
egikaritzea eta urbanizazioaren gauzatzearen erantzule zuzena
izango da Udalaren aurrean, eta jardueraren gainerako hirigin-
tza kargak betetzeaz arduratuko da. Dagozkion gastuek sortu-
riko lursailen jabe esleipendun guztiengan izango dute eragina
birpartzelazio proiektuan zehaztutako proportzioan eta mo-
duan.

Horretarako, Kontzertazio Batzordeak dagozkien zenbate-
koak eskatu ahal izango dizkie unitateko jabeei, eta Udalak pre-
miamendu bidez eskuratu ahal izango ditu.

Kontzertazio Batzordeak fiduziario gisa jardungo du, xeda-
tzeko ahalmen osoarekin, egikaritze unitatearen barneko finke-
tan, legeak ezarritako mugak besterik izan gabe. Obrak edo pla-
naren gauzatzearekin loturiko bestelako lanak egiteko beharrez-
koa bada, Kontzertazio Batzordeak Irungo Udalari eskatu ahal
izango dio bere titularrei beharreko behin-behineko okupazio
zortasunak derrigorrez jar ditzala.

B) Irungo Udalaren betebeharrak.

B.1) Irungo Udalak bere gain hartzen ditu Urbanizatzeko
Jarduera Programaren aldaketa, Irungo 5.2.06 Arizmendi Almi-
rantea Esparruko Birpartzelazio Proiektua, eta haren Urbaniza-

La modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
del ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi, aprobado definitiva-
mente el 29 de noviembre de 2006, se sometera a tramitacion
reglamentaria y aprobacion en el plazo maximo de seis meses
desde la aprobacion definitiva de la modificacion del Plan Espe-
cial del Ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi de Irun.

A.3) Formular el proyecto de reparcelacion para la equidis-
tribucion de los beneficios y cargas de la actuacion.

El Proyecto de Reparcelacion, que formulard la Junta de
Concertacion, se sometera a la aprobacion inicial de la misma
en el plazo maximo de tres meses desde la aprobacion defini-
tiva de la Modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
y de la aprobacién y firma del presente documento de Modifica-
cién del Convenio Urbanistico.

Dicho documento de reparcelacion se aprobara inicialmente
por la Junta de Concertacion y se expondra al pablico mediante
anuncio en el BoLeTin OfFiciAL de Gipuzkoa, y su notificacion a
todos los propietarios y propietarias. Concluido el tramite de in-
formacion publica, el proyecto de reparcelacion se elevara en el
plazo de un mes al Ayuntamiento de Irun para su aprobacion de-
finitiva, previa resolucién de las alegaciones que, en su caso,
puedan presentarse en el periodo de informacién publica.

El Proyecto de Reparcelacion se ajustara a los criterios esta-
blecidos en el articulo 44 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo y contendra, como minimo, los siguientes do-
cumentos:

— Identificacion del ambito afectado y relacion de propieta-
rios y/o afectados.

— Criterios de reparcelacion.

— Descripcion de las fincas aportadas a la reparcelacion.
— Descripcion de las parcelas resultantes edificables.

— Localizacién de los terrenos de cesion obligatoria.

— Cuenta de liquidacion provisional.

El proyecto de reparcelacion afectara a la totalidad de la uni-
dad de ejecucion, por lo que contendra la reparcelacion de la to-
talidad de las fincas incluidas en la unidad.

A.4) Aportar los terrenos y bienes de cesion obligatoria y gra-
tuita en los términos establecidos en la ley y el Plan Especial.

A.5) Asumir la totalidad de las cargas de urbanizacion y
ejecutar las obras de urbanizacion, infraestructuras y servicios
atribuidos a la unidad.

La Junta de Concertacion asumira la ejecucion del planea-
miento y sera directamente responsable frente al Ayuntamiento
de la ejecucion completa de la urbanizacion de la unidad de eje-
cucion, asi como del cumplimiento de las restantes cargas urba-
nisticas de la actuacion, repercutiendo los gastos correspon-
dientes a la totalidad de los propietarios adjudicatarios de par-
celas resultantes en la proporcién y modo establecidos en el
proyecto de reparcelacion.

Para ello, la Junta de Concertacién podra exigir de los pro-
pietarios de la unidad las cantidades correspondientes, que po-
dran ser objeto de via de apremio por el Ayuntamiento de Irun.

La Junta de Concertacién actuara como fiduciaria con pleno
poder dispositivo sobre las fincas incluidas en la unidad de eje-
cucion, sin mas limitaciones que las establecidas en la ley. Si re-
sultase necesario para la ejecucion de las obras u otros traba-
jos relacionados con le ejecucion del plan, la Junta de Concer-
tacion podra solicitar del Ayuntamiento de Irun que imponga a
sus titulares de forma forzosa las servidumbres ocupaciones
temporales precisas.

B) Obligaciones del Ayuntamiento de Irun.

B.1) El Ayuntamiento de Irun se compromete y obliga a tra-
mitar con la mayor diligencia posible, hasta su aprobacion defi-
nitiva, la modificaciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora,



zio Proiektua, eta esparrua garatzeko eta gauzatzeko behar
diren gainerako proiektu eta/edo dokumentu guztiak ahalik eta
ardura handienaz tramitatzeko konpromisoa eta betebeharra.

B.2) Nahitaez eta doan eman beharreko lurrak eta onda-
sunak hartzea, legeak eta plangintzak zehatutako baldintzetan.

Bigarrena. Hirigintza aprobetxamenduaren % 15 lagatzea.

2007ko abenduaren 27an, Irungo Udaleko Alkate-Lehenda-
kariak emandako 3849 zenbakiko Ebazpenaren bidez, erabaki
zen lrungo 5.2.06 Arizmendi Almirantea Esparrua Kontzertazio
Batzordearen bidez garatzeko eta gauzatzeko hirigintza hitzar-
mena sinatzea, eta 2008ko urtarrilaren 31n sinatu zuten lrungo
Udalak eta ukituriko jabe guztiek.

Hitzarmen horrek adierazten zuen, Lurzoruari eta Hirigintza-
ri buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 27. artikuluak xe-
daturikoaren arabera, antolatutako aprobetxamendu berriaren
% 10aren lagapenaren ordez, urbanizazio kargarik gabe, dirutan
ordain zitekeela haren balioa.

Geroago, azaroaren 28ko 11/2008 Legeak aldatu egin zuen
komunitateak hirigintza ekintzak sortutako gainbalioetan zuen
partaidetza.

Horren guztiaren arabera, antolatutako irabazizko eraikiga-
rritasun berriaren % 15en lagapenaren ordez, urbanizazio kar-
garik gabe, konpentsazio ekonomikoa egingo da, eta haren ba-
lioa dirutan ordaindu.

Beharreko ondorioetarako, balorazio proposamena aurkez-
ten da Eranskin gisa, eta haren arabera, konpentsazio ekono-
miko horren zenbatekoa laurehun eta bat mila zazpiehun eta
bat euro eta berrogeita hamasei zentimo (401.701,56 €) dira,
eta udal zerbitzu teknikoek berretsi edo baliozkotu beharko dute
balorazio hori.

Zenbateko hori gehienez ere hamabost laneguneko epean
ordaindu beharko zaio Udalari, Birpartzelazio Proiektua behin
betiko onartzen denetik aurrera kontatuta.

Hirugarrena. Konpentsazioa zuzkidura lokalen eskasiagatik.

Hirigintza estandarrei buruzko uztailaren 3ko 123/2012 De-
kretuan jasota daude zuzkidurak (143 zenbakiko Euskal Herriko
Agintaritzaren Aldizkaria, uztailaren 23koa), eta zehatz esateko,
haren 6. artikuluan («Tokiko sistemen sareko zuzkiduretarako
eta ekipamenduetarako lursail erreserbarako gutxieneko estan-
darrak hiri lurzoru finkatugabean, bai jarduketa integratuetan,
bai eraikigarritasuna handitzeagatiko zuzkiduretan»).

Horrekin loturik, 2017ko azaroaren 30ean behin betiko
onartu zen Plan Bereziaren Aldaketan hauxe finkatzen da bete-
tze horri dagokionean:

— Berdeguneen lagapena:

% 15 x 9.765,80 m2a x 3.748,30 m2s/6.938 m2s = 791,40
m?Za.

Plan Bereziak eskakizun hori betetzen du.

— Tokiko beste zuzkiduretarako:

0,20 m2a/m32s x 3.748,30 m2s = 749,66 m?2a.

Plan Bereziak ezin du eskakizun hori bete esparruan.

Ez betetze horri dagokionean, 123/2012 Dekretuaren 7. ar-
tikuluaren 1. atalak hauxe finkatzen du («Hiri lurzoru finkatuga-
bean tokiko sistemen sareko zuzkidura eta ekipamendu estan-
darrak guztiz edo neurri batean ezin bete izatea».

Hiri lurzoru finkatugabean, eremuaren, zuzkidura jarduera-
ren edo egikaritze unitatearen tamainak, okupazio mailak edo
hirigintza ezaugarriek galarazten edo eragozten badute aurreko
artikuluan ezarritako estandarrak betetzea, egiturazko hirigin-
tza antolamenduak edo antolamendu xehatuak ezar dezake es-
tandar horiek lekualdatzea edo konpentsatzea, horretarako
arrazoiak azalduta».

el Proyecto de Reparcelacion del Ambito 5.2.06 Almirante Ariz-
mendi de Irun, y el Proyecto de Urbanizacion del mismo, y cuan-
tos otros proyectos y/o documentos urbanisticos resulten preci-
sos para el desarrollo y ejecucion del ambito.

B.2) Recepcionar los terrenos y bienes de cesion obligatoria
y gratuita en los términos establecidos en la ley y planeamiento.

Segunda. Cesion del 15 % del aprovechamiento urbanistico.

Que con fecha 27 de diciembre de 2007, por Resolucion n.°
3849 del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Irun, se
acordd aprobar el convenio urbanistico para el desarrollo y eje-
cucion por el sistema de concertacion del Ambito 5.2.06 Almi-
rante Arizmendi de Irun, que fue firmado por el Ayuntamiento de
Irun y todos los propietarios afectados el 31 de enero de 2008.

Que en dicho Convenio se establecia que, de conformidad a
lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo, la cesion del 10 % del aprovechamiento
nuevo ordenado, libre de cargas de urbanizacién, podia ser sus-
tituida por el abono en metalico de su valor.

Que, posteriormente, la Ley 11/2008, de 28 de noviembre,
modifico la participacion de la comunidad en las plusvalias ge-
neradas por la accion urbanistica.

Que, de conformidad a todo ello, la cesion del 15 % de la
nueva edificabilidad lucrativa ordenada, libre de cargas de urba-
nizacion, sera sustituida por una compensacion econémica, por
el abono en metalico de su valor.

Que a los efectos oportunos, se acompana como Anexo una
propuesta de valoracion, conforme a la cual dicha compensa-
cién econémica queda cuantificada en la suma de cuatricientos
un mil setecientos un euro con cincuenta y seis centimos
(401.701,56 euros), valoracion que debera ser refrendada o va-
lidada por los servicios técnicos municipales.

El abono de dicha cantidad al Ayuntamiento debera reali-
zarse en el plazo maximo de quince dias habiles contados a par-
tir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion.

Tercera. Compensacion por déficit de dotaciones locales.

Que las dotaciones vienen recogidas en el Decreto
123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos (Boletin
Oficial del Pais Vasco n.° 143, de 23 de julio), concretamente,
en su articulo 6 («Estandares minimos para reserva de terrenos
destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas
locales en suelo urbano no consolidado de actuaciones integra-
das y de dotacién por incremento de edificabilidad»).

Que, en relacion a ello, en la Modificacion del Plan Especial
aprobada definitivamente con fecha 30 de noviembre de 2017
se determina, en relacién a dicho cumplimiento lo siguiente:

— Cesion zonas verdes:

15 % x 9.765,80 m2s x 3.748,30 m2t/6.938 m2t = 791,40
mZ2s.

El Plan Especial cumple esta exigencia.

— Para Otras dotaciones locales:

0,20 m2s/m2t x 3.748,30 m2t = 749,66 m?2s.

El Plan Especial no puede cumplir esta exigencia en el ambito.

En relacion a este incumplimiento establece el apartado 1
del articulo 7 del Decreto 123/2012 (<mposibilidad de cumpli-
miento total o parcial de los estandares de dotaciones y equipa-
mientos de la red de sistemas locales en suelo urbano no con-
solidado») que:

«En el suelo urbano no consolidado, cuando la dimensién o
grado de ocupacion o caracteristicas urbanisticas del area, de
la actuacion de dotacion o de la unidad de ejecucion no permita
o dificulte gravemente el exacto cumplimiento de los estandares
previstos en el articulo anterior, la ordenacién urbanistica es-
tructural o pormenorizada, podra establecer motivadamente su
traslado o compensacion».



Hala bada, «tokiko beste zuzkiduretarako» 749,66 mZ2a-ko
eskasi hori ekonomikoki konpentsatuko zaio Udalari, 230 €/m>2-
ko, Birpartzelazio proiektuaren esparruan.

— Ibilgailuen aparkalekuetarako:
0,35 plaza x 3.748,30 m2s/ 25 m2s = 53 plaza.

ZuzKidura hori betetzen da plan bereziaren aurreikuspene-
kin, 110 plaza aurreikusten baitira, AA-15, AA-17, AA-19, AA-21,
AA-23 eta MA-5 sorturiko lursailetan egongo direnak, Eraikuntza
Proiektutik eta Egikaritze Proiektutik etor daitekeen aldaketa txi-
kiren bat baztertu gabe aurreikusi gabeko arrapala edo zutabe-
ren batengatik.

— Landaredirako:
1 zuhaitz / 3.748,30 m2s / 100 m2s = 38 zuhaitz.

Zuzkidura hori baldintza gisa jasoko da Urbanizazio proiek-
tua garatzeko.

Tokiko zuzkidura eskasiagatik Irungo Udalari ordaindu beha-
rreko konpentsazio ekonomikoa 172.421,80 € dira, eta diru
hori gehienez hamabost laneguneko epean ordaindu beharko
da, birpartzelazio proiektua behin betiko onartzen denetik au-
rrera kontatuta.

Laugarrena. Bestelako urbanizazio betebeharrak.

Irungo Udalaren parte hartzea. Mendibil merkataritza gune-
tik ateratzeko arrapala egitea.

1999ko Irungo Hiri Antolamendurako Plan Nagusiak xedatu-
rikoaren arabera, 5.2.06 Arizmendi Almirantea esparruko ze-
haztapen berezien dokumentuan, hauxe finkatzen da haren 5.
atalean oharkizunak:

«Esparru honen barnean badago ondarekoa ez den jabari
publikoko lurzorua, eta 42.4 eta 42.5 poligonoetako Plan Nagu-
siko Elementuen Aldaketaren arabera, horiek Udalak urbanizatu
behar ditu».

Honekin batera 2. Dokumentu gisa doan Planoan (UJPren
Aldaketako 4.3. planoa lursail zatiketa, hitzarmen honen aldi
berean tramitatzen dena) identifikatuta eta mugatuta dago 255
m?2-ko azalera hori, 7 zenbakidun finka, Irungo Udalak urbaniza-
tuko duena.

Horrekin bat etorriz, Irungo Udalak egingo ditu beharreko bi-
deei (VL) dagozkien urbanizazio obrak, Mendibil merkataritza
guneko banaketarako kamionetak eta furgonetak ateratzeko,
oinezkoak eta ibilgailuak aldi berean ibiltzen diren bidera iritsi
arte.

Bosgarrena. Hartutako konpromisoak bermatzeko abala.

Lurren jabeek bere garaian Irungo Udalaren aurrean aur-
keztu zituzten jada Kutxaren, gaur Kutxabank, bi banku abal:

— Lehen abala, 2007ko urtarrilaren 31koa, 7.410,00 euro-
koa.

— Bigarren abala, 2007ko uztailaren 5ekoa, 60.200,00 eu-
rokoa.

Horiekin betetzen zen, urbanizatzeko jarduera programaren
tramitazio eskaerarekin batera, urbanizazioaren kostu estima-
tuaren % len araberako abala aurkezteko obligazioa; bai eta
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Le-
gearen 160.6 artikuluak xedaturikotik etorritakoa ere. Haren
arabera, jabeek Administrazioaren aurrean hartutako konpromi-
soak bermatuko dituzte Hitzarmena sinatzen dutenek urbaniza-
zio obren zenbatekoaren % 7ren araberako abala formalizatu
eta entregatuta.

Abal horiek ez dira itzuli, eta legez indarrean daudenez, ba-
lio dute berme nahikoa gisa.

Asi pues, ese déficit, de 749,66 m?2s, para «otras dotaciones
locales» se compensara econdomicamente al Ayuntamiento de
Irun, a razon de 230 €/m?2, en el marco del Proyecto de repar-
celacion.

— Para aparcamientos de vehiculos:
0,35 plazas x 3.748,30 m2t / 25 m2t = 53 plazas.

Dotacién que se cumple con las previsiones del plan espe-
cial, ya que estan previstas 110 plazas, que se dispondran en
las parcelas resultantes edificables AA-15, AA-17, AA-19, AA-21,
AA-23 y en la MA-5, no descartandose alguna pequeia varia-
cion resultante del Proyecto de Edificacion y Ejecucion por al-
guna rampa o pilar no previstos.

— Para vegetacion:
1 arbol / 3.748,30 m2t / 100 m2t = 38 arboles.

Esta dotacion se incluird como condicion para el desarrollo
del proyecto de Urbanizacion.

El abono de la compensacion econémica al Ayuntamiento
de Irun, por el déficit de dotaciones locales, cuantificado, en
consecuencia, en la suma de 172.421,80 €, debera realizarse
en el plazo maximo de quince dias habiles contados a partir de
la aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion.

Cuarta. Otras obligaciones de urbanizacion.

Participacion del Ayuntamiento de Irun. Ejecucion de la
rampa de salida del Centro Comercial Mendibil.

De conformidad a lo dispuesto en el Plan General de Orde-
nacion Urbana de Irun de 1999, en el documento de determina-
ciones particulares del ambito 5.2.06 Almirante Arizmendi, en
su apartado 5. observaciones, se establece que:

«Se incluyen en el presente ambito, suelo de dominio pu-
blico no patrimonial, que de acuerdo con la Modificacion de Ele-
mentos del Plan General en los poligonos 42.4 y 42.5, deben
ser urbanizados por el Ayuntamiento».

En el Plano que se acompana como Documento 2 (Plano
4.3. Parcelario, de la Modificacion del PAU que se tramita de
manera simultanea al presente convenio) queda identificada,
delimitada, esa superficie de 255 mZ2, finca nimero 7, que sera
urbanizada por el Ayuntamiento de lrun.

De conformidad a ello el Ayuntamiento de Irun ejecutara las
obras de urbanizacion correspondientes al viario necesario
(V.L.), para facilitar la salida en rampa de camionetas y furgone-
tas de reparto del Centro Comercial Mendibil, hasta su incorpo-
racion al vial en coexistencia.

Quinta. Aval en garantia de los compromisos adquiridos.

Los propietarios de los terrenos ya presentaron en su dia,
ante el Ayuntamiento de Irun, dos Avales bancarios de Kutxa,
hoy Kutxabank:

— Un primer aval de fecha 31 de enero de 2007, por importe
de 7.410,00 euros.

— Un segundo aval de fecha 5 de julio de 2007, por importe
de 60.200,00 euros.

Con ellos se cumplia la obligacién de presentacion, junto
con la solicitud de tramitacion del programa de actuacién urba-
nizadora, de un aval por importe del 1 % del coste estimado de
la urbanizacion; asi como la derivada de lo dispuesto en el arti-
culo 160.6 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urba-
nismo, conforme al cual los compromisos asumidos por los pro-
pietarios ante la Administracion seran garantizados por los fir-
mantes del Convenio mediante la formalizacion y entrega de
aval del 7 % de la cuantia de las obras de urbanizacion.

Dichos avales no han sido devueltos, y estando plenamente
vigentes seguiran sirviendo como suficiente garantia.



Seigarrena. Lurrak eskualdatzea.

Lurren eta eskubideen eskualdatzeari dagokionean, eroslea
subrogatuta geldituko da aurreko jabearen lekuan eta postuan,
eta hark hartutako konpromisoak zehaztu beharko ditu beste-
rentze ekintzetan.

Eskualdatzaileak Irungo Udalari jakinarazi behar dio eskual-
datzea egin duela, titular berriaren izena eta helbidea adiera-
zita, jabari aldaketaren eskrituratik aipaturiko datu horiek baka-
rrik agertzen diren zatiaren kopia aurkeztuta, bai eta erosleak
Hitzarmen honetatik etorritako eskubideak eta obligazioak su-
brogatu edo bere egiten dituela dioten eskrituraren klausulak
ere.

Zazpigarrena. Hitzarmena burutzea.

Hitzarmen hau burututa geldituko da behin Irungo Udalak
onartu ondoren, bi aldeek sinatzen dutenean Udaleko Idazkaria-
ren aurrean, hark emango baitu ekintzaren fede.

Zortzigarrena. Aurreko hitzarmena baliogabetzea.

Hitzarmen hau onartu eta sinatuta, baliogabeturik eta ino-
lako indarrik gabe geldituko da 2007ko abenduaren 27an onar-
tutako Hitzarmena, Irungo Udalak eta ukituriko jabe guztiek
2008ko urtarrilaren 31n sinatua.

Zazpigarrena. Formalizazioa eta jurisdikzioa.

Hitzarmen honek izaera juridiko-administratiboa du eta
haren interpretazioari, aldaketari edo ezeztatzeari buruz sor dai-
tekeen edozein liskar Irungo Udalak erabakiko du; haren akor-
dioek amaiera emango diote administrazio bideari eta haien
aurka administrazioarekiko auzi-errekurtsoa aurkeztu ahal
izango da Administrazioarekiko Auzien Jurisdikzioa Arautzen
duen Legeak aurreikusitakoaren arabera.

Eta fede onez bete dadin, dokumentu hau sinatzen dute, bi
kopiatan, hasieran adierazitako lekuan eta egunean.

Sexta. Transmision de los terrenos.

En el caso de transmision de terrenos y derechos el adqui-
rente quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior pro-
pietario, quien debera consignar en los actos de enajenacion
los compromisos asumidos.

El transmitente deberd poner en conocimiento del Ayunta-
miento de Irun el hecho de la transmision, el nombre y domicilio
del nuevo titular, mediante la presentacion de copia de la parte
de la escritura de transmisién en la que figure los datos senala-
dos anteriormente, asi como las clausulas en las que el adqui-
rente se subroga en los derechos y obligaciones derivados del
presente Convenio.

Séptima. Perfeccionamiento del convenio.

El presente Convenio quedara perfeccionado cuando, una
vez aprobado por el Ayuntamiento de Irun, sea firmado por
ambas partes ante la Secretaria del Ayuntamiento, quien dara
fe del acto.

Octava. Anulacion del convenio anterior.

Con la aprobacion y firma del presente Convenio queda anu-
lado y sin efecto alguno el Convenio aprobado con fecha 27 de
diciembre de 2007, firmado por el Ayuntamiento de Irun y todos
los propietarios afectados el 31 de enero de 2008.

Novena. Formalizacion y jurisdiccion.

Este Convenio tiene caracter juridico-administrativo y cuan-
tas cuestiones litigiosas surjan sobre el mismo seran resueltas
por el Ayuntamiento de lrun, cuyos acuerdos pondran fin a la via
administrativa y contra los mismos habra lugar a recurso con-
tencioso-administrativo conforme a lo previsto en la Ley Regula-
dora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

Y para ser cumplido de buena fe, firmen el presente docu-
mento por Duplicado ejemplar en el lugar y fecha al principio in-
dicados.



