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Hirigintza eta Garapen Iraunkorreko Arloa

Iragarkia

2019ko martxoaren 28an, 374 zenbakiko Ebazpena eman
zuen Alkatetza-Lehendakaritzak:

AP

2. 8.3.05. Mendipe eremuko hirigintzako jarduketa progra-
maren aldaketa hasiera batean onestea, |. eranskinak finkatzen
dituen baldintzetan.

3. Espedientea jendaurrean jartzea, hogei egunez, iragar-
kia argitaratuta Gipuzkoako ALDIizKARI OFIZIALEAN eta jakinaraz-
pena helarazita jarduketak ukitzen dituen ondasun eta eskubi-
deen titularrei.

Programaren funtsezko elementuak.

— Eremuaren identifikazioa: 8.3.05. Mendipe.

— Sailkapena: urbanizazioaren eskasiagatik finkatu gabeko
hiri lurzorua.

— Kalifikazioa: bizitegiak.

— Eraikigarritasun urbanistikoa: 17.101,81 m2se/m?2.

— Jarduketa sistema: ituntze sistema.

— Urbanizazio lanak egiteko aurrekontua: 3.056.145,56 €.

— Urbanizazio lanak egiteko programa: 14 hilabete.

— Eraikuntza lanak egiteko programa: 27 hilabete (bizite-
giak) eta 12 hilabete (gasolindegia).

Argitaratu egiten da, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekai-
naren 30eko 2/2006 Legearen 156. artikulua betetzeko.

|. ERANSKINA

BALDINTZAK

1. Urbanizazio lanak egiteko aurrekontua fasetan bana-
tuko da.

2. 04.01. planoa zuzenduko da, eraikin berriak kokatzeko
kotak (urdinak) urpean gelditu baitaitezke 500 urtean. Nahasa-
razi egin dezake horrek, horrela balitz ezingo lirateke-eta egin.

3. Birpartzelazio proiektuari buruz xedatutakoari dagokio-
nez:

a) Eraikin eta/edo eraikuntzak desagertzeagatik kalte-
ordainik sortzen den ala ez zehazteko aplikatu beharreko lege-
dia 7/2015 Legegintzako Errege Dekretua da, zeinaren arabera
zehaztu behar baita zein den baliorik handiena desagertzen
diren eraikinen baterako tasazioaren eta desagertzen diren
eraikuntzen lursailetako lurzoruari esleitzen zaion eraikigarrita-
sunaren artetik.

b) Aldaketa honek finkatzen dituen haztapen koefizien-
teen oinarriko salmenta balioak (Sb) eta eraikuntza balioak (Eb)
txikiak dira gaur egun izapidetzen ari diren plangintza dokumen-
tuek zerrendatzen dituzten datuen aldean, zeinek ezdeustzat
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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE IRUN

Area de Urbanismo y Desarrollo Sostenible
Anuncio

Con fecha 28 de marzo de 2019 por la Alcaldia-Presidencia,
ha sido dictada la siguiente Resolucion n.° 374:

«,.

2.°  Aprobar inicialmente la Modificacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora del ambito 8.3.05 Mendipe con suje-
cién a las condiciones recogidas en anexo |.

3.° Someter el expediente al tramite de informacion
pulblica por plazo de veinte dias mediante publicacion de anun-
cio en el BoLeTiN OFiciAL de Gipuzkoa y notificacion a los titulares
de los bienes y derechos afectados por la actuacion.

Elementos esenciales del programa:
— Identificacion del ambito: 8.3.05. Mendipe.

— Clasificacion: suelo urbano no consolidado por insuficien-
cia de la urbanizacion.

— Calificacion: residencial.

— Edificabilidad urbanistica: 17.101,81 m2tcm?.
— Sistema de actuacién: concertacion.

— Presupuesto urbanizacion: 3.056.145,56 euros.
— Programa obras de urbanizacién: 14 meses.

— Programa obras edificacion: 27 meses (residencial) y 12
meses (gasolinera).

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el arti-
culo 156 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

ANEXO |

CONDICIONES

1. El presupuesto de las obras de urbanizacién se desglo-
sara por fases.

2. Se corregira el Plano 04.01 ya que resultan inundables
a 500 anos (en azul) las cotas de implantacion de los nuevos
edificios, cuestion que puede llevar a equivoco ya que, si asi
resultara, no podria llevarse a cabo su edificacion.

3. Enrelacion con lo dispuesto para el Proyecto de Repar-
celacion:

a) La legislacion aplicable para dictaminar si concurren o
no indemnizaciones por la desaparicion de edificios y/o cons-
trucciones, es el RDL 7/2015 que requiere determinar el mayor
valor entre la tasacion conjunta de los edificios que desapare-
cen y la edificabilidad atribuida al suelo de las parcelas en las
que se emplazan esas construcciones.

b) Los coeficientes de ponderacion adoptados por esta
Modificacién parten de unos valores de venta (Vv) y construc-
cion (Vc) bajos en relacion con los datos que actualmente se
relacionan en los documentos de planeamiento en tramitacion,
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hartu baitituzte sestra azpiko eraikigarritasunaren eragin
balioak. Honela geldituko lirateke koefizienteen udal datuak:

donde se han considerado nulos los valores de repercusiéon de
la edificabilidad bajo rasante. Los datos municipales de los
coeficientes quedarian:

aidgariasina | S0 || B L sub
Trastelekua/garajea 4.095,00 - - -0
BB-2 | Saltokiak 1.062,00 1.500 1,4 400 671,43 1,253 1.331,04
Bizitegiak 6.670,43 2.500 1,4 1.250 535,71 1,000 6.670,43
BB-3 | Trastelekua/garajea 1.062,00| -——
BOE | Bizitegiak 3.154,34| 1.392,87 Sb-ren % 20 277,38 0,518 1.633,24
Gasolindegia 500,00 2.000 1,4 350 1.078,57 2,013 1.006,67
e Lursaila 5.171,15 25 0,037 192,54
10.833,92
sub-en gaineko urbanizazio kargak (% 85) 9.208,83
urbanizazio kargarik gabeko % 15 1.625,09
Ediféfri?gjdad (€/‘r/r\1/2tc) K (€/\rfﬁcztc) (€/r‘;r2tc) Coef. pond vte
Trastero/garaje 4.095,00 - - -0
RB-2 | Comercial 1.062,00 1.500 1,4 400 671,43 1,253 1.331,04
Residencial 6.670,43 2.500 1,4 1.250 535,71 1,000 6.670,43
RB-3 | Trastero/garaje 1.062,00| = ——-
VPO | Residencial 3.154,34 |  1.392,87 20 % Vv 277,38 0,518 1.633,24
Gasolinera 500,00 2.000 1,4 350 1.078,57 2,013 1.006,67
e Parcela 5.171,15 25 0,037 192,54
10.833,92
utc soportan cargas de urbanizacion (85 %) 9.208,83
15 % libre de cargas de urbanizacion 1.625,09

Birpartzelazio proiektuak zehaztuko eta kuantifikatuko du
xeheki eraikigarritasun haztatua, baina, aurreko taula ikusirik,
% 15 lagata, BB-3 lursailaren % 100 eslei daiteke ia -babes
ofizialeko etxebizitzatarako da BB-3 lursaila-.

4. Urbanizazio proiektuari buruz xedatutakoari dagokio-
nez:

a) Mendipe delako egikaritze eremuko urbanizazio lanak
mugatzeko eta haiek onartzeko baldintzak zehazteko esparrua
izango da, eta lehenengo fasean zuzkidura jarduketarako lurzo-
ruan egin beharreko lanak kuantifikatuko ditu. Azpiegitura
sareak eta zerbitzuak lurzoru publikotik igaroko dira.

b) Zuzkidura jarduketaren barruko espaloidun gunearen
berrurbanizazioari dagokionez, lehendik dauden toldoen eta
lurrean ainguratutako arkupedun instalazioen egungo egoera
eta antolamendua aztertuko eta konponduko du.

c) Gasolindegi berriak zerbitzu egiteko eta hura hornitzeko
gaitasunari dagokionez, sarbideen neurria zehaztuko du, eta
BB-1 eraikin komertzialeko arrapalako zirkulazioarekiko interfe-
rentziak konponduko ditu. Era berean, gasolindegiaren lursaila-
ren eta ibilgailuentzako galtzadaren (GI-636 eta N-121-A errepi-
deen) arteko elkargunearen tratamendua hartuko du barnean,

Y alin cuando la concreta determinacion y cuantificacion de
la edificabilidad ponderada correspondera al Proyecto de Repar-
celacién, a la vista del cuadro anterior, la cesiéon del 15 %
permite la adjudicacién del casi 100 % de la parcela RB-3 desti-
nada a VPO.

4. En relacién con lo dispuesto para el Proyecto de Urbani-
zacion:

a) Sera el marco para delimitar y establecer las condicio-
nes de recepcion de las obras de urbanizacion de la UE-
Mendipe y sera quien cuantifique las obras a realizar en la 1.2
fase sobre suelo de la Actuacion de Dotacion. Los servicios y
redes de infraestructuras transcurriran por suelo puablico.

b) Respecto a la reurbanizacion del espacio acerado
emplazado en la Actuacion de Dotacion, analizara y resolvera la
disposicion y estado actual de los toldos existentes y de las
instalaciones porticadas ancladas al suelo.

c) Enlo relativo a la capacidad de servicio y suministro de
la nueva gasolinera, definird la dimensién de los accesos y
resolvera sus interferencias con la circulacion de la rampa del
edificio comercial RB-1. Asimismo, contendra el tratamiento de
la parcela de gasolinera en su encuentro con la calzada rodada
(GI-636 y N-121-A) y con la zona verde separadora sita en el



baita gasolindegiaren lursailaren eta espazio libre publikoko
berdegune banatzailearen arteko elkargunearena ere. Halaber,
egun biribilgunearen parean dagoen espaloia berdegune bihur-
tzea finkatuko du.

d) Zehaztuko du zer segurtasun neurri hartuko diren hirian
puntu beltzik ez sortzeko. Betiere, honako hauek hartu beharko
dira kontuan:

Argiteria instalatuko da oinezkoentzako ibilbidearen luze-
tara, lurrean 15 luxeko batez besteko argitasuna bermatzeko
moduan.

Atseden hartzeko guneen eta bankuen kokapena aztertuko
eta justifikatuko da, honako hauek kontuan hartuz: espazio
publikoen orientazioa, urte sasoi bakoitzeko eguzkialdia eta
tokiko trafikoarekiko erlazioa.»

Irun, 2019ko apirilaren 8a.—Alkatea, eskuordetuta, Hirigin-
tzako teknikaria. (2360)

espacio libre publico. Asimismo, incluira la conversién en zona
verde de la actual acera frente a la glorieta.

d) Determinara las medidas de seguridad para evitar la
formacién de puntos negros en la ciudad. En cualquier caso se
debera tener en cuenta lo siguiente:

Se dispondra de una instalacion de alumbrado a lo largo del
itinerario peatonal que garantice una iluminancia media a nivel
de suelo de 15 lux.

Se estudiara y justificara la ubicacion de las areas de reposo
y situacion de los bancos segln la orientacién de los espacios
publicos, el soleamiento en distintas épocas del ano y su rela-
cion frente al tréfico existente en la zona.»

Irun, a 8 de abril de 2019.—El alcalde, p.d., la técnica de
Urbanismo. (2360)



