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RESOLUCION DE LA ALCALDIAN® D6 ¢

En relacion con el expediente 2019PLES0002 relativo al Plan Especial de Ordenacion
Urbana ambito 6.2.08 ALEI, '

Resultando los siguientes hechos:

-La Direccion de Vivienda y Arquitectura de la Viceconsejeria de Vivienda del Gobierno
Vasco, presenta Documento Borrador del Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito
6.2.08 ALEI, solicitando, conforme lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre de Evaluacién Ambiental, el inicio del procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica simplificada.

Para ello acompafan al borrador del Plan Especial, promovido por el Departamento de
Medio Ambiente, planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco, el Documento
Ambiental estratégico y el Estudio de impacto actistico.

Se justifica la promocién del presente Plan Especial por cuanto la CCAA del Pais Vasco
es titular de varias parcelas incluidas en el ambito 6.2.08 ALEI, destinado a vivienda de
promocion publica. Y conforme lo dispuesto en el articulo 97.1 de la Ley 2/2006, de Suelo
y Urbanismo que establece que la formulacion del plan especial corresponde en principio
a los ayuntamientos y puede realizarla también cualquier otra persona fisica o juridica,
presentan el Plan para su tramitacion ante el 6rgano ambiental.

-Il Plan General vigente define el dmbito urbanistico 6.2.08 ALEI, fijando las
determinaciones urbanisticas como son los Criterios y Objetivos de ordenacion y el
Régimen Urbanistico estructural.

Siendo estos criterios y objetivos:

- Ordenacion del frente de la Avenida de Elizatxo mediante un programa de actuacién
publica que permita la creacion de un parque de viviendas de proteccion publica.

- Regularizacién de las alineaciones y frente de la Avenida de Elizatxo mediante el
ensanchamiento de su acera Sur, hasta ahora ocupada de forma irregular por una
serie de edificaciones y parcelas.

Remite el Plan General el Régimen Urbanistico pormenorizado a un planeamiento de
desarrollo, para lo que se debe elaborar el correspondiente plan especial.

Fija el Plan General las siguientes determinaciones en cuanto al  REGIMEN

URBANISTICO ESTRUCTURAL.:

1/12




plin

)’{(m
Irun

wwewirun arg

CLASIFICACION URBANISTICA

Suelo Urbano ..., superficie : 12.176,01 m’s

CALIFICACION GLOBAL

= RESIAONCIA] (R) .oivninivisnsimmmmmmminmusisimimries iz superficie : 8.029,73 m?s
- Edificabilidad Urbanistica:

= DODIETABEANME . .orsesnrrsmsnarssnmnsnmmsmmsreesmmsmmmn v 5.040,00 m*t

= Bajo rasante acassammainimaiimns s s 100 % de la edif. sobre rasante

- Régimen de Uso:
En conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.3 de la Normativa
del presente Plan General.

- Régimen del Incremento de Edificabilidad Urbanistica Residencial
referido a los estandares de vivienda de proteccion publica y
alojamientos dotacionales:

- Edificabilidad urbanistica maxima............ooooooeoe. 5.040 m’t
- Edificabilidad usos autorizados no residenciales......................... 0 m%
- Edificabilidad materi@lizada ...........ccoccsviieisncsierserennnnssssssosnsssnssssons 0 m’t
- Incremento de Edificabilidad de uso residencial................... 5.040 m’t
- Vivienda de proteccion pablica...........coeeevviiiiiiieiciiieccce, 100 %

Este porcentaje se debera desglosar en un minimo del 50% del
incremento de la edificacion residencial para la construccion de
viviendas de proteccion oficial de régimen general.

En el presente ambito se contempla la ubicacion de la vivienda
de proteccion publica definida para los ambitos 5.2.06 “Almirante
Arizmendi” y 5.2.09 “lkust Alaia”, asi como la posibilidad de
localizar la vivienda de proteccion publica definida para el ambito
5.3.14 "Papinea”.

- Alojamientos dotacionales ...........cooeveeveveeeiieeeeeannn, 1,50 m?s /100 m?t
La reserva definida para alojamientos dotacionales se estima en
una superficie de 75,60 m’s. Se contempla su localizacion en el
ambito 6.2.06 Txenperenea.
- Sistema General de Espacios Libres (L)..................... superficie : 594,31 m’s

- Sistema General Viario (V) ........cccovvvveiiineviniiiciiinnnnn, éuperficie £ 3.551,97 m?s
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-El presente Plan Especial tiene por objeto establecer el régimen de determinacion de
la ordenacién pormenorizada del Ambito 6.2.08 ALEIL tal y como remite ¢l Plan

General,

Fija tres objetivos: .

-Fijar la ordenacion pormenorizada del ambito ALEL

-Establecer las condiciones para posibilitar tanto el desarrollo de la totalidad de
la edificabilidad urbanistica prevista, como el cumplimiento de los estandares
urbanisticos de acuerdo con la legislacion vigente.

~Definir bdsicamente wun entorno y paisaje adecuado que responda al uso
residencial previsto de vivienda piiblica e integracion en la estructura urbana del
ferritorio.

Considerando los siguientes argumentos:

-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.2, de la Ley 2/2006, de 30 de junio de
Suelo y Urbanismo, son planes de ordenacién pormenorizada los planes especiales de
ordenacion urbana en desarrollo de la ordenacion estructural de los planes generales.

Por su parte el articulo 70 determina que el plan especial de ordenacién urbana tiene por
objeto desarrollar la ordenacion estructural del plan general mediante el establecimiento
de la ordenacién pormenorizada de aquellas dreas de suelo urbano para las que el Plan
General permite diferir dicha ordenacion.

-Analizado técnicamente el Documento, resulta que, la ordenacion propuesta es adecuada al
uso residencial previsto de vivienda puiblica, quedando integrada en la estructura urbana del
entorno y de su paisaje.

-El' documento de. planeamiento que se presenta lo es a nivel de "Borrader” con el
objetivo del inicio de la Evaluacion ambiental estratégica pero también suficiente para la
aceplacion de la formulacién del Plan Especial, como requisito previo, por el
Ayuntamiento.

El Borrador de Plan anticipa ya una serie de determinaciones a desarrollar en el
Documento que se elabore para el tramite de aprobacion inicial, una vez se dicte por el
organo ambiental el Informe ambiental estratégico (Art. 30 de la Ley 21/2013)

ET Borrador contiene las siguientes determinaciones:
»  Delimitacién del Ambito:

*En cuanto a la superficie hay una diferencia con la recogida en el Plan General que es de
12.176,01 m’s.
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En el Documento se recoge como superficie real 12.212 m2. No obstante, para el calculo
de las dotaciones se parte de una superficie de 12.209 m2. Si bien es minima la diferencia
entre éstas, debera concretarse la correcta,

*II Ayuntamiento no es propietario patrimonial de las parcelas 1 (544 m’s) y 2b (284
m’s), sin perjuicio de que se autorizara su ocupacion para las obras de Prolongacion del
Paseo Avda. Elizatxo, pero sus propietarios conserva atn su titularidad.Determinacion
que habra que corregirse.

*Excepto la edificacion residencial sita en ¢/Belitz n° 4 que se propone su consolidacion, el
resto de edificaciones, cobertizos y usos son declarados fuera de ordenacion. Entre ellos
estan 4 bloques unifamilires: ¢/Muinoa n°® 2 (una vivienda con empadronamiento), Estomba
Parkea n° 4 (una vivienda con empadronamiento) y Avda Elizatxo n° 29 (una vivienda sin
empadronamiento) y 31 (una vivienda con empadronamiento).

Por tanto, la ordenacion obliga al derribo de 3 viviendas habitadas.

Por su parte, segin datos del Catastro el inmueble sito en ¢/ Belitz n° 4, se compone de 2
viviendas de 41 m2 cada una, y figura como titular el Ayuntamiento de Trun. Sin embargo
comprobado este dato, no figura el inmueble como de propiedad municipal.Segin el
Registro de la Propiedad figura a nombre del Instituto Nacional de la Vivienda. (Eran
parcelas que luego fueron transferidas a la CCAA del Pais Vasco) Por su parte, segln
datos del Padron municipal, existen personas dadas de alta en dicho inmueble,

Esta parcela también debe ser objeto de estudio en el parcelario que se incorpore para la
aprobacion inicial.

En todo caso, al objeto de determinar los derechos de realojo que pudieran corresponder
a los actuales residentes, el articulo 19.4 del RDL 7/2015, de 30 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del suelo y Rehabilitacion Urbana, determina:

4. Todo procedimiento de realojamiento respetara, al menos, las siguientes normas
procedimentales comunes:

a) La Administracion actuante identificara a los ocupantes legales a que hace referencia
el apartado 1, mediante cualquier medio admitido en derecho y les notificara la inclusion del
inmueble en la correspondiente actuacién, otorgandoles un tramite de audiencia que, en el
caso de que exista también un plazo de informacién publica, coincidird con éste.

b) Durante el tramite de audiencia o informacion al publico, los interesados, ademds de
acreditar que cumplen los requisitos legales necesarios para ser titulares del derecho de
realojamiento podran solicitar el reconocimiento de dicho derecho o renunciar a su ejercicio.
La ausencia de contestacion no impedira a la Administracion continuar el procedimiento.

c) Una vez finalizado el trémite previsto en la letra anterior, la Administracién aprobaré
el listado definitivo de las personas que tienen derecho a realojamiento, si no lo hubiera
hecho ya con anterioridad y lo notificarad a los afectados.
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d) No obstante lo dispuesto en los pdrrafos anteriores, podrd reconocerse el derecho de
realojamiento de otras personas que, con posterioridad al momento correspondiente,
acrediten que retinen los requisitos legales para tener diche derecho.

Si bien, la correccién del parcelario, la acreditacién de derechos de realojo y el detalle
concreto de las superticies que debieran comprometerse a tal fin no impiden la Formulacion

del Plan, ya que dicho tramite de audiencia puede coincidir con el de informacion publica
del Plan. '

»  Calificacion pormenorizada:

Tras analizar el Plan 3 alternativas retleja una ordenacion en la que se propone la
siguiente calificacion urbanistica:

& Define los espacios destinados a sistemas generales, previstos en el Plan General
(Iispacios Libres y Viario), fijando su ordenacion pormenorizada (EL-1y VE-1).

+ Ll Plan Especial propone ordenar dos parcelas de uso residencial colectivo
destinadas a vivienda de uso residencial protegido que califica de RP-1 y RP-2.-
Residencial colectiva en parcela que contaran con ordenanza especifica y cuya
edificabilidad urbanistica es :

Parcelas:  Superficie  Edificabilidad
Urbanistica s.r (m2t VPO)

RP-1  1.599 m2 2.540 m2t VPO
RP-2 1,174 m2 2,300 m2t VPO

& Destina, por tanto, el Plan Especial la edificabilidad urbanistica recogida por ¢l
Plan General a usos residenciales protegidos a excepcion de la edificabilidad de la

parcela sita en ¢/ Belitz 4, a quien reconoce un a edificabilidad residencial libre de
200m2t.

La califica. de RU-1 Residencial Unifamiliar en parcela, que contard con su
ordenacion pormenorizada.

-El Plan General designa el ambito ALEI para cumplimentar los estandares de vivienda
protegida de los dmbitos 5.2.06 ALMIRANTE ARIZMENDI (349,84 m2t), 5.2.09 [IKUST
ALAIA (1.600,60 m2t) y el ambito 5.3.14 PAPINEA (720 m2t).

Sefiala que una vez descontada su propia reserva del ambito ALEI para edificabilidad
protegida que es del 40% (2.016 m2t), queda disponible el 60% restante 3.024 m2t que
cubre la transferencia de aquellos dmbitos.
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Segun el cuadro liguidacion del cumplimiento de las transferencias de edificabilidad
residencial protegida, incorporado al Plan General y aprobado por la Direceion de
Vivienda del Gobierno Vasco, mediante Resolucién de fecha 8 de enero de 2015 del
Consejero de Empleo y Politicas Sociales, resulta que:

AR T 6.2. 12476 | 5040 |  5.040
%}m%‘é ) GhUBSTALT 30% | 1,612  30%

Kl Borrador del Plan Especial propone que en el ambito ALEI se materializa un exceso
de vivienda VPO respecto de los minimos reglados, por lo que la adscripcion de los
200m2t de edificabilidad urbanistica de la parcela RU-1 (Belitz n°® 4) a vivienda no
protegida resulta posible.

Al respecto, hay que sefialar que tanto en la Ficha Urbanistica del Ambito ALEI como en
la MEMORIA DE ORDENACION.-Documento A del Plan General vigente, en el
apartado 7.- Vivienda, que incorpora dicha Tabla, se recoge que el 100% del uso
residencial sea destinado al Régimen de Promocion Piiblica. '

Por su parte, en la Ficha del ambito en cuanto a la Edificabilidad materializada aparece (0
m2.

No obstante, el Plan Especial, sobre la base que es una determinacion de ordenacion
pormenorizada, -art. 56.1.i) de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo- /a
identificacion individual de las construcciones y edificaciones que con cardeter
sobrevenido deban quedar en situacion de fuera de ordenacion, consolida dicha parcela
con esa edificabilidad residencial libre (200 m2t).
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Dicha edificabilidad excede de la actualmente existente, por lo que ¢l Plan Especial le
atribuye, por una parte, un incremento de edificabilidad y de otra, como edificabilidad
residencial libre,

Las determinaciones precisas para garantizar el cumplimiento tanto de los estandares y
cuantias minimas de viviendas sometidas a algiin régimen de proteccién pitblica como de

las reservas para alojamientos dotacionales es una determinacion de cardcter estructural
(art. 53.1.g de la Ley 2/2006)

Por su parte, el art. 80 determina;

Articulo 80 Fstdndares y cuantias minimas de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion
puiblica

1.~ El planeamiento urbanistico municipal determinard la reserva de terrenos calificados con
destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion piblica, que, como minimo, atenderd a
los estdndares y cuantias que se sefialan en los apartados siquientes.

2. En aquellas dreas de suelo urbano no consolidado cuya ejecucion se prevea mecdiante
actuaciones integradas de uso predominantemente residencial, la ordenacion urbanistica de los
planes generales y, en su caso, de los planes especiales deberd calificar con destino a viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion pablica los terrenos precisos para materializar como
minimo el 40% del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residencial, respecto de fa
previamente materializada, que se establezca en cada drea. Fste porcentaje se desglosa en un
minimo del 20% de la edificabilidad urbanistica de uso residencial para la construccion de viviendas
de proteccion social, y el restante porcentaje hasta alcanzar el 40% con destino a viviendas tasadas.

In_este Ambito la calificacién residencial protegida viene dada por el Plan General
por lo que se considera que no podria atribuirse como libre cuando ademss se le
adjudica un exceso de aprovechamiento del que, en su caso, le pudiera corresponder,

Ahora bien, atendiendo a la posible existencia de titulares de derecho de realojo, en el
documento de aprobacion inicial debiera estudiarse la posibilidad de que en esta parcela
calificada ahora como RU-1 se residencien los posibles derechos de realojo cuya

edificabilidad computaria como vivienda protegida aunque se asignase para este fin como
libre.

Asimismo, debiera incrementarse el fondo de la parcela para habilitar al frente una acera

con mayor seccion. Pudiendo calificarse pormenorizadamente la misma como residencial en
parcela y/o adosado (RP/RD).

» Reserva de terrenos destinados a espacios libres y otras dotaciones.(Decreto
123/2012, de 3 de julio de estindares urbanisticos)

El Borrador del Plan Especial realiza un cdlculo sobre la base de la propuesta de
ordenacién planteada, partiendo que en el ambito existen edificaciones que constituyen
una edificabilidad materializada de 450 m2t.
Sobre esta cifia se realizan los cédlculos. No obstante, en otras partes del Documento
aparece la edificabilidad de 540 m2t.
Dato que habra que rectificarse.
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e Zonas verdes y espacios libres: (15% superficie del Area) -
-Se excluyen los terrenos destinados a sistemas generales, espacios libres (592
m2s) y Viario (3.439 m2s): 12.209-592-3.439 =8.178 (15%) = 1.227 m2s

Se cumplen segin el Plan en las zonas calificadas LL (LL 1 a LL 5) que suman
3.664 m2s.

-En cuanto a la superficie del Area que se recoge de 12.209 m2, debera corregirse
si en funcion del Documento es de 12,212 m2,

e Otras dotaciones locales: ( 20% del incremento de la edificabilidad
urbanistica ordenada, bien en parcela bien en superficie edificada)
5.040m2t -450 m2t =4.590 m2t x 20% = 918 m2.,
Se cumple en la parcela EX | de 630 m2. El resto 288 m2 se propone trasladar y
compensar en el ambito 4.2.07 Kostorbe, tal y como posibilita el Plan General..
Plantea asimismo reducir esa compensacion que al final es economica al calificar
también como EX 1 la parcela LL 4 dado que hay un sobrante de espacios libres.

e Plazas aparcamiento: ( 5.040:25 x 0,35) = 71 plazas.

[Las cumplimenta en cada una de las parcelas que en su conjunto supera ese
minimo.

e Vegetacion ( 5.040:100= 51 arboles).
Se seflala que el Proyecto de Urbanizacion debera prever la plantacion al menos de
59 arboles.
»  Estudio viabilidad econdmica,
Se recoge que el Plan incorporara este Documento que contendrd la estimacion del coste
(estimativo) de implantacion de los servicios y su repercusion unitaria respecto a la
edificabilidad urbanistica ordenada.
Precisa que se excluiran los costes relativos a la intervencion en los sistemas generales o
en redes de suministro que no corresponda a los titulares de suelo y adjudicatarios de

edificabilidad del 4mbito.

» Estudio de las Directrices de Organizacion y Gestion de la ejecucion.
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Contendra las determinaciones precisas respecto a las condiciones de gestion y ejecucion
del dmbito (Art. 69.3 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo), aiiadiendo otras propias de
los programas de actuacion urbanizadora como complemento a dichas directrices.

» Normas Urbanisticas.

Sin perjuicio de su remision al Plan General establecerd una particularidad dado su
caracter de determinacion de ordenacion pormenorizada.

» Memoria de Sostenibilidad Econémica. (Art. 22.4 RDL 7/2015, de 30 de
octubre, Texto refundido Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.).Incorporard
este Documento. '

-Solicita la Direccién de Vivienda y Arquitectura que conforme lo dispuesto en el 29 de la
Ley 21/2013, de Evaluacién Ambiental se tramite la solicitud de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada por considerar, sin perjuicio de lo que pueda informar el drgano
ambiental, que el Plan Especial puede incluirse dentro de dicho procedimiento al resultar
aplicable el apartado c¢) del punto 2 del articulo 6.- Sersn objeto de Evaluacién
Ambiental simplifica (los planes y programas que estableciendo un marco para la
autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en
el apartado anterior (modificaciones menores o de reducida extension).

La normativa en materia de evaluacion ambicental estratégica se conforma por la Ley
2172013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental, y las autonoémicas Ley 3/1998, de 27
de febrero, General de Medio Ambiente y Decreto 211/2012, de 16 de octubre por el que
se regula el procedimiento de evaluacion estratégica de planes y programas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013,

1.-Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o
programa, el promotor presentard ante el érgano sustantivo, junto con la
documentaciéon exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la

evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompaiiada del borrador

del plan o programa y de un documento ambiental estratégico......

-IEN CUANTO A OTRAS AFECCIONES SECTORIALES:

Patrimonio cultural. Camino de Santiago:

El trazado del Camino de Santiago bordea el ambito en su encuentro con la subida de la
c/Belitz. La ordenacion no le afecta.

Regulacion de las Areas Acusticas:
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El Plan incorpora un Estudio de Impacto Acustico, elaborando los mapas de ruido en
fachadas (escenario actual y futuro con mismas expectativas de (rafico) y resultando que se
incumplen los objetivos de calidad actistica en el espacio exterior aplicables a la ordenacion
(OCAs 60 dB(A) para los periodos dia y tarde y 50 dB(A) para el periodo noche).

No incluye medidas correctoras por entenderlas econdmica y técnicamente no viables. Por
ello, atendiendo a lo dispuesto en el Decreto 212/2012, serd necesario que el promotor
solicite, de forma previa a la aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion que
se declare al ambito Zona de Proteccion Aciistica Especial por este Ayuntamiento,
presentando a tal fin un Plan Zonal.

Servidumbres aeronduticas.

Conforme al Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto
584/1972, de 24 de febrero de Servidumbres acronduticas y el Real decreto 2591/1998, de 4
de diciembre, sobre Ordenacion de los Aeropuertos de interés general y su zona de Servicio,
en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre de
Medidas fiscales, Administrativas y de Orden Social, se debera solicitar a la Direccion
General de Aviacion Civil la emision de informe preceptivo.

-El articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, establece que los planes especiales se
formularan, tramitaran y aprobaran de acuerdo con lo establecido al efecto para los planes
parciales.

-El articulo 84 de la Ley 2/2000, regula aspectos comunes a la formacion y aprobacion del
planeamiento:

En el n® 4 del mismo articulo se recoge que en el acuerdo de formulacion del
correspondiente plan o instrumento urbanistico o, en su caso, en el tramite de admision del
presentado_ante la administracion competente para su (ramitacion, se determinaran las
medidas y actuaciones precisas para fomentar la coordinacion administrativa y el programa
de participacion ciudadana en el proceso de su elaboracion, tramitacion y aprobacion.

-Resulta suficiente la Documentacion presentada del Plan a efectos de la aceptacion de su
formulacion e inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica conforme lo
establecido en el 29 de la Ley 21/2013, de Evaluacion Ambiental, si bien de forma previa al
tramite de aprobacion inicial debera corregirse el Proyecto segiin lo seiialado en Anexo 1.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente,

HE RESUELTO

1°-Aceptar la formulacion del Plan Especial de Ordenacion Urbana del dmbito 6.2.08
ALEI promovido por el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y
10/12 ' '
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Vivienda del Gobierno Vasco, con sujecién a las condiciones recogidas en Anexo adjunio
I que serdn cumplimentadas de forma previa a la aprobacion inicial,

2%~ Listablecer el siguiente programa de participacién ciudadana:

a) Divulgacién de la formulacién a través de la pdagina web del Ayuntamiento,

b) Aprobado inicialmente el Plan Especial, se divulgard a través de la pdgina web del
Ayuntamiento y se someterd a informacion piblica el contenido del documento por
un pertodo de 20 dias.

¢) El documento podrd ser consultado por los ciudadanos interesados en las oficinas del
Area de Urbanismo y Desarrollo Sostenible, en Kostorbe, en horario de oficinas.
Mediante solicitud de cita previa, podrin celebrarse reuniones explicativas del
contenido del documento de Aprobacién Inicial.

d) El link municipal creado en la pdagina web incorporard la referencia al BOPV en el
que se ha publicado el Informe Ambiental Estratégico.

3% Remitir al Gobierno Vasco la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Irun a \(_ de \ (c’-uro 2019,

|
EL A?tJ(f‘AL 108 LA SECRETARIA GENERAL.
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1\ ) ANEXO 1

‘Delimitacion concreta de la superficie del ambito.

Conecrecion de Ia edificabilidad materializada,

Incorporacion de un parcelario revisado en cuanto a titularidades y superficie,

En este ambito la calificacion residencial protegida viene dada por el Plan
General por lo que se considera que no podria atribuirse como libre a la parcela
RU cuando ademds se le adjudica un exceso de aprovechamicnto del que, en su
caso, le pudiera corresponder.

Si bien, atendiendo a la posible existencia de titulares de derecho de realojo,
debiera estudiarse la posibilidad de que en dicha parcela calificada ahora como
RU se residenciaran los posibles derechos de realojo. A tal fin, se estudiara la
posibilidad de calificar esa parcela como residencial "en parcela o adosada
(RP/RD)", de inerementar su fondo y edificabilidad atribuida y de habilitar al
frente una acera con mayor seceion,

Definicién definitiva de los estAndares en funcién de las superficies corregidas.
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