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RESOLUCION DI ALCALDIA
(Texto: 2019PURB0001)

En relacion con
el expediente n° 2019PURBO0001 relativo al Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de
ejecucion del ambito 4.2.04; RECONDO-IPARRALDE

Resultando los siguientes hechos:

4 -El Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 24 de julio de 2008, acordé aprobar
definitivamente la Modificacién del Plan Especial de Reforma Interior del ambito
4.2.04 RECONDO IPARRALDE. En desarrollo del mismo fue formulado el
Programa de Actuacion Urbanizadora.

-El Programa definitivamente aprobado delimita la unidad de ejecucién que constltuye su
objeto, fijando como sistema de actuacion el de concertacion.

4 -Mediante Resolucién de la Alealdia de fecha 10 de marzo de 2009, se acordo:

"1°%-Aprobar definitivamente el Programa de Actuacién Urbanizadora del dmbito 4.2.04
RECONDO IPARRALDE, con sujecion a las condiciones que figuran en anexo adjunto."

4 -No llegé a aprobarse el Convenio de Concertacion ni la Junta de Concertacion llegé
' a constituirse, tampoco a instarse ninguin otro instrumento gestién.

4 -Ha sido con fecha 15 de junio de 2018 cuando RECONDO PROMOCION DE
VIVIENDAS SLU, reanuda el desarrollo del 4mbito, presentando la Modificacién del

Programa de Actuacién Urbanizadora.

4 -Con fecha 2 de enero de 2019, se aprucha definitivamente la Modificacién del
Programa de Actuacion Urbanizadora.

4+ -Mediante Resolucién de la Alcaldia de fecha 22 de mayo de 2019, se aprueba el
Convenio de Concertacion referido al dmbito 4.2.04 RECONDO IPARRALDE.

El convenio ha sido suscrito, con fecha 24 de mayo de 2019, con RECONDO
PROMOCION DE VIVIENDAS SLU.

% En las Clausulas del Convenio se recoge,entre otras, la siguiente obligacion :
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D. A asumir las cargas de urbanizacion y ejecutar a las obras de urbanizacion,
infraestructuras y servicios atribuidas a la unidad de ejecucion por la Ley y el

Planeamiento.

Para ello debe aprobarse un Proyecto de Urbanizacion, como presupuesto de la actividad de
gjecucion urbanistica conforme lo dispuesto en el articulo 135 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio de Suelo y Urbanismo.

-Con fecha 4 de febrero de 2019, Recondo Promocién de Viviendas SLU presenta el
Proyecto de Urbanizacion del &mbito 4.2.04 RECONDO IPARRALDE.

Con fecha 1 de abril de 2019, presenta nueva Documentacion para la aprobacion inicial.

-El Proyecto de Urbanizacion ha sido analizado por los Servicios Técnicos de Urbanismo y
del Area de Movilidad, Via Pablica y obras, cuyos informes constan en el expediente.

Se concluye técnicamente que analizados los distintos aspectos de la documentacion
presentada, éstos son conformes en su contenido a lo establecido por la legislacion
" urbanistica vigente y se enmarcan deniro de las determinaciones de la Modificacién del Plan
Especial de Reforma Interior y Modificacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora del
ambito 4.2.04: Recondo-Iparralde.

Por tanto, se informa favorablemente la aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacion del
ambito 4.2.04: Recondo-Iparralde con las condiciones sefialadas en el Informe de Urbanismo
y Obras, a recoger en un Texto Refundido de forma previa a la aprobacién definitiva.

-El ambito es un enclave rodeado por viarios de red naranja, competencia del Departamento
de Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

Fue remitido el Proyecto de Urbanizacion solicitando Informe conforme la Norma Foral de
Carreteras y Caminos de Gipuzkoa (DF 1/2006, de 6 de junio).

En el informe emitido se concluye que no existe inconveniente en lo que respecta a las
competencias de este Departamento para su aprobacion.

Afiade el Informe que el Documento ya establece que el Proyecto de Urbanizacién ha tenido
en cuenta la colindancia del ambito con una infraestructura viaria (GI-636), por lo que -
prestard especial atencion a la repercusion derivada de las servidumbres actsticas de dichas
infraestructuras debiéndose justificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de
ruido, Is Ley 37/2003, el Real Decreto 1367/2007, y Ordenanza de ruidos y Vibraciones de
[run.

A tal efecto se ha iniciado la tramitacion mediante el expediente 2019PZPA0002 para la
Declaracion de Zona de Proteccion Aciistica Especial (ZPAE) del Aambito RECONDO
IPARRALDE.
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-De conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo,

Articulo 196.1 y 2.-Proyecto de Urbanizacion.-

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que definen los detalles técnicos
de las obras de urbanizacion. Se redactardn con precision suficiente para poder ser
ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor.

2. La ejecucion de cualquier obra de urbanizacion en una actuacion integrada requerird
la elaboracién de un proyecto de urbanizacion, su previa aprobacién administrativa y su
publicacion en él boletin oficial del territorio historico correspondiente.

3. Los proyectos a que se refiere el niimero anterior se formalizardn en una memoria
descriptiva de las caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras y servicios, ademds de los estudios,
programas y planes de seguridad y calidad que procedan.

Y en el articulo 196.2.- Procedimiento de tramitacion y aprobacién de proyectos de
urbanizacion.-

2. Una vez aprobados inicialmente los proyectos de urbanizacion, se someterdn a
informacion piiblica durante veinte dias para que puedan ser examinados y presentadas las
alegaciones procedentes, mediante anuncio en el boletin oficial y publicacién en el diario o
diarios de mayor circulacion del territorio histérico correspondiente

-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 j), de la Ley de Bases de Régimen
‘Local compete al Alcalde,

Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento

general no expresamente aftribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion
urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

1% - Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de ejecucién del
ambito 4.2.04: RECONDO-IPARRALDE con sujecidn a las condiciones que Siguran en
anexo adjunto a la presente Resolucion.
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2% - Someter el expediente a informacion piiblica durante el plazo de veinte dias, mediante
publicacion de anuncios en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y en uno de los diarios de mayor
circulacion del Territorio Histdrico. '

Irun, a N de \Vwnwe de 2019

LA SECRETARIA GENERAL.
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ANEXO

Incluird en plano las cotas finales de la urbanizacién. Y se afiadirdn cuantos planos de
seccién sean necesarios para conocer en detalle la definicién del espacio trasero en
encuentro con la salida de la variante.

La acera de la Avda. Iparralde tendrd una anchura minima de 6,60 m. conforme a lo
dispuesto por la Modificacién del Plan Especial de Reforma Tnterior Recondo-Iparralde
(aprobado definitivamente el 24/7/2008; alineaciones en Plano P.4).

Soterramiento de la linea de 132 Kv entre los apoyos isleta Kostorbe/Kostorbe Alde,
ante Iberdrola y Carreteras, S6lo en caso de inviabilidad econémica y/o razones técnicas
debidamente justificadas y que impidan el soterramiento, se eximira a la promotora de
ejecutar el mismo.

Se completard el Plan de Restauracién Ambiental y Paisajistica para;

Senalar n°, especie, porte y estado de los arboles que desaparecen con la ordenacion. Se
plantardan tantos'arboles como los que desaparecen, en el dmbito, en el entorno
inmediato o dénde disponga el servicio de jardineria municipal.

Se anadirdn dos drboles mas al frente arbolado de la Avda Iparralde que se dispondra
sobre un parterre continuo, alcorque vivo, mini-espacio verde con setos arbustivos y/o
plantas con flores., ' :

Plantaciones en el interior de las zonas verdes, tanto a nivel de grupos de arbolado
como de pequefias plantaciones. Incluira la descripcion de las especies vegetales que se
van a utilizar en Ia restauracién, método de implantacién y mantenimiento de las
mismas, etc, '

Y, en relacién con lo anterior, incluira las caracteristicas y cotas finales del relleno de
tierras en la zona trasera, calificada como zona verde. Esa zona verde dispondré4 de sus
correspondientes bocas de riego, con su tuberia de polietileno de g 32mm y conexién a
la red municipal a través de contadores, segiin propuestas.

Integracion paisajistica de la actuacién, con especial atencién a las medidas que
pudieran reducir la contaminacién actstica en las fachadas (pantallas actsticas) y a la
limitacién de las dreas pavimentables.

Incluir el presupuesto especifico para la restauracién medioambiental que, en todo
caso, pudiera asimilarse a la partida presupuestada para arbolado en el Proyecto.

Incluir las condiciones de garantia de cumplimiento de plantacién de arbolado que, en
todo caso, comportarin que en la aprobacién definitiva se deposite un aval por
cantidad equiparable al costo estimado. Aval que se devolverd comprobado el efectivo
cumplimiento de la obligacién al momento de la recepcion de la obra de urbanizacién.

Y, si en esa fecha de la recepciéon no se ha cumplido con la plantacién, bien por un
déficit en el n® de drboles plantados, o bien por la muerte, por cualquier causa durante
el periodo de garantia, de los arboles plantados, o bien porque el Ayuntamiento no ha-
dispuesto de terrenos o emplazamientos para acometer las obligaciones de plantacion,
... el depésito de garantia del cumplimiento mencionado en el epigrafe anterior se hara
efectivo y no se devolvera.
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Se debe reflejar la delimitacién el drea de actuacion de la obra de de urbanizacién
excluyendo el suelo privado de la parcela residencial, de modo que quede claro el
ambito de recepcién de las obras de urbanizacién. En este sentido se debe definir la
delimitacién entre la zona verde privada y ptiblica en la trasera de la del edificio. Se
podrd también valorar la posibilidad de ceder al Ayuntamiento el terreno de esa zona
verde residual que queda en parcela privada, en la trasera del edificio.

En la zona verde que queda entre la edificacion y la carretera se observan varias
delimitaciones en plano, que en la realidad son ficticias, que corresponden a la
titularidad de terrenos del Ayuntamiento y de la Diputacién Foral de Gipuzkoa. Estas
delimitaciones no tienen sentido de cara al futuro mantenimiento de esa zona verde.
En el marco del proyecto de urbanizacién se debera resolver un reparto lgico de las
areas de mantenimiento de la zona verde..

Se debe definir el alcance del relleno en la zona verde que queda en la trasera de la
edificacién. En este sentido en la planta proyectada se deben reflejar las curvas de
nivel en el estado futuro. Toda la zona verde que rodea la parcela se debe proyectar
aproximadamente a la misma cota, sin grandes desniveles, de forma que resulte
facilmente mantenible. En’ consecuencia y teniendo en cuenta-la cota actual de la
parcela de equipamiento municipal se debe estudiar la necesidad de proyectar algin
muro que contenga el jardin su parte trasera y también la ampliacién de la acera junto
al actual edificio, en la avda. Iparralde.

La anchura de los accesos en acera, tanto a garajes de la parcela residencial como a la
trasera del futuro equipamiento municipal cultural se deben dimensionar de forma
suficiente para dotar a esos accesos-salidas de vehiculos al vial de radios de giro
comodos y suficientes. El dimensionamiento seiialado debera ser justificado. Ademas
se debe seiializar de forma clara la prolubxclon de giro a 1zqu1erdas en las maniobras
tarito de entrada como de salida a los garajes.

La alineacion en cotas del bordillo actual se debe mantener a excepcién de las zonas en
las que se proyecta rebajarlo. La acera se ajustara a las cotas del bordillo actual con una
pendiente transversal hacia el bordillo del 2%.

La alineacion de arbolado se plantea desplazada hacia el centro de la acera para que no
coincida con los servicios existes situados supuestamente en el borde la misma. Tras
analizar la situacion real de las tapas de distintos servicios se observa que los servicios
existentes ocupan todo el ancho de la acera actual y que el planteamiento realizado
para la implantacién de la alineacién del arbolado en la acera es erréneo. Se debe
estudiar con detenimiento la situacion real de los servicios existentes en la acera y
valorar la posibilidad del desvio de alguno de ellos para disponer de sitio para el
arbolado. Ademas se tendra en consideracion la ubicacién de las farolas al platear la
alineacion del nuevo arbolado, de forma que quede suficiente distancia entre farolas y
arboles, y se consiga una correcta iluminacién de la acera.
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6.- PAVIMENTACION Y AFIRMADO., X,

En toda la longitud de acera se deberd mantener la tipologia de pavimento existente,
acorde ademads con la acera del frente. Se levantara la cenefa en el lado més cercano a
los edificios para ampliar el paiio de baldosas con baldosas Granicem de Pavitusa o
equivalentes y se mantendré el criterio de cenefas transversales y longitudinales de
piedia caliza existentes para rematar los paiios de baldosa.

Las soleras de hormigén en aceras tendran un espesor minimo de 12 ems. y seran de
hormigén HM-20 armadas con un mallazo 15x15x8. En los accesos a garajes tendran un
espesor minimo de 15 cm y se armaran con doble mallazo.

7.- ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUA

~ El nuevo desarrollo residencial intercepta el colector de desagiie actual de la parcela,

que desagua hacia el parking de Ficoba. Si el desarrollo residencial coincide con el
desarrollo del futuro equipamiento municipal cultural este colector podria anularse
haciendo que todas las aguas de lluvia desagiien hacia la avenida Iparralde. Pero es
muy posible que el desarrollo residencial se realice antes que el del equipamiento
municipal cultural, quedando la parcela municipal en su cota actual (cota aprox 2m.),
siendo necesario por tanto mantener el desagiie actual hasta el desarrollo de la parcela
municipal. Para esa situacién el proyecto de urbanizaciéon debera prever la ejecucion
de un colector que partiendo desde la parcela municipal discurra por la zona verde de
Ia trasera de la parcela residencial y llegue hasta el colector de desagiie actual.

El cruce de calzada que se sefiala como existente en la avda. Iparralde antes de la
glorieta no existe, El nuevo colector de aguas fecales proyectado debera contemplar por
tanto la ejecucién de ese cruce y la conexi6n a la arqueta de fecales que se sitta en la
acera contigua a la glorieta,

Para una mejor ejecucién de las obras, justificacion pendientes del colector proyectado
y comprobacién de la cota de desagiie, se deben presentar perfiles longitudinales de
los colectores de pluviales y fecales proyectados. El didgmetro de las tuberias
proyectadas debera justificarse en un anejo a la memoria.

Se colocardn hidrantes de superficie (tipo Atlas) en lugar de los enterrados previstos
en Proyecto.

En el Pliego de Condiciones se debera hacer referencia expresa al cumplimiento de la
Normativa de Servicios de Txingudi.

8.- RED DE GAS, ENERGIA ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES.
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En-las infraestructuras de estos servicios, se deberdn cumplir las normas de las
empresas suministradoras.

Se debe presentar un plano de redes existentes de forma que se pueda observar lo que
es afectado por la nueva urbanizacién y los puntos de conexién de las redes
proyectadas con las redes existentes.

e Se debe estudiar la viabilidad de soterrar la linea aérea de alta tensién que discurre
muy cerca de la fachada sur del futuro edificio residencial

° Se debe definir la canalizacién desde el punto de enganche previsto al centro de
transformacién de la nueva red eléctrica red proyectada. El centro de transformacién
proyectado debera ser del tipo enterrado, con las rejillas de aireacién enrasadas con el
pavimento o jardin.

° En la acera actual se observa canalizacion de energia eléctrica existente que no se
refleja en los planos. Se debe determinar si desde esa canalizacion se puede dar
servicio a la nueva urbanizacioén o si es necesario duplicar la red y ejecutar una nueva
canalizacién tal y como se recoge en el proyecto.

‘e Se debera incluir en la urbanizacion una red de telecomunicaciones municipal
compuesta por 2 tubos TPC diam. 110 mm con la correspondiente acometida a la
arqueta de telecomunicaciones del edificio previsto como futuro equipamiento
municipal cultural. '

9.- ALUMBRADO PUBLICO.

e Se debe mantener el alumbrado actual para iluminacién del vial (competencia de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa) y se debe proyectar una nueva red independiente para
la iluminacién de la acera.

o Los puntos de luz proyectados para la iluminacién de la acera deberan contar con el
visto bueno de los servicios técnicos municipales en lo referente al modelo de baculo y
luminaria a colocar, las luminarias seran de tecnologia LED y dispondran de
proteccion contra sobretensiones, El ntimero de puntos de luz a instalar estara acorde
con el correspondiente estudio luminotécnico que se deber4 adjuntar en un anexo a la
memoria,

e Las nuevas canalizaciones de alumbrado deberan de conectarse con las canalizaciones
adyacentes existentes., Se debe proyectar un cruce de calzada desde la acera de la nueva
urbanizacién a la farola mas cercana en la calle Kostorbealde. En la nueva red de
alumbrado las canalizaciones se deben taponar en las arquetas con espuma de
poliuretano y todas las conducciones deben disponer de guias.

Kostorbe - 20304 IRUN - T. 943505459 - F. 943 505647 - e-mail: urbanismo@irun.org - 8/9




HRE

jl(
Irun

FEEFQAFLOA
www.irun.org

it correspondiente
minima de cable de la

Se deberin definir y justificar las secciones de cable co
representacion en el plano de planta de alumbrado. La seccié
red de alumbrado ptblico debera ser de 4 x 6 mm2.

Se debe proyectar un nuevo cuadro de alumbrado. A este nuevo cuadro se conectaran
las lineas existentes y las nuevas que se proyecten, debiendo tener ademads capacidad
para futuras ampliaciones. El nuevo cuadro de alumbrado debe disponer de un
dispositivo de sobretensiones VCheck 4RC de Cirprotec o equivalente y los -
diferenciales deben ser rearmables.

10.- MOBILIARIO URBANO, SENALIZACION Y JARDINERIA.

En la nueva acera se deben colocar bancos y papeleras. Se presentard un plano en el
que se recoja el mobiliario urbano y la sefalizacion vial a colocar. El color del
mobiliario debera ser el correspondiente al RAL 7022,

Se debe mantener toda la sefializacién vertical existente en el dmbito, reubicando
aquella que pueda verse afectada por la nueva ordenacién,

Se debera presentar una propuesta sobre las plantaciones que se prevean en las zonas
verdes de la urbanizacién, Se debe presentar un plano de jardineria del &mbito.

11.- CONDICIONES GENERALES

En la ejecucién de la obra se deberan cumplir las Condiciones Técnicas Generales para
las obras de urbanizacion en el término municipal de Irun.

La urbanizacién se encuentra rodeada por viarios de la carretera GI-636. Esta carretera
es competencia de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y para cualquier actuacién en la
misma, en sus zonas de dominio ptblico o zonas de proteccion se debe contar con su
autorizacion, '

El proyecto debe recoger la definicién de pantallas actisticas que se exigen como
medida correctora por el incumplimiento de los objetivos de calidad aciistica en el
espacio exterior.

Se deberé asegurar que ninguna infraestructura, obra civil o centro de transformacién
se sittie o discurra bajo los arboles.
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