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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N° 3729

En relacion con el expediente 2007PLSE0001 relatigoPLAN DE SECTORIZACION
del &mbito TXENPERENEA.

Resultando los siguientes hechos:

-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el édiad@ septiembre de 2007, acordo
aprobar definitivamente el expediente de Modifiéaailel Plan General en el ambito 6.2.06
TXENPERENEA.

Este expediente clasifica el suelo como URBANIZABNE SECTORIZADO, que debe
desarrollarse a través de un PLAN de SECTORIZACION.

Se ha formulado el Avance del Plan de Sectorizadaya redaccion ha sido realizada a
instancia de IRUNVI.

-El Avance afecta al &mbito de intervencion urbizgcdss.2.06 TXENPERENEA.

Se incluye ademas en el ambito de actuacion urerfatip de la parcela RC-01 Egiluce,
adscribiéndose al ambito como elemento de sistanargl que posibilita la conexién de
Txenperenea con la calle Miguel de Ambulodi y laeAida Euskalerria.

-El Plan General delimita el ambito de intervenaidbanistica 6.2.06 TXENPERENEA.

De acuerdo con el expediente de Modificacion, eetolm es lareserva de suelo
urbanizable para una futura colmatacion de suelgidencial hasta el trazado de la
autopista, permitiendo la creacion de un progrante@uado de vivienda de proteccion
oficial.

El Plan de Sectorizacion sefalara los usos y révad#entensidad, los parametros y criterios
de ordenacion urbanistica asi como las determineside desarrollo de planeamiento.

En cuanto a la parcela de Egiluce se califica cdRSIDENCIA COMUNITARIA,
regulandose por las Normas Urbanisticas del Plar@@ken su Capitulo 4.7.

-El Avance recoge dos esquemas de ordenacion clemoadivas. La inclusion de un area
de reserva asociada a la Autopista genera unardeopeion “c” que se considera en el
Documento como la mas adecuada.

Asimismo se prevé que el Plan de Sectorizacionjadeoordenacion pormenorizada del
sector, por lo que no sera necesario formular an parcial.
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Considerando los siguientes argumentos:

-De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 64adesy 2/2006, los planes de sectorizacion
son los instrumentos mediante los cuales se estblas determinaciones de la ordenacion
urbanistica estructural para acometer la transfadnaurbanistica de terrenos clasificados
como suelo urbanizable no sectorizado.

Los planes de sectorizacion completan la ordenaesbructural del correspondiente plan
general sobre el ambito de suelo urbanizable ntorseado objeto de una iniciativa de
transformacion.

-Se han tenido en cuenta para la elaboracion dah@e; los siguientes criterios y objetivos:

» Las condiciones derivadas de las servidumbres aeticas, y que obligan a ubicar el
aprovechamiento edificatorio en parcelas que temgaantizada la autorizacion a la
edificacion. Asi, preferentemeni vivienda colectiva se situara en la parte bajde
la ladera y la vivienda de baja densidad en las zas medias y altas del sector.

» La futuraordenacion resolvera la continuidad viariacon la ordenacion aprobada en
el Plan Parcial de Oinaurreademas de garantizar el engarce con la trama urbana
existente, asegurando la conexion y continuidadodeviales. Aun a pesar de la
condicion de ladera del lugarxenpereneaera permeable a la ciudad

* Mantenimiento y conservacion delCaserio Altzulegarre

* Ubicacion de umprograma de equipamientos coordinado con los existees en el
entorno urbano consolidado Asi, se tendra presente la cercania de los pardgee
Alai-Txoko y barén de Ofa. A la vez, se priorizagae los equipamientos se
encuentren en contacto con los nuevos espacioss lipropuestos y que resulten
proximos al barrio de Lapitze.

En base a estos objetivos generales en el docurdefgancey para dar respuesta a lo
indicado en el Informe de consultas deViaeconsejerigDireccion de Biodiversidad y
Participacion Ambienta), se han estudiado basicamente dos alternativas ddsmamion,
diferenciadas por la diferente disposicion de Ispaeios libres y equipamientdsn el
citado informe se establece expresamenteeldatcion del Plan de Sectorizacion de forma
que éste tienda en general a ubicar los sistemassgacios libres en el sector en las zonas
en las que actualmente hay arbolado autoctono”.

Las alternativas son:

> a) El “parque” se disefa lineal, desde el parque-Akoko se estira a lo largo del
sector de este a oeste con la directriz del videoconexion con Oinaurre; los
equipamientos se disponen entre el “parque” y@rea edificado de Lapitze.

> b) El “parque” se disefia compacto, uniendo el parglai-Txoko con la vaguada
donde hay una zona arbolada; las parcelas de egjeip@ se disponen agrupadas en la
zona norte central y occidental cerca del barribajgtze
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Por otra parte, para engarzar con la trama urbalivedante y resolver las conexiones a las

redes existentes, se analiza sobre las propuegtsoees una estructura viaria que sirva de

conexion de la variante sur (en estudio prelimsatrazado), reservandose a su vez una
Zzona asociada a la autopista.

De este modo, se trabaja una variante c) que reggade de la a) y la reserva para la
estructura viaria, que garantiza el cumplimientdodesiguientes condicionantes:

* Permite mantener el arbolado de mayor envergaderangjor conservado.

» Favorece la conexion transversal por medio de wvguealineal, en contraposicion con
la solucion de un parque aislado.

« Seincluye una reserva de suelo para posibles atipilies viarias.
» La zona rotacional tiene una centralidad respeetotidbs ambitos contiguos.

-Los estandares que deberan cumplirse son los siguies:

Estandares y cuantias minimas de viviendas somet&la algun régimen de proteccion
publica como de las reservas para alojamiento dotamales.

Como instrumento de ordenacion estructural debéenen las determinaciones precisas
para garantizar el cumplimiento de los estandaresugntias minimas de viviendas

sometidas a algun régimen de proteccion publicaasb de las reservas para alojamiento
dotacionales.(articulo 53.g) de la Ley 2/2006)

Estas determinaciones ya venian recogidas emla fie la Modificacion del Plan General.

El articulo 80 establece los estandares y cuantiasinimas de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica.

Asi los planes de sectorizacion deberan califtoardestino a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica los terrenos pregiswa materializar como minimo el 75%
del incremento de la edificabilidad de uso resid@naespecto de la previamente
materializada, que se establezca en el sectorpBstentaje se desglosa en un minimo del
55% de la edificabilidad urbanistica de uso resi@dgmpara la construccion de viviendas de
proteccion oficial de régimen general y especiat] yestante porcentaje hasta alcanzar el
75% con destino a viviendas de proteccion oficeat@imen tasado.

El articulo 81 establece los estandares y cuantiaminimas de reservas para
alojamientos rotacionales.

Asimismo, se calificara con destino a alojamiemtotacionales una superficie de suelo no
inferior a 1,5 metros cuadrados por cada incremdat©00 metros cuadrados de techo de
uso residencial, o en defecto de sus determinapmmg¢ada nueva vivienda prevista en el
planeamiento, 0, en su caso, un porcentaje queugar lal menos a dos parcelas
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independientes. La localizacion concreta de edtpanaientos dotacionales se realizara en
la ordenacion urbanistica pormenorizada.

Estandares minimos para reserva de terrenos y deregs destinados a dotaciones
publicas de la red de sistemas generales.

El articulo 78 sefiala una reserva destinada aidaepublicas de la red de espacios libres
para el uso de zonas verdes y parques urbanos upeafisie de suelo no inferior a
5m2/habitante.y la correlacion de 1 hab/25m2c.

Asimismo debera cumplimentarse en este ambito lagoms espacios de zonas verdes
(sistema general de espacios libres) necesarieasgoanpensar el aumento de la densidad
de poblacion por el incremento en el n° de viviendierivado del Proyecto de Modificacion
del Plan General en la c/ Santiago en una supeidiei234 m2 y que se ha tramitado de
forma paralela a la modificacion del Plan Genenal genperenea.

Estandares minimos para reserva de terrenos y deregs destinados a dotaciones y
equipamientos de la red de sistemas locales .

El articulo 79 de la Ley 2/2006,establece las v@seminimas para dotaciones.

Si bien, la distribucion de usos concretos de ksemwas para dotaciones publicas y
equipamientos privados de la red de sistemas bdalee establecerse reglamentariamente.
Ante la inexistencia de un nuevo Reglamento deeRlarento que desarrolle la Ley 2/2006
de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, el Plan deo8eacion contemplara lo establecido
en el Reglamento de Planeamiento para el desayraldicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Realdde2159/1978 de 23 de junio.

-En cuanto a las afecciones sectoriales:

Servidumbres Aeronauticas

Estando afectado el ambito por las servidumbresaaéatel aeropuerto de San Sebastian, se
solicito informe a la Direccion de Aviacion Civil.

La Direccion General de Aviacion Civil resuelveamhar favorablemente la Modificacion

del Plan General relativa al ambito 6.2.06 Txenpeseal acreditar la Entidad Publica
Empresarial AENA el cumplimiento de los requisitegigidos en el Real Decreto

1541/2003, de 5 de diciembre por el que se modéiddecreto 584/1972, se servidumbres
aeronauticas para regular excepciones a los limestablecidos por las superficies
limitadoras de obstaculos alrededor de aeropuertos.

El informe de AENA, concluye:
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“bajo el punto de vista de disefio de procedimientasurbanizacion del aérea de
Txemperenea NO afecta ni a la seguridad ni a la wégyidad de las operaciones
actuales y previstas en el Aeropuerto de San Seédasindicando que debera

balizarse aquella edificacion , poste de iluminagié antena, de todo el conjunto
gue resulte se mas elevada conforme a lo estabteeitel capitulo 6 del Anexo 14
de OACI (balizamiento diurno: luces de destellos dia intensidad tipo A;

balizamiento nocturno; luces de mediana intensidagb B)”

Ademas en el Informe de Aviacion Civil sefala quelependientemente de las
consideraciones anteriores se recuerda que al énae el ambito incluido en las zonas
de Servidumbres Aeronauticas Legales, la realizactte cualquier construccion o
estructura (postes, antenas etc) y la instalaci@ Ids medios necesarios para su
construccion, requerira resolucion favorable, canfie a los articulos 29 y 30 del Decreto
sobre Servidumbres Aeronauticas, circunstancia dgleera recogerse en los documentos
de planeamiento.

Servidumbres Autopistas

El ambito de Txenperenea queda delimitado al surepdrazado de la autopista AP-8

Bilbao-Behobia (Autopista del Cantabrico), infraestura viaria que considerada “Red de
Interés Preferente (Red Roja)” afecta al presantsté y que, por tanto, con una afeccion a
ser tenida en cuenta en la futura ordenacion.

Por ello, se solicitd informe respecto a la Moditidn del Plan General al Departamento
para las Infraestructuras Viarias de la Diputackmral de Gipuzkoa, en virtud de lo
establecido en el Norma Foral 17/1994, de 25 dedvadwe, de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa.

La Direccion General de Gestion y Planificacion Departamento para la Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral, emitio informe faable.

Si bien, debera someterse el Plan de Sectorizacmrevo informe de la Diputacion Foral.

(Articulo 94 de la nueva Norma Foral de Carretel@$ipuzkoa, Decreto Foral 1/2006, de
6 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundid

Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental

La Ley del Suelo 2/2006, requiere que el Plan d@o8eacion justifique en su Memoria el
cumplimiento del Informe Preliminar de Impacto Amaial en la medida que debe
asimismo justificar la sostenibilidad del modelo wtéizacion del territorio y desarrollo
urbano adoptado.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 27fabrero, General de Proteccion de
Medio Ambiente , en el Decreto 183/2003, de 22 wl® jpor el que se regula el
Procedimiento de evaluacién conjunta de impactoiemdd y la Ley estatal 9/2006, de 28
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de abril sobre Evaluacion de los efectos de detertios planes y programas en el medio
ambiente, el plan de sectorizacion esta sujet@aeion conjunta de impacto ambiental.

El Ayuntamiento de conformidad con lo dispuestoetrarticulo 6 del citado Decreto
formulé consultas al érgano ambiental de la Comaohidutonoma , Departamento de
Medio Ambiente,a quién corresponde la emision dérine de impacto ambiental por
residir en el Ayuntamiento la competencia sustanpiara la aprobacion definitiva del plan
de sectorizacion.

Mediante Resolucion de la Viceconsejeria de Meditbiente de fecha 29 de octubre de
2007, se emite el Documento de Referencia quelestabl minimo a tener en cuenta en la
redaccion del Estudio Preliminar. Asimismo establis modalidades de informacion y

consulta a las administraciones publicas afectadas publico interesado mediante

remision del Plan y de su Estudio de Evaluacionj@da de Impacto Ambiental, con una

informacion publica de al menos 45 dias para smeray formulacién de observaciones a
traves de la insercion de anuncio en el Boletici@lfdel Pais Vasco.

-Se incorpora al Avance el Estudio Preliminar dedoto Ambiental redactado a la luz del
Informe previo de consultas.Debiendo solicitarseeste momento del procedimiento el
Informe Preliminar al Departamento de Medio Ambéerte conformidad con lo dispuesto
en el articulo 17 del Decreto 183/2003.

-De conformidad con lo establecido en el articlld®3e la Ley 2/2006, de 30 de junio de
Suelo y Urbanismo, los planes de sectorizacidonguamto instrumentos que gozan de la
misma jerarquia que el planeamiento general, smularan y tramitaran conforme al
mismo procedimiento previsto para los planes géeera

En este procedimiento se incardinara a su vez losedimientos correspondientes a las
afecciones sectoriales anteriormente referenciadas.

Los articulos 90 y 9degulanla formulacién y tramitaciodel plan general.

El primer tramite de este procedimiento viene ragalen el articulo 84 de la Ley 2/2006,
relativo a formulacién del planeamiento, en el m#e determina que ecuerdo de
formulacién del correspondiente plan o instrumento urbanigtjcen su caso, en el tramite
de admision del presentado ante la Administracana gu tramitacion, se determinaran las
medidas y actuaciones precisas para fomelatacoordinacion administrativa y el
programa de participacion ciudadanaen el proceso de su elaboracion, tramitacion y
aprobacion.

Acordada la redaccion, debe solicitarse de los nrgiadel Gobierno Vasco y de la
Diputacion Foral con competencias sobre proteccivh el medio ambiente, el patrimonio
cultural y el medio natural la informacidn sobresgos existentes y los condicionantes
medioambientales, de proteccion del patrimonioucalty del medio natural que deban se
respetados por su ordenacion, la cual se sumirdisiclomparada de su justificacion técnica
y juridica, en un plazo no superior a dos meses.
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-Al aplicarse el mismo procedimiento en cuanto rnBion previsto para la tramitacion
del Plan General, se elabora un Avance de planetogie define los criterios, objetivos,
alternativas y propuestas generales de ordenaci@rsigqvan de base para la redaccion del
plan de sectorizacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo &7lal Ley 2/2006, la aprobacion del
Avance tiene efectos administrativos internos magpaos de la redaccion del documento.
Asimismo establece este precepto que el Avanceaiiragcital y como se ha hecho, el
Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental

El articulo 90 de la Ley 2/2006, regulattamitacion del Avancede planeamiento.

La exposicion al publico de este Documento de Agasxcomo minimo de dos meses en el
gque se podran presentar sugerencias y alternativas.

La exposicion publica sera anunciada en el bolefiicial del territorio historico
correspondiente y en el diario o diarios de mayiéusgbn o de mayor circulacion del
territorio.

Se puede simultanear la informacion publica deln&earegulada en la Ley 2/2006, con la
relativa a la del Estudio de Impacto Ambiental.

Asimismo el Avance se remitira a los Ayuntamierdondantes para su conocimiento.

A la vista del resultado de la exposicion y pgoacion publica e institucional, se adoptaran
por el Ayuntamiento los criterios y objetivos queviran de base para redactar el Plan de
Sectorizacion.

A la vista de la documentacion obrante en el expesiite
HE RESUELTO

1°.- Formular el Plan de Sectorizacion del ambit®®6 TXENPERENEA.

2°.- Definir el proceso de participacion ciudadaea los siguientes términos:

a) Exposicién al pablico por un periodo de dos mesesabntenido del Avance del Plan de
Sectorizacion en las oficinas del Departamento desBrrollo Urbano y Vivienda sito en el
edificio Kostorbe (Avda. Iparralde s/n). La exposin estara abierta en horario de oficina.

b) Divulgacion de la propuesta a través de la paginabadel Ayuntamiento, coincidiendo
con la exposicion puablica del Avance. Igualmente, gublicaré en la revista municipal.

c) Asimismo, aprobado inicialmente el Proyecto del Plde Sectorizacion, se sometera a
informacion publica contenido del documento por uperiodo de un mes. El documento
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podra ser consultado por los ciudadanos interesadwoslas oficinas del Departamento de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en horario de oficisa

d) Igualmente, mediante solicitud de cita previa, padrcelebrarse sesiones abiertas al
publico explicativas del contenido del Avance o, &ncaso, del contenido del documento de
Aprobacion Inicial y que tendrén lugar en las refelas oficinas de Kostorbe.

e) Finalmente mediante una carta explicativa remiticdke manera individualizada, se dara
conocer la propuesta de ordenacion a los titulaes derechos de viviendas que constituyan
su domicilio habitual y que puedan verse directaneafectados.

3°.- Solicitar de los 6rganos del Gobierno Vascdeyla Diputacion Foral de Gipuzkoa la
informacion a que se refiere el articulo 90 de laey del Suelo 2/2006, que se
suministrara en un plazo no superior a dos meses.

Asimismo durante el citado plazo se consultara a &dministraciones publicas referidas
en la Resolucién de la Viceconsejeria de Medio Asrtie de fecha 29 de octubre de
2007, en relacion con el procedimiento de evaluacanjunta de impacto ambiental.

4°.- Exponer al publico el Documento de Avance yEstudio de Impacto Ambiental
mediante publicacion de anuncios en el boletin @dicdel Territorio Historico, boletin
Oficial del Pais Vasco y en el Diario Vasco por ptade dos meses a partir de su ultima
publicacion en el que se podran presentar sugerasg alternativas.

5°.- Remitir el Avance a los Ayuntamientos colindas para su conocimiento.

6°.- Solicitar de la Viceconsejeria de Medio Amhkierinforme Preliminar de Impacto
Ambiental.

Irun, 19diciembre de 2007

EL ALCALDE EL SECRETARD
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EXPEDIENTE:2007PLES0001

Por el Sr. Alcalde-Presidente de este Ayuntamibatgido dictada la siguiente resolucién
n° ) de fechal9 de diciembre de 2007 que, convenientemente firnyagkdlada, obra
en estas dependencias. Dice asi:

“En relacibn con el expediente 2007PLSEO001 relav a PLAN DE
SECTORIZACION del &mbito TXENPERENEA.

Resultando los siguientes hechos:

-El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el @diad@ septiembre de 2007, acordd
aprobar definitivamente el expediente de Modifiéadailel Plan General en el &mbito 6.2.06
TXENPERENEA.

Este expediente clasifica el suelo como URBANIZABNDE SECTORIZADO, que debe
desarrollarse a través de un PLAN de SECTORIZACION.

Se ha formulado el Avance del Plan de Sectorizaddya redaccion ha sido realizada a
instancia de IRUNVI.

-El Avance afecta al &mbito de intervencién urbiigds.2.06 TXENPERENEA.

Se incluye ademas en el ambito de actuacién unerfezip de la parcela RC-01 Egiluce,
adscribiéndose al ambito como elemento de sisteanargl que posibilita la conexion de
Txenperenea con la calle Miguel de Ambulodi y leeAxa Euskalerria.

-El Plan General delimita el &mbito de intervenaidbanistica 6.2.06 TXENPERENEA.

De acuerdo con el expediente de Modificacion, eetolm es lareserva de suelo
urbanizable para una futura colmatacion de suelsidencial hasta el trazado de la
autopista, permitiendo la creacion de un progranteeuado de vivienda de proteccién
oficial.

El Plan de Sectorizacion sefalara los usos y réva#antensidad, los parametros y criterios
de ordenacion urbanistica asi como las determineside desarrollo de planeamiento.

En cuanto a la parcela de Egiluce se califica caRicSIDENCIA COMUNITARIA,
regulandose por las Normas Urbanisticas del Plan@@ken su Capitulo 4.7.

-El Avance recoge dos esquemas de ordenacion chenpativas. La inclusion de un area
de reserva asociada a la Autopista genera unardeopeion “c” que se considera en el
Documento como la més adecuada.
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Asimismo se prevé que el Plan de Sectorizacionjadeoordenacion pormenorizada del
sector, por lo que no sera necesario formular an péarcial.

Considerando los siguientes argumentos:

-De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 64adesy 2/2006, los planes de sectorizacion
son los instrumentos mediante los cuales se estblas determinaciones de la ordenacion
urbanistica estructural para acometer la transfodnaurbanistica de terrenos clasificados
como suelo urbanizable no sectorizado.

Los planes de sectorizacion completan la ordenaesbructural del correspondiente plan
general sobre el ambito de suelo urbanizable ntorseado objeto de una iniciativa de
transformacion.

-Se han tenido en cuenta para la elaboracion dah@e; los siguientes criterios y objetivos:

» Las condiciones derivadas de las servidumbres aeticas, y que obligan a ubicar el
aprovechamiento edificatorio en parcelas que temgaantizada la autorizacion a la
edificacion. Asi, preferentemeni vivienda colectiva se situara en la parte bajde
la ladera y la vivienda de baja densidad en las zas medias y altas del sector.

» La futuraordenacion resolvera la continuidad viariacon la ordenacion aprobada en
el Plan Parcial de Oinaurreademas de garantizar el engarce con la trama urbana
existente, asegurando la conexion y continuidadodeviales. Aun a pesar de la
condicion de ladera del lugarxenpereneaera permeable a la ciudad

* Mantenimiento y conservacion delCaserio Altzulegarre

* Ubicacion de umprograma de equipamientos coordinado con los existees en el
entorno urbano consolidado Asi, se tendra presente la cercania de los pardge
Alai-Txoko y barén de Ofa. A la vez, se priorizagae los equipamientos se
encuentren en contacto con los nuevos espacioss lipropuestos y que resulten
proximos al barrio de Lapitze.

En base a estos objetivos generales en el docurdefgancey para dar respuesta a lo
indicado en el Informe de consultas deViaeconsejerigDireccion de Biodiversidad y
Participacion Ambienta), se han estudiado basicamente dos alternativas ddsmamion,
diferenciadas por la diferente disposicion de Ispaeios libres y equipamientdsn el
citado informe se establece expresamenteeldatcion del Plan de Sectorizacion de forma
que éste tienda en general a ubicar los sistemassgacios libres en el sector en las zonas
en las que actualmente hay arbolado autoctono”.

Las alternativas son:

> a) El “parque” se disefa lineal, desde el parque-Akoko se estira a lo largo del
sector de este a oeste con la directriz del videoconexion con Oinaurre; los
equipamientos se disponen entre el “parque” yt@rea edificado de Lapitze.
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> b) El “parque” se disefia compacto, uniendo el parglai-Txoko con la vaguada
donde hay una zona arbolada; las parcelas de egjeip@ se disponen agrupadas en la
zona norte central y occidental cerca del barribajgtze

Por otra parte, para engarzar con la trama urbalivedante y resolver las conexiones a las

redes existentes, se analiza sobre las propuegtsoees una estructura viaria que sirva de

conexidon de la variante sur (en estudio prelimsatrazado), reservandose a su vez una
Zzona asociada a la autopista.

De este modo, se trabaja una variante c) que reggage de la a) y la reserva para la
estructura viaria, que garantiza el cumplimientdodesiguientes condicionantes:

* Permite mantener el arbolado de mayor envergaderangjor conservado.

» Favorece la conexion transversal por medio de wvguealineal, en contraposicion con
la solucion de un parque aislado.

« Seincluye una reserva de suelo para posibles atipilies viarias.
» La zona rotacional tiene una centralidad respeetotidbs ambitos contiguos.

-Los estandares que deberan cumplirse son los siguies:

Estandares y cuantias minimas de viviendas somet&la algun régimen de proteccion
publica como de las reservas para alojamiento dotamales.

Como instrumento de ordenacion estructural debéenen las determinaciones precisas
para garantizar el cumplimiento de los estandaresugntias minimas de viviendas

sometidas a algun régimen de proteccion publicaasb de las reservas para alojamiento
dotacionales.(articulo 53.g) de la Ley 2/2006)

Estas determinaciones ya venian recogidas emla fie la Modificacion del Plan General.

El articulo 80 establece los estandares y cuantiasinimas de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica.

Asi los planes de sectorizacion deberan califtoardestino a viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion publica los terrenos pregiswa materializar como minimo el 75%
del incremento de la edificabilidad de uso resid@naespecto de la previamente
materializada, que se establezca en el sectorpBstentaje se desglosa en un minimo del
55% de la edificabilidad urbanistica de uso resi@dgmpara la construccion de viviendas de
proteccion oficial de régimen general y especiat] yestante porcentaje hasta alcanzar el
75% con destino a viviendas de proteccion oficeaté@imen tasado.

El articulo 81 establece los estandares y cuantiaminimas de reservas para
alojamientos rotacionales.

Asimismo, se calificara con destino a alojamiemtotacionales una superficie de suelo no
inferior a 1,5 metros cuadrados por cada incremdat©00 metros cuadrados de techo de
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uso residencial, o en defecto de sus determinapmmg¢ada nueva vivienda prevista en el
planeamiento, 0, en su caso, un porcentaje queugar lal menos a dos parcelas
independientes. La localizacion concreta de edtpanaientos dotacionales se realizara en
la ordenacion urbanistica pormenorizada.

Estandares minimos para reserva de terrenos y deregs destinados a dotaciones
publicas de la red de sistemas generales.

El articulo 78 sefiala una reserva destinada aidaepublicas de la red de espacios libres
para el uso de zonas verdes y parques urbanos upeafisie de suelo no inferior a
5m2/habitante.y la correlacion de 1 hab/25m2c.

Asimismo debera cumplimentarse en este ambito lagoms espacios de zonas verdes
(sistema general de espacios libres) necesari@sgoanpensar el aumento de la densidad
de poblacién por el incremento en el n° de vivisndierivado del Proyecto de Modificacion
del Plan General en la c/ Santiago en una supeidiei234 m2 y que se ha tramitado de
forma paralela a la modificacion del Plan Genenal genperenea.

Estandares minimos para reserva de terrenos y deregs destinados a dotaciones y
equipamientos de la red de sistemas locales .

El articulo 79 de la Ley 2/2006,establece las v@seminimas para dotaciones.

Si bien, la distribucion de usos concretos de ksemnwas para dotaciones publicas y
equipamientos privados de la red de sistemas bdalee establecerse reglamentariamente.
Ante la inexistencia de un nuevo Reglamento deeRlarento que desarrolle la Ley 2/2006
de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, el Plan deo8eacion contemplara lo establecido
en el Reglamento de Planeamiento para el desayraldicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana aprobado por Realdde2159/1978 de 23 de junio.

-En cuanto a las afecciones sectoriales:

Servidumbres Aeronauticas

Estando afectado el ambito por las servidumbresaaéatel aeropuerto de San Sebastian, se
solicito informe a la Direccion de Aviacion Civil.

La Direccion General de Aviacion Civil resuelveamhar favorablemente la Modificacion

del Plan General relativa al ambito 6.2.06 Txenpeseal acreditar la Entidad Publica
Empresarial AENA el cumplimiento de los requisitegigidos en el Real Decreto

1541/2003, de 5 de diciembre por el que se mod#iddecreto 584/1972, se servidumbres
aeronauticas para regular excepciones a los limestablecidos por las superficies
limitadoras de obstaculos alrededor de aeropuertos.

El informe de AENA, concluye:



rlly

Irun

www.irun.org

“bajo el punto de vista de disefio de procedimientasurbanizacion del aérea de
Txemperenea NO afecta ni a la seguridad ni a la uégyidad de las operaciones
actuales y previstas en el Aeropuerto de San Seédasindicando que debera
balizarse aquella edificacion , poste de iluminagié antena, de todo el conjunto
gue resulte se mas elevada conforme a lo estabteeitel capitulo 6 del Anexo 14
de OACI (balizamiento diurno: luces de destellos dia intensidad tipo A;

balizamiento nocturno; luces de mediana intensidagb B)”

Ademas en el Informe de Aviacion Civil sefiala quelependientemente de las
consideraciones anteriores se recuerda que al éname el ambito incluido en las zonas
de Servidumbres Aeronauticas Legales, la realizactte cualquier construccion o
estructura (postes, antenas etc) y la instalaci@ Ids medios necesarios para su
construccion, requerira resolucion favorable, canfie a los articulos 29 y 30 del Decreto
sobre Servidumbres Aeronauticas, circunstancia dgleera recogerse en los documentos
de planeamiento.

Servidumbres Autopistas

El ambito de Txenperenea queda delimitado al surepdrazado de la autopista AP-8

Bilbao-Behobia (Autopista del Cantabrico), infraestura viaria que considerada “Red de
Interés Preferente (Red Roja)” afecta al presantsta y que, por tanto, con una afeccion a
ser tenida en cuenta en la futura ordenacion.

Por ello, se solicitd informe respecto a la Modiidn del Plan General al Departamento
para las Infraestructuras Viarias de la Diputackmral de Gipuzkoa, en virtud de lo
establecido en el Norma Foral 17/1994, de 25 dedvadwe, de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa.

La Direccion General de Gestion y Planificacion Bepartamento para la Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral, emitio informe faable.

Si bien, debera someterse el Plan de Sectorizacmrevo informe de la Diputacion Foral.

(Articulo 94 de la nueva Norma Foral de Carretel@$ipuzkoa, Decreto Foral 1/2006, de
6 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundid

Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental

La Ley del Suelo 2/2006, requiere que el Plan d@oBeacion justifique en su Memoria el
cumplimiento del Informe Preliminar de Impacto Amaial en la medida que debe
asimismo justificar la sostenibilidad del modelo wt@izacion del territorio y desarrollo
urbano adoptado.

En virtud de lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 27fabrero, General de Proteccion de
Medio Ambiente , en el Decreto 183/2003, de 22 wl® jpor el que se regula el
Procedimiento de evaluacién conjunta de impactoiemdd y la Ley estatal 9/2006, de 28



rlly

Irun

www.irun.org

de abril sobre Evaluacion de los efectos de detertios planes y programas en el medio
ambiente, el plan de sectorizacidon esta sujet@aeion conjunta de impacto ambiental.

El Ayuntamiento de conformidad con lo dispuestoetrarticulo 6 del citado Decreto
formulé consultas al érgano ambiental de la Comaohidutonoma , Departamento de
Medio Ambiente,a quién corresponde la emision dérine de impacto ambiental por
residir en el Ayuntamiento la competencia sustanpiara la aprobacion definitiva del plan
de sectorizacion.

Mediante Resolucion de la Viceconsejeria de Meditbiente de fecha 29 de octubre de
2007, se emite el Documento de Referencia quelestabl minimo a tener en cuenta en la
redaccion del Estudio Preliminar. Asimismo establis modalidades de informacion y

consulta a las administraciones publicas afectadas publico interesado mediante

remision del Plan y de su Estudio de Evaluacionj@da de Impacto Ambiental, con una

informacion publica de al menos 45 dias para smeray formulacién de observaciones a
traves de la insercion de anuncio en el Boletici@lfdel Pais Vasco.

-Se incorpora al Avance el Estudio Preliminar dedoto Ambiental redactado a la luz del
Informe previo de consultas.Debiendo solicitarseeste momento del procedimiento el
Informe Preliminar al Departamento de Medio Ambéerte conformidad con lo dispuesto
en el articulo 17 del Decreto 183/2003.

-De conformidad con lo establecido en el articlld®3e la Ley 2/2006, de 30 de junio de
Suelo y Urbanismo, los planes de sectorizacidonguamto instrumentos que gozan de la
misma jerarquia que el planeamiento general, smularan y tramitaran conforme al
mismo procedimiento previsto para los planes géeera

En este procedimiento se incardinara a su vez losedimientos correspondientes a las
afecciones sectoriales anteriormente referenciadas.

Los articulos 90 y 9degulanla formulacién y tramitaciodel plan general.

El primer tramite de este procedimiento viene ragalen el articulo 84 de la Ley 2/2006,
relativo a formulacién del planeamiento, en el m#e determina que ecuerdo de
formulaciéon del correspondiente plan o instrumento urbanigtjcen su caso, en el tramite
de admision del presentado ante la Administracana gu tramitacion, se determinaran las
medidas y actuaciones precisas para fomelatacoordinacion administrativa y el
programa de participacion ciudadanaen el proceso de su elaboracion, tramitacion y
aprobacion.

Acordada la redaccién, debe solicitarse de losniyg del Gobierno Vasco y de la
Diputacion Foral con competencias sobre protecciidh el medio ambiente, el patrimonio
cultural y el medio natural la informacidn sobresgos existentes y los condicionantes
medioambientales, de proteccion del patrimonioucalty del medio natural que deban se
respetados por su ordenacion, la cual se sumirdisiclomparada de su justificacion técnica
y juridica, en un plazo no superior a dos meses.
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-Al aplicarse el mismo procedimiento en cuanto rnBion previsto para la tramitacion
del Plan General, se elabora un Avance de planetogie define los criterios, objetivos,
alternativas y propuestas generales de ordenaci@rsigqvan de base para la redaccion del
plan de sectorizacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo &7lal Ley 2/2006, la aprobacion del
Avance tiene efectos administrativos internos magpaos de la redaccion del documento.
Asimismo establece este precepto que el Avanceaiiragcital y como se ha hecho, el
Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental

El articulo 90 de la Ley 2/2006, regulattamitacion del Avancede planeamiento.

La exposicion al publico de este Documento de Agascomo minimo de dos meses en el
gque se podran presentar sugerencias y alternativas.

La exposicion publica sera anunciada en el bolefiicial del territorio historico
correspondiente y en el diario o diarios de mayiéusgbn o de mayor circulacion del
territorio.

Se puede simultanear la informacion publica deln&earegulada en la Ley 2/2006, con la
relativa a la del Estudio de Impacto Ambiental.

Asimismo el Avance se remitira a los Ayuntamierdondantes para su conocimiento.

A la vista del resultado de la exposicion y pgoacion publica e institucional, se adoptaran
por el Ayuntamiento los criterios y objetivos queviran de base para redactar el Plan de
Sectorizacion.

A la vista de la documentacion obrante en el expegiite
HE RESUELTO

1°.- Formular el Plan de Sectorizacion del ambit®®6 TXENPERENEA.

2°.- Definir el proceso de participacion ciudadaea los siguientes términos:

a) Exposicion al publico por un periodo de dos mesesabntenido del Avance del Plan de
Sectorizacion en las oficinas del Departamento desBrrollo Urbano y Vivienda sito en
el edificio Kostorbe (Avda. Iparralde s/n). La exgioion estara abierta en horario de
oficina.

b) Divulgacion de la propuesta a través de la paginabadel Ayuntamiento, coincidiendo
con la exposicion publica del Avance. Igualmente, gublicara en la revista municipal.

c) Asimismo, aprobado inicialmente el Proyecto del Plde Sectorizacion, se sometera a
informacion publica contenido del documento por yweriodo de un mes. El documento
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podré ser consultado por los ciudadanos interesadodas oficinas del Departamento de
Desarrollo Urbano y Vivienda, en horario de oficisa

d) lgualmente, mediante solicitud de cita previa, pédrcelebrarse sesiones abiertas al
publico explicativas del contenido del Avance o,®ncaso, del contenido del documento
de Aprobacion Inicial y que tendran lugar en lasfegidas oficinas de Kostorbe.

e) Finalmente mediante una carta explicativa remitidle manera individualizada, se dara
conocer la propuesta de ordenacion a los titularde derechos de viviendas que
constituyan su domicilio habitual y que puedan verdirectamente afectados.

3°.- Solicitar de los 6rganos del Gobierno Vascdeyla Diputacion Foral de Gipuzkoa la
informacion a que se refiere el articulo 90 de laey del Suelo 2/2006, que se
suministrara en un plazo no superior a dos meses.

Asimismo durante el citado plazo se consultara a &dministraciones publicas referidas
en la Resolucién de la Viceconsejeria de Medio Asrtie de fecha 29 de octubre de
2007, en relacion con el procedimiento de evaluacanjunta de impacto ambiental.

4°.- Exponer al publico el Documento de Avance yEstudio de Impacto Ambiental
mediante publicacion de anuncios en el boletin @dicdel Territorio Historico, boletin
Oficial del Pais Vasco y en el Diario Vasco por ptade dos meses a partir de su ultima
publicacion en el que se podran presentar sugerasg alternativas.

5°.- Remitir el Avance a los Ayuntamientos colindas para su conocimiento.

6°.- Solicitar de la Viceconsejeria de Medio Amhkierinforme Preliminar de Impacto
Ambiental.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efecpmstanos.
Irun, a19 de diciembre de 2007

EL SECRETARIO

CPU



