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TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE CARACTEF{ GENERAL REFERENTES A LA
APLICACION DEL "PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA"

Articulo 0.1. Ambito de intervencion

El ambito de intervencion del presente proyecto es el Area “San Miguel / Anaka”, definida como
un ambito para la redaccion de un “plan especial de ordenacion urbana” ' en el vigente “Plan
General de Ordenacién Urbana de Irun”.

Articulo 0.2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia

1. ElI presente "Plan Especial" entrara en vigor una vez “aprobado definitivamente” y
cumplimentados los requisitos de publicacién establecidos en la legislacion vigente, v,
mantendra su vigencia en tanto no sea derogado.

2. La nulidad, anulacién o modificacién de una o varias de las determinaciones del "Plan Especial"
no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia de aquéllas.

Articulo 0.3. Marco normativo del proyecto

1. El vigente “Plan General de Ordenacién Urbana de Irun”, que fue aprobado definitivamente
con fecha 15/10/99, y, en concreto, entre su documentacién, la “Determinacién Particular
3.1.01” correspondiente de forma especifica a la citada Area “San Miguel / Anaka”, configura
el marco normativo, al que, como desarrollo y materializaciéon para el Término Municipal de Irun
de la vigente legislacién urbanistica, se remite el presente Proyecto.

2. Tras la aprobacién de la vigente Ley “2/2.006, del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco”, el
rango normativo de las determinaciones del “Plan General’ —“estructural” o “pormenorizado”-
referentes al Area “San Miguel / Anaka”, y, sus mecanismos de modificacién se entienden
sujetos a las previsiones que a ese respecto establece dicha Ley.

Articulo 0.4. Documentos constitutivos del “Plan Especial”
1. El presente “Plan especial” esta configurado por los siguientes documentos:

DOCUMENTO "A". MEMORIA

DOCUMENTO "B". NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO "C". DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION
DOCUMENTO "D". ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA
DOCUMENTO "E". PLANOS

¥ % X X %

2. Caracter normativo de los documentos

Si bien, el contenido propositivo del Proyecto, queda definido por el conjunto de los documentos
sefalados en el epigrafe “1” del presente articulo, son los documentos "B. Normas
Urbanisticas", y los planos expresamente definidos como tales del apartado "Il. Ordenacién"
del documento "E. Planos" los que poseen un caracter especificamente normativo y de
regulacién de la actividad urbanistica, y por tanto ésta se debera ajustar obligatoriamente a sus
determinaciones. El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo,
referencial o justificativo, por lo que, en caso de contradiccidn en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.

™ Figura de planeamiento establecida por la vigente Ley “2/2.006”, que sustituye, con similar contenido, a la de “plan

especial de reforma interior” que, de acuerdo con la legislacion urbanistica anteriormente vigente, el Plan General
exige para el desarrollo de la ordenacion del Area “San Miguel/ Anaka”.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 1.1.1. Formulacién del régimen de "calificacién pormenorizada".

1. Definicién general

El Area “San Miguel / Anaka” queda sometida al régimen de "calificacién pormenorizada"
resultante de aplicacidon conjunta y superpuesta de las determinaciones correspondientes, de
caracter genérico, establecidas por el Plan General de Irun, y, de las que, asimismo, define a
ese respecto el presente Proyecto.

Las determinaciones citadas se aplicaran sobre la base de la "zonificaciobn pormenorizada"
establecida para el Area “San Miguel / Anaka” en el plano "ll.2. Zonificacién
Pormenorizada" del Documento “E. Planos” del presente Proyecto.

De acuerdo con los criterios establecidos por el articulo “17.4” de la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de Suelo, de la Administracion del Estado, se prevé que las parcelas edificables puedan
disponerse, en “zonificacion superpuesta” ocupando “bajo rasante” diversos espacios
calificados como “espacios libres” —“L/”- y zonas de “Viario Urbano Local” —“VL"-.

2. Tipificacién de las “zonas de uso pormenorizado”

La “zonificacién pormenorizada” del Area “San Miguel / Anaka” se sistematiza de acuerdo con
los tipos de “zonas de uso pormenorizado” establecidos por el Plan General —Articulo “1.3.3.
Régimen general de edificacién, uso, y dominio aplicable a los tipos de zonas de uso
pormenorizado establecidos. Listado general de Calificaciones Pormenorizadas- siguientes:

*  E.- EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
°© EC.- Equipamiento Sociocultural
° ED.- Deportivo Publico
°  EE.- Escolar Publico

* L.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
°© LJ.- Jardines Urbanos
°© LL.- Espacios Libres Peatonales

* R.- RESIDENCIALES
°© RU.- Residencial Unifamiliar en Parcela (Grado 8°)
°© RV.- Residencial Alineacién a Vial (Grado 3°)

* T.- TERCIARIOS
°© TC.- Terciario Comercial

Las “zonas” establecidas son objeto de delimitacidn expresa, con arreglo a los tipos
resefados, en el plano "lIl.2. Zonificacion Pormenorizada" anteriormente citado.

Asimismo, de acuerdo con las definiciones graficas de ordenacién contenidas en este
plano, aunque sin una delimitacién expresa, el resto de los suelos del Area se considera
adscrito, con el caracter indicativo propio de esas categorias de zonificacion, a los
siguientes tipos de “zonas de uso pormenorizado”:

*  V.-COMUNICACIONES VIARIAS
°© VL.- Viario Urbano Local

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.



Irunvi

P.E.O.U. DEL AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"
IRUN

Abril 2.008

DOCUMENTO “B. NORMAS URBANISTICAS" -4 -

3. Régimen de uso y edificacién aplicable a las “zonas de uso pormenorizado” delimitadas

A partir de la tipificacién de “zonas” descrita, y, de la “zonificacién” establecida con arreglo a
ella, el régimen de “calificacion pormenorizada” se define por la aplicacién sobrepuesta de las
determinaciones siguientes:

*

Las condiciones de “calificacion pormenorizada” de aplicacidn genérica que se establecen
en el Plan General, en los apartados del "Documento B. Normas Urbanisticas" siguientes:

o

TiTULO PRIMERO. CALIFICACION DEL SUELO

Capitulo "1.1. Usos Urbanisticos"
Capitulo "1.3. Calificacién Pormenorizada"

TiITULO TERCERO “CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DE LAS
PARCELAS EDIFICABLES

TITULO CUARTO. “ORDENANZAS REGULADORAS DE LAS ZONAS DE USO
PORMENORIZADO”.

El régimen detallado, que, con caracter especifico se establece a continuaciéon para las
tipologias de calificacion pormenorizada siguientes:

o

“RV. Residencial con Alineacién a Vial” (Grado 3°):

REGIMEN DE EDIFICACION:

Parcelas ocupadas por "manzanas" o “bloques” de edificaciobn de uso
predominantemente residencial, con alineacién obligatoria a una malla de calles
sustancialmente ortogonal, las cuales podran estar ocupadas en su totalidad
por la edificacidn o presentar en su interior "patios de manzana" cerrados o
parcialmente abiertos.

La regulaciéon particularizada de la forma de las construcciones se formulara por
el "planeamiento pormenorizado", a través de “ordenanzas generales” vy
"ordenanzas particulares" de parcela, las cuales incluiran, la asignaciéon
"directa" de la "edificabilidad fisica” y “urbanistica" autorizadas.

REGIMEN DE USO:

Se aplicara el régimen general establecido para las parcelas “RV. Residencial
con Alineacién a Vial”, en el articulo “4.2.2” de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

“RU. Residencial Unifamiliar en Parcela” (Grado 8°):

REGIMEN DE EDIFICACION:
Se aplicara a las parcelas asi calificadas este régimen, que plantea
especificamente la consolidacién del desarrollo existente.

REGIMEN DE USO:

Se aplicara el régimen general establecido para las parcelas “RU. Residencial
Unifamiliar en Parcela”, en el articulo “4.5.2” de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

Las “Ordenanzas”, asimismo de aplicaciéon general, que se establecen en Titulo “2.1
Ordenanzas aplicables con caracter general” del presente Documento.

Las “Ordenanzas Particulares”, de aplicacién especifica a cada una de las “zonas"
calificadas como “parcelas edificables”, que se definen en el “Capitulo 2.2. Ordenanzas
Particulares” del presente Documento.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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CAPITULO 1.2. REGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 1.2.1.

1.

2.

Definicién del régimen aplicable

“Categorizacion del suelo”

La “categorizacién del suelo” del Area “San Miguel / Anaka” se establece en el plano “Il.6
Categorizacion del suelo. Directrices de organizacién y gestiéon de la ejecucion” del

presente Proyecto.

Se definen a ese respecto dos “ambitos”:

*  Ambito “I” (Suelo Urbano No Consolidado):

Configurado por una porcion mayoritaria de los suelos del Area “San Miguel / Anaka”, el
cual constituira un “Ambito de Actuacion Integrada”.

*  Ambito “II” (Suelo Urbano Consolidado):

Configurado por las fincas n*° “61” y “62”, cuya ordenacion se consolida.

Caracteristicas de los “ambitos” definidos:

*  Ambito “I”;
°  Superficie M:
°© “Edificabilidad urbanistica”:
- “Sobre rasante”:
Vivienda de Proteccién Oficial:
Vivienda de Promocidén Libre:
Uso terciario/comercial:
- “Bajo rasante”:
Uso terciario/comercial:
Garaje y usos auxiliares
P.O.yP.L.
*  Ambito “II”:
°  Superficie M:
°© “Edificabilidad urbanistica”:

™

Dato de caracter informativo.

137.715 m?

71.740 m3(t)
23.610 m3(t)
12.770 m2(t)

3.300 m?(t)
- Edificabilidad definida de forma
indirecta, a partir de la regulacién de

la forma de la edificacion.

859 m?
302 m(t)(VPL)

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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TiTULO SEGUNDO. ORDENANZAS DE EDIFICACION, USO, Y DOMINIO APLICABLES A

LAS “PARCELAS EDIFICABLES”

CAPITULO 2.1. ORDENANZAS APLICABLES CON CARACTER GENERAL

Articulo 2.1.1. Condiciones de parcelacién. Parcela minima

1.

Con las excepciones que se sefalan en los apartados siguientes, las “zonas de uso
pormenorizado” edificables delimitadas en el presente Proyecto tendran la consideracion de
“parcelas edificables” independientes, y, seran indivisibles a los efectos de la solicitud y
concesion de licencias de edificacion.

En el caso de las parcelas “RV.9”/"RV.10”/”RV.11”/”’RV.12”, sin embargo, el “proyecto de
reparcelacion”, de acuerdo con lo establecido por el articulo 17 de la Ley de la Administracion
del Estado 8/2008, de 28 de Mayo, de Suelo, podra configurar las mismas como “conjuntos
inmobiliarios”, subdividiéndolas en fincas independientes a los efectos de la asignacién de
derechos edificatorios, y, del proceso de ejecucion, las cuales reuniran los siguientes requisitos:

* La edificacién “bajo rasante” constituirda en todo caso una finca independiente, que se
adjudicara en participacion pro indivisa, en las proporciones que correspondan, a todos los
adjudicatarios de la parcela edificable.

*  La edificacion “sobre rasante” podra subdividirse en mddulos de edificacion y adjudicacion
independientes, cuya licencia podra concederse de forma simultanea o con posterioridad a
la de la edificacion “bajo rasante”, los cuales cumplirdn los siguientes requisitos de
dimensiéon en planta:

°© Parcelas “RV.9”, y, Bloque Este
de la parcela “RV.12”: - Cada uno de los blogues “sobre
rasante” definidos constituira una
finca indivisible.
°© Parcelas “RV.10”, y, “RV.11”
y, Bloque Oeste de la parcela “RV.12”
(Frente de fachada minimo): 15,00 m (Las medianeras seran, en
todo caso, rectas y perpendiculares a
las fachadas definidas)

La tolerancia de subdivisidn en las condiciones sefaladas se aplicara, asimismo, a la parcela o
parcelas en las que se materialice el “derecho al realojo” de los titulares de viviendas
declaradas “fuera de ordenacién” a los que asista ese derecho -parcelas “RV.1” hasta
“RV.87-. A esos efectos no se establecen requisitos de dimensién en planta.

“Parcela minima”:

Las determinaciones de parcelacion sefialadas definen en cada caso la condicién de “parcela
minima” a efectos reparcelatorios.

Articulo 2.1.2. Condiciones aplicables a los porches y areas de las parcelas edificables

ocupadas “bajo rasante” y destinadas a “uso publico” en superficie

Condiciones generales de uso y mantenimiento

En los porches y areas edificadas “bajo rasante” de las “parcelas edificables” con zonificaciéon
superpuesta a espacios libres de dominio y uso publicos en superficie, o, sometidos a
“servidumbre de uso publico” en superficie, se aplicaran las condiciones de uso y
mantenimiento establecidas en el articulo “3.7.3” de las “Normas Generales” del Plan General.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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2. Caracteristicas de la estructura de soporte en los espacios edificados en subsuelo con uso
publico en superficie:

*  Los forjados de soporte de los espacios edificados en subsuelo y sujetos a uso publico en
superficie se construiran en todo caso con losa de hormigdn maciza, e, hidrofugada, v,
juntas estancas.

*  Su capacidad portante sera 2.000 Kp/m2. En los espacios descubiertos, se considerara,
ademas, su resistencia al punzonamiento, que se calculara para una carga puntual de 20
Tm. sobre una superficie de J 20 cm.

Articulo 2.1.3. “Servidumbres Aeronauticas Legales” del Aeropuerto de San Sebastian

1. Ninguna construccién -incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos (carteles,
iluminacién, etc.)- o cualquier ahadido sobre tales construcciones, asi como los medios
mecanicos para su construccién (gruas, etc.), ni la modificacion de las existentes, del terreno, u,
objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.), ni el galibo de los vehiculos, sobrepasaran las
alturas correspondientes a las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San Sebastian, que estan representadas en el plano
“11.3.4.1. Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San Sebastian (Decreto
792/1976) (Superposicion sobre la Cartografia Municipal. 2.006)” del presente “Plan
Especial”.

A tal efecto se tomaran en consideracién las rasantes corregidas (-1,04 m.) respecto a las
establecidas en la Cartografia Municipal que se recogen en el plano “11.3.4.2. Afecciones de
las “Servidumbres Aeronauticas”. Aplicacién al Area “San Miguel / Anaka” de las
“Servidumbres Aeronauticas Legales del Aeropuerto de San Sebastian (Decreto
“792/176”) del “Plan”.

2. La realizacion de cualquier construccion o estructura (postes, antenas, etc.), y la instalacién de
los medios necesarios para su construccién (incluidas las gruas de construccion y similares) en
el Area “San Miguel / Anaka”, requerird resolucidon favorable de la Direccién General de
Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto “792/1976".

3. Las construcciones que se realicen en el Area “San Miguel / Anaka” no emitirdn humo ni polvo
en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de San
Sebastian. Asimismo, el desarrollo previsto no producira reflexiones de la luz solar, ni otras
emisiones luminicas que puedan molestar a las tripulaciones de las aeronaves.

4. La declaracion registral de “obra nueva” de las edificaciones que se desarrollen en el Area “San
Miguel / Anaka” haré constar la afeccién a las mismas por las “servidumbres aeronauticas” del
Aeropuerto de San Sebastian, en los términos siguientes:

“‘Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de San Sebastian, encontrandose sometida a eventuales
sobrevuelos de aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las
instalaciones aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las maniobras de las
aeronaves que operan en el referido Aeropuerto”.

Articulo 2.1.4. Criterios para la formulacién de “estudios de detalle”

Podran formularse "estudios de detalle" para la modificaciéon o complemento de las determinaciones
referentes a la configuracion fisica de las edificaciones contenidas en el Capitulo “2.2 Ordenanzas
Particulares aplicables a las parcelas edificables” —Documento “B. Normas Urbanisticas™ con
los limites establecidos por la normativa general aplicable.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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CAPITULO 2.2. ORDENANZAS PARTICULARES APLICABLES A LAS PARCELAS
EDIFICABLES

Articulo 2.2.1. ZONAS “RV” (“RV.1 hasta "RV.12”)

1. Calificacién pormenorizada: Residencial con Alineacién a Vial
(3° Grado)

2. Superficie M:

RV 1.470 m?
RV 2 1.575 m?
RV 1.249 m?
RV 6.145 m?
RV B 5.800 m?2
RV 6.145 m?
RV T 5.800 m?
RV B 1.668 m?2
RV 1.668 m?2
o T RVLA0 2.438 m?
MRV 3.955 m?
RV 2 2.435 m?

3. Condiciones de edificacion:

* Condiciones generales

Las edificaciones deberan disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida
por las determinaciones graficas establecidas para las diferentes parcelas en el apartado
“5. Graficos” de la presente “Ordenanza Particular”.

Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la
“edificabilidad fisica” definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién,
se ajustara por medio de la solucidon adoptada de “alineaciones”, y, “vuelos”, en plantas
altas, aticos, y, bajo cubiertas; y, de “alineaciones” y “porches”, en las plantas bajas.

* Edificabilidad fisica:

° "Sobre rasante":

© ERVLAT e, 2.890 m2(t)
C ERVL2”E e, 3.315 m2(t)
PR VLB e 1.700 m2(t)
© SRVLA e 14.785 m2(t)
© ERVLE I e, 15.625 mz(t)
© ERVLB” e 17.080 m2(t)
 ERVLTE e, 16.605 m2(t)
© FRVLB” e, 5.100 m3(t)
© FRVLO” e, 6.840 m2(t)
C ERVLA0%: e, 4.275 m2(t)
c FRVLATT e, 9.320 m3(t)
c RRVLA2%: e, 8.585 m2(t)

°© "Bajo rasante":
La edificabilidad "bajo rasante" autorizada sera la resultante de la aplicacion de las
condiciones de regulacion de la forma de la edificacidon definidas para cada “parcela” en
la presente Ordenanza Particular.

™ Dato de caracter informativo.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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“Alineaciones”

° Se ajustaran a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

° En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de “alineacién obligatoria”, la
fachada en “planta baja” no podra sobresalir de la citada “alineacion”, y, debera
disponerse obligatoriamente sobre ella, al menos en el 70% de su desarrollo en planta.
En el resto de la misma podra retranquearse.

En las “plantas altas”, se admitiran “retranqueos” que alcancen hasta el 60% del
desarrollo en planta de la fachada, y, “vuelos” de acuerdo con la regulacion
establecida en cada caso en la “Ordenanza Particular”.

°© En los tramos de fachada a los que se asigna la condicién de “alineacién maxima”, la
superficie de fachada podra situarse sobre esa alineacidén, o, alternativamente,
retranquearse de forma discrecional en todo el frente de fachada.

° Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la
superficie de las “parcelas”, de acuerdo con lo establecido en el apartado “5. Graficos”
de la presente “Ordenanza Particular”.

Altura de edificacion:

La “altura de edificacion” en cada parcela quedara limitada por la rasante definida para
cada una de ellas " en el apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza Particular, con
independencia de las rasantes de apoyo de dicha edificacion en la urbanizacién que
efectivamente se materialicen.

Perfil de edificacion:

Se ajustard en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Cubiertas

°© Pendiente maxima: <8% (A partir del Iimite del vuelo
autorizado)

°© Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran
sobrepasar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del
Aeropuerto de San Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3” del
presente Documento.

Vuelos:
° Disposicién general: Segun apartado “5. Graficos”
° Fondo maximo: 1,50 m. (En las fachadas con alineacion

maxima, se mediran a partir de la fachada
efectivamente establecida)

°© Frente maximo:
- Total (Cerrados+abiertos): 100% frente fachada.
- Cerrados: <50% frente fachada.

1)

Referida, tanto a la nivelacién de la Cartografia Municipal como a la del “Plano de Servidumbres Aeronauticas
Legales” del Aeropuerto de San Sebastian (Decreto 792/1976).
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Porches y otros espacios sometidos a servidumbre de “uso publico”:

Se dispondran porches en las parcelas en las que se establece esa determinacién, en el
apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza. A partir de la disposicién indicativa
establecida, su disefio se ajustara definitivamente en el proyecto de edificacion
correspondiente.

Cierres de terrazas a las vias publicas (Altura maxima):

°© Elementos de obra: 0,80 m. (Respecto a la rasante de la
terraza)
°© Elementos no macizos
—mallas metalicas, vallas y similares-: 1.20 m. adicionales

4. Condiciones de “uso” y “dominio”:

*

Condiciones generales

La implantacién de usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas “RV. (3°
Grado)” se ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicion fisica
establecidas para cada una de ellas en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular” en el marco de regulacion establecido para dicha implantacién por
las “Normas Urbanisticas” del Plan General.

Sin embargo, la disposicidén detallada en planta de los diferentes usos, asi como la de los
modulos de edificacion —distribucion de medianeras, nucleos de escaleras, y portales-
reflejada en dicha documentacion grafica”, posee un caracter ilustrativo e indicativo, v,
podra reajustarse por los “proyectos de edificacidn” correspondientes.

Régimen de promocidn:

° RV Proteccién Oficial
°© RV 2 Proteccién Oficial
°© RV .8 Proteccién Oficial
°© RV Protecciéon Oficial
°© RV B Proteccién Oficial
°© RV B i Proteccién Oficial
°© RV .7 Proteccién Oficial
°© RV .8 Proteccién Oficial
°© RV Promocién Libre
°© CRV.I0 Promocién Libre
° RV AT Promocién Libre
°© RV 2 Promocién Libre

Edificabilidad urbanistica:
° “RV.1”:

- V.IP.O. 2.890 m2(t)
° “RV.2”:

- VPO 3.315 m2(t)
°© “RV.3”:

- VPO 1.700 m3(t)
° “RV.4”:

- VP O 13.430 m2(t)

- Comercial:....ccooiiiiiiiii 1.355 m3(t)
°© “RV.5”:

- VP O 13.515 m2(t)

- Comercial:.....cooiiiiiiiii 2.110 m2(1)
°© “RV.6”:

- VP O 15.725 m2(t)

- Comerciali....ccoviiiiiiiiii 1.355 m3(t)
°© “RV.77:

- VPO 16.065 m2(t)

- Comerciali....cocoiiiiiiiii 540 m2(t)

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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° “RV.8”:

- VIP.O. 5.100 m2(1)

°© “RV.9”:
- Ve 5.940 m2(t)
- Comerciali....cocoviiiiiiiiii 900 m2(t)

°© “RV.10":
- Ve 3.705 m2(t)
- Comerciali....cooiiiiiiiiii 570 m2(t)

°© “RV.11":
- Ve 7.030 m2(t)
- Comerciali....ccocoiiiiiiiii 2.290 m2(t)

° “RV.12":
- Ve 6.935 m2(1)
- Comerciali....ccocviiiiiiiiii 1.650 m2(t)

*  Numero de viviendas maximo:

° RV 34

°© RV .27 39

° RV 87 e 20

° RV e 158

°© RV B 159

° RV . B e 185

° RV 77 e 189

°© RV B i 60

° RV 66

° RV 39

°© RV T 74

° RV 73

* Locales comerciales:

Dentro de las limitaciones de edificabilidad establecidas para cada parcela en los apartados
precedentes, los “locales comerciales” —los portales se incluiran, asimismo, en la superficie
asignada a los mismos- podran ocupar la totalidad de los espacios asi calificados en la
documentacion grafica del apartado “5. Graficos” de la presente Ordenanza Particular.

En ellos el Ayuntamiento podra autorizar la implantacién de usos comerciales de categoria
“4%”, La misma quedara condicionada a la presentacion de un estudio especifico de las
soluciones de “carga y descarga” desde la via publica y de la dotacién de aparcamiento
disponible, cuya adecuacién y suficiencia, el Ayuntamiento valorara para resolver dicha
autorizacion.

*  Equipamiento comunitario (Plantas bajas)

O RVLT” e 1.495 m2(t)
O ERVLB” e 900 m2(t)

NP 1,2 plz./viv
VP L 2,0 plz./viv
Esta exigencia se reduce a 1,5 plz./viv. en el caso de las parcelas “RV.9” y
“RV.12”.

- Edificabilidad destinada a otros usos autorizados:.............ccoeveiieninnnn.. 1,5 plz./100 m3(t)

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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* Servidumbres

Las “parcelas edificables” “RV” quedaran sometidas a las “servidumbres de uso publico” —
acceso peatonal y de vehiculos de emergencia en areas no edificadas sobre rasante y
acceso peatonal en porches- que se definen en cada caso en el apartado “5. Graficos” de
la presente Ordenanza Particular.

Asimismo, quedaran sometidas a las servidumbres -a favor de las “parcelas” colindantes-
que resulten necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los
garajes previstos en las mismas. Las citadas “servidumbres” se estableceran en el
“proyecto de reparcelacion”, o, en su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la
“licencia de primera utilizacion” de las edificaciones, previa inscripcién registral en las
escrituras de propiedad de las fincas afectadas.

Se debera formalizar un reglamento de uso, limpieza, y, conservacién, de los espacios
afectados por la servidumbre, el cual se inscribira como anejo en las citadas escrituras de
propiedad.

5. Graficos:

“RV.17:
LI e = U | 7= 1 SO PP PR 1/750
P2 N b2~ T [ T A=Y= Y oo [ o 1= = S 1/500
“RV.2":
T PIANTAS Lo 1/750
2. AlZAAOS Y SECCIONES ..ottt e 1/500
“RV.3":
LI = U | 7= 1 PP PRP 1/750
P2 4= T [@ 1SN S =Y o T 1= 1/500
“RV.4”:
IS T ) =T o T Y 1/750
2. Plantas baja y Primera ... 1/750
3. Plantas segunda y terCera ... 1/750
A AIZBAOS .o et 1/500
LSS 1= T o o1 (o] 1= PP 1/500
“RV.5":
T S O ANOS — 1 Y ~ 2 e 1/750
2. Plantas baja y Primera .. ... 1/750
3. Plantas seguUNAa Y tEIrCEIa .. .. ou i e 1/750
A ALZAAOS e 1/500
LIS 1T o1 (o] o 1= ST 1/500
“RV.6":
1 S O AN —1 Y —2 e 1/750
2. PlANTA DA 8 oot e 1/750
3. Plantas primeray SEQUNEA ..o 1/750
4. Plantas tercera y CUAMa ........oou i 1/750
B AIZATOS ..o e 1/500
SIS T=T o o1 (o] o 1= PP 1/500
“RV.7”:
1 S O aNOS ~1 Y —2 i 1/750
2. Planta Daja ... 1/750
3. Plantas primera y SEQUNA ...t e 1/750
4. Plantas terceray CUAIMa ........co.iuiiiiii 1/750
B AIZAOS ..ot e eaas 1/500
B. SECCIONES ... it 1/500
“RV.8":
T PIANTAS o 1/750
2. AlZAdOS Y SECCIONES ...eiiiiiiiii et 1/500
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“RV.9”:

AP AN A e 1/750

2. AlZAAOS ..o 1/500

Bl S B LI ONES . . i 1/500
“RV.10”:

1.80tanos -1y -2 y Planta bajal .. ...vuniinii 1/750

2. Plantas primeray SEQUNGE ...t 1/750

BL AIZAGOS .o s 1/500

A SO CCIONES ... ettt 1/500
“RV.117:

1.80tanos -1y -2 y Planta baja .. ...vvniiiiii 1/750

2. Plantas primera, segunda y 1erCera ........c.ooiuiiiiii i 1/750

BL AIZAGOS oo 1/500

A SO CCIONES ...ttt 1/500
“RV.12”:

1. 8Sdtanos -1y -2, y, plantas baja y primera .........coooiiiiiiii 1/750

2. Plantas segunda @ SEeXIa ... 1/750

B AIZAGOS oo 1/500

A S B CCIONES . .ottt 1/500

Condiciones de ejecucién

La urbanizacion superficial de las areas de las parcelas “RV” sometidas a servidumbre de uso
publico se definira inicialmente en el “proyecto de urbanizacién” general del Ambito “I”,
concretandose las disposiciones constructivas de detalle en los proyectos de edificacion
correspondientes, en coordinacion con aquel.

El coste de la misma se imputara a los costes generales de urbanizacién, incluyendo, de
manera especifica, los elementos mecanicos previstos en las parcelas “RV.4” y “RV.6”para
salvar el desnivel proyectado en la calle peatonal.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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5.00 Niveles de la rasante actual que se
* consolidan
5'90 Niveles indicativos de la rasante de la
+5.45 ordenacién proyectada

Linea de corte del Plano de "Servidumbre Aerondutica" por

el plano de fachada
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+20,15/+19,11

Niveles méaximos de los forjados de cubierta de la
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NOTA: La disposicién de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.

Articulo 2.2.1.
5.Graficos
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1. Plantas
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.

/0

2ALA N

N

O Y

_4AB

+17,75 /+16.71 +17,75 /+16,71
A 4 Yy

Articulo 2.2.1.

5.Graficos

PARCELA "RV.1" Escalas:
2. Alzados y secciones 1:500

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.



Irunvi

P.E.O.U. DEL AREA "SAN MIGUEL / ANAKA"

IRUN
Abril 2.008

DOCUMENTO “B. NORMAS URBANISTICAS"

5.3
| []
560 534 515 £ 06(PB) =515
7% Catama—1
1 ] I . o0anto—1
L
437
232 «
L
700
3
143
00 700
| : I
L)
o
7. vy = Z= A5€
o
ol
L]
vl
] = B : /
.ﬂ
ol
.
J u : 7 L -
6%6 6 G_Q_Oi 000000000000 0000000000000000000000000000000000000000c00S ‘m‘él‘)’i... 532 |:||:||:|
AAD |
1 907 | 781 = 2 ‘.:.‘ 26 o o oA | P e ‘5 =Y
68 B4 = 5¢ 5 5! 51 506(P%) =51 5 24 o
 — = 489
56'
| \ | \ \/ \ | \ | \
.. b .
882 13 HHﬂAl 662 e Al £19 541 AL £ 20 \ Planta Ea]a

-
\

Planta Primera

i

o

Planta Segunda

Parcela edificable

[ 1
?W&'&'GV//
KRRXRKXA

L

Alineacion obligatoria

R
[SeSetotets!

Vuelos autorizados

w2774

Alineacién maxima en aticos

Alineacién de sétanos
(Obligatorio/Méaximo)

SHIRREERE

Porche (Uso publico)

!352352:23521

Areas descubiertas de uso publico

Vivienda

SIS

ROREIREIRIIRI
B

Terraza (Uso privativo)

Garaje 0 usos auxiliares

Equipamiento comunitario

Rampa de acceso a garajes

ecccccccccce
Localizacién obligatoria de acceso
de vehiculos a garaje

ecccccccccoe
Servidumbre de acceso a garaje
sobre/a favor parcela colindante

5.00 Niveles de la rasante actual que se
+ consolidan
5'90 Niveles indicativos de la rasante de la
+5.45 ordenacién proyectada

Linea de corte del Plano de "Servidumbre Aerondutica" por

el plano de fachada

1,05 - Desnivel hasta el plano de "Servidumbre Aeronautica"

+20,15/+19,11

Niveles méaximos de los forjados de cubierta de la

edificacion.(Cartografia Municipal/Plano decreto792/1976
Servidumbres Aeronauticas)

NOTA: La disposicién de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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NOTA: La disposicién de mddulos de edificacion -longitud del frente edificable y n° de
los mismos- y, los limites que separan los distintos usos definidos, podran reajustarse
cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
las edificabilidades por usos establecidas en la presente Norma Particular.
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cumplimentando las condiciones genéricas de regulacién de la forma de la edificacion y
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Articulo 2.2.2. ZONAS “RU” (“RU.13 y “RU.147)
1. Calificacion pormenorizada: ..........ccoeeveeuiiiiiiniennennnen. Unifamiliar en Parcela (Grado 8°)

2. Superficie M:

o M RUIS 485 m?2
o M RUIA 374 m?

3. Condiciones de edificacién:

*  Se aplicaran las condiciones generales establecidas por el Plan General para esta variante
de calificacion.

* Edificabilidad fisica:

°© “RU.13”
- Sobre rasante: ... 160 m2(t)
- Bajorasante: ........coeiiiiiiiiii 1 planta en el ambito ocupado por Ila
edificacién “sobre rasante”.
° “RU.14”:
- Sobre rasante: ... 142 m3(t)
- Bajorasante: ........coeiiiiiiiiii 1 planta en el ambito ocupado por Ila

edificacién “sobre rasante”.

4. Condiciones de uso y dominio:

Se aplicaran las condiciones generales establecidas por el Plan General para esta variante de
calificacion.

Articulo 2.2.3. ZONA “TC.15”

1. Calificacidon pormenorizada: .........cccoceviiiiiiiiiieinnnn.n. Terciario Comercial
2. Superficie M. 5.636 m2 (Zonificacion  superpuesta

parcialmente con la del espacio libre
“LL.28" y viales publicos, ocupando el
subsuelo de los mismos. Superficies
superpuestas: “LL.28”: 3.744 m?; “VL”: 442
m?)

3. Condiciones de edificacion:

* Condiciones generales

La edificacion debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por las
determinaciones graficas establecidas en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, exclusivamente, la “edificabilidad fisica”
definida en la presente Ordenanza. El cumplimiento de esta condicién, se ajustara por
medio de la solucidén adoptada de huecos interiores en las diversas plantas —“hall” central
de acceso en varias alturas-.

* Edificabilidad fisica:

°© "Sobre rasante": ... 3.100 m2(t)
° "Bajo rasante":
™ Dato de caracter informativo.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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La edificabilidad "bajo rasante" autorizada serda la resultante de la aplicacién de las
condiciones de regulacion de la forma de la edificacion definidas para la “parcela” en la
presente Ordenanza Particular.

“Alineaciones”

Se ajustaran a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

Altura de edificacion:

La “altura de edificacion” quedara limitada por la rasante definida (" en el apartado “5.
Graficos” de la presente Ordenanza Particular, con independencia de las rasantes de
apoyo de la edificacidon en la urbanizacién que efectivamente se materialicen.

Perfil de edificacion:

Se ajustard en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Cubierta

°© Pendiente maxima: ..........ccocveiiiiiiiiiiienens <8%

° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran
sobrepasar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del
Aeropuerto de San Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3” del
presente Documento.

Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones

maximas establecidas.

Tratamiento superficial de urbanizacion (Zonas “LL.28”, y, “VL”)

La urbanizacion superficial de las areas descubiertas de la parcela, definida inicialmente en
el “proyecto de urbanizacién” general del Ambito “I”, podra modificarse por el proyecto de
edificacion de ésta, autorizandose la apertura de huecos o la disposicidn en su superficie de
elementos de ventilacion o iluminaciéon con una afeccién maxima de 50,0 m?en planta.

Ademas se autoriza la apertura de un patio abierto de acceso e iluminaciéon al primer sétano
destinado a “usos comerciales” con una superficie maxima de 600,0 m?. Para resolver dicho
acceso se dispondran medios mecanicos que salven el desnivel resultante, y cumplimenten
las exigencias de la normativa de accesibilidad.

Dicho patio y el conjunto de la antepuerta del Centro podran cubrirse con una cubierta
ligera a modo de “porche” que permita el paso de la luz en un minimo del 60% de su
superficie (Propuesta indicativa en el apartado 5. Documentacion grafica)

Fuera de estos elementos no se autorizaran otras ocupaciones en superficie, ni en la
superficie deprimida del patio de acceso.

El Ayuntamiento podra decidir discrecionalmente sobre la aceptacion de las soluciones
concretas que se propongan a este respecto.

4. Condiciones de uso y dominio:

*

Uso Terciario / Comercial:

© TIPOlOgia: o - “Centro Comercial” (Categoria 5%)
°© Edificabilidad “sobre rasante”: ..................... 2.000 m2(t)
° Edificabilidad “bajo rasante”:........................ 3.300 m2(t)

1)

Referida, tanto a la nivelacién de la Cartografia Municipal como a la del “Plano de Servidumbres Aeronauticas
Legales” del Aeropuerto de San Sebastian (Decreto 792/1976).

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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La implantacidn de usos autorizados y las condiciones de dominio en la parcela se
ajustaran a las determinaciones particulares y a la disposicidén fisica -apartado “5.
Graficos”- establecida en el de la presente “Ordenanza Particular” en el marco de
regulaciéon establecido para dicha implantacién por las “Normas Urbanisticas” del Plan
General.

Sin embargo, la disposiciéon detallada en planta de los diferentes usos posee un caracter
ilustrativo e indicativo, y, podra reajustarse por el “proyecto de edificacién” correspondiente.

* Equipamiento Comunitario:

Edificabilidad “sobre rasante”: ............ccoccceeieenn. 1.100 m3(t)
F GAlGJE: i Categoria 42
Dotacion minima:
°© Uso terciario / comercial: .................c..couunn.. 4,0 plz/100 m2t) (Se referira a la
edificabilidad “sobre” 'y ‘“bajo rasante”
autorizada)
°© Equipamiento: ..........oiiiiii 2,0 plz./100 m2(t)
* Zonas de cargay descarga:.............cc.coceeuaenuaenn.. Se dispondran obligatoriamente en el

“sotano I”, que tendra una altura libre >3,80
m y rampas de acceso que permitan la
maniobra adecuada de los vehiculos de
suministro.

*  Servidumbres:

La “parcela” quedara sometida a las servidumbres necesarias para garantizar el pleno
dominio publico de la superficie, en la zona de calificacidon superpuesta con los espacios
publicos “LI.28”" y “VL”.

Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelacion”, o, en su
defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacién” de la
edificacién, previa inscripcidon registral en las escrituras correspondientes que definiran, la
“division horizontal” de la edificacion, identificando el “dominio publico” sobre la superficie
de la parcela al nivel de urbanizacién.

5. Graficos:

T S OANOS — 1 Y 2 e 1/750
2. Plantas baja, primera y SEQUNGAEA ... .. 1/750
3. AlZAJOS Y SECCIONES .. .eiiiiiiiii e et 1/500

6. Condiciones de ejecucidon

La urbanizacién superficial de las areas descubiertas de la parcela —espacio libre “LL.28” y “VIL"-
calificadas como zonas de dominio y uso publicos, se definira inicialmente en el “proyecto de
urbanizacién” general del Ambito “I”, concretandose las disposiciones constructivas de detalle
en el proyecto de edificacion de la misma, en coordinacién con aquel.

En todo caso se imputaran a la parcela “TC.15” el coste de las rampas de acceso a los
aparcamientos, y, el de los elementos mecanicos de acceso al patio abierto para la
comunicacién con el primer sétano, y, el “porche” de antepuerta de la edificacion, en el caso de
que se plantee su realizacion.

Asimismo, el coste de la urbanizacidn resultante se imputara a la parcela “TC 157,
deduciéndose del mismo la valoracién de la urbanizacién de los espacios afectados, realizada
en el “proyecto de urbanizaciéon” general, que se considerara parte de las cargas generales de
urbanizacion.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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Articulo 2.2.4. ZONAS “E” (“ED.16”, “ED.17”, “ED.18”, “EE.19”, y “EC.20")
1. Calificacién pormenorizada: Equipamiento Comunitario
2. Superficie .
U ED B e 6.065 m?
D T 900 m?2
U ED A8 900 m?2
BB D 11.836 m?
F B 207 1.931 m2 (Zonificacion  superpuesta
parcialmente con la de los espacios libres
“‘LL.267, “LL.27" y viales publicos, ocupando
el subsuelo de los mismos. Superficies
superpuestas: “LL.26” ”: 1.016 m?; “LL.27":
347 m?; “VL”: 324 mP)
3. Condiciones de edificacion:

*

Condiciones generales

° Parcela “ED.16”
Se concretara su definicion en el proyecto que desarrolle de la parcela, dentro de las
limitaciones que establecen las servidumbres aeronauticas, con la “edificabilidad fisica”
definida en la presente Ordenanza.

°© Parcelas “ED.17” y “ED.18”:.........cccccvianne. No edificables

° Parcelas “EE.19” y “EC.20”:
La edificacion debera disponerse en el interior de la envolvente volumétrica definida por
las determinaciones graficas establecidas en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.
Dentro de dicha envolvente podra desarrollarse, en cada caso, exclusivamente, la

“edificabilidad fisica” definida en la presente Ordenanza.

Edificabilidad fisica:

° Parcela “ED.16”: ......c.coiiiiiiiiiiienieeeeeann 0,20 m?(t)/m?
Incluida la edificabilidad “sobre rasante” y “bajo rasante”
°© Parcela “EE.19”:
- "Sobre rasante": ... 0,60 m?3(t)/m?2
- "Bajo rasante":
La resultante de la aplicacién de las condiciones de regulacién de la forma de la
edificacion definidas para la “parcela” en la documentacién grafica de la presente
Ordenanza Particular.
°© Parcela “EC.20”:
- "Sobre rasante" y 12 planta
“Bajo rasante”: ..o 2.675 m2(t)
- Resto de plantas "bajo rasante":
La resultante de la aplicacién de las condiciones de regulacién de la forma de la
edificacion definidas para la “parcela” en la documentacién grafica de la presente
Ordenanza Particular.

“Alineaciones”

°© Se ajustaran a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente “Ordenanza
Particular”.

™

Dato de caracter informativo.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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° Las plantas “bajo rasante” de las edificaciones podran ocupar la totalidad de la
superficie de la “parcela” de acuerdo con lo establecido en el apartado “5. Graficos” de
la presente “Ordenanza Particular”.

Altura de edificacién:

La “altura de edificacion” quedara limitada por la rasante definida (" en el apartado “5.
Graficos” de la presente Ordenanza Particular, con independencia de las rasantes de
apoyo de la edificacién en la urbanizacién que efectivamente se materialicen.

Perfil de edificacion:

Se ajustara en cada parcela a lo establecido en el apartado “5. Graficos” de la presente
“Ordenanza Particular”.

Cubiertas:

°© Pendiente maxima: ........cccocvviiiiiiiiiiiicnns <8%

° Los elementos auxiliares autorizados que se dispongan sobre ellas no podran
sobrepasar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas Legales del

Aeropuerto de San Sebastian, de acuerdo con lo establecido en el articulo “2.1.3” del
presente Documento.

Vuelos: No se autorizan fuera de las alineaciones

maximas establecidas.

Tratamiento superficial de urbanizacion de la parcela “EC.20”

(Zonas “LL.267, “LL.277, y, “VL”)

La urbanizacion superficial de las areas descubiertas de la parcela, definida inicialmente en
el “proyecto de urbanizacién” general del Ambito “I”, podra modificarse por el proyecto de
edificacion de ésta, autorizandose la apertura de huecos o la disposicidn en su superficie de
elementos de ventilacion o iluminacion con una afeccién maxima de 20,0 m?en planta.

Ademas se autoriza la apertura de un patio abierto de acceso e iluminaciéon al primer sétano
con una superficie maxima de 150,0 m?. Para resolver dicho acceso se dispondran medios
mecanicos que salven el desnivel resultante, y cumplimenten las exigencias de la normativa
de accesibilidad.

Dicho patio y el conjunto de la antepuerta del edificio podran cubrirse con una cubierta
ligera a modo de “porche” que permita el paso de la luz en un minimo del 60% de su
superficie.

Fuera de estos elementos no se autorizaran otras ocupaciones en superficie, ni en la
superficie deprimida del patio de acceso.

El Ayuntamiento podra decidir discrecionalmente sobre la aceptacion de las soluciones
concretas que se propongan a este respecto.

4. Condiciones de uso y dominio:

*

Uso predominante:

° ED . 1B e Equipamiento deportivo.

° ED .7 e Equipamiento deportivo.

°© “ED.18”:.. .... Equipamiento deportivo.

° “EE.19”:.. .... Equipamiento escolar.

°© EC. 207 i Equipamiento sociocultural.

1)

Referida, tanto a la nivelacién de la Cartografia Municipal como a la del “Plano de Servidumbres Aeronauticas
Legales” del Aeropuerto de San Sebastian (Decreto 792/1976).

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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*  Garaje (Dotacion minima):
°© Parcelas “ED.16”, “ED.17” y “ED.18”:...... No se establece.
°© Parcelas “EE.19” y “EC.20”: .......cccccvvvennes 1,5 plz./100 m3(t)

* Condiciones de dominio:
(Parcelas “ED.16”, “ED.17”, “ED.18,
EE. 19”7 Y “EC.207): it Dominio Publico

*  Servidumbres (Parcela “EC.20)

En el caso de transferencia a un titular diferente del Ayuntamiento de Irun, la “parcela”
quedara sometida a las servidumbres necesarias para garantizar el pleno dominio y uso
publicos de la superficie, en la zona de calificacidn superpuesta con los espacios publicos
“LL.267, “LL.27", y “VL".

El acceso a los garajes previstos en la parcela “EC.20” se realizara a través de los sdtanos
de las parcelas “RV.4” y/o “RV.6”, las cuales quedaran sometidas a las servidumbres
necesarias para el acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los mismos.

Las “servidumbres” descritas se estableceran en el “proyecto de reparcelacién”, o, en su
defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacién” de la
edificaciéon de las parcelas “RV.4” y/o “RV.6", previa inscripcién registral en las escrituras en
las escrituras de propiedad de las fincas afectadas. Las escrituras de la parcela “EC.20”
definiran, la “division horizontal” de la edificacién, identificando el “dominio publico” sobre la
superficie de la parcela al nivel de urbanizacién.

5. Graficos:

*  “EE.19™:
LI e = U | = 1 PP PRP 1/750
P2 4= T [@ 1SN ST Y o o 1= 1/500
*  “EC.207:
LI e = U 7= 1 PP PP 1/750
P2 N b2~ T [ L= A=Y= oo [ i 1= = N 1/500

6. Condiciones de ejecucion

La urbanizacion superficial de las areas descubiertas de la parcela “EC.20” —zonas “LL.267,
‘LL.27”" y “VL”- calificadas como zonas de dominio y uso publicos, se definira inicialmente en el
“proyecto de urbanizacién” general del Ambito “I”’, concretandose las disposiciones
constructivas de detalle en el proyecto de edificacién de la misma, en coordinacién con aquel.

En todo caso se imputara a la parcela “EC.20” el coste de los elementos mecanicos de acceso
al patio abierto para la comunicacién con el primer sétano, en el caso de que se plantee su
realizacion.

Asimismo el coste de la urbanizacién resultante se imputarda a la parcela “EC 207,
deduciéndose del mismo la valoracién de la urbanizacién de los espacios afectados, realizada

en el “proyecto de urbanizacion” general, que se considerara parte de las cargas generales de
urbanizacion.

Donostia / San Sebastian, abril de 2.008

don

Fdo.: Francisco de Ledn Molina, Argto.
Por “Francisco de Ledn, Arquitectura y Urbanismo S.L.”

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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