DOCUMENTO DE FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL

Expediente: MODIFICACION N °© 22 DEL PLAN GENERAL
Ambito: ARBES 7.2.04
Asunto: FORMULACION
Equipo Técnico Redactor: GURBAIN S.L. — Arquitectura y Urbanismo

1.-PROPUESTA DE MODIFICACION DE PLAN GENERAL.

1.1.- Ambito de la Modificacion

La Propuesta de Modificacion afecta a las deteromnas urbanisticas definidas por el Plan
General vigente para el ambito de intervencionnidiga 7.2.04 Arbes.

1.2.- Objeto de la Modificacion

Se formula la modificacion n® 22 del Plan Geners tiene por objeto la creacion de un
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL en elndbito 7.2.04 ARBES,
calificado actualmente por el Plan General comaldicacion global EQUIPAMIENTOS Y
SERVICIOS y en el Plano 2 de Calificacion y EstmiatGeneral del Nucleo Urbano como
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

2.-PLANEAMIENTO VIGENTE.-

El Plan General de Ordenacion Urbana vigente cquiteral ambito 7.2.04, denominado
ARBES, con las siguientes determinaciones:

1. Objetivos y Criterios de Ordenacion.

. Objetivos.

Mejorar el equipamiento deportivo de las zonasdesciales proximas al canal de Artia,
teniendo en cuenta el incremento de viviendas @sgouen los @mbitos de intervencién
urbanistica 7.2.01: Palmera-Montero y 7.2.02: Akziliz.

Posible ubicacion de parte de las instalacionesodidpas existentes en el area de Plaiaundi.

. Criterios de Ordenacion.
Potenciacion de la regata de Artia como elementauesirante peatonal entre el parque de
Osinbiribil y la zona rural de Ibarla.



. Condiciones Particulares de Ordenacion.

Las condiciones sefialadas se reflejan en el esquenoadenacion segun la siguiente
numeracion:

(1) Zona de desarrollo del Equipamiento deportivo.

(2) Espacio libre que resolvera la continuidad gakeo de borde de la regata de Artia 'y
gue sera compatible con zonas de aparcamiento @laeguipamiento propuesto.

2. Régimen Urbanistico General.

. Calificacion Global.
Zona de Equipamientos y Servicios (E).
Superficie: 35.046 m2s.
Aprovechamiento edificatorio: 0,30 m2c/m2s.

. Asignacion del Aprovechamiento Urbanistico.
Area de Reparto: SIGE 7.2.04.
Aprovechamiento Tipo Promedio: 0,764 m2 utc/m2s (U)

. Condiciones de Desarrollo y Ejecucion.
Clasificacion del suelo: Urbano.
Planeamiento de Desarrollo: Plan Especial de Sist€eneral.
Programacion: Tercer - Cuarto Afo.

3. Determinaciones de Ordenaciéon Pormenorizada.

. Condiciones Particulares de Uso y Edificacion.

. Condiciones Particulares de Uso:

El planeamiento pormenorizado debera prever el aganiento necesario para resolver las
necesidades que el nuevo uso provoque.

Asi mismo el planeamiento que desarrolle el presantbito deberéa ajustarse a las
condiciones establecidas en el articulo 57 de larthh Foral de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa" relativas a la regulacion de distanciaslds construcciones a las carreteras y
caminos propiedad de la Diputacion.

. Condiciones Particulares de Gestion.

Sistema General a expropiar en suelo urbano.
El planeamiento pormenorizado delimitara la "Unidael Ejecucion” necesaria para la
obtencion mediante el "Sistema de Expropiacion’lpdeerrenos destinados al Sistema
General de Equipamientos y Servicios.

4. Antecedentes de Planeamiento.

. Determinaciones del Plan General de 1965.
Definidas por el expediente de "Modificacién Puhide Elementos del Plan General de
1965 de la zona de Arbes- Ibarla”, que fue aprobdelinitivamente el 22 de Marzo de 1994,
con las siguientes determinaciones:

Clasificacion: Urbanizable Programado.

Calificacion: Sistema General de Equipamiento Dépor

Edificabilidad: —— m3/m2.
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3. ~ANTECEDENTES y JUSTIFICACION de la MODIFICACION .-

En anteriores propuestas realizadas sobre la acaendel &mbito se habia considerado la
posibilidad de la ubicacion de un campo de futbatldraslado de las instalaciones de
Plaiaundi, tal y como, entre otros objetivos, teeaPlan General.Posible ubicacion de parte
de las instalaciones deportivas existentes ened de Plaiaundi”.

Sin embargo, estas propuestas se enfrentaban asorimensiones del territorio que
resultaban muy justas para albergar las instalasi@ganteadas, ademas de no resolver las
necesidades de las zonas residenciales proximasogagtuye otro objetivo del Plan General
gue es “Mejorar el equipamiento deportivo de las zonasdesciales proximas al canal de Artia,
teniendo en cuenta el incremento de viviendas msouen los &mbitos de intervencion urbanistica
7.2.01: Palmera-Montero y 7.2.02: Altzukaitz.

Por ello, el programa deportivo ha sido redefirdgatro del documento del Avance del Plan
de Equipamientos Deportivos de Irun (PEDI), elaborpor el Patronato Municipal de
Deportes en el afio 2003. Asi, se plantea en eateupPl Equipamiento polivalente de barrio
sefialandose:

“El proyecto nace, de la necesidad de dotar al bale Arbes y alrededores de espacios
deportivos donde desarrollar actividades fisicasndamentalmente en su vertiente de
participacion. Se tratale una zona del territorio municipal donde se hadpcido un importante
desarrollo urbanistico y, por lo tanto, con un iaorento sustancial de vecinos residentes en el
entorno.

Dentro de las distintas tipologias descritas en rPlde Equipamientos, se trataria de un
equipamiento de &mbito territorial Zonal (de bajrimrientado principalmente al &mbito de objetivo
de préctica de participacion: recreacion, ocio, &al..

Las instalaciones estan bien comunicadas por caragtpudiéndose acceder a las mismas a través
de la rotonda de Osinbiribil, direccion a PefasAla o a través de la zona de Molino de Arbes. No
obstante, se trata de una zona con buenos accesu dbarla, la zona residencial de Palmera y

otros puntos del barrio y sus alrededores. Debimpatemplarse la iluminacion de los accesos a la
instalacion.

El conjunto de las instalaciones estaria compudsttas siguientes areas de funcionamiento:

AREAS DE PRACTICA DEPORTIVA:
Pista Polivalente de 44x24m.
Area de juegos populares. Toka, petanca.
Zona de skate.

AREAS DE APOYO Y SERVICIOS:
Zona de juegos infantiles
Zona verde
lluminacion
Equipamiento

AREAS DE PUBLICO:

No se plantean.”



Por otra parte, atendiendo a las necesidadesragats que se producen en el conjunto de la
ciudad, se deduce la necesidad de crear un congdigtencial formado por una residencia y
apartamentos para la tercera edad.

En este sentido, el Ayuntamiento de Irun ha trasladh la Diputacion Foral de Gipuzkoa una
propuesta para el desarrollo de un equipamientel @mbito de ARBES que aglutine los
siguientes recursos:

* Recursos residenciales para personas dependieayesan de 65 afios.

* Recursos residenciales para personas dependieatesan de 65 afos.

» Apartamentos tutelados para personas mayores.

» Centro de dia /centro social para personas coapmhstdad

* Un centro de promocion de la autonomia para pessmagores autonomas fragiles.

Dependiendo de su capacidad y distribucion, el mueguipamiento asistencial podria
permitir la reordenacién de algunos de los actusdeursos residenciales, considerando que
el modelo actual de la Residencia Ama Xantalen lteesnadecuado por su estructura
arquitecténica, su tamafio poco adecuado para ustomeeficiente y su déficit de
financiacion. Una nueva residencia, mucho mas nmadgfuncional, que comparta entorno y
servicios, y genere sinergias con otros recursedpanma que sea mas eficiente, y con un
nuevo modelo de gestidn que no sea deficitario. ...

Respecto a los apartamentos que complementersitkemeia, su cercania permite hablar de
apartamentos tutelados, con una dotacién de sesyial poder aprovechar los servicios de la
residencia por lo que podria destinarse tanto sopas mayores como a personas menores de
65 afios con algun tipo de discapacidad, sobre tode, considera que en Irun no hay ningan
recurso de estas caracteristicas.

La suma de un centro de dia para personas corpdsdad y un centro social, ademas de los
beneficios en las sinergias y eficiencia en laigestacilitaria la respuesta a la peticion

formulada desde la Comision de Dependencia del €jossesor de Bienestar Social de un

espacio para aglutinar programas de ocio para messoon discapacidad a la vez que se
proporciona un respiro a los cuidadores habituales.

La reubicacion de actuales plazas residencialem emevo equipamiento permitiria liberar el
espacio de la actual Residencia para el desamellan nuevo equipamiento que contenga
recursos y servicios para los diferentes nivelegadiento de emergencia.

Asi, se propone la construccion de dos edificicgidados respectivamente a residencia para
la tercera edad y apartamentos tutelados. Ambdeiedideberan compartir un moédulo de
elementos comunes.

La residencia deberia tener una capacidad de dbedle 130 plazas, lo que permitiria el
traslado al nuevo edificio de la actual residemoimicipal que dispone actualmente de 75
plazas.



Respecto al programa de apartamentos tuteladas,débera ser similar al establecido en
Lekaenea, no podra ser superior a 50 apartamettubkeé o individuales) segun la normativa
que regula este tipo de equipamiento (Decreto D@%/publicado en BOPV de 27 de octubre
2006).”

La propuesta de ubicar el equipamiento asistemciabl ambito de ARBES se entiende
compatible con los usos deportivos que como olgelir mejora de las zonas residenciales
préximas, establece el Plan General.

La determinacion de la red de sistemas generakesina determinacion de la ordenacion
urbanistica estructural del Plan General, por ule su creacion requiere de una modificacion
de este planeamiento.

4.- PROPUESTA URBANISTICA'Y ARQUITECTONICA.

4.1.- PROPUESTA URBANISTICA. IMPLANTACION EN EL TER RENO DEL
PROGRAMA PROPUESTO.

- Se propone unuevo vial por el Norte de la parcela de caracter urbancpgumita el
acceso Yy los aparcamientos al cuerpo edificatwapygsto de residencias y ordene las
zonas traseras de los edificios vecinos de ArbEskaia Kalea.

- Dado que esta nueva calle debera encontrarse calidaAltzukaitz y Arbesko Errota
Kalea, ademas de con Artiga Ibilbidea, se propongocposibilidad la ejecucion de una
glorieta de 20 mts de diametraque podra solucionar perfectamente los 5 pinchazo
viarios que supone el encuentro de estos vialeesEnnueva calle se propongh
aparcamientos en bateria y 25 aparcamientos en liae

- El conjunto edificatorio se ubica en el angulo superior izquierdo de legbares decir,
en lazona mas alejada de la autopistaa una distancia aproximada de 150 mts, que
garantiza un aislamientocorrecto del posiblanpacto acusticode ella, a lo que hay
que afadir que leota por la que transcures la altura aproximada del piso mas alto
del conjunto edificatorio que se proyecta, o que implica que el impactospra a
serminimo dada la distancia y la altura del edificio respecla autopista.

- El resto de la parcela esna verde de parques y jardinegon ocupaciones de areas
para lgpractica deportiva, areas de apoyy servicios yareas de publico

- Asi se proyectan para paactica deportiva unapista polivalente de 44x24 mtstres
areas de juegos populares, petanca y togadximos a las zonas de la residencia, y
zona de skate Todo ello se complementa con una zonajuwkgos infantiles
equipamiento deestuarios y aseoy el resto deonas verdes para estancia y paseo



- Ademas se proyecta umbidegorri que arrancando desde la glorieta recorre
perimetralmente la parcela, con distintos trayea@ndo el principal el que discurre
desde Altzukaitz siguiendo la ria y llegando hasencuentro de Ibarrola Hiribidea por
la autopista.

- Se propone asimismo una penetracion en el area derdina zona dgparcamiento
temporal “blando” que sirva fundamentalmente a las zonas deporaMas, infantiles
0 que quieran partir desde aqui las distintasddasaseo que esa zona posee.

- Evidentemente esta zona de aparcamientos tambegele mervir ocasionalmente a los
centro de dia o a los apartamentos tutelados.

4.2.- PROPUESTA ARQUITECTONICA'Y FUNCIONAL.

RESIDENCIA°. PARA PERSONAS DEPENDIENTES, APARTAMENTOS
TUTELADOS PARA MAYORES, CENTRO DE DIA/CENTRO SOCIAL PARA
DISCAPACITADOS Y CENTRO PARA LA PROMOCION DE LA AUT ONOMIA DE
PERSONAS MAYORES FRAGILES.

- Proponemosin solo edificio que agrupe y concentrela residencia para personas
dependientes,tanto para mayores como menores de 65 ,ddssapartamentos
tutelados, el centro de diay social para personas cdiscapacidady el centro de
promocion de la autonomiapara personas autononraayores fragiles

- Estaconcentracion nos permitird elso permanente deonas comunes diversos
servicios tanto a los residentes dependientes camies no dependientes y
complementariamente a los usuarios de los cenéraisad

- Sin embargo, se proyectan lapartamentos tuteladosde personas mayores como
un cuerpo de funcionamiento autbnomptanto en accesos como en instalaciones
propias, per@on posibilidades de acceso directtesde planta baja y &%odos los
servicios que ofrece y tiene tanto la residenc@mo el centro de dia y el centro
social

- A su vezla residencia de personas dependientesayores y menores de 65 afios
incorpora a sus propioserviciosasistenciales lagerivadas del centro de dia y del
centro de promocion de la autonomiasusceptibles de ser utilizados diariamente
por todas aquellas personas internas o exterrmascghtros, si asi lo necesitan.

- Con esta propuesta se trataagiepliar y optimizar la eficacia de los servicios de los
residentes permanentes a las personas, dependemes externas al “centro de
asistencia”.

- Por otra parte, laoncentracion de serviciopermite una propuesta racional y eficaz
de instalaciones de usos comunes, con el constguabaratamiento y eficacia en los
rendimientos energéticos y en el orden labdyval.hay duplicidad de funcionesal
complementarse los usos de los distintos servicios.



Desarrollo arquitectonico del edificio.

- Se pretende conformar un edificio abierto queodia¢ con su entorno: por un lado,
al sur, con los espacios verdes, creando espadesticiales entre el parque y el
edificio y enriqueciendo tanto arquitectonica cogspacialmente.

Por otro lado, al norte, se han tenido en cuerstddaes y edificaciones existentes.
También, a través de retranqueos y porches, sa lolisogar con ellos y mejorar la
calle, con una escala mas adecuada al peatdn. Admavitaliza la calle al colocar
en ella las entradas a la nueva edificacion.

- Se ha estudiado el conjunto edificatorio total prax para que desde la ciudad o
desde la autopista tenga una buena imagen convaositi

- Se pretende, dado que el solar es un borde dadactly que como tal se ve desde la
autopista, que la actuacion se entienda como uateefo mas digno posible a la
ciudad.

- Se busca la integracion del edificio en el parqgaema simbolo también de la
integracion de los mayores y minusvalidos en laieslad. Para ello se han
aproximado a la residencia la vegetacion y los@spanas propios de ellos como la
petanca y juegos populares, alejando el skate piséas polideportivas, que pueden
ocasionar mas molestias a los mayores.

- Como resultado formal de los anteriores objetigespropone un complejo edificado
en forma de “peine”, abierto al parque, limitado ®rs lados por los médulos
residenciales y dentro de su espacio interiorrdadi médulos de una sola altura o
PB+1 que se despliegan asimétricamente contenidifdentes usos de servicio
diurno y comunitario de la residencia, para maysfrute en contacto con la
naturaleza que les rodea.

La residencia para personas dependientes:

- Las habitaciones se desarrollanders cuerpos articuladosa través de un nucleo de
comunicaciones verticales con dos ascensores @@ minusvalidos, escalera
protegida, y nucleo de instalaciones. Con orieatadtste-Oeste el cuerpo mas
perimetral se desarrolla éB+4, ocupando el ala izquierda del conjunto edificado,
mientras que el otro cuerpo se desarrollBm3.

- Las habitaciones son todas exteriores con orianiasiEste (habitaciones del cuerpo
bajo que da hacia el interior ajardinado del caigedificado) y orientaciones Oeste
(habitaciones del modulo extremo y que dan haaia descampada).

- Se establecen 3 tipos de tipologias de habitaciooesas siguientes superficies:
1.- Habitaciones Dobles para matrimonio: 30 hab. 60 personas

Sup. Constr. ................ 30,0
Sup. Util oo, 26,7 M



2.- Habitaciones Dobles: 25 hab. — 50 personas

Sup. CONstr. ....cccoee.... 32,0m
Sup. Util. e 28,5 M
3.- Habitaciones Individuales: 38 hab. — 38 persosa
Sup. CONstr. ....coevee.e 22,0m
Sup. Util. v 19,6

Total: 93 Habitaciones — 148 personas
- Todas las habitaciones estan compuestas por:

- Vestibulo de entrada

- Vestidor y armarios

- Cuarto de bafio: duchas adaptadas a minusvalidos
- Salén-comedor con mirador

- 1 6 2 Dormitorios

- Cada planta de piso tiesalas de estancia de dian su extremo Sur hacia la zona
verde, zona de control de planta,despacho de gobernantacon aseo), ybafio
gerontolégico(con aseo).

- En planta baja y en proyeccion del cuerpo de las habitacionedgsarrolla parte del
programa de uso de la residenaiecesoindependiente a través de porche por la calle
de nueva creacion y por su extremo izquiekekstibulo, control y recepcion zona
administracién, zona devisitas y sala multiusos

En moddulo independiente y desarrollado en PB+luoicado con el vestibulo de
acceso, se desarrolla una zona de estar amplidildmieca multiusos, y en su planta
superior urgimnasio cubierto al que se accede por la planta 12 desidencia desde la
zona de fisioterapiay salas de rehabilitacion decuras, masajes y vestuarios

La planta baja de la residencia se completa con una zor@dedoresen médulo de
una sola altura y distintdgcales de servicidqaseos, etc.)

- A su vez elcomedor general se comunica con otro complementarioel taller de
alimentacion del centro de promocion para mayoresrdgiles, de forma que este
centro de dia pueda utilizar los servicios de $idemcia en general, y sus servicios de
preparacion de comida en particular.

Apartamentos tutelados para mayores que se desarrollan en 4 alturas de pisos, con el
siguiente programa y distribucion:

- A él se accede desde la calle nueva exterior paraifendose el paso al interior del
recinto ajardinado de la residencia de no validassys servicios, a través de una serie
de porches cubiertos y terrazas.



Se pretende con ello que si bien la residencialidos sea autbnoma e independiente
del resto del conjunto edificatoripermita un acceso inmediato y comodo a los
servicios y usos que ofrece la residencia de no idaék (por ejemplo los comedores,
biblioteca, o salas de usos mdltiples).

Los apartamentos tienen orientacion Este o Sur

Los del Este hacia la ria y los del Sur hacia tlzdaona verde deportiva. Sin
interferencias de vistas ni luces.

Un solo nucleo vertical (dos ascensores, escatdeanaa protegida) que arranca del
portal y comunica con los sétanos y pisos altosiahde rétula a los dos cuerpos
ortogonales de apartamentos, cuyo desarrollosigueénte:

Tipologia de apartamentos

Todos los apartamentos tienen un programa basiodit,

- Vestibulo de acceso. Armario

- Bafo completo

- Cocina-comedor

- Saldn

- Un dormitorio doble con armario
- Galeria - terraza

Aseos:

La ducha se instalara sin plato, en pavimentoimontrespecto al resto del bafio, con
un sumidero en el pavimento y con la pendiente sa@e para evitar el
estancamiento de agua.

Para mayor comodidad, y para aprovechar mejosugerficies, se colocara una
puerta corredera empotrada en tabique.

Los aseos constan de inodoro, bidé, lavabo, doulnaamplia y un espacio para
armario de aseo.

Salon y cocina-comedor.

Integrados en un solo espacio. Puede proponeesenampara plegable o movil de
separacion.

La cocina se entiende completa y preparada pamdostolos aparatos
electrodomésticos habituales de cualquier vivienda.

El salon se proyecta con dos ambientes: a comiifiuae la cocina una zona de estar
(biblioteca, TV...) y junto a la fachada una zonal@etura, zona de comer, etc.
conectada directamente con la galeria-terraza.



Zonas de dormir.
Con capacidad para dos camas de 0,90 m. de anudas o separadas, dos mesillas
de noche y armarios.

Total de apartamentos proyectados:
48 apartamentos dobles — 96 personas

Sup. Construida / apartamento: 58 M
Sup. Util / apartamento: 54 M

- La planta baja, en la proyeccion de los apartarsentielados, estd ocupada por el
centro para la promocion de la autonomia de pessaragores fragiles y el centro de
dia/centro social para discapacitados

El centro de promocion de la autonomia para persorsamayores fragiles:

- Este centro de dia para mayores fragiles se inte&greomo se ha dicho, con la planta
baja de la residencia y se desarrolla su volumeplaria baja exclusivamente y a lo
largo de la calle nueva que se proyecta.

- Ocupa el lado Norte de la parcela, con el siguiprigrama:
- Acceso independiente a través de vestibulo pardaancalle.

- El centro se articula en torno a un pasillo certabitudinal que lo divide en dos
zonas: hacia la nueva calle se disponen las zenagayo y servicio, que seridi@&fios
gerontolégicos, enfermeriadespachanédico, zona deaseo y limpieza vestibulo y
recepcion, guardarropa, administracion, asistentasocial u orientador, usos
multiples:peluqueria y podologia

- Hacia la zona ajardinada Sur se sittan las areasgales de estancia, que podrian ser:
sala deludoterapia, sala dedescansp gimnasio, sala delaborterapia, taller de
alimentacion y tomedor’ que es por donde se comunica fisicamente elaeom la
residencia y asi poder compartir los serviciosstiz. €

- El resto de la planta baja que completa el peinforena de “U”, o ocupa el acceso
independiente a los apartamentos tutelados pararezagon entrada doble al portal
(por la calle y por la zona ajardinada) y

El centro de dia / centro social para personas digpacitadas,con el siguiente programa:

- Acceso por vestibulo por el Este del edificio agsade la nueva calle.

- Su programa se articula a través de un pasilloateqie divide la planta en dos: hacia
la fachada Este las areas de apoyo y servicio,sgti@n: el despachmédico y
enfermeria, la recepcion y guardarropa, administracion, asistente social-

orientador, usos mdultiples peluqueria, podologia, bafos asistidos, aseos yciafs
de limpieza, entre otros.
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Hacia la fachada Oeste, que es la zona de poyciaslines, se situarian las salas
principales, como sala daborterapia, sala deludoterapia, sala dedescanso y
comedor.

- En el testero de la planta y hacia el Sur gimnasio de rehabilitacion y
mantenimiento.

Planta sétano:

- Es comunpara todo el conjunto edificatorio y utilizablatia por las dos residencias y
por los dos centros de dia.

- Acceso de vehiculogor el extremo izquierdo de la nueva calle a sale& rampa de
doble carril.

- Via doble de acceso a los aparcamien®®: para residentes dependientes o
trabajadores de residencia ¥8 para residentes de los apartamentos tuteladasn
trasteros incorporados.

- Tanatorio junto al acceso de vehiculos caparcamiento propio para furgonetas.
Acceso directo al tanatorio desde el nicleo denasces de la residencia.

- Almacén genera)] almacéntextil, lavanderia, vestuariosde personas masculino y
femenino, almacén dinpieza.

- En proyeccion de las zonas de estar en planta s®jproyectan lasocinascon sus
zonas de trabajogoccion, preparacion, lavado, 3 camaragvegetales, carnes y
pescado)almaceén vajilla, almacén viveres, vestuariodel personal y aseos.

- La carga y descarga de mercanciag ejecuta directamente desde el garaje con acceso
directo a la zona de cocinas y a sus almacenesifiigs. De igual forma, las basuras
se sacan directamente a la zona de garaje.

- Comunicacion vertical a través de montacargas deséwvicios de comida con el
comedor general.

- Se propone a modo de uso independiente y en pidgeajo el comedor de planta
baja, un gran espacio de uso multiple que pueddiseado comasalon de actos, sala
de baile etc., don sus propi@seos, almacén para mobiliario y guardarropaPuede
tener acceso independiente desde el exterior.

- Todas las zonas de trabajo del sotano, fundamestitdnias de las cocinas, estan
iluminadas y ventiladas a través de espacioso®spatgleses que garantizan una
correcta iluminacion y ventilacion de estos espacio

- Asimismo, el salon de usos multiples del s6tanesadéscrito, que tiene acceso directo
desde la zona ajardinada exterior, estara ilumipadana generosa terraza al aire libre
rehundida respecto a la zona de jardin, lo quentizaatambién una correcta
iluminacion y ventilacion de dicho salon.
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SUPERFICIES PROYECTADAS:

Sup. Construida Residencia s/rasante 5.690 m
Sup. Construida Residencia b/rasante 2.060 m

Sup. Constr. Apartamentos Tutelados S/FaSaNte.mm.ccccvvveeeeeeeiiiiiiee e 3.580
Sup. Constr. Apartamentos Tutelados b/rasante..........ccccccveveiiiiiiiiinn, 1.280
Sup. Constr. Centro Dia Mayores Fragiles...cccceeevveeeiiiciiiiiee e 615 nf
Sup. Constr. Centro Dia Discapacitados .........ceevvereeiiiieeeiiiieessiieeesiiee e 615 nf

Total Sup. Constr. s/rasante10.500 m
Total Sup. Constr. b/rasante  3.340 m

5.-ACUERDO DE FORMULACION DE LA MODIFICACION.-

De acuerdo con el procedimiento establecido paela2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, corresponde al Ayuntamiento acordaofmtlacion de la Modificacion de Plan
General relativa al &mbito 7.2.04 ARBES.

El articulo 84 de la referida ley sefiala que eacelerdo de formulacion se determinaran las
medidas y actuaciones precisas para fomerdarcoordinacion administrativa y el
programa de participacion ciudadanaen el proceso de su elaboracion, tramitacion y
aprobacion.

Asi, en el articulo 90 se sefiala que, acordad&daccion, se solicitara de los 6rganos del
Gobierno Vasco y de la Diputacion Foral con compates sobre proteccion civil, el medio
ambiente, el patrimonio cultural y el medio natd@ahformacién sobre riesgos existentes y
los condicionantes medioambientales, de proteccid@®l patrimonio cultural y del medio
natural que deban ser respetados por su ordenacigia cual se suministrara acompafada
de su justificacion técnica y juridica, en un planosuperior a dos meses.

Respecto al programa de participacion ciudadanartidulo 108 establece que el acuerdo
municipal de inicio de la formulacion, modificaciam revision de cualquier figura de
planeamiento de ordenacion estructural deberd estampafiado de un programa de
participacion ciudadana, en el que segun las @fatitas del municipio, se estableceran los
objetivos, estrategias y mecanismos suficientes pasibilitar a los ciudadanos y ciudadanas
y entidades asociativas el derecho a particip&l proceso de elaboracion.

No se plantea la formulaciéon del documento de Agade planeamiento, siendo este

documento optativo cuando se trata de una modifinatel Plan General segun lo dispuesto
en el articulo 90 de la Ley 2/2006, de 30 de junio.
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6-SOLICITUD DE INFORMACION.-

De acuerdo con lo sefialado en el apartado antet#drera solicitarse informacion sobre
riesgos existentes y los condicionantes medioartdles) de proteccion del patrimonio
cultural y del medio natural que deberan tenerssuenta en la reordenaciéon del ambito a las
siguientes instituciones:

» Direccién General de Cultura (Servicio Patrimonistbrico) de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa y Centro Patrimonio Cultural Vasco. &&mento de Cultura del
Gobierno Vasco.

* Viceconsejeria de Medio Ambiente, Direcciéon de Pigacion, Evaluacion y
Control Ambiental del Departamento de Medio Ambéent Ordenacion del
Territorio del Gobierno Vasco.

» Proteccion Civil. Departamento Interior del Gob@kasco.

» Direccion Medio Natural. Departamento de Desarralel Medio Rural de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa.

7.- PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA.-

La Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanisptantea que el acuerdo de formulacion
de la Modificacion debera estar acompafiado de ogr&mna de Participacion Ciudadana.
Asi, se plantea:

a) Divulgaciéon de la formulacion a través de la revistunicipal y la pagina web del
Ayuntamiento.

b) Posteriormente y aprobado inicialmente el proyetgdModificacion se sometera a
informacion publica el contenido del documento por periodo de un mes. El
documento podra ser consultado por los ciudadamesesados en las oficinas del
Departamento de Desarrollo Urbano y Vivienda, estéiie, en horario de oficinas.

c) Igualmente, mediante solicitud de cita previa, padecelebrase nuevamente sesiones
abiertas al publico explicativas del contenido@etumento de Aprobacion Inicial.
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8.-  ADMINISTRACIONES SECTORIALES AFECTADAS

Infraestructuras viarias.

El ambito queda delimitado al sur por el trazado de la autopista AP-8 Bilbao-Behobia.

Deberd solicitarse informe de la Diputacién Foral.(Articulo 94 de la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa, Decreto Foral 1/2006, de 6 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido ) inmediatamente de otorgarse la aprobacion inicial vy, en todo caso, antes de la
aprobacion provisional.

Dominio publico hidriulico.-
El &mbito linda con la Regata de Artia.

Deberd solicitarse informe de la Direccién de Aguas del Departamento de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente del Gobiemo Vasco.

En Irun, a § de Mayo de 2008.

Por GURBAIN S.L.
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