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CAPITULO 1.  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.01. Naturaleza

El Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo-Parte Vieja de Irun desarrolla en su
dmbito de aplicacion las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Irun para dicho dmbito.

El Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico es el instrumento pormenorizado de
ordenacién urbana que tiene por objeto la accidén especial de la Administracién que
comprenderd las actuaciones de rehabilitacién protegida, tanto integrada (edificio que por
pertenecer al dmbito del Area de Rehabilitacién Integrada -ARI- relUne las caracteristicas
que le permiten acogerse a los beneficios de la rehabilitacién integrada) como aislada
(edificios que aun perteneciendo al dmbito del ARl no se encuentran adecuados
urbanistica, estructural y constructivamente, o que las viviendas no rednan todas las
condiciones de habitabilidad), que supongan la proteccién, conservacion, restauracion y
mejora de su tejido urbano, asi como la puesta en valor y mds adecuada utilizacion del
patrimonio urbanizado y edificado contenido en su dmbito, de manera que se consiga el
mantenimiento de la poblacién existente, la mejora de sus condiciones de vida y en
especial la calidad de la vivienda, la potenciacion de los equipamientos comunitarios y de
las actividades econdmicas compatibles con los objetivos anteriormente indicados.

Articulo 1.1.02. Ambito de Aplicacién

Las presentes Ordenanzas se aplicardn a todo tipo de actividad urbanizadora, constructiva y
edificatoria, asi como en la regulacién del aprovechamiento, sobre y bajo rasante, del uso
de las parcelas, edificios y espacios liores en todo el dmbito del Plan Especial de
Rehabilitacion.

I_,os determinaciones del presente Plan Especial tendrdn corécfe[ normativo en el dmbito del
Area indicada en el plano de Ordenacion 0-1 “Delimitacién del Area del Plan Especial”

Todos los actos de edificacién y uso del suelo previstos en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo
de Gobierno Vasco, que se redlicen dentro del territorio que comprende este Plan Especial
de Rehabilitacién, se deberdn ajustar a las determinaciones de ordenacion en él
establecidas, a las Ordenanzas Generales de Edificacion y Uso del Suelo del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Irun o, en su caso, a aquellas disposiciones que eventualmente las
sustituyan.

Articulo 1.1.03. Normativa de Aplicacioén Subsidiaria

En aqguellos extremos no especificados en las presentes ordenanzas serdn de aplicacién
subsidiaria Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de Gobierno Vasco, Real Decreto-Ley 5/1996, de
7 de junio, de medidas liberalizadoras en materia de suelo y de colegios profesionales, los
Reglamentos de Planeamiento , Gestidn Urbanistica y Disciplina Urbanistica y demds
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prescripciones que las desarrollan, el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre de 2002 del
Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales, asi como el resto de Legislacion urbanistica y
el régimen foral vigentes, o las que sustituyan a las presentes.

Articulo 1.1.04. Entrada en vigor y Vigencia del Plan Especial de Rehabilitacion

Las determinaciones del presente Plan entrardn en vigor una vez que se publique el acuerdo
de aprobacion definitiva, con inclusién del texto integro de las Ordenanzas, en los términos
establecidos por el articulo 70-2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

La eficacia del Plan serd plena a partir de su publicacién oficial y de su aprobacién
definitiva, manteniendo su vigencia en tanto no sean modificadas o derogadas por otras
posteriores, con sujecion al procedimiento establecido al efecto.

Su revisidon tendrd lugar en los siguientes casos:

- A peticion del Ayto. de Irun.
- Por el tfranscurso de 8 aios a partir de su aprobacién definitiva.
- Cuando se modifiquen las circunstancias que dieron lugar al Plan.

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente Plan
Especial de Rehabilitacién no afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de
que algunas de ellas resulten inaplicables por circunstancias de interrelacion o
dependencia.

Articulo 1.1.05. Documentos Constitutivos del Plan Especial de Rehabilitacion
1. El presente Plan Especial de Rehabilitacion, estd compuesto por los siguientes documentos

en cumplimiento de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y el contenido exigido en el Decreto
317/2002:

DOCUMENTO A: MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
DOCUMENTO B: ENTORNO NATURAL E HISTORICO.
DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO.
DOCUMENTO C1: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS U. EDIFICATORIAS.
DOCUMENTO D.1: PLANOS DE INFORMACION.
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DOCUMENTO D.2: PLANOS DE ORDENACION.

DOCUMENTO E: ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERO.

DOCUMENTO F: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION.

El Documento A: "Memoria informativa vy justificativa” y el Documento E: “Estudio de
viabilidad Econdmico-Financiero” tienen un cardcter referencial y justificativo, al igual que el
Documento B “Entorno natural e Histérico”. El Documento D.1: *Planos de Informacién” tiene
un cardcter referencial.

Por ofra parte, el Documento C: “Normas Urbanisticas de desarrollo”, y el Documento C.1:
“Ordenanzas Particulares de las Unidades Edificatorias” asi como el Documento D.2: “Planos
de Ordenacion” y el Documento F: “Estudio de las directrices de organizacion y gestién”
tendrdn un cardcter normativo, ya que son las que cumplen una funcién especifica de
regulacion de las actividades urbanistica y edificatoria, y por tanto se deberd ajustar de
forma vinculante y obligada a sus determinaciones a partir de la aprobacién definitiva y
entfrada en vigor del documento.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre los
planos de cardcter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecerd lo establecido en
los planos grafiados a escala mdas amplia, salvo que la discrepancia responda a manifiesto
error material en el contenido de estos Ultimos.

En aquellos casos de orden general no contemplados en estas Ordenanzas, regirdn las
correspondientes al Plan General de Ordenacion Urbana vigente.

Articulo 1.1.06. Efectos de la Aprobacion del Plan Especial de Rehabilitacién del casco
antiguo.

El Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo- Parte Vieja tendrd vigencia indefinida.
La entrada en vigor del Plan Especial de Rehabilitacién le confiere los siguientes efectos:

a) Publicidad, lo que supone que todo ciudadano tendrd derecho a consultarlo e
informarse del mismo en el Ayuntamiento, asi como a recabar que se le informe sobre su
contenido y aplicacién.

b) Ejecutoriedad, lo que implica, que el contenido del Plan Especial de Rehabilitacion
adquiere fuerza vinculante de cardcter general, habilitiando de modo positivo a la
Administracién para proceder a su ejecucién utilizando para ello los medios y poderes
necesarios que el ordenamiento juridico le otorga a este efecto, incluida la potestad
expropiatoria.

c) Obligatoriedad de su observancia, lo que conlleva el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el
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Ayuntamiento y los demds Organismos de la Administracién Publica, como para los
particulares.

Articulo 1.1.07. Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion

1. Se enfiende por modificaciéon del Plan Especial de Rehabilitacion toda alteracién o
adicion de los elementos que lo constituyen que no supongan una revision conforme lo
previsto en el articulo siguiente, y que no se refieran a la globalidad del Plan Especial de
Rehabilitaciéon por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a alguna de sus
determinaciones.

2. Las modificaciones del Plan Especial de Rehabilitacién deberdn basarse en la
consecucion de objetivos y motivos de interés general y utilidad puUblica, debiéndose
justificar expresamente su razén o fundamento.

Esta justificacion se efectuard mediante un estudio que senale la incidencia de la
modificacion sobre las determinaciones y previsiones del Plan Especial de Rehabilitacion
asi como la posibilidad de efectuar la misma sin necesidad de proceder a su revision.

3. Todas las modificaciones se efectuardn, exclusivamente, con el motivo justificado que las
produce, no pudiendo incluirse en el expediente ofras alteraciones o adiciones no
relacionadas con el mismo, o que no se incluyan en las descripciones y justificaciones
realizadas.

4. Los expedientes que supongan modificacién del Plan Especial de Rehabilitacion
deberdn titularse "Modificacién del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Antiguo de
Irun", con la posterior expresidon que defina su contenido y alcance, debiendo incluir el
nUumero de orden que le corresponda dentro de las modificaciones habidas.

5. Las modificaciones derivadas del planeamiento estructurante que afecten al dmbito
supondrdn la suspension de las condiciones del presente Plan para las cuestiones
afectadas, siendo las condiciones de dicho planeamiento de orden superior las vigentes
para su desarrollo.

Articulo 1.1.08. Revision del Plan Especial de Rehabilitaciéon

El Ayuntamiento de Irun procederd a la revisién del Plan Especial de Rehabilitacién en los
Casos siguientes.

a) Sise aprueba un expediente de planeamiento supramunicipal de rango superior, con
incidencia directa en el dmbito del Especial de Rehabilitacién del Casco antiguo de
Irun y que afecte a sus determinaciones.

b) Si la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana modifica los criterios
generales del planeamiento y valoracién urbanistica.
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c) Cuando el deterioro global del patrimonio urbanizado y edificado alteran de forma
sustancial las hipdtesis de ordenacion previstas en el Plan Especial de Rehabilitacion
obligando a una modificacién de los criterios generales senalados en la Memoria.

Articulo 1.1.09. Interpretacién del Plan Especial de Rehabilitacion

1.

La interpretacion del Plan Especial de Rehabilitacion corresponde al Ayuntamiento de
Irun la cual se ejercerd por resolucidén motivada previo los informes técnicos y juridicos
pertinentes y se efectuard conforme a las pautas y criterios fijados en el articulo 3° del
Cddigo Civil y los principios generales utilizados por la legislacion urbanistica.

. Si, no obstante, la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en el punto

anterior, subsistiese imprecisidn en las determinaciones o contradiccion entre ellas,
prevalecerd la interpretacion del Plan Especial de Rehabilitacién mds favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamiento urbanistico y equipamientos, a la consecucidn de
mayor superficie de espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al
menor deterioro del medio ambiente y del paisaje, a la menor transformacion de los usos
y actividades tradicionales y, en definitiva, la que beneficie al interés general de la
colectividad.

Articulo 1.1.10. Normativa subsidiaria.

Serdn de aplicaciéon subsidiaria — en aquellos casos no especificados en el presente Plan-
los decretos en vigor sobre Actuaciones del Rehabilitacidon del Patrimonio urbanizado y
edificado y la Ley de suelo y Urbanismo en vigor, asi como la legislacion sectorial con
incidencia en la ordenacién Urbanistica y la Legislacion de Régimen Local.
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TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
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CAPITULO 2.1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 2.1.01. Clasificacion del Suelo

De conformidad con el régimen urbanistico general establecido en el Plan General de
Ordenaciéon Urbana, la totalidad del dmbito afectado por el Plan Especial de Rehabilitacion
del Casco Antiguo estd clasificado como suelo urbano.

La Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de Gobierno Vasco establece como que dicho suelo
debe estar adscrito a dos categorias: Suelo urbano consolidado y suelo urbano no
consolidado, ddndose en el dmbito amabas categorias.

El suelo urbano consolidado son las parcelas o solares que estdn integrados por la trama
urbana, y cumplen lo establecido en el art. 11 de dicha Ley de Suelo y Urbanismo; siendo las
parcelas adscritas a suelo urbano no consolidado en las que la ordenacién propuesta en el
plan les atribuye una edificabilidad urbanistica superior a la previa existente, senaladas en
las ordenanzas particulares.

Articulo 2.1.02. Régimen del Suelo Urbano

La aprobacién del Plan Especial de Rehabilitacion, determina el deber de los propietarios
incluidos en unidades de ejecucidon, de incorporarse al proceso urbanizador o edificatorio,
en las condiciones y plazos previstos en el planeamiento o legislacién urbanistica aplicables,
conforme a lo establecido en la legislacion vigente sobre el régimen del suelo y ordenacién
urbana.

El presente Plan Especial, divide su dmbito de actuacién en unidades edificatorias y sistemas
locales, definiendo su contenido en el Art. 2.3.02 de las presentes ordenanzas.

Las unidades edificatorias definidas e incluidas en el dmbito:

Manzana A Unidades Edificatorias Direccién
UE A.01 C/ Santiago n° 1
UE A.02 C/ Santiago n® 3
UE A.03 C/ Santiago n® 5
UE A.04 C/ Santiago n®7
UE A.05 C/ Santiago n° 9
UE A.06 C/ Santiagon® 11
UE A.07 C/ Santiago n® 13
UE A.08 C/ Santiago n® 15
UE A.15 C/ Santiago n® é
UE A.16 C/ Santiago n° 15 trasera
Manzana B Unidades Edificatorias Direccién
UE B.O1 C/ Nagusin® 3
UE B.02 C/ Nagusin® 5
UE B.03 C/ Nagusin° 7
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UE B.04
UE B.O5
UE B.06
UE B.07
UE B.08
UE B.09
UE B.10
UE B.12
UEB.13
UE B.14
UE B.15
UE B.16-B.26
UEB.17
UEB.18
UE B.19
UE B.20
UE B.21
UE B.22
UE B.23
UE B.24
UE B.25
Manzana C Unidades Edificatorias
UE C.01
UE C.02
UE C.03
UE C.04
UE C.05
UE C.06
UE C.07
UE C.08
UE C.09
UE C.10
UE C.11
UEC.12
UEC.13
UEC.14
UE C.15
UEC.16
UEC.17
UEC.18
UEC.19
UE C.20

C/ Nagusin°9

C/ Nagusin® 11
C/ Nagusin® 13
C/ Nagusin® 15
C/ Nagusin° 17
C/ Nagusin° 19
C/ Nagusi n° 21

C/ Nagusi n° 25-27

C/ Nagusi n° 29
C/ Nagusi n° 31
C/ Nagusi n° 33
C/ Nagusi n°® 22
C/ Nagusi n° 20
C/ Nagusin° 18
C/Nagusin® 16
C/ Nagusi n® 14
C/ Nagusin°® 12
C/ Nagusin° 10
C/ Nagusin® 8
C/ Nagusin® 6
C/ Foruen n® 1
Direccion

C/ Eguzkiza n® 1-3

C/ Eguzkiza n® 5
C/ Eguzkizan® 7
C/ Eguzkiza n° 9
C/ Eguzkizan® 11
C/ Eguzkiza n® 13
C/ Eguzkizan® 15
C/ Eguzkiza n® 17

C/ Eguzkiza n® 10-12

C/ Vega de Eguzkiza n® 6
C/ Vega de Eguzkizan® 8
C/ Vega de Eguzkiza n® 4
C/ Vega de Eguzkiza n® 2
C/ Kontrakale n°® 24

C/ Kontrakale n° 22

C/ Kontrakale n° 20

C/ Kontrakale n° 18

C/ Kontrakale n° 16 bis
C/ Kontrakale n° 16

C/ Kontrakale n° 14
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UE C.21

C/ Kontrakale n® 12

UE C.22 C/ Kontrakale n° 10
UE C.23 C/ Kontrakale n° 8
UE C.24 C/ Kontrakale n° 6
UE C.25 C/ Kontrakale n° 4
UE C.26 C/ Kontrakale n° 2
UE C.27 C/ Trabesia n°® 4
UE C.28 C/ Kontrakale n° 1
UE C.29 C/ Kontrakale n° 3
UE C.30 C/ Kontrakale n° 5
UE C.31 C/ Kontrakale n° 7
UE C.32 C/ Kontrakale n° 9
UE C.33 C/ Kontrakale n° 11
UE C.34 C/ Kontrakale n° 13
UE C.35 C/ Kontrakale n° 15
UE C.36 C/ Kontrakale n® 19
UE C.37 C/ Kontrakale n° 23
UE C.38 Pza. Urdanibia n° 4
UE C.39 C/ Larretxipi n°® 36
UE C.40 C/ Larretxipi n°® 34
UE C.41 C/ Larretxipi n°® 32
UE C.42 C/ Larretxipi n° 30
UE C.43 C/ Larretxipi n° 28
UE C.44 C/ Larretxipi n® 26
UE C.45 C/ Larretxipi n°® 24
UE C.46 C/ Larretxipi n® 22
UE C.47 C/ Larretxipi n° 20
UE C.48 C/ Larretxipin® 18
UE C.49 C/ Larretxipin® 14
UE C.50 C/ Larretxipin® 12
UE C.51 C/ Larretxipin® 10
UE C.52 C/ Larretxipin° 8
UE C.53 C/ Larretxipi n® 6
UE C.54 C/ Larretxipi n°® 4
UE C.55 C/ Larretxipi n° 2
Manzana D Unidades Edificatorias Direccién
UE D.O1 Pza. Urdanibia n° 1
UE D.02 Pza. Urdanibia n° 2
UE D.03 C/ San Marcial n® 20
UE D.04 C/ San Marcial n® 18
UE D.05 C/ San Marcial n® 16
UE D.06 C/ San Marcial n® 14
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UE D.07
UE D.08
UE D.10
UED.11
UED.12
UED.13
UED.14
UED.15
UED.16
UED.17
UED.18
UED.19
UE D.20
UE D.21-D.22
UE D.23
UE D.24
UE D.25
UE D.26
UE D.27
UE D.28
UE D.29
UE D.30
Unidades Edificatorias
UE E.O1
UE E.02
UE E.O3
UE E.04
UE E.05
UE E.06
UE E.O7
UE E.08-E.12
UE E.09
UEE.10
UEE.11
UEE.12
UEE.13
UEE.14
UEE.15
UEE.16
UEE.17
UEE.18
UEE.19

Manzana E

C/ San Marcial n® 12
C/ San Marcial n® 10
C/ San Marcial n° é
C/ Sargian® 1

C/ Sargian®3
C/Penan®4

C/ Penan®é
C/Penan®8

C/ Penan® 10
Pza. Urdanibia n° 3
C/ Larretxipi n° 33
C/ Larretxipi n° 31
C/ Larretxipi n® 29
C/ Larretxipi n® 27
C/ Larretxipi n°® 23
C/ Larretxipi n° 21
C/ Larretxipin® 19
C/ Larretxipin® 17
C/ Larretxipin® 15
C/ Larretxipin® 13
C/ Larretxipin® 11
C/ Sargia n® 5-7
Direccién

C/ Uranzu n® 2

C/ Uranzu n® 4

C/ Uranzu n® 6

C/ Uranzu n® 13
C/ Uranzu n® 11
C/ Uranzu n® 9

C/ Uranzu n®7

C/ Uranzu n® 5

C/ Uranzu n® 3

C/ Uranzu n® 1

C/ Papinea n® 2
C/ Papinean® 4
C/ Papinean® 12
C/ Papinean® 14
C/ Papinean® 11
C/ Papinean®9
C/ Papinean® 5
C/ Papinean® 1
C/ Junkal n® 6
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UE E.20
UE E.21
UE E.22
UE E.23
UEE.24
Unidades Edificatorias
UE F.O1
UE F.02
UE F.03
UE F.04
UE F.05
UE F.06
UE F.07
UE F.08
UE F.09
UE F.10
UEF.11
UEF.12
UEF.13
UEF.14
UEF.15
UEF.16
UEF.17
UEF.18
UEF.19
UE F.20
UE F.21
UE F.22-F.31
UE F.23
UE F.24-F.25
UE F.26
UE F.27
UE F.28
UE F.29
UE F.30

Manzana F

Unidades Edificatorias
UE G.01
Unidades Edificatorias
UE H.01
UE H.02

Manzana G

Manzana H

C/ Junkaln® 8

C/ Junkal n® 10

C/ Pedro Irizarn® 1
C/ Pedro Irizarn° 3
C/ Pedro Irizarn® 5
Direccién

C/ Sta Elena s/n
C/ Ermitan°® 2

C/ Ermita n® 4

C/ Emitan® 6

C/ Ermitan® 8

C/ Ermita n® 10

C/ Ermita n® 12-14
C/Emitan® 16

C/ Sta Elenan® 2
C/ Sta Elena n® 4
C/ Sta Elenan® 6
C/ StaElenan® 8
C/ Sta Elenan® 10
C/Sta Elenan® 12
C/ Sta Elena n® 23
C/ Sta Elena n® 21
C/Sta Elenan® 19
C/ Sta Elenan® 15
C/ Sta Elenan® 13
C/ StaElenan® 11
C/StaElenan®9
C/ StaElenan®7
C/ Sta Elenan® 5
C/ Sta Elenan® 3
C/ Korrokoitz 19-21
C/ Korrokoitzn® 17
C/ Korrokoitz n° 15
Pza. Urdanibia n° 7
C/ Sta Elena trasera

Direccién

Pza. Urdanibia n° 5
Direccion

C/ Junkal n° 1

C/ Elizan° 8
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Manzana | Unidades Edificatorias
UE 1.01
UE 1.02
UE 1.03
UE 1.04
UE .05
Unidades Edificatorias
UE J.01
UE J.02
UE J.03
UE J.04
UE J.05
UE J.06
UE J.07
UE J.08
Unidades Edificatorias
UE L.O1
UE L.02
UE L.03
UE L.04
UE L.05
UE L.06
UE L.07
UE L.08
UE L.09
UE L.10
UEL.11
UEL.12
UEL.13
UEL.14
UEL.15
UEL.16
UEL.17
UEL.18
UEL.19
UE L.20
UE L.21
UE L.22
UE L.23
UE L.24
UE L.25

Manzana J

Manzana L

Direccion

Junkal Platzatxoa
C/ Juncaln® 18
C/ Eskoletan® 12
C/ Eskoleta n® 10
C/ Eskoleta n®°8
Direccién

C/ Jesisn° 3

C/ Jesisn° 5

C/ Jesisn°7

C/ Jesisn° 9

C/ JesUsn° 13
C/ Jestsn° 15
C/ Larretxipin® 3
C/ Larretxipin° 7
Direccién

C/ Kasto kantero n° 2
C/ Kasto kantero n® 4
C/ Kasto kantero n® 6
C/ Kasto kantero n® 8
C/ Kasto kantero n® 10

C/ Erlaitzn® 1

C/ Enkantian® 9
C/ Enkantian®7
C/ Enkantian® 5
C/ Enkantian® 3
C/ Enkantian® 1
C/ Uranzu n® 23
C/ Uranzu n° 25
C/Uranzu n° 27
C/ Uranzu n°® 29
C/ Uranzu n° 31
C/ Uranzu n° 33
C/ Uranzu n° 39
C/ Uranzu n° 41
C/ Uranzu n® 43
C/ Uranzu n° 45
C/ Uranzu n° 47
C/ Uranzu n° 51
C/ Uranzu n® 53
C/ Uranzu n° 55
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Los sistemas locales incluidos y definidos en el dmbito son los siguientes:

SL

SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Denominacidon

Pza. Urdanibia

Aledanos Antiguo Hospital Ntra. Sra. de la Purisima Concepcidn.

Antepuerta Hospital Ama Xantalen

Pza. Sargia

Calle Santa Elena

Calle Vega de Eguskitza
Calle Kontrakale

Calle Larretxipi

Calle Sargia

Calle Pena

Plaza del Juncal

Calle Santiago

Calle Mayor

Trasera ¢/ Mayor

Calles Pedro Irizar-Papinea
Calle Uranzu

Calle Kasto Kantero
Calle Ermita
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CAPITULO 2.2. REGIMEN DE PLANEAMIENTO

Articulo 2.2.01. Figuras Complementarias para desarrollar el Plan Especial de Rehabilitacion

Para detallar la ordenacién en dmbitos concretos o precisar la regulacién de materias
especificas, el propio Plan Especial de Rehabilitacidon puede ser complementado mediante
las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle para completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas

b

—

en el Plan Especial de Rehabilitacion. Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar,
segun los casos, el senalamiento de alineaciones y rasantes y/o la ordenacion de
volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento, en las condiciones
que establece el art. 2.3.2 y 2.3.5 del Plan General de Ordenacién de Irun.

En las ordenanzas particulares de las unidades edificatorias se senalan los casos en los
qgue deben desarrollarse dichos estudios de detalle, principalmente derivados de la
sustituciéon de las edificaciones y las trazas derivadas del Plan General de Ordenacion
Urbana.

No obstante, si consecuencia de criterios de interpretacién, posibles discordancias con el
Planeamiento de orden estructurante en vigor en el momento del acto, o indefiniciones
de situaciéon, la administracién municipal podrd exigir la redaccidon de dichos
documentos.

Proyectos de gestidn, obligatorios para aquellas actuaciones en las que deban regularse
las condiciones de dominio, se realizardn previamente a la intervencién rehabilitadora,
por ser necesaria una cesion, formacién de fincas o cualquier otro de cardcter similar.

En las Unidades de Ejecucion que existan cesiones gratuitas y obligatorias de suelo y en
las actuaciones de rehabilitacién de sustitucion con demolicién total o reforma con
demolicion parcial en las que existan cesiones gratuitas y obligatorias de suelo, se
tframitard un proyecto técnico que tendrd cardcter de parcelacidén y como tal se
framitard.

Articulo 2.2.02. Coordinacion de las Figuras Complementarias

Los Estudios de Detalle y Proyectos de Gestion que se formulen en desarrollo y de
conformidad con las determinaciones establecidas en el presente Plan Especial de
Rehabilitaciéon deberdn asegurar la correcta coordinacién de la ordenacion entre el objeto
de planeamiento, y las actuaciones urbanizadoras establecidas.
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CAPITULO 2.3. REGIMEN DE INTERVENCION URBANISTICA

Articulo 2.3.01. Definicidn

Se denomina Intervencién Urbanistica a la operacién por la que se establecen los
procedimientos juridico - urbanisticos previstos en la legislacion, a efectos de fijar la
regulacion del desarrollo de las determinaciones establecidas en el Plan Especial de
Rehabilitacion.

Articulo 2.3.02. Intervencién Urbanistica en el Ambito del Plan Especial de Rehabilitacién

1.

A efectos de regular el régimen de Intervencidén Urbanistica en el dmbito de Plan Especial
de Rehabilitacion se denomina Sistema General (SG) la superficie de terreno, elementos
de urbanizacién, edificios, instalaciones y demds elementos y/o construcciones de
dominio publico afectados a un uso o servicio publico, con el fin de satisfacer las
exigencias comunitarias, y de posibilitar la preparaciéon de los servicios publicos siempre y
cuando aquélias y éstos se refieran a toda la poblacién de Irun. Estos sistemas quedan
definidos como tales por el Plan General de Ordenacién Urbana de Irun y recogidos por
el presente Plan Especial de Rehabilitacion.

. A efectos de regular el régimen de Intervencién Urbanistica en el dmbito del Plan Especial

de Rehabilitacion se denomina Sistema Local (SL) la superficie de terreno, elementos de
urbanizacion, edificios, instalaciones y demds elementos y/o construcciones de dominio
publico afectados a un uso o servicio publico, definidos como tales por el Plan Especial
de Rehabilitacién con el fin de satisfacer las exigencias comunitarias, y de posibilitar la
preparacién de los servicios publicos destinados a usos no lucrativos, siempre y cuando
aqguéllas y éstos se refieran principalmente a la poblacién correspondiente a la parte de
territorio comprensiva del dmbito del Plan Especial. Dada la calificacion de suelo urbano
del dmbito, se plantean dichos sistemas como superficies pUblicas a reurbanizar.

. A efectos de regular el régimen de Intervencién Urbanistica en el dmbito del Plan Especial

de Rehabilitacién se denomina Unidad Edificatoria (UE) a la unidad de intervencion
urbanistica formada por el conjunto de una o varias construcciones y la parcela que
forma con ellas una unidad registral, de manera que por constfituir una unidad
morfoldgica de interés, la parcela, no puede enajenarse independientemente, debiendo
mantenerse en tanto en cuanto no sea demolida la o las construcciones.

. A efectos de asegurar la correcta coordinacién y adoptando un criterio basado en la

localizacion territorial, determinadas Unidades Edificatorias se agrupan formando
Manzanas de Intervencién Urbanistica.

Unidades Edificatorias (UE) y Sistemas Locales (SL).
El presente Plan Especial de Rehabilitaciéon divide su dmbito de actuacion tal y como se

representa en el Plano "0.2: Régimen de Intervencion Urbanistica y Unidades Edificatorias”
del Documento “D.2.” del presente Plan Especidal.
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6. Sistematizacion de las Unidades Edificatorias (UE).

Las Unidades edificatorias (UE) del dmbito en funcidn de su condicidon de gestidn
urbanistica se subclasifican de la siguiente manera:

a) Unidades de Actuacidén Aislada de Ejecucién Directa (UED)

Constituyen la mayoria de las unidades edificatorias, establecidas segun el criterio
de la Ley 2/2006 de suelo y Urbanismo del Pais Vasco en su Art. 136.

Las actuaciones de rehabilitacion permitidas parten de la asuncién de los
pardmetros de su estado actual, como son: la superficie ocupada por la
edificacion en la parcela (alineaciones y rasantes) y su perfil.

Complementariamente a la clasificacién general a anterior puede establecerse las
siguientes afecciones de complementariedad de las unidades edificatorias:

a.1) Edificios afectados por la asimilacién de parcelas.

El objetivo fundamental es la recuperacion de aquellas parcelas que
originalmente disponen de frentes edificables exiguos (inferior a 5 metros), que
cuestionan el logro de unas condiciones higiénico-sanitarias aceptables. La
revitalizaciéon completa del Casco exige de este tipo de actuaciones, evitdndose
de este modo la acumulacién de unidades no edificadas o en estado de ruina.

a.2) Edificaciones con elementos degradantes.

Son edificios que muestran un tratamiento estético impropio del predominante en
el dmbito.

Las actuaciones rehabilitadoras son en estos casos de cardcter Aislado, con los
mismos derechos para la rehabilitacion que cualquier edificio existente fuera del
dmbito del ARl (una vez incoado) y que el Decreto 317/2002, en su articulo 6,
refiere y define. Tan solo se consideraria con cardcter Integrado el supuesto de
qgue se sustituya por un edificio en el que se modificasen sus caracteristicas
actuales. Se senalan en las ordenanzas individualizadas dichos elementos, y se
definen en el capitulo 2.7 de las presentes Ordenanzas la tipologia de Iso mismos.

b) Unidades de Ejecucion (UEJ)

Cumpliendo las caracteristicas definidas en la seccidn quinta del titulo V de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, se define una Unica Unidad de
Ejecucién dentro del dmbito del presente Plan Especial. Se establecen con cardcter
discontinuo.
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Dentro de la presente categoria se definen las Edificaciones afectadas por una
cesion obligatoria .Se trata de aquellas unidades en las que para realizar una
intervencién edificatoria es obligatoria la cesidon de parte de la parcela. Se sefialan
en las ordenanzas particulares de las UE.

Las unidades de ejecucién con cesidn obligatoria son las siguientes:

1 UEJ E.21 c/ Junkal n°® 10.

2. UEJEZ22 c/ Pedro Irizarn® 1.
3. UEJEZ23 c/ Pedro Irizar n° 3.
4 UEJ E.24 c/ Pedro Irizarn° 5

c) Unidades de Actuaciones de Dotacién (UAD)

Son unidades edificatorias (UE) en correspondencia con el art. 137 de la ley 2/2006
de Suelo y urbanismo del Pais Vasco, que se define como actuaciones de dotacién
por incremento de la edificabilidad urbanistica en suelo urbano. La UEGO1 es la
Unica de titularidad publica.

Se senalan en las ordenanzas particulares de las UE.

Las unidades con incremento de aprovechamiento son las que ofrecen posibilidad de
aumento de su aprovechamiento al estar por debajo del permitido siendo las

siguientes:

UE Direccion

Manzana A UEA.] c/ Santiago n® 1
UE A.2 c/ Santiago n® 3
UE A.6 c/ Sanfiago n® 11
UE A7 c/ Santiago n° 13
UE A8 c/ Santiago n® 15
UE A.15 c/ Santiago n® é
UE A.16 c/ Santiago n° 15 trasera

Manzana B UE B.03 c/ Nagusin® 7
UE B.10 c/ Nagusi n® 21
UE B.15 c/ Nagusi n® 33
UEB.17 c/ Nagusi n° 20
UE B.18 c/ Nagusin® 18
UE B19 c/ Nagusin® 16
UE B.23 c/ Nagusin® 8
UE B.24 c/ Nagusin® 6

Manzana C UE C.03 c/ Eguzkiza n® 7
UE C.04 c/ Eguzkiza n® 9
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Manzana D

Manzana E

Manzana F

UE C.05
UEC.12
UEC.14
UEC.20
UE C.21
UE C.22
UEC.23
UE C.26
UE C.31
UE C.32
UEC.33
UE C.36
UE C44
UE C.49
UE C.52
UE C.53
UE C.54
UED.12
UED.13
UED.15
UED.19
UED.24
UE E.O1
UE E.O8-E.12
UEE.13
UEE.15
UEE.19
UE E.21
UE E.22
UE E.23
UEE.24
UE F.02
UE F.04
UE F.06
UE F.07
UE F.08
UE .FO9
UEF.17
UEF.18
UEF.19
UE F.20
UE F.21

c/ Eguzkiza n® 11

c/ Vega de Eguzkiza n° 4

c/ Kontrakale n°® 24
c/ Kontrakale n° 14
c/ Kontrakale n°® 12
c/ Kontrakale n° 10
c/ Kontrakale n° 8
c/ Kontrakale n° 2
c/ Kontrakale n° 7
c/ Kontrakale n°® 9
c/ Kontrakale n® 11
c/ Kontrakale n® 19
c/ Larretxipi n°® 26
c/ Larretxipi n° 14
c/ Larretxipi n°® 8
c/ Larretxipi n® 6

c/ Larretxipi n° 4
c/ Sargian® 3

c/ Penan®4

c/ Penan®8

c/ Larretxipi n° 31
c/ Larretxipi n° 21
c/ Uranzu n° 2

c/ Uranzu n® 5

c/ Papinea n® 12
c/ Papinean® 11
c/ Junkaln® 6

c/ Junkaln® 10

c/ Pedro Irizarn® 1
c/ Pedro Irizarn® 3
c/ Pedro Irizarn® 5
c/ Ermitan® 2

c/ Ermitan® é

c/ Ermitan® 10

c/ Ermitan® 12-14
c/ Ermitan® 16

c/ Sta Elenan® 2
c/ Sta Elenan® 19
c/ Sta Elenan® 15
c/ Sta Elenan® 13
c/ StaElenan® 11
c/ Sta Elenan® 9
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Manzana J UE J.08
Manzana L UEL.12

c/ Larretxipi n° 7
c/ Uranzu n® 23
UEL.18 c/ Uranzu n°® 39
UEL.19 c/ Uranzu n° 41

7. Sistematizacion de los Sistemas Locales SL. Unidades urbanizadoras

Los Sistemas Locales (SL) del dmbito, se desarrollan en las Unidades Urbanizadoras

siguientes:

uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu
uu

SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.
SL.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Pza. Urdanibia

Aledanos Antiguo Hospital Ntra. Sra. de la Purisima Concepcion.

Antepuerta Hospital Ama Xantalen

Pza. Sargia

Calle Santa Elena

Calle Vega de Eguskitza
Calle Kontrakale

Calle Larretxipi

Calle Sargia

Calle Pena

Plaza del Juncal

Calle Santiago

Calle Mayor

Trasera ¢/ Mayor

Calles Pedro Irizar-Papinea
Calle Uranzu

Calle Kasto Kantero
Calle Ermita

La determinaciones de dicha sistematizacion se desarrollan en los Titulos V y VIl de las
presentes Ordenanzas.
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CAPITULO 2.4. REGIMEN DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 2.4.01. Actuacion Urbanistica

En el instrumento de gestibn por el que se proceda a la cesidén, equidistribucion y
urbanizaciéon de cualquiera de los dmbitos de actuacion definidos en el Plan Especial de
Rehabilitaciéon y, en todo caso, con anterioridad a la concesion de las correspondientes
licencias de edificacioén, si procede, se deberdn realizar las cesiones obligatorias en favor
del Ayuntamiento.

Articulo 2.4.02. Parcela Minima

Se considera parcela minima, los dmbitos de las Unidades Edificatorias, a los efectos
establecidos en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de Gobierno Vasco, como parcela
histérica en el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion, elemento definitorio cldsico de los
cascos medievales y de las ampliaciones renacentistas posteriores, que habrd de ser
mantenida en su infegridad en las condiciones de forma y dimensiones en que hoy se
encuentre o, en su caso, deberd procederse a su recuperacion, en funcidn de lo
establecido en las Ordenanzas Particulares.

Se consolida con cardcter general la parcelacién existente, incluso en el caso de que no se
cumpla el frente minimo de parcela exigido en la Normativa. Dicha parcelacion servird de
base para la aplicacién de las presentes condiciones de regulacidén de la forma de la
edificacioén.

Se admitird, sin embargo, la agregacién de parcelas -dos como mdximo- exclusivamente en
los casos en los que una de ellas presente una anchura de fachada a las vias pUblicas a las
gue dé frente menor de 5,5 m. en los casos de sustitucién de ambas.

Se permitird, asimismo, la agrupacién fisica y funcional -no registral- de hasta dos locales de
planta baja pertenecientes a parcelas colindantes diferentes -posteriormente no se podrd
extender dicha agrupacion a otros locales adicionales- cuando los mismos pertenezcan a
un propietario Unico y no superen los limites de superficie utilizada mdxima autorizados para
el uso a que se destinen. Con ese fin se admitird la apertura de hasta dos huecos de paso en
el muro medianero, de anchura inferior en cada caso a 1,20 m.

En los casos de parcelas en las que se proponen intervenciones de nueva edificacion se
admitirdn segregaciones, siempre y cuando la parcela objeto tenga la capacidad de
albergar la edificacion minima resultante de la aplicacién de la normativa correspondiente,
si bien en tal caso, si el planeamiento hubiese previsto la disposicidon de garagjes en sétanos,
se deberd garantizar la viabilidad de su ejecucién y posterior funcionamiento a través de la
imposicién a las parcelas colindantes de las servidumbres de paso necesarias.
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Articulo 2.4.03. Actuaciones de Asimilacion de Parcelas

A los efectos de esta ordenanza se entiende por asimilacién de parcelas a una actuacion
de agrupacion en un solo edificio de dos o mds parcelas con un Unico portal constituyendo
una unidad registral tras la actuacion.

Debido a la escasez exirema del frente de parcela que cuestiona, en los casos a
continuacién previstos, la viabilidad de la construccidon de un edificio para uso residencial, se
podrd, con acuerdo entre los propietarios de las unidades edificatorias afectadas, proceder
a una asimilacién de parcelas, siempre que cumplan todas las condiciones y supuestos
siguientes:

a. Que las parcelas sean asimilables porque en la ficha correspondiente asi se establece o
permite.

b. Se permiten agrupaciones Unicamente en aquellas Unidades Edificatorias que se incluyan
en el listado del presente articulado.

c. El nUmero mdaximo de parcelas asimilables en una unidad edificatoria es de dos y siempre
que sean contiguas.

d.-Las dimensiones mdximas de parcelas asimilables y del frente de fachada de la nueva
unidad edificatoria serdn las que resulten de la suma de las existentes (establecidas en la
ordenanza de frazado escrita de las fichas correspondientes), o las que fije, en su caso, el
Estudio de Detalle.

e.-Habrdn de mantenerse los muros medianeros catalogados en su integridad.

f.- En la composicion de las fachadas se deberd efectuar una lectura clara y diferenciada
de los frentes correspondientes a cada una de las parcelas asimilables. En caso de
sustitucidn su composicidon se adecuard a las condiciones establecidas por esta
Ordenanza.

g.-Cuando los inmuebles preexistentes reflejasen una diferencia de cota en el alero, dicha
diferencia habrd de ser mantenida en la nueva actuacién conjunta, siempre y cuando la
ficha correspondiente no establezca en este aspecto condicidon alguna.

Las UE que se permiten agregar a las contfiguas son las siguientes:
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UE Direccidn

BO9 c/ Nagusi n° 19
B24 c/ Nagusi n® 6

C18 c/ Kontrakale n°® 16 bis
C19 c/ Kontrakale n° 16
C21 c/ Kontrakale n° 12
Cc22 c/ Kontrakale n° 10
C23 c/ Kontrakale n° 8
C24 c/ Kontrakale n° é
C30 c/ Kontrakale n° 5
C31 c/ Kontrakale n° 7
C33 c/ Kontrakale n° 11
C47 c/ Larretxipi n® 20
C48 c/ Larretxipin® 18
C50 c/ Larretxipi n° 12

Articulo 2.4.04. Actuaciones de Reparcelacién

En aquellas unidades edificatorias en que la edificacidon resultante ocupa dos o mds
parcelas histéricas, en caso de sustitucion de la edificacidon existente se recuperard,
mediante un Estudio de Detalle y de Gestion si procede, la division histérica en los términos
en gue se establezca en las fichas correspondientes.

UE Direccion
B12 c/ Nagusi n® 25-27
CO1 c/ Eguzkiza n° 1-3
CO06 c/ Eguzkiza n° 13
Cc08 c/Eguzkiza n® 17
C09 c/ Eguzkitza n® 10-12
C15 c/ Kontrakale n° 22
D17 c/ Urdanibia n® 3
EO1 c/ Uranzu n® 2
E02 c/ Uranzu n® 4
EO3 c/ Uranzu n® 6
EO5 c/ Uranzun® 11
E06 c/ Uranzu n® 9
E10 c/ Uranzu n° 1
Ell c/ Papinea n® 2
E12 c/ Papinea n® 4
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E13
E15
E16
E21
E22
E23
E24
FO9
F10
F11

F12
F17
F26
F29
104

Jo7
L13
L14
L15
L16
L17
L18
L19
L20
L21

c/ Papinean® 12
c/ Papinean® 11
c/ Papinean®9
c/ Junkal n° 10

c/ Pedro Irizarn® 1
c/ Pedro Irizarn® 3
c/ Pedro Irizarn® 5
c/ Sta Elenan® 2
c/ Sta Elenan® 4
c/ Sta Elenan® é
c/ Sta Elenan® 8
c/ Sta Elenan® 19

c/ Korrokoitz n° 19-21

Pl. Urdanibia n° 7
c/ Eskoleta n® 10
c/ Larretxipi n® 3
c/ Uranzu n® 25
c/ Uranzu n® 27
c/ Uranzu n° 29
c/ Uranzu n® 31
c/ Uranzu n® 33
c/ Uranzu n°® 39
c/ Uranzu n° 41
c/ Uranzu n° 43
c/ Uranzu n® 45
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CAPITULO 2.5. REGIMEN DE LOS USOS URBANISTICOS Y DE LAS ACTIVIDADES

Articulo 2.5.01. Sistematizacidon General

A los efectos de regular los usos urbanisticos se ordenan y se sistematizan segin tipologias,
de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Ordenaciéon Urbana:

Usos residenciales

Usos industriales

Usos terciarios

Usos rurales y de explotacion del litoral
Usos de comunicaciones

Usos ferroviarios

Usos de cauces fluviales

Usos de espacios libres

Usos de equipamiento comunitario
Usos de infraestructuras de servicios

O O O O O O O O O O

Articulo 2.5.02. Contenido de los Usos Urbanisticos

El contenido de los usos urbanisticos correspondiente a cada fipologia se efectlUa
recurriendo a los establecidos en el Decreto Foral Normativo 1/1993 de 20 de abril, por el
que se aprueba el texto refundido del Impuesto sobre Actividades Econdmicas, Norma Foral
26/2001, de 26 de diciembre, Impuesto sobre Actividades Econdmicas que modifica el
Decreto Foral Normativo 1/1993, de 20 de abril.

Articulo 2.5.03. Clasificacion de las Actividades.

Se establecen dos categorias de actividades, clasificadas (A.C.) o exentas de licencia de
actividad (A.E.L.A.), de acuerdo con la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién
del Medio Ambiente del Pais Vasco y con el Decreto 165/1999, de 9 de marzo, por el que se
establece la relacién de actividades exentas de la obtencion de la licencia de actividad
prevista en la referida Ley.

1. Actividades Clasificadas (A.C.) :

Son aquellas que estdn relacionadas en el Anexo Il de la Ley 3/1998 y no estdn consideradas
como exentas.

2. Actividades Exentas (A.E.L.A.):

Son aquellas que estdn relacionadas en el Anexo del Decreto 165/1999 siguiente:

*  Anexo lll Actividades a desarrollar en suelo urbano residencial
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La regulacion de estas actividades se regird por los criterios establecidos en las Ordenanzas
del Plan General de Ordenacién Urbana, el presente Plan y la Ordenanza Municipal de
actividades ubicadas en el Termino Municipal de Irun.
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CAPITULO 2.6. CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 2.6.01. Calificacion Pormenorizada

1. La calificacion pormenorizada del dmbito del presente Plan se ajusta a la siguiente
relacion, que coincide en ocasiones con la asignada por el Plan General de Ordenacion
Urbana, con las especificaciones derivadas de la condicién del presente Plan de
Ordenacidn pormenorizada:

1. a. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (R)
- Residencial CasCO ANIQUO .....cceiiiiiiicieceeeeeeeeee e RA
- Residencial Casco antiguo en Alturd........ccceceeeerecieeciieciecceeceeceeeeeieene RAV
- Residencial Colectiva en bIOQUE ........couveieiieciieeeeeeeeeeeee e RB
- Residencial colectiva €N PArCEIQ .......oooveeeieeeeeeeeeeeecee e RP
- Residencial alineacCion A Vidl.......oveeeeininieieeeeeeeeese et RV
- Residencial Colectiva en alineacion a vial en medianera..................... RVA
- ESPACIO IOre PrIVAAO et RL
1. b. COMUNICACIONES VIARIAS (V)
- Viario urbano local sin aprovechamiento bajo rasante .........cccceeeueenneeee. VL
- Viario urbano local con aprovechamiento bajo rasante............ocuu...... VL-1
1. c. ESPACIOS LIBRES (L)
- ESpacios lI0eS PeATONAIES ... LL
- Espacio libre peatonal con aprovechamiento bajo rasante ..................... LK
1.d. PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (E)
- Equipamiento SOCIO CURUIA.....coiciiiiecieceeeeeeeee e EC
- Establecimiento religioSO.. .. ER

Articulo 2.6.02. Condiciones de uso, dominio y edificacién de la Calificacion Pormenorizada

1.- Condiciones uso y dominio PARCELAS USO RESIDENCIAL (R)
Dominio
“DOMINIO ettt ettt ee e e e e e eaee e teeeeeeeereeeanee s Privado.
Usos urbanisticos:
~USO CANACTEISTICO vttt s eeeree e Residencial.
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Edificabilidad:
-EdIficable SOIE rASANTE .ottt Si
-Edificable Do raSANTE ...t Si

Regulacién: Ordenanzas Generales de Edificacién y Uso del Suelo del Plan
General de Ordenacién Urbana y Ordenanzas Generales y Particulares del
Plan Especial de Rehabilitacién

2.- Condiciones uso y dominio VIARIO LOCAL CON APROVECHAMIENTO

BAJO RASANTE (VL-1)
Dominio

-DOMINIO oo, PUblico en superficie y Privado bajo rasante.
Usos urbanisticos:

R[N Rotegolo1 (=111 1[o1c NTu TSROSO ROT Viario.
Edificabilidad:

-Edificable SOIe raSANTE ..c...oo i No

-Edificable Do raSANTE ... Si

Regulacién: Ordenanzas Generales y  Parficulares del Plan Especial de
Rehabilitacién

3.- Condiciones uso y dominio VIARIO LOCAL SIN APROVECHAMIENTO

BAJO RASANTE (VL)
Dominio

“DOMINIO e PUblico en superficie.
Usos urbanisticos:

~USO CAFACTEIISHICO oottt Viario.
Edificabilidad:

-Edificable sOre rasante ... No

-Edificable DO rASANTE ..o No

Regulacién: Ordenanzas Generales de Edificaciéon y Uso del Suelo del Plan
General de Ordenacién Urbana y Ordenanzas Generales y Particulares del
Plan Especial de Rehabilitacion

4.- Condiciones uso y dominio ESPACIOS LIBRES PEATONAL

SIN APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE (LL)
Dominio
“DOMINIO ettt ettt ettt e re et et ebeereenb e teereeaeenes Publico.
Usos urbanisticos:
-USO CAraCtEriStHCO oot Espacio libre urbano.
Edificabilidad:
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-Edificable SOIe rASANTE ...t e e No
-Edificable Do raSANTE ... No

Regulacién: Ordenanzas Generales de Edificacién y Uso del Suelo del Plan
General de Ordenacién Urbana y Ordenanzas Generales y Particulares del
Plan Especial de Rehabilitacion

5.- Condiciones uso y dominio ESPACIOS LIBRES PEATONAL

CON APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE (LK)
Dominio

-DOMINIO evieeeeeeeeeieeeeece, PUblico en superficie y Privado bajo rasante.
Usos urbanisticos:

-UsO CAraCteriSTICO .ot Espacio libre urbano.
Edificabilidad:

-Edificable sobre rasante ... No

-Edificable Do raSANTE ... Si
Regulacién: Ordenanzas Generales y  Particulares del Plan Especial de

Rehabilitacién

6- Condiciones de uso y dominio PARCELA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO(E)

Dominio

“DOMUNIO ittt ee e e e e e eaee e teeeeeeeereeearee s Privado.
Usos urbanisticos:

-USO CArACTENSTICO v Equipamiento.
Edificabilidad:

-EdiIficable SOIe rASANTE ....eeieeeieee e Si

-Edificable Do raSANTE ... Si

Regulacién: Ordenanzas Generales de Edificaciéon y Uso del Suelo del Plan
General de Ordenacién Urbana y Ordenanzas Generales y Particulares del
Plan Especial de Rehabilitacién.

2.- La delimitacién concreta de la Ordenaciéon Pormenorizada se representa grdficamente
en el plano O.03 “Condiciones de uso, dominio y edificacién en las zonas de Ordenacién
Pormenorizada” del Documento D.2: “Planos de Ordenaciéon”.

Articulo 2.6.03. Régimen General de Edificacion y Uso

1. De conformidad con el exigido en el decreto 317/2002 de 30 de diciembre del Gobierno
Vasco y a efectos de regular el régimen general de uso para cada una de las Unidades
Edificatorias y para cada uno de los Sistemas Locales se establecen las situaciones
generales de las actividades siguientes:
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A. Uso Caracteristico:

B. Uso Autorizado:

C. Uso Prohibido:

Se refiere al conjunto de actividades basadas en
usos urbanisticos que son predominantes en el
dmbito correspondiente.

Se refiere al conjunto de actividades basadas en
usos urbanisticos que estdn autorizados en el dmbito
correspondiente. Estos usos principalmente son
auxiliares del caracteristico y compatibles con el
mismo.

Se refiere al conjunto de actividades basadas en
usos urbanisticos que estdn prohibidos en el dmbito
correspondiente.

2. -A efectos de regular el régimen general de uso se establece el criterio siguiente:

- En las edificaciones en las que se autoriza el desarrollo de una Actividad en planta
sétano (PS) o en planta semisétano (SS) la misma debe condicionarse a que exista una
vinculacion de actividad con la planta baja (PB), con acceso independiente del

general del edificio.

- En edificaciones el uso caracteristico se establece para las plantas altas, y los usos
autorizados para las plantas baja, semisétano y sétano, cuando no se especifique

expresamente.

3.- Régimen General de Edificacion.

Para cada una de las Zonas y Sistemas locales se regula el Régimen General de

Edificacion sefalando

Obijetivos, las Caracterizaciones morfotipoldgicas vy el

senalamiento de las respectivas Regulaciones de la edificacién.

4.- Régimen particular de Edificacion y Uso:

Se definen los siguientes usos definidos en funcidon de la calificacion de la parcela:

4.0. REGIMEN DE USO PARCELAS RESIDENCIAL (R):

Uso caracteristico:
Usos autorizados:

Vivienda.

Los autorizados en el catdlogo de actividades preferentes.
Industriales. Podrdn implantarse, en planta baja como usos
asimilados al de vivienda -los usos industriales de 1°
categoria exclusivamente-, y, como usos asimilados a los
usos comerciales -los de 1°y 2% categorias-.

Terciarios.

En RA Podrd implantarse en parcelas destinadas de manera
especifica a estos usos, o en parcelas de vivienda, en las
condiciones que se establecen en el catdlogo de
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actividades preferentes. Podrdn instalarse  en  las
modalidades de oficinas, uso hotelero, usos comerciales -de
2% y 3% categorias- terciario diversos y usos sanitarios vy
asistenciales. Podrdn implantarse usos comerciales de 4°
categoria.

En RV:
- Hoteleros: - Se implantardn en las mismas condiciones que
el uso de residencia comunitaria.

- Comerciales Usos comerciales de 2° y 3° categoria e
incluyendo los wusos asimilados correspondientes: Se
implantardn, con cardcter general, exclusivamente en
planta baja, y primera planta bajo rasante, con acceso
desde la via puUblica independiente al de las viviendas. Se
admitird asimismo su implantacién en planta primera en los
siguientes casos:

‘Con acceso comun al de las viviendas de edificio, se
admitird la implantacion de servicios profesionales y otros
usos similares de actividades que se consideren como
Acftividades de Procedimiento Simplificado (A.P.S.), como
peluguerias, salones de belleza, y, otros con una superficie
Util inferior a 250,00 m2(u).

‘Ampliaciones de los locales comerciales de la planta baja
con acceso directo desde ellos, con los que deberdn
configurar un dmbito funcional unitario, no permitiéndose en
ese caso el acceso a través de los elementos generales de
comunicacioén del edificio.

- Oficinas, sanitarios y asistenciales y terciarios diversos: Se
implantardn en las mismas condiciones que el de uso de
residencia comunitaria. Como usos asimilados a los usos
comerciales se podrdn implantar, asimismo, en los locales y
condiciones en los que se autoriza la implantaciéon de éstos.

Gargje.

* En RA Podrd implantarse, en cualquiera de sus
modalidades -uso puUblico o uso privado- y en sus categorias
19y 29 en parcelas destinadas de forma predominante a
este uso, bajo rasante, planta baja y semisétano.

*En RV y RB Los usos de garaje se implantardn con cardcter
general bajo rasante -pudiendo en tal caso afectar a la
planta baja las rampas de acceso correspondientes- vy,
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Usos prohibidos:

cuando se autorice expresamente en el planeamiento
pormenorizado correspondiente, en planta baja. Son
obligatorias 1,5 plazas de aparcamiento por vivienda, salvo
en circunstancias de imposibilidad muy justificada,
resolviendo los accesos de manera unificada para un
minimo de 5 plazas. Garajes de 19 y 2 categorias (Se
implantard  exclusivamente  bajo rasante, pudiendo
implantarse en planta baja de acuerdo con lo dispuesto en
la Ordenanza Municipal de vados).

Equipamiento Comunitario. Podrdn implantarse, en sus
modalidades compatibles con el uso caracteristico de la
edificacién -se excluyen expresamente los usos de
equipamiento de servicios publicos asimilables a los usos
industriales-, en plantas bajas.

Industriales. En sus categorias no autorizadas de forma
expresa.

Terciarios. En sus categorias y modalidades no autorizadas
de forma expresa.

Rurales.

Equipamiento de servicios pUblicos. En sus modalidades
asimilables a los usos industriales incompatibles con el uso
residencial.

4.b. VIARIO URBANO LOCAL (VL):

*Uso caracteristico:

*Usos autorizados:

*Usos prohibidos:

Espacios libres urbanos destinados a circulacion rodada.

Circulacién rodada y peatonal

Centros de Infraestructuras de Servicios: Se implantardn
exclusivamente bajo rasante.

Usos auxiliares de vias urbanas, como paradas de
autobuses, y otros similares.

Infraestructuras.

Todos los no permitidos expresamente.

*Régimen de Edificacion:

Se autoriza los siguientes elementos y usos:

- Construcciones e instalaciones de cardcter provisional vinculadas a
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.
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4.c. VIARIO URBANO LOCAL CON APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE (VL-1):

*Uso caracteristico: - Espacios libres urbanos destinados a circulaciéon rodada.

*Usos autorizados: - Circulacién rodada y peatonal

- Gardgje. En sus categorias 3° y 49, en parcelas destinadas de
forma predominante a este uso exclusivamente bagjo
rasante; segin regula el presente planeamiento
pormenorizado.

- Centros de Infraestructuras de Servicios. Se implantardn
exclusivamente bajo rasante.

- Usos auxiliares de vias urbanas, como paradas de
autobuses, y otros similares.

- Infraestructuras.

*Usos prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.
*Régimen de Edificacion:
Se autoriza los siguientes elementos y usos:

- Construcciones e instalaciones de cardcter provisional vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

- Elementos constructivos vinculados a uso autorizado de garaje (casetas de
ascensor, salida de escaleras, chimeneas, etc.)

4.d. REGIMEN DE USO ESPACIO LIBRE PEATONAL (LL):

Espacio libre peatonal destinado a circulacién y estancia
peatonales.

*Uso caracteristico:

Circulacion rodada. Sélo se permite la de servicio vy

mantenimiento. Acceso regulado a residentes y actividad

econdmica.

- Centros de Infraestructuras de Servicios. Se implantardn
exclusivamente bajo rasante.

- Comerciales de 1. ® Categoria En régimen de concesion
administrativa.

- Ofros usos fterciarios, como wusos provisionales en
implantaciones de cardcter temporal.

- Infraestructuras.

*Usos autorizados:
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*Usos prohibidos: - Todos los no permitidos expresamente.
*Régimen de Edificacién:
Se autoriza los siguientes elementos y usos:

- Construcciones e instalaciones de cardcter provisional vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

- Construcciones provisionales con concesidn administrativa  (quioscos y/o
terrazas).

4.e. REGIMEN DE USO ESPACIO LIBRE CON APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE (LK)

*Uso caracteristico: - Espacios libres urbanos peatonal destinados a circulacién y
estancia peatonales.

*Usos autorizados:

Circulaciéon rodada. Solo se permite la de servicio y
mantenimiento. Acceso regulado a residentes y actividad
econdmica.

- Garaje. En sus categorias 3% y 49 en parcelas destinadas de
forma predominante a este uso exclusivamente bajo
rasante; segin regula el presente planeamiento
pormenorizado.

- Centros de Infraestructuras de Servicios: Se implantardn
exclusivamente bajo rasante.

- Comerciales de 1. ® Categoria En régimen de concesion
administrativa.

- Ofros usos fterciarios, como wusos provisionales en
implantaciones de cardcter temporal.

- Infraestructuras.

*Usos prohibidos:

Todos los no permitidos expresamente.

*Régimen de Edificacién:
Se autoriza los siguientes elementos y usos:

- Construcciones e instalaciones de cardcter provisional vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

- Construcciones provisionales con concesiéon administrativa (quioscos, hosteleria
y/o terrazas).
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- Elementos constructivos vinculados a uso autorizado de garaje (casetas de
ascensor, salida de escaleras, chimeneas, efc.). Se regula en Condiciones
Particulares de Ordenacién

4.f. REGIMEN DE USO PARCELA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (E):

Uso caracteristico: - Equipamiento.
Usos autorizados: - Equipamiento, comunitario.
Usos prohibidos: - Todos los no permitidos expresamente.

Régimen de Edificacién:
Se autoriza:

- La Ampliacién de edificaciones de equipamiento existente senalado en la Ordenanza
particular, vinculado a este y tras tramitacién de los documentos de planeamiento y
gestion obligados.

5.- REgimen de usos implantados con anterioridad a la aprobacién del Plan Especial.

Los usos o actividades implantados con anterioridad a la aprobacién del presente Plan
Especial de Rehabilitacidén que no se encuentren comprendidos entre los definidos por su
calificacién como usos permitidos de nueva implantacién, son calificados como usos
fuera de ordenacidén o como usos tolerados hasta el cese de la actividad, con las
salvedades que se establecen en el Art. 2.7.05 del presente documento.

6.-Catdlogo de actividades preferentes y permitidas: Para la revitalizacién del drea y en
funcién de las caracteristicas y carencias del mismo se establece el presente listado de
actividades preferentes, que podrd matizarse en funcidn del Plan de Revitalizacién
Comercial que se senale para el dmbito del Plan, en funcidn de las exigencias vy
determinaciones del Decreto 317/2002 de Gobierno Vasco

6.a. Usos industriales y almacenes.
- Talleres artesanales.
6.b. Usos Comerciales y Asimilados.
- Hosteleria (bares, restaurantes, cafeterias y similares).

- Comercio en general.
- Oficinas y despachos.
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- Estudios profesionales y artisticos.

- Academias, gimnasios y similares.

- Usos Guarda de Vehiculos: Garaje Individual y Garaje Colectivo, no se requerird
licencia de actividad en guarderias de vehiculos inferior a 100 m2 de superfice
construida.

6.c. Usos publicos dotacionales.

- Uso sanitario. Engloba usos hospitalarios y extrahospitalarios (consultorio, casa
de socorro, ambulatorio).

- Uso docente. Puede dividirse en preescolar, primaria, media, COU y formacioén
profesional.

- Equipamiento Religioso. Templos y centros religiosos.

- Equipamiento Civico-Administrativo. Engloba los diversos servicios y oficinas de
cardcter oficial.

- Uso Asistencial. Comprende usos de guarderia, residencia de ancianos, centros
de la tercera edad y servicios diversos.

- Equipamiento Socio-Cultural. Abarca los usos de centros sociales, bibliotecas vy
MuUseos.
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CAPITULO 2.7. EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR Y/O REHABILITAR

Articulo 2.7.01. Ejercicio de la Facultad de Edificar y/o Rehabilitar en el Ambito del Plan
Especial de Rehabilitacién del Casco Antiguo.

Para el ejercicio de la facultad de edificar y/o rehabilitar se requerird la previa solicitud de
licencia de obras segun la regulacion establecida en el Documento D: Normas Urbanistica,
Capitulo 2.6. De las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Irun y
en las Ordenanzas particulares de las presentes Ordenanzas.

En su caso, la licencia de obras se condicionard a la ejecucién simultdnea de las obras de
urbanizacién complementarias cuando las mismas fueran necesarias. Asimismo  se
condicionard a que se adecue la propiedad registral de la parcela a las determinaciones
urbanisticas debiéndose ceder, si fuese el caso, el exceso de suelo.

Articulo 2.7.02. Edificios Fuera de Ordenacion

En el presente documento se establecen aquellos edificios e instalaciones que quedan
fuera de ordenacion estando sujetos a las determinaciones establecidas por la Normativa
legal en vigor, debiendo demolerse en las condiciones fijados por el presente Plan Especial
de Rehabilitacion con el fin de satisfacer las exigencias comunitarias, y de posibilitar la
preparacién de los servicios publicos destinados a usos dotacionales de la poblacién
correspondiente a la parte de territorio comprensiva del dmbito del Plan Especial. En este
caso se establece que la UE HOT —frontdn Uranzu- queda fuera de Ordenacion.

Articulo 2.7.03. Elementos Fuera de Ordenacion

1. En los planos O-06 “Elementos fuera de Ordenaciéon” del Documento D.2 “Planos de
Ordenaciéon”, del presente documento se establecen aquellos elementos
complementarios de las edificaciones principales, ubicados en las parcelas privadas
que quedan fuera de ordenaciéon estando sujetos a las determinaciones establecidas
por la Normativa legal en vigor, debiendo demolerse o ajustarse en las condiciones
fiiados por el presente Plan Especial de Rehabilitacién y el Plan General de
Ordenacién Urbana de Irun.

2. Simultdneamente con la solicitud de una licencia de obras referida a una unidad
edificatoria en el supuesto de que en la misma se disponga algun elemento adscrito
al régimen de fuera de ordenacion, se deberd comunicar el compromiso de
proceder a la demolicién del referido elemento.

3. Cuando una solicitud de licencia de obras o de actividad se refiera a un edificio o
instalacion que incumpla alguna de las determinaciones de las presentes
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Ordenanzas, el Ayuntamiento podrd exigir la adecuacion total o parcial de los
mismos

4, El Plan General de Ordenacion Urbana de Irun, establece en el Art. 2.6.4 del
Documento Normas Urbanisticas, que en suelo urbano, se declara fuera de
ordenacién los edificios y usos no legalizables, por el propio Plan o el Planeamiento
pormenorizado que lo desarrolle.

Articulo 2.7.04. Tipologia de elementos Fuera de Ordenacién

Los diferentes elementos senalados como fuera de ordenacién, se reflejan en el plano de
Ordenacion 0.06, “Elementos fuera de Ordenacion” del Documento D.2 “Planos de
Ordenacién”, clasificdndose como Anejos en los siguientes tipos:

1. Anejo fuera de ordenacién: Las partes de la edificacién existente que quedan fuera
del perfil urbanistico senalado con cardcter degradante, debiendo demolerse para
adecuarlo a la Normativa urbanistica.

2. Anejo a adecuar urbanisticamente: Las partes de la edificacién existente que aun
guedando fuera del perfil urbanistico sefalado y estando fuera de ordenacién,
pueden ser adecuadas a la Normativa urbanistica, amplidndolo, reformdndolo. Si no
se propone estas reformas, queda adscrito a la primera tipologia de anejo debiendo
demolerse.

3. Anejos consolidados: los anejo existentes que, senalados en el presente documento,
no quedan adscritos a los anteriores tipos no quedando fuera de ordenacion.

En los casos de edificaciones con anejos fuera de ordenacién y anejo adecuable
urbanisticamente, las obras de reedificacién, reforma integral o de ampliacidén quedaran
condicionadas a la ejecucidon de las obligaciones que estos presentan. Las obras de nueva
planta, en sustitucidn de un edificio demolido, deberdn sujetarse estrictamente a las
determinaciones de este Plan.

Art. 2.7.05 Elementos Fuera de ordenacién parcial. Elementos constructivos disconformes.

Se produce cuando existen elementos constructivos disconformes con el Plan Especial, pero
siendo conforme con él la edificacion en su conjunto.

Esta situacién determina la aplicacion del régimen de fuera de ordenacién, con las dos
especialidades siguientes:

1. Se subordina la obra de restauracion, conservacion y consolidacion a la supresion del
elemento disconforme o a su adecuacién urbanistica, lo que determina la eliminacién de la
situacion de fuera de ordenacion del edificio.

2. En cualguier momento puede darse fin a esta situacion, suprimiendo tales elementos con
ocasidon de obras de mayor entidad o mediante obras con dicha finalidad expresa.

3. En cualquier caso esta eliminacion serd imprescindible para la tramitacidén de cualquier
tipo de ayuda econdmica relacionado con la rehabilitaciéon del inmueble completo.
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Art. 2.7.06. Eliminacién de usos impropios.
1. Usos sin licencia.

Segun la legislacién vigente estd sujeta a licencia la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion del uso, por lo que aplicado un edificio residencial a un uso industrial, de
almacenes o servicios, precisa de la oportuna licencia municipal y caso de no contar con
ella la actividad es clandestina, no sirve para invocar un derecho adquirido y puede ser
clausurada por el Ayuntamiento.

2. Usos con licencia.

Los usos, debidamente autorizados, o que no hayan sido objeto de denuncia municipal, y no
vulneren la formativa sectorial correspondiente, a los que se destinen materialmente los
edificios en el momento de la aprobacion inicial del Plan serdn respetados después de su
aprobacién definitiva y entrada en vigor, mientras se mantenga la actividad por el mismo
titular que lo fuere en el momento de aprobacién inicial del presente Plan. El cambio de
actividad o de titular obligard a destinar los edificios o locales a los usos establecidos por el
Plan.
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CAPITULO 2.8. INTERVENCIONES DE REHABILITACION

Articulo 2.8.01.Criterios de catalogacion de la edificaciéon. Grados de interés:

En funcién de la diversidad casuistica, como criterios de catalogaciéon de los
edificios existentes, se han considerado las lineas de actuacion siguientes:

a.1) Edificaciones con interés global.

Edificaciones que hayan sido declarados Bien de Interés Calificados o tengan
incoado expediente de declaracion, y todos aquellos que poseen una
relevante importancia en el tejido urbano por efecto de sus especificos valores
arquitectdénicos, culturales o histéricos. Se incluyen en este apartado también
aquellos que son piezas claves en la conformacién paisajistica de las calles.

a.2) Edificios con grado de interés parcial.

Comprende los edificios que conservan elementos de un parficular valor
estilistico, como aleros, fachadas, herrgjes, mensuras, canes, canto de
medianera, efc. pero que en su conjunto no pueden declararse de interés
global. Asi son edificios que sin poseer un gran valor en si mismos son
poseedores de unos valores compositivos y/o tipoldgicos de cardcter general
que contribuyen a la creacién de un entorno coherente y evocador, de tal
forma que su supresidn o desvirtuacién resultaria lesiva o irreparable para dicho
entorno.

a.3) Edificios sin interés.
No poseen condiciones de especial relevancia, y que no responden a
caracteristicas formales o histéricas del drea, sehaladas en las calificaciones
precedentes, pudiendo ser reedificados o sustituidos.

a.4) Alteraciones degradantes.
Son actuaciones puntuales realizadas en edificios o espacios publicos que
alteran negativamente los valores morfoldgicos o ambientales de los mismos vy
cuya consolidacion pone en peligro alguno de los objetivos de de
rehabilitacién del presente plan.

Articulo 2.8.02. Intervenciones de Rehabilitacion.

1.- Introduccidn.

1. — Se entiende por intervencion de rehabilitacién el conjunto sistematizado de obras a
realizar sobre una construccién o urbanizacién existente con objeto de transformarla en
ofra diferente en todo o en parte de la precedente, mds adecuada a sus valores
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arquitecténicos, y dotada de unas mejores condiciones de habitabilidad y uso. Las
intervenciones de rehabilitacién sobre construcciones podrdn extenderse a las obras de
adecuacién de la urbanizacién y acabados de los terrenos no edificados, tales como
patios, huertas, jardines, claustros, pdrticos, que constituyan la unidad edificatoria.
Asimismo, tendrdn la consideracion de obras de rehabilitacidn, aquellas que se lleven a
cabo con el objeto de suprimir las barreras arquitectdnicas existentes.

2. — No obstante lo indicado en el pdrrafo anterior, se podrdn igualmente considerar como
intervenciones de rehabilitacion las obras de primer establecimiento o de nueva planta
realizadas tras la demolicidén de urbanizaciones o construcciones existentes siempre que
se definan expresamente como tales por los Planes Especiales de Rehabilitaciéon, por
producir efectos evidentes de restauracion y mejora del tejido urbano en las Areas de
Rehabilitacién Integrada.

3.— También se podrdn considerar intervenciones de rehabilitacién las obras de demolicion
total o parcial de construcciones o urbanizaciones existentes si estdn dirigidas a la
obtencién de plazas, parques publicos y zonas verdes, apertura o ampliacién de vias de
tréfico rodado o peatonal, o a la obtencidon de terrenos para albergar equipamientos
comunitarios primarios, entendiendo como tales los establecimientos de cardcter
recreativo, asociativo, asistencial, sanitario, comercial, deportivo, administrativo y otfros de
andloga finalidad, siempre que hayan sido destinados a tal fin por las determinaciones
del Plan Especial de Rehabilitacién.

4- Las intervenciones de rehabilitacidon podrdn ser intervenciones constructivas o
urbanizadoras, segin tengan por objeto construcciones o  urbanizaciones
respectivamente.

5- Una actuacién de rehabilitaciéon sobre una unidad edificatoria podrd constar de una o
de varias intervenciones de rehabilitacion compatibles entre si.

6. - Las ordenanzas particulares de cada unidad edificatoria o urbanizadora senalan el fipo
de actuaciones y obras permitidas en funcién del Decreto 317/2002 de 30 de diciembre
sobre actuaciones protegidas.

Articulo 2.8.03 Actuaciones de intervencion.

Las actuaciones de intervencion cuya definicién se establece en el Anexo | del Decreto
317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de Rehabilitacion del
Patrimonio Urbanizado y Edificado son: Urbanizadoras y Constructivas:

Articulo 2.8.04. Intervenciones urbanizadoras. Clasificacion.

1.— Las intervenciones urbanizadoras de rehabilitacion del patrimonio urbanizado consistirdn
en obras de conservacién, restauraciéon, reforma o ampliacion de los elementos de
urbanizaciéon y del mobiliario urbano existentes asi como aquellas otras de primer
establecimiento que vengan definidas expresamente como tales por el Plan Especial de
Rehabilitacién , seialado en las ordenanzas particulares.

De acuerdo con el estado de formulacion y la prevision de usos de los diferentes
espacios, se definen tres tipos de intervencion:
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1. Conservacion.
Consiste en la necesaria labor de mantenimiento en aquellos espacios cuyas condiciones
formales no requieren modificacién y cuyos materiales estén adaptados ambientalmente
y se encuentren en buen estado.

2. Reposicion.
Consiste en la sustitucion parcial o total de los elementos y materiales existentes, que se
encuentran deteriorados o resultan insuficientes o inadecuados.

3. Reforma.
Consiste en la modificacion de las condiciones formales del espacio para mejorar su
aspecto y su funcionalidad, para lo que se procederd al rediseno del mismo, y a la
eliminacién de elementos inadecuados.
Esta clasificacion se entiende sin perjuicio de intervenciones mixtas.

2. - Se consideran a estos efectos elementos de urbanizacion:

a. Lasredes de todo tipo de infraestructura constitutiva de los servicios urbanos tales
como distribucidn de agua y gas, alcantarilado, saneamiento, alumbrado
publico y distribucidon de energia eléctrica, incluidos todos sus componentes y su
conexién individualizada con las construcciones.

b. La pavimentacion de calles, plazas, y cualquier otro espacio de dominio y uso
publico.

c. Los elementos componentes de la jardineria de las calles y plazas, incluido el
arbolado y sus elementos de proteccion.

3. =Se considerard mobiliario urbano, el conjunto de objetos a colocar en la via publica
superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacién o de edificacion, con unas
caracteristicas tales que su modificaciédn o traslado no genere modificaciones
substanciales de aquélla.

4. -El conjunto de elementos de urbanizacidén y de mobiliario urbano constituyen el
pafrimonio urbanizado.

5. -Las ordenanzas particulares de cada espacio publico senalan el fipo de actuaciones y
obras permitidas en funcién del decreto 317/2002 de 30 de diciembre sobre actuaciones
protegidas.

Articulo 2.8.05. Intervenciones constructivas. Clasificacion.

1.- Las intervenciones constructivas de rehabilitacién del patrimonio edificado se clasifican
en cuatro grandes grupos:

a. Nueva planta: Intervenciones que dan origen a construcciones de nueva
planta.

b. Demolicién: Intervenciones que dan origen a la demolicion de
construcciones existentes.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 49
APROBACION INICIAL



c. Reforma: Intervenciones sobre construcciones existentes que dan origen a
modificaciones que no suponen ampliacién de su superficie construida ni
de su altura o nUmero de plantas.

d. Ampliacién: Intervenciones sobre construcciones existentes que dan
origen a modificaciones que suponen ampliacién de su superficie
constfruida.

La clasificacion anterior se entfiende sin perjuicio de las intervenciones mixtas como la
sustitucion y la reedificacion.

2. — Se entenderdn por construcciones tanto los edificios como las instalaciones segin las
definiciones que se indican a continuacién. El conjunto de los edificios y las instalaciones
constituyen lo que se denomina patrimonio edificado.

3. = Se entiende por edificio cualquier obra, que tenga la caracteristica de constituir espacio
habitable apto para ser utilizado con fines residenciales, o albergar actividades de
produccién de bienes o prestacion de servicios.

4. — Se entiende por instalacién el conjunto de elementos situados conforme a una idea
conjunta, que no constituyan un espacio habitable, cuyo fin es la realizacion de
actividades productivas de bienes y servicios. Podrdn ser independientes de los edificios o
albergarse en ellos.

Articulo 2.8.06. Intervenciones constructivas de nueva planta.

Se consideran intervenciones que dan origen a construcciones de nueva planta las obras
gue constituyen construcciones no existentes con anterioridad y que no pueden incluirse en
la categoria de reedificacion, aln cuando la nueva edificacién surja sobre una superficie
anteriormente ocupada por otro edificio ya demolido.

Articulo 2.8.07. Intervenciones de demolicion.

1. — Demolicion es un tipo de intervencién constructiva dirigida a la desaparicién total o
parcial de una construccién existente.

2. — La intervencion de demolicidn total podrd ir vinculada a una intervencidon de
reedificacién o de nueva planta.

3. - La intervencién de demolicién parcial podrd ir vinculada a una intervencién de reforma
y en su caso también de ampliacién, sin perjuicio de las obras de demolicidon de anadidos
degradantes incluidas en otras intervenciones constructivas. Igualmente, podrd estar
dirigida a la obtencion de plazas, parques publicos y zonas verdes, apertura o ampliacion
de vias de trdfico rodado y peatonal o a la obtencion de terrenos para albergar
equipamientos comunitarios.
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4, — Cuando una intervencién de demolicién vaya unida a una de nueva planta, el conjunto
de ambas se denominard intervencién de sustitucidn, salvo que se cumplan las
condiciones para ser considerada como intervencién de reedificacion.

Articulo 2.8.08. Intervenciones constructivas sin ampliacion.

Dentfro de este grupo de las infervenciones constructivas establecidas, se distinguen dos
grandes subgrupos:

1.- Restauracién y conservaciéon: Engloba actuaciones en las que la intervenciéon supone
una ejecucion lo mds estricta posible a lo construido, los tipos de intervenciéon son los
siguientes:

a) Restauracion cientifica.

b) Restauracién conservadora.
c) Conservaciéon y ornato.

d) Consolidacién.

2.- Reedificacién y reforma: Engloba actuaciones en las que se posibilite una modificacion
mas profunda, los tipos posibles de esta categoria son los siguientes:

a) Reedificacion.
b) Reforma.
3. Las Intervenciones de restauracién cientifica, conservadora, conservacion y ornato vy

consolidaciéon se definen como:

a) Restauraciéon Cientifica.

1. Restauracién cientifica es un tipo de intervencidon constructiva sobre una
edificacién o instalacién y, en su caso, sobre sus terrenos no edificados, que
posee una relevante importancia en el tejido urbano por efecto de sus
especificos valores arquitecténicos, dirigida a la conservacion y a la puesta en
valor de sus cualidades, de forma que se posibilite en su interior un uso 0 Usos
adecuados a los valores citados.

2. La restauraciéon cientifica respetando los elementos tipoldgicos, formales y
estructurales de la construccion podrd prever la realizacion de las siguientes
obras:

a) La restauracion del aspecto arquitecténico y el restablecimiento en su
estado original de las partes alteradas a través de:
-La restauracion de las fachadas internas o externas.
-La restauracion de los espacios internos.
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-La reconstruccion filoldgica de la parte o partes del edificio
derrumbado o demolido.

-La conservacién o el restablecimiento de la distribucion y
organizacion espacial original.

-La conservacion o el restablecimiento del estado original de los
terrenos edificados que constituyen parte de la unidad edificatoria, tales
como patios, claustros, plazas, huertas o jardines.

b) La consolidacién con sustitucidon de las partes no recuperables sin
modificar la posicion o cota de los siguientes elementos estructurales:
.- Muros portantes externos e internos.
.- Forjados y bévedas.
.- Escaleras.
.- Cubierta con el restablecimiento del material de cobertura original.
c) La eliminacion de anadidos degradantes y cualquier género de obra de
época reciente que no revistan interés o contrasten negativamente con
las caracteristicas arquitecténicas originales de la construccion, de su
unidad edificatoria o de su entorno.

d) La introduccion de instalaciones tecnolégicas e higiénico-sanitarias
fundamentales, siempre que se respete lo indicado anteriormente.

b) Restauracién Conservadora.

Restauracion conservadora es un tipo de intervencion constructiva sobre una
edificaciéon o instalacién y, en su caso, sobre sus terrenos no edificados, que no
posee valores arquitecténicos de singular relevancia, pero que constituye una
parte interesante del patrimonio edificado en tanto en cuanto es un elemento
significativo desde el punto de vista tipoldgico por su distribucién interna, la
disposicion de los elementos de distribucion vertical, la ocupacién y disposicion
sobre la parcela o cualquier otra caracteristica morfolégica.

2. La restauracion conservadora se dirige a conservar la construcciéon y asegurar
su funcionalidad por medio de una serie de obras que en cualquier caso han
de respetar sus elementos tipoldgicos, formales y estructurales, no
permitiéndose en su interior un uso o usos no adecuados con aquéllos.
Comprenderd esta intervencién, la consolidacién, la restauracion vy la
renovacién de los elementos constitutivos de la construccidn, la introduccién
de nuevos elementos necesarios para albergar los usos permitidos y la
eliminacion de los anadidos degradantes.

3. Larestauracién conservadora se divide en las categorias siguientes:
¢ Restauracién conservadora categoria A.

e Restauracién conservadora categoria B.
e Restauracion conservadora categoria C.
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4. La restauracidn conservadora categoria A se aplicard a aquellas
construcciones cuyo estado de conservacion permite la puesta en valor de los
valores tipoldgicos, formales y estructurales de la construccion y permite su
total recuperacion. Podrd prever la realizacién de las siguientes obras:

a) La puesta en valor de su aspecto arquitectdnico consistente en el
restablecimiento de sus valores originales a través de:
La restauracion de las fachadas externas o internas, permitiéndose en estas
Ultimas modificaciones parciales siempre que no se altere la unidad de su
composicidn y se respeten los elementos de especial valor estilistico.
La restauracion de los espacios interiores siempre que sean elementos de
notoria importancia arquitecténica o cultural.

b) Las indicadas en los puntos b), c) y d) del parrafo segundo del apartado
anterior.

5. - La restauracién conservadora categoria B se aplicard a aquellas
construcciones en mediocre o mal estado de conservacidn y que no
poseyendo elementos arquitectédnicos de especial valor, constituyen sin
embargo una parte interesante del patrimonio edificado. Podrd prever la
realizacién de las siguientes obras:

a) La puesta en valor de su aspecto arquitecténico a través de:
La restauraciéon de las fachadas externas o internas, permitiéndose en estas
Ultimas la apertura de nuevos huecos siempre que no se altere la unidad
de composicion.
La restauraciéon de los espacios interiores, permitiéndose la modificacién de
las cotas de sus forjados siempre que se mantengan fijas las cotas de las
ventanas y de la linea de cornisa.

b) La consolidaciéon y en su caso sustitucion de los elementos estructurales en
malas condiciones por otros nuevos con una posible modificacion de
cotas de los forjiados en una gran parte de la construccion.

c) Las indicadas en los apartados c) y d) del pdarrafo segundo del apartado
anterior.

6~ La restauracidon conservadora categoria C actia sobre construcciones
parcialmente demolidas que no pueden ser consideradas como incluibles en
la Restauracion Cientifica y de las que es posible encontrar documentacion
fiable de la organizacién de su tipo edificatorio primitivo, de manera que se
consiga un restablecimiento del tipo edificatorio original. Podrd a estos
efectos prever la realizacién de las siguientes obras, referidas a la puesta en
valor de su aspecto arquitectdnico:
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a)

b)

El restablecimiento en su estado original de los elementos verticales vy
horizontales comunes tales como vestibulos, bloques de escaleras, poérticos,
galerias, etc.

El restablecimiento en su estado original de la forma, dimensién y relacién
entre la construcciéon y las partes descubiertas de la unidad edificatoria
tales como patios, claustros, etfc.

c) El restablecimiento en su estado original de todos los demds elementos

constitutivos del tipo edificatorio.

c) Conservaciéon y Ornato.

1.— Conservacion y ornato es un tipo de intervencién constructiva dirigida a la
reparacion, renovacion o sustitucién de los elementos de acabado de las
construcciones existentes asi como mantener o dotar a aquéllas de las
condiciones minimas de habitabilidad en lo referente a servicios higiénicos
minimos, ventilacidn de banos, aseos, cocinas y resto de piezas habitables,
dotar al edificio de instalaciones correctas conforme a la normativa vigente
de abastecimiento de agua, electricidad, calefaccién y saneamiento, mejorar
las condiciones de iluminacién y ventilacion de las piezas habitables incluso
con la reforma o apertura de nuevos huecos de fachada y cuantas otras
pequenas obras sean necesarias para dotar al edificio de las condiciones
generales precisas para evitar su deterioro y de las condiciones minimas de
habitabilidad definidas en las presentes Ordenanzas.

2. — Las obras comprendidas en una intervencién de conservacion y ornato no
tendrdn incidencia en la estabiidad de la edificacion, tanto de su
cimentaciéon, como de su estructura portante o de la estructura de su
cubierta, pudiendo incidir ligeramente en la distribucién interior de su superficie

ufil,

con el fin exclusivo de dotar al edificio de las instalaciones tecnoldgicas e

higiénico-sanitarias fundamentales y de las condiciones minimas de
habitabilidad, anteriormente indicadas.

3. — Las obras comprendidas en una intervencion de conservacion y ornato
podrdn consistir entre otras en:

a)

b)

Pequenas obras de modificacion del aspecto de las fachadas afectando
la modificacion a los huecos, o a la apertura de nuevos huecos cuando no
alteren la distribucion preexistente de la superficie Util ni la composiciéon
general de sus fachadas.

Obras de reparacién de la cubierta, pudiendo incluso ser sustituidas las
correas u ofros elementos estructurales, en su caso, pero debiendo
mantener su forma.
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c) Obras de impermeabilizacién de cualquier elemento del edificio.

d) Obras de sustitucidbn de carpinterias de fachada, de voladizos de
balcones, de miradores, cornisas y puertas de acceso, debiendo en estos
casos efectuarse la sustitucion con material y diseno similar a los
preexistentes, salvo que condicionantes de mejora de aquél aconsejen su
modificacion.

e) Obras que tienen por objeto reparar algun otro elemento de acabado
que esté deteriorado, siempre que no tenga una funcién estructural o
resistente.

f)  Obras interiores que no afecten o modifiquen la distribucién del edificio,
como revoco Yy pintura, ejecucidén y reparacion de solados, trabajos
interiores de carpinteria, reparaciones de fontaneria, calefaccién vy
fumisteria, cambios de cocinas y aparatos sanitarios e intfroduccién de
instalaciones tecnoldgicas e higiénico-sanitarias fundamentales.

g) Cualquier ofra obra de la misma importancia o andloga a las anteriores.

4. — Las obras comprendidas en una intervencion de conservacion y ornato
podrdn también afectar a la eliminacion de anadidos degradantes o a
fratamientos indebidos del revestimiento exterior tanto de su material de

revestimiento como de su pinfura, color o textura, en su caso.

d) Consolidacién.

1. — Consolidacion es un tipo de intervencidon constructiva dirigida a las finalidades
indicadas para la intervencién de conservaciéon y ornato y ademds a la
mejora de la estabilidad de la construccidén por medio de la renovacién y
sustitucion de elementos estructurales.

2. — Entre las obras comprendidas en una intervencién de consolidacion, ademds
de las indicadas para la conservacion y ornato, se admite la sustitucion de los
elementos estructurales en malas condiciones por otros nuevos aunque sean
de distinto material, y aquellas otras operaciones en la composicion de la
estructura y cimentacién que supongan un aumento de su estabilidad vy
seguridad.

3. — Las obras de sustitucidn de elementos estructurales podrdn modificar
ligeramente la cota de los forjados, manteniendo fijas las cotas de cornisa y de
ventanas.

4, — Con posterioridad a la ejecucion de las obras de consolidacion estructural
deberdn rehacerse el resto de elementos del edificio en las mismas
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condiciones de forma y distribucidén en que anteriormente se encontraban, si
es que las obras citadas exigen su derribo para nueva ejecucion.

4. Las Intervenciones de reedificacion y reforma se definen como:
a) Reedificacion

1. — Reedificacion es un tipo de intervencion constructiva dirigida a la nueva
creacioén de una construccidn anteriormente existente que previamente se
derriba y que no posee especificos valores arquitectdnicos, que aconsejan la
utilizacion del tipo de restauracién cientifica o conservadora.

2. — En las intervenciones de Reedificacion el nuevo sdélido envolvente de la
construccion reedificada ha de coincidir espacialmente con el primitivo,
debiendo situarse en el mismo terreno y espacio, ocupar la misma superficie
en todas sus plantas, tanto de sétano como elevadas, poseer la misma
superficie edificable y el mismo nUmero de plantas.

3. — En este tipo de intervencidon, no serd preciso mantener en los materiales a
emplear las mismas caracteristicas de los de la primitiva construccién, ni la
distribucién exacta de su interior, ni el diseno exacto de sus fachadas,
debiendo ser mantenida la organizacion bdsica del tipo edificatorio y los
elementos bdsicos de la composicion de los frentes de fachadas, asi como la
organizacién y forma de su cubierta.

b) Reforma

1.- Reforma es un tipo de intervencién constructiva dirigida a las finalidades
indicadas para la intervencion de consolidacién y ademds a alguna o a la
totalidad de las siguientes:

a) Modificacién de la distribucion y organizacién de los espacios interiores
gue supere las pequenas acomodaciones derivadas de la inclusion de las
instalaciones tfecnoldgicas e higienico-sanitarias fundamentales.

b) Modificacién de la posicion, cota, forma y dimensiones de los siguientes
elementos estructurales:
Muros internos y béovedas.
Pilares, forjados y bévedas.
Escaleras.
Cubierta.

c) Modificacion de las fachadas interiores y exteriores conservando los
elementos de particular valor estilistico, debiendo siempre ser
salvaguardada la unidad compositiva.
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Articulo 2.8.09. Intervenciones constructivas con ampliacion.

1. — Ampliacién es un tipo de intervencién constructiva dirigida a aumentar la superficie
construida de la construccidon existente, ya sea por levante de nuevas plantas,

ampliacién del perimetro de edificado, construccién de nuevos forjados o cualquier otra
causa.

2. — La intervencién de ampliacion podrd coexistir con la intervencion de reforma y en su
caso con la demolicion parcial.
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CAPITULO 2.9. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Articulo 2.9.01. Requisitos Documentales para la Ejecucion de Obras de Urbanizacion

En el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion las obras de urbanizacién se ejecutardn
mediante proyectos de urbanizacién definidos en el articulo 194 de la Ley de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco. En el caso de que no se tenga por objeto desarrollar
infegramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacién la urbanizaciéon
podrd ejecutarse mediante proyectos de obras ordinarios que, en su caso, podrdn ser
complementarios de los proyectos de edificacion, segun las condiciones del Art. 195 de la
misma ley.

Los proyectos de urbanizacién y de obras de urbanizacién deberdn ajustarse a lo
establecido en la ordenanza particular de espacios del presente Plan.

Articulo 2.9.02. Limites de Adaptacion de la Ordenacién, como Consecuencia de la
Ejecucion Material de los Proyectos de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacién podrdn adaptar las alineaciones y rasantes de ordenacion de
elementos del sistema local de espacios libres y del de comunicaciones.

Esta posibilidad, sin embargo, no serd extensible a la ordenaciéon pormenocrizada de las
parcelas o de los espacios libres sometidos la legislacion vigente sobre Régimen del Suelo y
Ordenaciéon Urbana, ni podrd suponer la apertura o la eliminacién de elementos de vialidad
rodada o peatonal.

Articulo 2.9.03. Ejecucién de Proyectos de Urbanizacion por los Particulares y Entidades
publicas.

La ejecucion de los Proyectos de Urbanizacién por los particulares, se desarrollard de
acuerdo a las Ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana, articulo 2.9.03. Y
senaladas en la ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

La ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion por la Administracion, se redactardn como
minimo en un nUmero de uno por cada Unidad urbanizadora senalada en el Plan como SL.,
sin modificar las caracteristicas senaladas en el presenta Plan Especial, disefard y definird las
obras de infraestructuras necesarias para la materializacién de la ordenacién urbanistica
adoptada por el mismo, debiendo cumplir y justificar el Titulo V de las presentes ordenanzas.

Las redes de infraestructuras se disenaran atendiendo a las instrucciones sefaladas por la
Administracién publica y por las companias suministradoras de cuyos requerimientos de
actuacién en la zona de los proyectos y de las caracteristicas definidas en el presente Plan.

Articulo 2.9.04. Listado de SL a desarrollarse mediante proyectos de obras de urbanizacioén.
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Los siguientes dmbitos a urbanizar en cualquiera de sus modalidades, especificadas las
intervenciones en cada ordenanza particular de urbanizacién son los siguientes:

UU .SL. 01. Pza. Urdanibia

UuU SL. 02. Aledanos Antiguo Hospital Ntra. Sra. de la Purisima Concepcion.
UU SL. 03. Antepuerta Hospital Ama Xantalen
UU SL. 04. Pza. Sargia

UU .SL. 05. Calle Santa Elena

UU .SL. 06. Calle Vega de Eguskitza

UuU SL. 07. Calle Kontrakale

UU SL. 08. Calle Larretxipi

UuU SL. 09. Calle Sargia

Uu SL. 10. Calle Pena

UU SL. 11. Plaza del Juncal

UuU SL.12. Calle Santiago

Uu .SL. 13. Calle Mayor

Uu .SL. 14. Trasera ¢/ Mayor

UU SL. 15. Calles Pedro Irizar-Papinea

UU .SL. Té. Calle Uranzu

UU .SL. 17. Calle Kasto Kantero

UuU SL. 18. Calle Ermita
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CAPITULO 2.10. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Articulo 2.10.01. Conceptos Generales y aplicacion.

Son de obligado cumplimiento los aprovechamientos urbanisticos definidos en el Titulo 2°,
capitulo 2.2 del Plan General de Ordenacién Urbana de Irun y los derivados de la Seccidon
tercera: Edificabilidad de los suelos de la ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

En condiciones de ampliacion, se justifica las consideraciones derivadas del Art. 137 de la ley
2/2006 sobre actuaciones de dotacidén, y sus cargas por incremento de la edificabilidad
urbanistica.
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TITULO TERCERO. _ LICENCIAS (REALIZACION DE OBRAS E INSTALACIONES,
IMPLANTACION DE ACTIVIDADES) SOLICITUD, TRAMITACION Y CONTROL
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CAPITULO 3.1. LICENCIAS

Articulo 3.1.01. Aplicacién

Resulta de aplicacion el Titulo segundo, capitulo 2.5.: Licencias | del Documento D: Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana y las que a continuacion se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

Articulo 3.1.02. Actos sujetos a Licencia.

Estardn sujetos a previa licencia urbanistica y de obras, sin perjuicio de las autorizaciones
que fuere procedente, los actos enumerados en el articulo 207 del titulo IV de la Ley 2/2006
de Suelo y Urbanismo del Pais vasco y en el Titulo primero del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, cualquiera que sed su promotor.

l. La Ley 2/2006 senala que estdn sujetos a la obtencién de licencia urbanistica, sin perjuicio
de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable, los siguientes actos:

a. Las parcelaciones y segregaciones o cualquier otfro acto de division de fincas o
predios en cualquier clase de suelo, no incluidos en proyecto de reparcelacién.

b. Las obras de construccién, edificacién e implantacién de instalaciones de toda
clase de nueva planta.

c. Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

d. Las obras de modificaciéon o reforma que afecten a la estructura o a la
configuracion arquitecténica del edificio o al aspecto exterior de las
construcciones, los edificios y las instalaciones de toda clase.

e. Las obras que modifiquen la disposicién interior o vayan dirigidas a la
rehabilitacion de las edificaciones, cualquiera que sea su uso, incluidas aquellas
que supongan la divisién de la vivienda preexistente en dos o mds viviendas.

f. Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

g. Las obras de urbanizacion complementarias a la edificacion.

h. La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

i. Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier
clase de suelo.

j. La extraccion de dridos vy la explotacion de canteras.

k. La acumulacidn de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje natural que contribuyan al deterioro o
degradacién del mismo.

l. El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m. La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

n. La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones de cardcter similar,
provisionales o permanentes.

A. La instalacion de invernaderos.
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0. La colocaciéon de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica
cuando estén levantadas o apoyadas en un elemento que sirva de soporte
estructural.

p. Las instalaciones que se ubiquen o afecten al subsuelo.

g. La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y de redes de

telecomunicaciones o transporte de energia y la colocacion de antenas de

cualquier clase.

La primera utilizacidén de obras o partes de ellas, asi como su modificacién vy el

cambio, total o parcial, de usos de la edificacién.

s. La apertura de todo fipo de establecimiento, incluidos los industriales,
comerciales, profesionales y asociativos.

t. La tala de drboles y vegetacidon arbustiva que se encuentren sometidos a
proteccidén por el planeamiento territorial o urbanistico.

u. La construccién de presas, balsas u obras de defensa y correccidén de cauces
publicos y de vias puUblicas o privadas, y, en general, cualquier tipo de obras o
usos que afecten a la configuracién del territorio.

v. Las construcciones en suelo no urbanizable reguladas en esta Ley.

w. Cualquier otro acto que senalen los instrumentos de planeamiento de
ordenacién territorial y urbanistica, y en general aquellas actuaciones que
supongan la ejecucién de obras, o el uso del suelo, subsuelo o vuelo, en términos
similares a los previstos en este articulo.

-

2. No estardn sujetas a licencia las obras de urbanizacién totales o parciales, asi como
cualquiera de las actuaciones previstas en los apartados anteriores, que se hallen incluidas
en un proyecto de urbanizacién legalmente aprobado conforme a lo dispuesto en esta Ley.

3. Estdn también sujetos a licencia los actos de construccién, edificacién e instalacién que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que otorgue el ente titular del dominio publico.

4. Cuando los actos de construccion, edificacion e instalacidon sean promovidos por los
ayuntamientos en su propio término municipal, el acuerdo que los autorice o apruebe estd
sujeto a los mismos requisitos y produce los mismos efectos que la licencia urbanistica a los
efectos de esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.

Actos sujetos a licencia para el Plan Especial:

1.- Ademds de los actos enumerados anteriores derivados de la legislacion vigente, estardn
sujetos a licencia los siguientes actos, cualquiera que sea su promotor:

¢ El cerramiento de fincas, solares y terrenos.

¢ La colocacién e instalacion de gruas-torre desmontables para obras.

¢ La reparacién o intervencién total o parcial en cualquier parte de la envolvente de la
edificaciéon: cubierta y elementos de la misma, carpinteria, ventanas, lucernarios,
balcones, fachada, medianeras, acabados de fachada, instalaciones de servicio vy
cualguier otro elemento privado que se sitUe en dichas envolventes
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La colocacién de carteles, rétulos, toldos, marquesinas y vallas de propaganda,
aungue no sean visibles desde la via publica y siempre que no estén dentro de
locales cerrados.

La instalacion de todo tipo de antenas (individuales o colectivas).

Las obras menores que se desarrollen en el interior de la edificaciéon, de cardcter de
copropiedad o privado.

La implantacién de todo tipo de actividades, tanto exentas como clasificadas y el
establecimiento de espectdculos y actividades recreativas.

La divisién, segregacioén, parcelacion y agrupaciéon de fincas.

e La reparacidon de elementos puntuales de urbanizacién (acometida de servicios,
reposiciones de pavimentacién, etc.) Las obras auxiliares como el cerramiento de
fincas, solares y terrenos; la colocacién de cercas o vallas de proteccidn, andamios,
apuntalamientos, y demds elementos auxiliares de construcciéon en las obras.

e La actuacion sobre cualquier elemento catalogado de titularidad publica o privada.

e latala de drboles.

e La instalacién de elementos en la via publica de cualquier tipo, provisional o
definitivo y cuantia por espacio de tiempo superior a 24 horas.

e Lareadlizacion de catas de exploracién geotécnica o trabajos arqueoldgicos.

La relacion de actos sujetos a previa licencia, expuestos anteriormente, tiene un
cardcter no limitativo, debiendo ser objeto de licencia, asi mismo, cualquier acto de
edificaciéon, construcciéon y uso del suelo, vuelo o subsuelo, y en particular aguellos que
supongan fransformaciones de la situacion fisica de los terrenos y de las edificaciones.
Se entenderd como uso del suelo tanto el suelo no edificado como el edificado.

Los actos relacionados en los epigrafes anteriores que se promuevan por Organos del
Estado, de la Comunidad Auténoma o por Entidades de Derecho Publico que
administren bienes publicos sobre cualquier clase de suelo comprendido dentro del
término municipal, estardn igualmente sujetos a licencia municipal.

Sin embargo, no serd precisa licencia para ejecutar, en el interior de los edificios, obras
de reparacién o renovacion de instalaciones que no afecten a las condiciones de
seguridad de los edificios o a las acometidas a las redes generales, y aquellas otras de
reparacién o renovacion de terminaciones de suelos, techos o paramentos, que no
afecten a las distribuciones de los espacios interiores ni a los elementos estructurales o a
las fachadas exteriores. No obstante, se requerird la comunicacion al Ayuntamiento de
la obra menor, en los casos previstos en la reglamentacién municipal vigente.

La solicitud y obtencién de la licencia a que se refieren los epigrafes anteriores serd
entendida sin perjuicio de las demds autorizaciones, informes, etc., que, de conformidad
con la legalidad vigente, sean, en su caso, preceptivos.

Para el control de los actos sujetos a licencia previstos en los apartados, anteriores se
estard en lo que establezca la legislacion vigente.
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7.- En relacidon con los inmuebles declarados bienes culturales, con la categoria de
Monumento, los incluidos en el Inventario General de Patrimonio Cultural Vasco vy
elementos de interés arqueoldgico, el presente planeamiento se remite a lo dispuesto
en la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco, por lo que las
intervenciones en los mismos quedan condicionadas al régimen de proteccién que
establece la citada ley.

Articulo 3.1.03. Clasificacion de las licencias a efectos de su tramitacion.

La clasificacion de las licencias a efectos de su tramitacidon se adecuard a lo establecido en
el articulo 2.7.2 del Titulo Segundo del Documento D: “Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Irun”.

Articulo 3.1.04. Licencias de Uso o de Primera Utilizacion

Se consideran actividades Toleradas aquellas existentes que el régimen de uso establecido
para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion no las autorice especificamente.

Una vez finalizadas aquellas obras clasificadas como: Ejecucién Estricta de lo Construido
(E.E.C.) y Modificacion Profunda de lo Construido y las actividades existentes en la Unidad
Edificatoria, se consideren “Toleradas Transitoriamente”, demostrédndose que la actividad no
estd dada de alta en la Administracién Municipal en la fecha de concesidon de la licencia
de obras, la actividad pasard a los efectos de la tramitacién de la licencia de actividad
como incompatible.

Una vez finalizadas aquellas obras clasificadas como: Construccion de Nueva Planta (N.P.) -
Nueva Planta, Sustitucidn y Reedificacion - y las actividades existentes en la Unidad
Edificatoria, se consideren “Toleradas Transitoriamente”, la actividad pasard a los efectos de
la tramitaciéon de la licencia de actividad como incompatible.

Articulo 3.1.05. Licencia de Apertura. Tramitacion

No se admitirdn a trdmite las solicitudes de licencia de apertura, cuando el uso o actividad
previstos, sea uno de los usos expresamente prohibidos por el Plan Especial de Rehabilitacion
en su dmbito correspondiente.

No se admitirdn a trédmite las solicitudes de licencia de apertura, cuando el uso o actividad
previstos, sea uno de los usos tolerados transitoriamente por el Plan Especial de
Rehabilitacién en su dmbito y que en el momento de la solicitud de la licencia de obras no
esté declarada en la Administracién Municipal la actividad del local a rehabilitar.
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Articulo 3.1.06. Contenido General de las Solicitudes de Licencia

. El contenido general de las solicitudes de licencia se adecuard a lo establecido en el

arficulo 2.7.3 del Documento D: Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Irun

Toda solicitud de licencia urbanistica deberd encuadrarse en uno de los supuestos
establecidos en el capitulo correspondiente a “Intervenciones de Rehabilitacion™.

Se justificard de manera detallada la adecuacién de las obras o actividades a implantar
a la normativa urbanistica establecida en la Ordenanza particular de la Unidad
Edificatoria y al esquema de definiciones de las intervenciones de rehabilitacién del
Anexo | del Decreto 214/1996(317/2000). Esta justificacién se integrard, en su caso, en la
memoria del proyecto técnico que se aporte. En funcién del grado de interés de la
edificaciéon se aportard la documentacién senalada en la Seccidon Octava del presnete
documento de ordenanzas.

Articulo 3.1.07. Condiciones Particulares para la Concesién de Licencias

1.

Para el otorgamiento de licencias en el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion y
teniendo en cuenta la creacion de la Sociedad Urbanistica de Rehabilitacion (S.U.R.)
Irunvi SAU, la cual podrd tramitar todos los expedientes para la concesidon de las ayudas
para la rehabilitacion, el procedimiento establecido es:

a) Solicitud de cédula urbanistica referente a la obra que se pretende realizar. La S.U.R.,
en su caso, se pronunciard sobre la idoneidad de la actuacion rehabilitadora vy
aconsejard el tipo de proyecto necesario para el fin propuesto.

b) En el supuesto de que se requiera un proyecto de obras mayores, se redactard un
Proyecto Bdsico del mismo, el cual siendo informado por la S.U.R. contfinuard el
procedimiento general para la concesidn de licencias.

c) En el supuesto de que se requiera un proyecto de obras menores, éste mediante
consulta a la S.U.R., seguird el procedimiento general para la concesidn de licencias.

El contenido general de las solicitudes de licencia incluird ademds de lo establecido en el
articulo 2.7.3 del Documento D: Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Irun, cédula urbanistica en todos los casos e informe favorable de la S.U.R., en
el supuesto de que se traten de obras mayores.
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Articulo 3.1.08. Contenido y caducidad de las Licencias

El contenido de la licencia contendrd lo establecido en el Art. 208 de la vigente Ley del
suelo.

La caducidad de la misma queda regulada en los términos de la vigente ley de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco.
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CAPITULO 3.2 REGIMEN JURIDICO DE LA EDIFICACION

Art. 3.2.01. Licencias de cambio de uso de edificaciones, instalaciones y locales.

Cualquier cambio de las actividades o utilizacién de la edificacion deberd ser objeto de
licencia expresa, distinfa de la licencia de apertura, y cumplir la Normativa sectorial
aplicable.

El cambio de titularidad de actividades industriales, comerciales o de servicios existentes, en
general, que no implique modificacion o ampliacién de la actividad no requiere licencia,
pero deberd ser notificado al Ayuntamiento en el plazo de un mes desde la fecha en que se
efectle dicha sustitucién, sujeta a las limitaciones impuestas en estas Ordenanzas. La falta
de notificaciéon al Ayuntamiento producird la caducidad de la licencia de apertura, previa
audiencia del interesado.

Se seguird el proceso establecido para cambio de uso de tramitacién del expediente de
actividad (A.E.L.A o A.C.) segun el caso, para posteriormente tramitar la licencia de obras
una vez concedido el cambio de uso. En este capitulo se incluyen los cambios de uso a
viviendas en plantas bajas.

Art. 3.2.02. Conservacion y rehabilitacidon de edificios. Inspeccidon Técnica de edificios. ITE

a. Se establece lo contenido en el Art. 199 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais
VQasCco:

1. Los propietarios de terrenos, construcciones, instalaciones y edificios tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando
los trabajos y las obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

2. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el importe de los tfrabajos y las obras
que no rebase el limite de su contenido normal, representado por:

a.En el supuesto de actuaciones aisladas, el 60% del coste de reposicion del edificio.
b.En el supuesto de actuaciones integradas, el 50% del coste de reposicion del edificio.

Todos los valores dispuestos en este apartado se calculardn sin ninguna consideracion del
valor del suelo.

3. Cuando la administraciéon ordene o imponga al propietario la ejecucién de obras de
conservacion o rehabilitacidon que excedan del referido limite, éste podrd requerir de
aqguélla que sufrague el exceso. En todo caso, la Administracion podrd establecer ayudas
publicas, en las condiciones que estime oportunas, mediante convenio u otros instrumentos,
en que podrd contemplarse la explotacion conjunta del inmueble.

b. Inspeccidn periddica de construcciones y edificaciones. ITE
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1. Los propietarios de toda construccion o edificaciéon catalogada o protegida, asi como de
toda edificacion de uso residencial de antigledad superior a cincuenta anos, deberdn
encomendar a un técnico facultativo, cada diez anos, la realizacion de una inspeccién
dirigida a determinar el estado de conservacion de la construccion o edificacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspecciones deberdn consignar el
resultado de la inspeccion, con descripciéon de:

a. Los desperfectos y las deficiencias apreciadas, sus posibles causas y las medidas
recomendadas, en su caso priorizadas, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la
estangueidad vy la consolidacion estructural, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la
construccion o edificacion.

b. El grado de ejecucién y efectividad de las medidas adoptadas y de los trabajos y
obras realizadas para cumplimentar las recomendaciones contenidas en los informes
técnicos anteriores.

3. A efectos administrativos, la eficacia de los informes técnicos requerird el visado colegial y
la presentacion de copia de los mismos en el ayuntamiento.

4. Los ayuntamientos podrdn requerir de los propietarios la exhibicion de los informes
técnicos resultantes de las inspecciones periddicas, y, en caso de comprobar que éstas no
se han realizado, ordenar su préctica o redlizarlas en sustitucién y a costa de los obligados.

5. Los informes técnicos emitidos por aplicacién de lo dispuesto en este articulo formardn
parte de la documentacién legalmente exigible al edificio por aplicacion de la legislacion
vigente.

Art. 3.2.03. Convenios Sociedad Publica de Rehabilitacion con las actuaciones privadas de
rehabilitacion.

De acuerdo con lo previsto en el Art. 19 del Decreto 317/2002, del 30 de diciembre, se
fomentard la celebracidon de convenios entre la Sociedad Publica de Rehabilitacion y los
propietarios a los efectos de rehabilitacion; convenios que se regirdn por las normas del
citado articulo.

Art. 3.02.04. Incentivos a la rehabilitacion.

Tras la declaracién de ARI, las actuaciones de rehabilitacion de edificios podrdn acogerse a
los beneficios enumerados por la legislacidn vigente del Organismo competente de
Gobierno Vasco, sobre rehabilitacién del Patrimonio Urbanizado y Edificado del Pais Vasco.

Se tendrd en cuenta la Orden de desarrollo de 30 de diciembre del 2002 del Consejero de
Vivienda y Asuntos Sociales sobre medidas financieras para la rehabilitacién de viviendas o
cualquier ofra que la sustituya.
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Art. 3.02.05. Control de los derribos.

1. Mediante la exigencia rigurosa de la licencia municipal prevista en la Legislacion.
2. Impidiendo los derribos, aun con licencia municipal, por decision de la Autoridad
competente en materia de Patrimonio Histérico en los casos y con las finalidades siguientes:
Impedir los derribos en bienes declarados de interés cultural y catalogados.
Impedir los derribos a titulo precautorio por la decision de incoaciéon de expediente
de la declaracién de interés cultural.
3. En el supuesto de enajenaciéon de la finca, el adquiriente soportaria las responsabilidades
en gue hubiere incurrido el anterior propietario, en virtud el principio de subrogacion real
establecido la Ley del Suelo, salvo en cuanto a la sancion por infraccién urbanistica que
pueda corresponder, que se impondrd a las personas determinadas en Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

Art. 3.03.06. Demoliciones no autorizadas.

1. Ordenada la paralizaciéon de una demolicién no autorizada, se adoptardn las medidas de
seguridad necesarias a costa del propietario de la construccion.

2. Con independencia de la sancidn que sea procedente, si se tfrata de edificio catalogado,
la Administracién ordenard la reconstruccion de lo indebidamente demolido, a costa del
fitular y de acuerdo con la normativa del Plan Especial.

Art. 3.03.07. Situacion legal de Ruina.

Los supuestos y el procedimiento de declaracién legal de ruina son los establecidos en la ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco en sus articulos 210 y 202.

Art. 3.03.08. La ruina y los edificios Catalogados como Bien de Interés Cultural.

En lo referente a los edificios incluidos en los listados de catalogacién como Bien de Interés
Cultural incluidos en el Casco Anfiguo de Irun, con independencia de la actividad
municipal encaminada a evitar la ruina de tales edificios, la Administracion competente en
materia histérico-artistica serd informada de acuerdo a la Ley 7/1990 de 3 de julio del
Patrimonio Cultural Vasco. Serdn aplicables las condiciones de ruina previstos en el art. 36 de
la citada Ley.

La declaracién firme de ruina legal de un edificio catalogado no autoriza directamente su
demolicion.

En el caso de ruina econdmica es posible la conservacion expropiando la finca ruinosa o
ejecutando las obras de consolidacién por cuenta de la Administracién competente.

Art. 3.03.09.Desperfectos ocasionados por las obras.

1. El fitular de la licencia estard obligado a reparar los desperfectos que, como
consecuencia de las obras, se originen en espacios pUblicos o colindantes privados.
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2. Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, podrd exigirse una fianza, cuyo
importe se determinard en el contenido de la licencia.

Art. 3.03.10. Garantias registrales.

Se notificard al Registro de la Propiedad la indivisibilidad de las parcelas objeto de licencia
de edificacién que acumulan la totalidad o parte del aprovechamiento urbanistico de las
mismas, para su inscripcién de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1.093/1997, de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica los gastos inherentes a la inscripcidon serdn en todo caso a cargo del
beneficiario de la licencia.

Todos los desarrollos de aumento de aprovechamiento en actuaciones de dotacion,
cubriciones de patios de planta baja , y en general cualquier actuacién que suponga la
creacidén de nuevas superficies construidas, se noftificardn al registro de la propiedad,
presentando a la administracién justificante de dicho acto.
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TITULO CUARTO. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO
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CAPITULO 4.1. CONDICIONES GENERALES Y DEFINICION DE REFERENCIAS DE PARAMETROS
URBANISTICOS

Articulo 4.1.01. Aplicacion

Resultan de aplicacién, en las Unidades Edificatorias establecidas en el dmbito de actuacion
del Plan Especial de Rehabilitacion, las condiciones generales y definiciones de referencias
de pardmetros urbanisticos contenidos que se establecen en estas ordenanzas con cardcter
general.

Las referencias numéricas a datos sobre el estado actual de las unidades edificatorias son
aproximadas y debe entenderse que dichas dimensiones podrdn ajustarse en unidades
métricas con una medicidn mas precisa, aportando a la administracién la documentacion
grdfica y legal exigible por los Departamentos del Ayuntamiento de irun.

Articulo 4.1.02. Referencias Geométricas Bdsicas para la Regulacion de la Forma de la
Edificacién

1. Alineacién de la Unidad Edificatoria: es la linea que, sobre la superficie del terreno
urbanizado, delimita las Unidades Edificatorias, separdndolas de los espacios de dominio
publico y de las otras Unidades Edificatorias y tienen cardcter de alineaciéon oficial. Se
senala en planos de dalineaciones y rasantes y ordenanza particular de la unidad
edificatoria. Sobre la medicién numérica con la que se indica la dimensidén de cualquier
elemento existente, prevalecerd siempre su dimension real, una vez comprobada ésta de
forma fehaciente aportando la documentacion legal exigible mencionada.

2. Superficie de la parcela de la Unidad Edificatoria: es la dimensidn de la superficie de
terreno deslindada segun su proyeccién horizontal. Se senala en la ordenanza particular
de la unidad edificatoria. Sobre la medicion numérica con la que se indica la dimension
de cualquier superficie, prevalecerd siempre su superficie real, una vez comprobada ésta
de forma fehaciente aportando la documentacién legal exigible mencionada.

Articulo 4.1.03. Referencias de la Edificacion

1. Fondo edificable de la Unidad Edificatoria: es el pardmetro urbanistico que establece la
posicion en la que debe situarse la fachada interior en plantas altas de un edificio,
mediante la expresion de las distancias entre los vértices extremos de las medianerias de
la Unidad Edificatoria. Se senala en la ordenanza particular de la unidad edificatoria.

2. Frente edificable de la Unidad Edificatoria: es el pardmetro urbanistico que establece la
longitud de las fachadas de un edificio, mediante la expresidon de las distancias entre los
vértices extremos de las medianerias de la Unidad Edificatoria. Se sefala en la ordenanza
particular de la unidad edificatoria ajustable en funcién de lo establecido sobre la
medicidon numérica.
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Articulo 4.1.04. Referencias de Ocupacion de la Unidad Edificatoria por la Edificacién

1. Superficie edificable por planta: es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccién de los planos de fachada sobre un plano horizontal,
delimitada por fondo edificable y frentes edificables, sobre la parcela de la unidad
edificatoria, en plantas altas tipo. En plantas baja, plantas altas y espacio bajocubierta
se regula especificamente. Se senala en la ordenanza particular de la unidad
edificatoria.

Articulo 4.1.05. Referencias de Edificabilidad y Aprovechamiento

1. Superficie edificada de la Unidad Edificatoria por planta: es la comprendida entre los
limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion, tiene el cardcter de
madxima. Se senala en la ordenanza particular de la unidad edificatoria.

2. Superficie edificada total de la Unidad Edificatoria: es la suma de la superficie edificada
de todas las plantas constitutivas del edificio, tiene el cardcter de mdxima. Se sehala en
la ordenanza particular de la unidad edificatoria.

3. Numero mdximo de viviendas: El nUmero mdximo de viviendas se determina segun lo
establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Irun determinado de la
siguiente forma: El tamafo promedio minimo de las viviendas en cada una de laos
parcelas serd superior a 85,00 m? (t). A los efectos del computo de dicho tamafo
promedio se considerard la superficie construida en las plantas que se destinan de forma
predominante a ese uso con cardcter general, esto es exclusivamente las plantas altas
destinadas a dicho uso, incluyendo los espacios comunes de acceso -escaleras,
ascensores, descansillos y pasillos, y otros similares- pero no los espacios destinados a usos
auxiliares -frasteros, cuartos de instalaciones, y ofros similares-, y por tanto ni, los de
acceso situados en otras plantas del edificio no ocupadas por viviendas con cardcter
general como es la planta baja . En cualquier caso se computard exclusivamente el
dmbito delimitado por la intervencidn con los criterios anteriores.

En el caso de ocupacién de una parte de los espacios destinados de forma
predominante por el planeamiento a vivienda, por ofros usos autorizados, a los efectos de
la regulacion del nUmero de viviendas, se entenderd que cada local de superficie menor
que el tamano promedio minimo de vivienda establecido para la parcela computa
como una (1) vivienda, dividiéndose la superficie de los que superen esa dimensidén por
dicho tamano promedio para calcular el nimero equivalente de viviendas. (Se
redondeardn a la baja las partes de los cocientes menores de 0,5, y al alza, los que
superen esa cantidad).

Este incremento del nUmero mdaximo de viviendas no supondrd en ningln caso variacion
del resto de pardmetros de Superficie ocupada, edificable y Total edificable, Volumen y
Forma de los Edificios cuya concrecion se efectuard en la correspondiente Ficha en sus
apartados correspondientes de Ordenanzas de Trazado Grdéficas y Escritas.
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Las viviendas resultantes de la aplicacion de la Ordenanza Municipal de Implantacion de
viviendas en planta baja en tipologia RA no se computan en el presente documento,
viniendo determinadas y reguladas por las exigencias de dicha Ordenanza en cuanto a
condiciones especificas de regulacion, debiendo justificarse de manera especifica.

Articulo 4.1.06. Referencias Geométricas de Volumen y Forma de los Edificios

>

. Altura del edificio

La altura de un edificio es la dimensidn vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno. Para su medicion se utilizardn las unidades métricas o el nUmero de plantas del
edificio. Se medirdn con los criterios establecidos por el Plan general en el Art. 3.1.4. de las
Normas urbanisticas. Se senala en la ordenanza particular de la unidad edificatoria.

Altura en unidades métricas

Es la altura del edificio en unidades métricas, se considera hasta la cornisa o alero de la
Unidad Edificatoria, sus criterios y definicion se establecen en el Documento Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién de Irun.

NUmero de plantas:

Siguiendo las directrices del Plan General de Irun es el nUmero de plantas por encima de
la cota de origen y referencia o de la rasante, incluida la planta baja. Se senala en las
ordenanzas generales y particulares de la unidad edificatoria del presente Plan.

Altura mdaxima

. Es la sefalada por ficha correspondiente a la Unidad Edificatoria como valor limite de la

altura de cornisa del edificio. Se senala en la ordenanza particular de la unidad
edificatoria.

. Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicidén, niUmero de plantas y

unidades meétricas, ambas habrdn de respetarse simultdneamente como mMAaximos
admisibles.

. Consideracién de la condicién de altura

La altura senalada en las fichas correspondientes a la unidad edificatoria como mdéxima,
ha de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla.

a. La medicién de la altura se hard con los siguientes criterios:

a.l. La altura de cornisa se medird en la vertical correspondiente al punto medio de la
linea de fachada, desde la rasante de la acera.

a.2. Cuando no exista acera, la medicién se hard del mismo modo desde la rasante
de la calle, incrementada en la altura correspondiente al declive fransversal de la
acera computado con pendiente del dos con cinco por ciento (2,5%).

a.3. En las calles en pendiente, la altura de la construccién se medird en el punto
medio de la fachada.
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b. consideracién respecto a la altura de cornisa establecida en las fichas:

La referida en el estado actual de las unidades edificatorias es aproximada y debe
entenderse -en el supuesto de que la ordenanza de frazado, para las diferentes
actuaciones de rehabilitacién, la mantenga- que la altura de cornisa hace referencia
a su situacién actual y que su dimensidon en unidades métricas se podrd ajustar con
una medicién mas precisa.

6. Construcciones por encima de la altura
Del perfil autorizado de cubierta sélo podrdn sobresalir las chimeneas, conductos del
sistema de ventilacion o refrigeracién, claraboyas, lucernarios paralelos a la superficie
de la cubierta y de altura inferior a cuarenta (40) centimetros, antenas de radio y
television, partes de la caja de escalera o del ascensor, pararrayos y demds elementos
técnicos de las instalaciones que, necesariamente, deban elevarse sobre la cubierta.
La resolucion de la cubierta mediante buhardillas esta expresamente prohibida.

7. Perfil m&ximo:
El perfil mé&ximo permitido es el que resulta de la aplicacién de las condiciones de
altura de fachada y pendiente de alero, sobre el que no puede salir la edificacion.
Se senala en cada ficha individual.

8. Planta
a. Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en
ella una actividad.

En funcidén de su posicidon en el edificio se consideran las plantas siguientes: Sétano (S),
Semisdtano (SS), Baja (PB), Planta Alta (PA), y en ocasiones puede generarse un
Espacio Bajo Cubierta (BC), permitido si tiene cabida dentro del perfil urbanistico
regulado en las presentes ordenanzas para la unidad edificatoria, para cuyas
definiciones se establece lo determinado en el articulado correspondiente del Titulo |l
del Plan General de Ordenacion Urbana de Irun.

a.l. El nimero de plantas bajo rasante, incluidos semisétano, no podrd exceder de
uno (1).

a.2.: El nUmero de plantas permitidas sobre rasante es el que se especifica para las
tipologias residenciales del Plan general de Ordenacién Urbana de Irun, resumido
en el cuadro anejo de las presentes ordenanzas.

a.3. Se prohiben expresamente entreplantas y dticos retranqueados en el dmbito del
presente Plan. Se podrd generar un espacio bajocubierta en las condiciones que
se establece en el art. 4.2.25 de las presentes ordenanzas.

a.4. El nUmero de plantas sobre rasante se establece para la tipologia residencial en el
plano correspondiente del Plan, que recoge las determinaciones del Plan general
de Ordenacion urbana de Irin, herramienta estructurante de la zona a la que el
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presente Plan no puede modificar. Se establecen en la Calificacién pormenorizada
del PGOU.

9. Espacio Bajocubierta
Es aquel espacio que en ocasiones puede albergar el perfil urbanistico situado
directamente bajo el forjado o tablero de cubierta, cuya altura en fachada es inferior
1,20 m. En general se permiten, quedando regulada su justificacion a la posibilidad de su
encaje en el perfil urbanistico. Tras su posibilidad queda obligado el cumplimiento de las
condiciones que se establece en el art. 4.2.25 de las presentes ordenanzas.

10. Superficie de fachada:
Es la superficie que se erige verticalmente a partir de la alineacién de edificacién.

11. Medianera
Es la superficie vertical que, sobre la alineacién de parcela comin a ambas, delimita
dos edificaciones adosadas pertenecientes a parcelas edificables diferentes.

12. Cubiertas
Pendiente de cubierta:

Es la pendiente ascendente hacia el interior de la parcela que configura la
envolvente autorizada del volumen de la cubierta a partir de la interseccién del
lado horizontal definido por el nivel de referencia superior para la medicidn de la
altura de edificacion con la superficie de fachada.

Perfil de cubierta:

En un determinado punto de la adlineacion de fachada es la seccién de la
envolverte autorizada del volumen de la cubierta, por un plano verfical y
perpendicular a la superficie de fachada.

Articulo 4.1.07.Elementos de los edificios

a. Fachada:
Es el paramento de cierre exterior del edificio en el que se pueden abrir huecos
para la iluminacién y ventilacién de los locales del mismo.

b. Elementos salientes:

Son los elementos fijos, no habitables ni ocupables, de cardcter constructivo u
ornamental, que, formando parte de la fachada o como anadidos a ella,
sobresalen de la superficie de fachada. Se prohiben expresamente, zdcalos
pilastras, marquesinas, etc., salvo cuando se senala expresamente.

c. Vuelos:
Son los elementos habitables y ocupables, que sobresalen de la fachada. Los
vuelos pueden ser cerrados, o, abiertos.
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Se denominan vuelos cerrados a los miradores, ya sean de carpinteria o de
fabrica, caracterizados por poseer cerramiento completo en todos sus lados, adn
cuando sean practicables o parcialmente desmontables.

Son vuelos abiertos, los que tienen total o parcialmente abiertos sus lados y su
frente, como las solanas, terrazas y balcones.

Se denominard profundidad de un vuelo a la distancia desde su parte o elemento
mads saliente hasta la fachada a que correspondan.

d. Patios:
d.1 De manzana:
Son los que se abren en el interior de manzanas de edificacién, configuradas
por una o varias parcelas, a fin de dotar de luces y vistas al conjunto de
edificios que las componen. En el caso de que en su inferior no pueda
inscribirse un circulo de didmetro minimo 8,00 m., se considerar&dn como patios
interiores.

La cubierta de las edificaciones autorizables en los patfios de manzana, no
podrd superar la altura definida por la cara superior del forjado de techo de la
planta baja de la edificacion perimetral.

Interiores:

Son los que se abren en el interior de los edificios con el objeto de dotar de
luces, vistas y ventilacién a las habitaciones y dependencias de los mismos;
como espacios para extender la ropa; o, para disponer de forma integrada y
accesible los conductos verticales de las instalaciones de servicio.

Exteriores:
Los que se abren en fachada como retranqueos respecto a la superficie de
fachada, en toda o en parte de su altura.

Los patios -de cualquiera de los tipos anteriores- que sirven simultdneamente a
edificios pertenecientes a dos o mds parcelas se califican como
mancomunados, Y, 1os que sirven a una sola parcela como patios de parcela.

e. Altillo:
Es aquel piso o forjado que sin llegar a la fachada se dispone en el interior de las
plantas, sin contabilizarla urbanisticamente, en las que la altura autorizada
permite superponer dos niveles de utilizacién. Se prohiben expresamente en el
dmbito.
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CAPITULO 4.2. ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION PARA LAS PARCELAS DE USO RESIDENCIAL

SECCION PRIMERA. CONDICION DE EDIFICACION

Articulo 4.2.01. Condiciones de Edificacion de Aplicacién en las Parcelas de Uso Residencial
sitas en la Zona Residencial: Casco Antiguo RA y RVA

1. Alineaciones de la edificaciéon
Las alineaciones, con cardcter general, son coincidentes con las existentes en el caso de
fachadas que dan frente al sistema viario. Se corresponden con las establecidas en el
Documento D: 2 Planos de Ordenacién:"O-04. Ordenacién general. Alineaciones y
Rasantes” derivadas de las establecidas en el Plan general de ordenacién Urbana de Irun
y reflejadas en las ordenanzas particulares de cada UE.

2. Parcelacién
Las intervenciones edificatorias deberdn preservar la parcela histérica la cual se
caracteriza, arquitecténicamente, por los muros de carga medianeros.

En Intervenciones de edificaciéon de Construccién de Nueva Planta (Nueva Edificacion,
Sustitucion y Reedificacién), con cardcter general y a expensas de lo que pueda
establecer la Ordenanza Partficular de cada Unidad Edificatoria, quedan prohibidas las
agregaciones de parcelas. Se autorizan las agregaciones de Unidades Edificatorias en las
unidades que cumplen con todas las condiciones establecidas en el articulo
correspondiente del Titulo Segundo de las presentes Ordenanzas, se autorizan en esos
casos la conexién arquitectdnica de un edificio con uno de sus colindantes a través de
aperturas en el muro medianero.

3. Altura reguladora y perfil maximo de edificacion
Como criterio general y, a expensas de lo que se establezca en las Ordenanzas
parficulares de cada Unidad Edificatoria, en donde se efectia una reglamentacion
especifica en funcién de los valores y del interés arquitectonico del edificio, la altura
mdxima hasta la cornisa o alero descrita en los casos en que se permita la Nueva
Edificacién o la Sustitucién de edificios serd la que viene derivada del Plan General de
Ordenaciéon de Irun.

Como criterio general y con idénticas consideraciones restrictivas que las establecidas en
el parrafo anterior el perfil méximo de edificacién sobre rasante en los casos en que se
permita la Construccion de Nueva Planta (Nueva Edificacién, Sustitucion o Reedificacion)
serd la derivada de los planos de calificaciéon pormenocrizada del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Irin. En cualquier caso, en las Ordenanza particular se efectla
una regulacién detallada para cada Unidad Edificatoria.

Las parcelas de uso residencial senaladas como RAV se tratardn del mismo modo que las
RV en cuanto a condiciones de aplicacion de las presentes ordenanzas.
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Como criterio general el perfil maximo de edificacion bajo rasante en todos los casos en
que se permita la Construccion de Nueva Planta (Nueva Edificacion, Sustitucion o
Reedificacion) serd de una planta de sétano (PS).

4, Cubiertas
La cubierta serd a dos aguas entre medianeras y a tfres aguas en borde de manzana, en
funcién de la situacién concreta del edificio en la estructura urbana del Casco Histérico,
permitiéndose a un agua las seialadas en la ficha particular; la cubierta se resolverd a
partir de la altura mdéxima de cornisa con una inclinacién mdxima de cuarenta por ciento
(40%). Las cubiertas deberdn resolverse mediante pendientes uniformes, prohibiéndose
por tanto las cubiertas amansardadas.
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5. Cuerpos salientes
Se prohibe en las obras de Nueva Edificacién o Sustitucion la construccion de cuerpos
salientes cerrados sobre la superficie de fachada.
En el caso de elementos existentes se permite la rehabilitacion en los materiales vy
configuracion existente en el caso de que estén permitidos los materiales dentro de los
establecidos para el dmbito.

6. Retranqueos
Las alineaciones de los planos de fachada representados en la documentacion grafica

deberdn ser ocupadas por la edificacién por lo que se prohiben los retranqueos de
fachadaos.

7. Elementos salientes
En el caso de Sustitucidn, Nueva Edificacion o Reedificacion de edificios, los aleros
podrdn disponer de un vuelo mdéximo de setenta centimetros (70 cm.).
Los balcones se permitirdn corridos de lado a lado del frente de parcela, cuando queden
integrados en el vuelo de los muros medianeros existentes que sobresalgan limitdndose el
vuelo a la dimension del muro volado.

El resto de balcones se reducirdn al hueco en que se sitUan, sobresaliendo quince
centimetros (15 cm.) al recerco del hueco de planta alta.

En el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo queda prohibida la
instalacion de vitrinas y la instalacion de toldos moviles en las plantas bajas de las
edificaciones.

Asimismo, queda prohibida la colocacion de marquesinas y miradores.

Los aleros correspondientes a fachadas que se orientan hacia medianeras o patios
interiores podrdn disponer de un vuelo méximo de cuarenta centimetros (40 cm.).

En los casos que se soliciten reformas de fachada o actuaciones en la misma, se deberdn
eliminar los elementos que contravengan la presente ordenanza en el dmbito de
intervencién de la actuacion prevista.

8. Patios de luces y ventilacién
En el caso de Sustitucion, Nueva Edificacién o Reedificacion de edificios, se cumplird

que:
a) La superficie obligatoria de los patios de luces y ventilacién en Construcciones de
Nueva Planta (Nueva Edificacién y Sustitucién) serd superior a nueve metros
cuadrados (9,00 m2.) y se podrd inscribir un circulo con didmetro minimo de tres metros
(3.00 m.).En estas actuaciones de Nueva Planta la superficie obligatoria de los patios
de luces y ventilacion serd superior a 1/6 de la altura, dicha altura se medird desde el
nivel del piso de la primera planta hasta el punto mds bajo de la interseccién del cierre
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del patio con la envolvente de la cubierta autorizada. Igualmente, cumplirdn el resto
de condiciones establecidas con cardcter general.

Los patios podrdn ocuparse en planta bajo rasante y en planta primera sobre rasante.
b) El suelo estard dotado de sumideros de desagie.

c) El pavimento del patio no podrd estar situado a mds de cincuenta centimetros (50
cm.) por encima del nivel del suelo de la dependencia a iluminar o ventilar.

En aquellos casos en que el patio ya existe y no se efectie sobre él ninguna
remodelacion, podrdn mantenerse las dimensiones actuales. Si se actUa sobre los mismos
deberdn eliminarse anejos existentes que sobresalgan de las lineas de fachada del patio
y dotarlos de desague.

En general se permite cubrir los patios siempre con materiales translUcidos y de forma que
se asegure la ventilacién del recinto para lo que se dispondrdn aberturas perimetrales
sobre la estructura de cubricidén con una superficie superior a cuatro metros cuadrados (4
m?2), justificando la normativa sectorial aplicable.

9.- Patios de Manzana

- Los patios de manzana y espacios libres de parcela podrdn ocuparse bajo rasante
y en la primera planta obre rasante segun criterio del PGOU o planta baja segun
definicién del presente Plan. La altura de las nuevas construcciones en planta baja
serd, en principio, la definida por el techo del local de planta baja existente en la
manzana situado a un nivel mds bajo. Dada la situacidn en pendiente de las
manzanas, se establece como criterio que la altura minima libre serd la de la planta
de la edificacién existente en casos de diferencia de cota de mds de 0,50 m. entre
parcelas colindantes.

La implantacién de construcciones auxiliares en los espacios no edificados sobre
rasante, se realizard como prolongacién del edificio principal y ocupando la
anchura total del patio, con cubierta plana. Se exigird la inscripcién registral del
mismo estableciendo propietarios y las servidumbres que pudieran derivarse de su
uso.

Se prohibe la ocupacién de parcelas en planta baja en aguellos casos en los que
la trasera de parcela de a espacio publico.

Serd obligatorio en todo caso la construccidn de cierres de los linderos de la
parcela con arreglo a lo establecido en los articulos 4.2.34 y 4.2.35 de las presentes
ordenanzas.
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10. Ascensores
En los edificios que no se dispone de ascensor y que para su instalacién no exista
solucion técnica que posibilite su instalacidn en el interior del inmueble se podrd
disponer del mismo fuera de la alineaciéon en los casos que establece la Normativa
Municipal al respecto, a excepcidn de las parcelas residenciales RA.

Articulo 4.2.02. Condiciones de Edificacion de Aplicacién en las Parcelas de Uso Residencial
sitas en la Zona Residencial: Bloque RB

En los edificios con calificacién RB se mantienen las condiciones urbanisticas definidas
en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Irun para RB.

Para las condiciones particulares de elementos de la edificacion las mismas que s
establecen para las RA.

Articulo 4.2.03. Condiciones de Edificacion de Aplicacion en las Parcelas de Uso Residencial
sitas en la Zona Residencial: Parcela RP grado 10: Palacio de Arbelaitz

En los edificios con calificacidn RP se mantienen las condiciones urbanisticas definidas
en el Plan general de ordenacién urbana de Irun para RP grado 10, recogidas en la
ficha individualizada.

Se mantienen las condiciones de edificacion existentes, por considerarlas de gran
interés dentro de la estructura urbana de la ciudad, por lo que no se permitirdn
modificaciones que alteren el volumen o las caracteristicas exteriores de las
edificaciones.

Se permite la ubicacién de usos comerciales en Planta Baja, no se contempla la
asimilaciéon de estos usos comerciales como usos industriales.

Articulo 4.2.04. Condiciones de Edificacion de Aplicacién en las Parcelas de Uso Residencial
sitas en la Zona Residencial: Residencial a vial RV

En los edificios con calificaciéon RV se mantienen las condiciones urbanisticas definidas
en el Plan general de ordenacién urbana de Irun para RV.

En las edificaciones y parcelas residenciales con calificacion de RVA serdn de
aplicacion las establecidas para RA.

Se prohibe expresamente la cubierta plana.
Para las condiciones particulares de elementos de la edificacion las mismas que s
establecen para las RA.
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SECCION SEGUNDA. CONDICION DE HABITABILIDAD EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES
Articulo 4.2.05. Aplicacién

Las presentes condiciones de habitabilidad son de aplicacion en la totalidad de edificios de
uso predominante residencial ubicados en el dmbito de actuacion del Plan Especial de
Rehabilitaciéon del Casco Antiguo.

Articulo 4.2.06. Condiciones de la Vivienda Familiar

En el dmbito de aplicacion de las presentes condiciones de habitabilidad no podrdn
construirse viviendas que no cumplimenten la superficie Util y programa de la vivienda
minima.

Articulo 4.2.07. Superficie Util y Programa de la Vivienda Minima

Son de aplicacién en todos los casos, salvo mencién expresa en las Ordenanzas Particulares
de las unidades edificatorias, las condiciones establecidas en el decreto 68/2000 de la Ley
20/1997 de 4 de diciembre para la Promocién de la Accesibilidad y sus normas técnicas de

desarrollo o normativa que le sustituya.

1. Vivienda de nueva planta, sustitucidn y reedificacién.

Se consideran las ordenanzas las determinaciones establecidas en el Capitulo 3.3 del
documento Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Irun.

1.a.-Programa y dimensiones generales de la vivienda (Superficie Util):

Se entiende como vivienda minima la que con una superficie Util no inferior a cuarenta
(40) metros.

Toda vivienda dispondrd, como minimo, de los siguientes espacios, diferenciados
segun sus condiciones de uso:

- Estancia/ Cocina/ Comedor (Opcidon alternativa a)
- Estancia/ Comedor (Opcidn alternativa b):

- Cocina (Opcién alternativa b. Incluso lavadero)

- Dormitorio (Conyugal )

- Aseo (Lavabo/ Inodoro/ Ducha, polibdn o banera)
- Vestibulo:

- Tendedero:
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2. Vivienda con actuaciones de reforma y rehabilitacion

Se entiende como vivienda minima la que con una superficie Util no inferior a treinta y
siete (37) metros cuadrados se componga de dos espacios habitables diferenciados, que
alberguen las dreas de cocina, comedor, sala de estar y un dormitorio doble y un aseo.
Son de aplicacién, las condiciones minimas de habitabilidad senaladas en el Anexo IV del
Decreto 317/202 de 30 de diciembre sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del
patrimonio urbanizado y edificado, o normativa que le sustituya.

No podrdn situarse en el mismo espacio las dreas correspondientes a cocina y dormitorio.
Se entiende por estancia el aposento, sala o cuarto de estar donde se habita normalmente
y no estd destinado a dormitorio.
Articulo 4.2.08. Condiciones de Superficie de las Piezas Constitutivas de las Viviendas
Son de aplicacién en todos los casos, salvo mencién expresa en las fichas de las unidades
edificatorias, las condiciones establecidas en el decreto 68/2000 sobre condiciones de

accesibilidad o normativa que le sustituya.

Las diferentes piezas que compongan una vivienda deberdn cumplir las siguientes
condiciones:

1. Vivienda de nueva planta, sustitucién, y reedificacién.

Se consideran las ordenanzas las determinaciones establecidas en el Capitulo 3.3 del
documento Normas Urbanisticas del Plan general de Ordenacién Urbana de Irun, siendo
las siguientes:

- Programa minimo:

Los siguientes espacios cumplirdn las siguientes superficies Utiles:

- Estancia/ Cocina/ Comedor (Opcion alternativa a):... (@ >3.00 m.) 20.00 m?

- Estancia/ Comedor (Opcidn alternativa b):................... (2 >3.00 m.) 16.00 m?
- Cocina (Opcién alternativa b. Incluso lavadero):......cooveeeeeeeeeneenee. 7.00 m?
- Dormitorio (Conyugal): ...ceieeeierienieeieeeieneeeeeeie e (2 >2.60 m.) 10.00 m?
- Aseo (Lavabo/ Inodoro/ Ducha, polibdn o bafera): ......ccceeeeevveueeneee. 3.50 m?
= VESHIDUIO: ittt ettt st e ra et et 3.00 m?
S TENAEUEIO! ettt sttt st st st st st e st ae e as 2.00 m?

Dimensiones minimas de las habitaciones y elementos:

- Superficies Utiles:
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= ESTANCI: ittt (2 >3.00 m.) 12.00 m? (1)

- Estancia/ DOrmitorio: ......cuieeeceererieeeeieieceeeeese e (2 >3.00 m.) 20.00 m? (t)
- Dormitorio (INAIVIAUQI) 1 ....ei ettt et e 6.00 m2 (t)
- Dormitorio (DOBIE): ... 10.00 m2 (t)
- BANO (COMPIETO) ittt ettt 3.50 m2 (t)
= COCINA: ettt et e e et et e et e et e et e eabe e beeabeebeeteeaaeeaaa e 7.00 m? (t)
- Cocina/ Comedor o cocina/ Estancia: ........cceeveeeee. (2 >3.00 m.) 20.00 m? (f)
S VESHIUIO: ettt 2.00 m2 (1)

- Anchura libre minima:

= VESHIDUIO: ettt sttt 1.20 m.
= PSHIO: ettt ettt reeseenes 0.90m.
- Dormitorios:
B [T 11T [T | USRI 1.80 m.
.Doble (Camas en PaAralelo) ... et 2.40 m.
. Doble (Camas a continuacion una de otra)i....ceeeeeeeceeceeeenee 1.80 m.
c CONYUGAL ottt st sttt ettt e @ >2.60 m.

2. Vivienda con actuaciones de reforma y rehabilitacién.

Toda vivienda deberd tener, al menos, un dormitorio principal, un estar, una cocina y un
aseo.

a. Cocina

El espacio destinado a cocina no serd inferior a 5 m2.
b. Cocina- comedor

El espacio destinado a cocina-comedor no serd inferior a 8m2.
C. Estar

El espacio destinado a sala de estar no serd inferior a 10m2.
d. Dormitorio principal

El espacio destinado a dormitorio principal no serd inferior a 10m?2.
e. Dormitorio doble

El espacio destinado a dormitorio doble no serd inferior a 8m2.
f. Dormitorio sencillo

El espacio destinado a dormitorio sencillo no serd inferior a 6m?2.

g. Aseo
El espacio destinado a aseo no serd inferior a 1,5m2.

Si se opta por hacer en una misma pieza el drea correspondiente a cocina, sala de
estar y comedor su superficie total no serd inferior a 18m2 Utiles.
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Articulo 4.2.09. Altura Libre de las Piezas de las Viviendas

Son de aplicacién en todos los casos, salvo mencidn expresa en las fichas de las unidades
edificatorias, las condiciones establecidas en el Decreto 68/2000 de la Ley 20/1997 de 4 de
diciembre para la Promocién de la Accesibilidad y sus normas técnicas de desarrollo o
normativa que le sustituya.

1. Vivienda de nueva plantaq, sustitucion, vy reedificacioén.

Se consideran las ordenanzas las determinaciones establecidas en el Capitulo 3.3 del
documento Normas Urbanisticas del Plan general de ordenacion urbana.

- Altura libre minima:

. Cocina/ Estancia/ Comedor/ DOrmitorios: ......eeeveeeeeeveeeeeieeeeeeeeeeeeeeenne 2.50 m.
. RESTO A 1A VIVIENAD: ettt e 2.25m.
. Bajocubiertas abuhardilladas:..........ccceeeveeeieiieiecieene, Altura media > 2.25 m.

Esta altura de 2.25 m., definida para el caso de bajocubiertas abuhardilladas se
establece como media para todo el programa de vivienda, asi como para cada
una de las estancias contempladas en el mismo.

2. Vivienda con actuaciones de reforma y rehabilitacién.

Son de aplicacién, las condiciones minimas de habitabilidad seialadas en el Anexo IV del
Decreto 317/202 de 30 de diciembre sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado y edificado, o normativa que le sustituya.

La altura libre minima en las piezas de las viviendas medida verticalmente entre el suelo y
el techo serd de doscientos veinte (220) centimetros.

En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podrdn
mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a doscientos veinte
centimetros (220 cm.).

Articulo 4.2.10. Dimensiones de los Huecos de Paso

Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos
un (201) centimetros de altura y novecientos (?00) milimetros de anchura o la sefalada en el
Decreto 68/2000 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la
Accesibilidad y sus normas técnicas de desarrollo o normativa que le sustituya.
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Articulo 4.2.11. Condiciones de Distribucién de las Piezas de las Viviendas. Organizacion
funcional.

1. Vivienda de nueva planta, sustitucidén, y reedificacién.

Se consideran las ordenanzas las determinaciones establecidas en el Capitulo 3.3 del
documento Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana, segin la
siguientfe  Organizacion funcional:

- Los dormitorios, los banos y los aseos deberdn ser obligatoriamente recintos
independientes.

- No se podrd acceder directamente desde la cocina a ningUn aseo, bano o dormitorio.

- Todo dormitorio tendrd acceso desde los espacios de circulacién, o, desde la estancia,
Y, en ningun caso dispondrd de acceso Unico desde otro dormitorio.

- El acceso a los banos y a los aseos deberd efectuarse desde los espacios de circulacién,
salvo que, habiendo mds de uno de estos servicios, uno de ellos cumpla esta condicion,
lo que permitird que los demds puedan ser incorporados a dormitorios, con acceso
directo desde ellos.

- Las viviendas de tres dormitorios deberdn contar obligatoriamente con un minimo de
un (1) bano y un (1) aseo con ducha o polibdn.

2. Vivienda con actuaciones de reforma y rehabilitacion.

El acceso a cada uno de los dormitorios deberd efectuarse Unicamente desde el vestibulo,
desde el pasillo o desde la estancia y en ningin caso desde la cocina o a través de otro
dormitorio.

El acceso al cuarto de aseo, siempre que sea posible, deberd efectuarse desde el vestibulo
o desde el pasillo. En el caso de que la vivienda disponga de mds de un cuarto de aseo
bastard con que el acceso a uno de ellos se efectie desde los espacios de circulacidn por
lo que se permitird que el resto puedan estar incorporados a dormitorios con acceso directo
desde ellos. En el caso de un Unico dormitorio, el aseo podrd estar incorporado a él.

Articulo 4.2.12. Condiciones de lluminacién Natural y Ventilacién de las Piezas de las
Viviendas

1. Vivienda de nueva plantaq, sustitucion, vy reedificacioén.

Se consideran las ordenanzas las determinaciones establecidas en el documento Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana en su articulo 3.3.2. recogido a
confinuacion:
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Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases
dispondrdn de extraccién forzada independiente para cada uso y vivienda hasta
cubierta que permita la evacuacién de vapor de agua, gases o humos que se producen
en dicho espacio. Si dispone de cocina econdmica otro independiente, que también
llegard hasta cubierta.

Condiciones de iluminacién y ventilacion:

- Toda vivienda dispondrd como minimo de dos habitaciones con huecos a las
fachadas exteriores del edificio, de las que una serd la estancia, en sus
modalidades de estancia/ domitorio, o, de estancia/ cocina.

- Los espacios destinados a estancia, dormitorios, cocina y comedor, tendrdn huecos
de iluminacién natural y ventilacién abiertos directamente al exterior, o a patio, que
cumplan las condiciones dimensionales exigidas en cada caso vy, sean practicables
al menos en 1/3 de su superficie.

La extensiéon total de los huecos serd, en cada caso, como minimo, de 1/8 de la
superficie de los recintos correspondientes, y, nunca inferior a 1.00 m2.

- Los cuartos de aseo tendrédn huecos de ventilacién de 0.40 m? de seccidn, al
menos, Y, los retretes -inodoro y lavabo- de 0.25 m2. Sin embargo, se podrd sustituir
dichos huecos por alguno de los siguientes sistemas de ventilacion:

. Ventilaciones por conducto, de acuerdo con las Normas tecnicas en vigor.

. Ventilacién forzada por medios mecdnicos que garantice un caudal minimo de
30 m3/hora y responda a un sistema oficialmente homologado.

2. Vivienda con actuaciones de reforma y rehabilitacién.

- Todas las viviendas deberdn ser exteriores para lo cual dispondrdn de al menos dos piezas
habitables con huecos abiertos en las fachadas de edificios de las que al menos una serd
la pieza de estancia.

- Las piezas destinadas a estancia, cocina, comedor y dormitorio dispondrdn de huecos de
iluminacién natural y ventilacidon abiertos directamente al exterior o a un patio. Los
huecos deberdn tener una superficie no inferior a un diez por ciento (10%) de la superficie
de la pieza. La superficie practicable del hueco dispondrd de una dimensidén de, al
menos, la equivalente s un tercio (1/3) de la superficie de iluminacion.

- En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se
permitird que los espacios habitables, exceptuando los aseos, cocinas y despensa,
iluminen a través de otro iluminado o a través del hueco de escalera siempre que éste se
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encuentre suficientemente iluminado cenitalmente o a través de una galeria u otro
espacio similar. La superficie de los huecos nunca serd inferior al diez por ciento (10%) de
la superficie total que se ilumine a su través, salvo la iluminacién a través de la caja de la
escalera que podrd reducirse a la mitad de los valores anteriores. La ventilacién directa al
exterior con una superficie igual a un tercio (1/3) de la superficie de iluminacién, podrd
reducirse en el caso de que se haga a través de la escalera hasta un sexto (1:6) de la
superficie de iluminacion.

- Los cuartos de aseo deberdn disponer de huecos abiertos directamente al exterior o al
patio con una superficie minima de veinticinco decimetros cuadrados (25.00 dm2),
admitiéndose su sustitucion por sistemas de ventilacion por conducto que cumplimenten
las exigencias del Documento Bdsico correspondiente del Cdédigo Técnico de la
Edificacién o mediante ventilacion forzada por medios mecdnicos que garanticen un
caudal minimo de extraccidon de treinta metros cubicos por hora (30,00 m3/horal).

- Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o gases
dispondrdn de extraccion forzada independiente para cada uso y vivienda hasta
cubierta que permita la evacuacién de vapor de agua, gases o humos que se producen
en dicho espacio. Si dispone de cocina econdmica otfro independiente, que también
llegard hasta cubierta.

Articulo 4.2.13. Oscurecimiento de las Piezas Habitables

Todas las piezas habitables destinadas a estancia y descanso de personas dispondrdn de las
medidas necesarias que faciliten su oscurecimiento temporal frente a la luz exterior, se
regulan en articulo propio.
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SECCION TERCERA CONDICIONES DE SEGURIDAD
Articulo 4.2.14. Aplicacién

Resultan de aplicacién, en las Unidades Edificatorias establecidas en el dmbito de actuacién
del Plan Especial de Rehabilitacién, las condiciones de seguridad contenidas y derivadas de
la Ley de Ordenacion de la edificacion, y su desarrollo en sus Documentos Bdsicos a justificar
en el dmbito de cada infervencion.

Articulo 4.2.15. Elementos de Evacuacion

Resultan de aplicacién, en las Unidades Edificatorias establecidas en el dmbito de actuacién
del Plan Especial de Rehabilitacién, las condiciones de seguridad contenidas y derivadas de
la Ley de Ordenacion de la edificacion, y su desarrollo en sus Documentos Bdsicos a justificar
el dmbito de cada intervencion.

Articulo 4.2.16. Accesibilidad del Exterior.

En las actuaciones en parcela privada tanto de reforma con ampliacién, como de
sustitucion y de nueva edificaciéon serdn de obligado cumplimiento las determinaciones
establecidas en el Decreto 68/2000 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocioén
de la Accesibilidad y sus normas técnicas de desarrollo o normativa que le sustituya.

Articulo 4.2.17. Elementos Comunes de Circulacion Interior

1. Actuaciones de nueva planta, sustitucién, y reedificacién.

En Parcelas residenciales RA/RVA:

Se entiende por elementos comunes de circulacion interior de los edificios los que permiten
la comunicacion para uso del publico en general entre los distintos locales o viviendas de un
edificio, entre ellas y los accesos con el exterior, los cuartos de instalaciones u ofras piezas
que integren la construccién. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras,
rampas, ascensores, distribuidores de acceso a viviendas, pasillos y corredores, los cuales
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Los portales tendrdn una anchura minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.),
hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores. El hueco de paso al
portal no tendrd menos de noventa centimetros (90 cm.) de luz debiéndose cumplir en el
mismo lo establecido en la normativa técnica sobre Promocién de la Accesibilidad en
vigor.

b)Los distribuidores de acceso a viviendas tendrdn un ancho superior a ciento veinte
centimetros (120 cm.) cuando sirvan a un nUmero de viviendas igual o inferior a cuatro (4).
Si se da servicio a mds unidades, la dimensidn serd superior a ciento cuarenta centimetros
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(140 cm.) y deberd cumplimentar Documento Bdsico de Seguridad de Incendios (DB-SI)
del Cédigo Técnico de la edificaciéon aplicable.

c) La forma vy superficie de los espacios comunes permitird el fransporte de una persona en
camilla, desde cualquier vivienda hasta la via publica.

d) En caso de que se prevea la colocaciéon de rampas, sus caracteristicas deberdn
cumplimentar las determinaciones establecidas en la normativa técnica sobre
Promocion de la Accesibilidad.

En Parcelas residenciales RB, RL RAV y RV:

Se cumplirdn las condiciones exigidas por el Plan general de Ordenaciéon urbana, para este

tipo de edificaciones, establecidas en el Art. 3.3.3 de las Normas urbanisticas del Plan

General de Irun.

2. Actuaciones de reforma:

En las actuaciones en parcela privada de reforma, dentro del dmbito de la intervencién,
serdn de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Decreto 68/2000 de
la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la Accesibilidad y sus normas
técnicas de desarrollo o normativa que le sustituya y deberd cumplimentar Documento
Bdsico de Seguridad de Incendios (DB-SI) del Cédigo Técnico de la edificacion aplicable. En
las condiciones y consideraciones que se establecen en dicha Normativa y las presentes
Ordenanzas.

Articulo 4.2.18. Escaleras comunes residenciales.

1. Actuaciones de nueva planta, sustitucién, y reedificacién.

1. Se deberd cumplir lo establecido en los Documento Bdsico del Codigo Técnico de la
edificacién aplicable, que prevalecerd sobre el articulado presente.

2. La anchura Util de las escaleras no podrd ser inferior a cien (100 cm.) centimetros. Las
mismas no podrdn tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales, peldanos
compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario. Sin embargo, de
manera excepcional y justificadamente, se podrd autorizar la reduccion de la anchura
Util hasta los noventa (90 cm.) centimetros. Las escaleras interiores de una vivienda,
tendrdn una anchura minima de sesenta (60 cm.) centimetros, y podrdn construirse como
mejor convenga al usuario.

3. El rellano en escaleras tendrd un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras serd uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no
podrd tener mds de dieciséis (16) peldanos.
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La dimensidon del peldano serd tal que, la relacién entre la tabica y la huella, no dificulte
la ascensidn. La altura de tabica serd igual o inferior a dieciocho (18 cm.) centimetros, y
la anchura de huella mayor o igual a veintiocho (28 cm.) centimetros. La altura libre de
las escaleras serd en todo caso superior a doscientos veinte (220 cm.) centimetros.

4. Si las puertas de ascensores o de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no
podrdn entorpecer la circulacién de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano
serd de ciento setenta (170 cm.) centimetros. Si existiendo huecos, éstos abrieran hacia el
interior, 0 mediante puertas deslizantes, la anchura del rellano no serd inferior a ciento
veinte (120 cm.) centimetros.

5. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion, en funcién de la
normativa sectorial vigente, salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en cuyo
caso contardn con chimenea de ventilacién u otro medio semejante, vy las interiores a los
locales. Cuando la iluminacién de la escalera sea directa a fachada o patio, contardn al
menos con un hueco por planta, con superficie de iluminacién superior a cincuenta
(50,00) centimetros cuadrados, y superficie de ventilacidon de, al menos, veinte (20,00)
centimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro (4) plantas, se admitird la iluminacion
cenital de la caja de escaleras, siempre que se resuelva la ventilacion mediante un
medio mecdnico o chimenea adecuada. En este caso, la superficie en planta de
iluminacién del lucernario serd superior a las dos terceras partes (2:3) de la superficie Util
de caja de escaleras, y se empleardn en su construccion materiales traslUcidos.

En escaleras con iluminacién cenital, el hueco central libre tendrd un lado minimo de
cincuenta (50) centimetros, y una superficie minima de un (1) metro cuadrado.

6. En el supuesto de que en la planta bajo cubierta se prevea la localizacién de trasteros, la
caja de escaleras deberd resolverse asegurando el acceso a esa planta.

2. Actuaciones de reforma:

En el caso de edificios existentes en los que se pretenda instalar un ascensor, si por las
caracteristicas del edificio no sea posible cumplimentar la normativa general,
excepcionalmente se podrd autorizar la reduccidn de la anchura de las rampas de la
escalera, debiendo la misma tener, como minimo, ochenta (80) centimetros. En ese
supuesto, a los efectos de adecuar o mejorar las condiciones de seguridad de la escalera,
deberdn incorporarse medidas compensatorias mediante la instalacidén de extintores y de
alumbrado de emergencia, justificdndose de manera documental previa la concesidén de
licencia.

Articulo 4.2.19. Prevencion de las Caidas
1. La altura de las barandillas de las escaleras y balcones no serd inferior a noventa

centimetros (95 cm.), estardn disenados de forma que impidan escalar a través de
sus elementos. Por debajo de esa altura de proteccidon no habrd hueco de dimension
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mayor de 12 cm. (para evitar el paso de un nino), ranuras al ras del suelo mayores de
5 cm., ni elementos que permitan escalar el antepecho o barandilla.

2. Se tendrd en cuenta lo establecido en el Documento Bdsico de Seguridad de
Utilizacién (DB-SU) del Codigo Técnico de la edificacién aplicable.

Articulo 4.2.20. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren salvadas mediante
rampas, éstas tendrdn la anchura del elemento de paso a que correspondan, con una
pendiente no superior al ocho por ciento (8%). Cuando se frata de rampas auxiliares de las
escaleras, su anchura no podrd ser inferior a doscientos (200) centimetros.

En cualquier caso, serdn de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el
Decreto 68/2000 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la
Accesibilidad y sus normas técnicas de desarrollo o normativa que le sustituya.

Articulo 4.2.21. Acceso a Cubierta.

1. La cubierta de los edificios deberd ser accesible directamente desde un elemento
comun de circulacion interior, preferiblemente desde el Ultimo rellano de las escaleras.

2. El acceso se efectuard como minimo mediante trampillas de planta cuadrada de
sesenta (60) centimetros de lado, provistas de escalerillas fijas o retractiles.
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SECCION CUARTA CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS

Articulo 4.2.22. Aplicacién

Resultan de aplicacién, en las Unidades Edificatorias establecidas en el dmbito de actuacién
del Plan Especial de Rehabilitacion, las Dotaciones y Servicios contenidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana, vy las que se establecen en estas ordenanzas con cardcter general,
Articulo 4.2.23. Instalaciones de la edificacion:

En las actuaciones en parcela privada tanto de reforma ( en este caso dentro del dmbito de
la intervencidén), como de sustifucion y de nueva edificacion serdn de obligado

cumplimiento las determinaciones siguientes:

Instalaciones de Radio y Televisidon

1. En todas las edificaciones se instalard antena colectiva de radiodifusion en frecuencia
modulada y de television, excepto la antena de TV parabdlica, que tan solo puede ser
colectiva y su colocacién es con cardcter optativo. Queda expresamente prohibida la
colocacién de las antenas parabdlicas en las fachadas de los edificios debiendo
siempre colocarse en las cubiertas y siempre en aqguellos puntos en los que su visidon
desde la via pUblica sea menos apreciable.

2. La instalaciéon de antenas de TV y Radio, siempre que sea posible, se realizard en
posiciones de la cubierta que no resulten visibles desde recintos y viales puUblicos.

3. Se cumplimentard lo establecido en la Legislacién de telecomunicaciones para las
actuaciones de aplicacion.

Instalaciones de saneamiento.

1.-Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico de la
edificacion.

2.-Todos los aparatos sanitarios, fregaderos, y, lavaderos dispondrdn de desagles con
cierres hidrdulicos, con sifones facilmente accesibles y registrables.

3.- Los tramos de conduccidn entre arquetas o pozos de registro, en el interior de las parcelas
serdn rectos y de pendiente uniforme.

4.- Saneamiento de garajes
Los garajes dispondrdn de un sumidero por cada 200,00 m? (t) o fraccidn, con dispositivo
separador de grasas previamente a su acometida a la red.

Instalaciones de ventilacion.
Se cumplird lo establecido en los Documentos Bdasicos del Codigo Técnico de la
edificacion. Admitiéndose las chimeneas de ventilacion por colector general o unitario y
conductos independientes, siempre que rednan las condiciones siguientes:
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a- Un sdélo colector debe servir a un mdximo de siete (5) plantas.

b- Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser totalmente verticales (no existir
ningUn desvio) y ser de materiales incombustibles.

c- La seccién minima del colector debe ser de 400 cm? vy, la de los conductos individuales,
de 150 cm=.
La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse con un aspirador
estdtico.

d- Tanto el colector como los conductos individuales deberdn estar debidamente
protegidos térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que
dificulten el tiro correcto de la chimenea.

e- A un mismo colector no deberdn acometer conductos individuales de ventilacién y de
salida de humos de combustion.

f- Se prohibe la evacuacién a fachada de cualquier tipo de gases, vapores o humos,
debiéndose evacuar a cubierta.

Instalaciones de abastecimiento de agua.

Se cumplird vy justificard lo establecido en los Documentos Bdsicos del Cédigo Técnico de
la edificacién en lo relativo a suministro de agua y produccién de Agua caliente sanitaria, se
prohibe la instalaciéon en cubierta de elementos de captacién solar que sobresalgan del
perfil autorizado, debiéndose integrar dentro del pano de cubierta. Justificdndose dicha
instalacion. Pudiéndose complementar con otras alternativas, que cumplan con las
ordenanzas de trazado y perfil definidas en el presente documento.

Articulo 4.2.24. Cuarto de Servicios Comunes

En los edificios de viviendas de Nueva planta, reedificacién o sustitucion se dispondrdn de los
cuarto de servicios comunes exigidos por el Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el
Codigo Técnico de la edificacién.

Articulo 4.2.25. Ascensores.

Estas instalaciones deberdn cumplir lo exigido las determinaciones establecidas en el
Decreto 68/2000 de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la

Accesibilidad y sus normas técnicas de desarrollo o normativa que le sustituya.

Se asegurard el acceso sin barreras urbanisticas hasta el arranque del ascensor.
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En los edificios existentes se podrdn instalar ascensores en las cajas de escaleras o en los
patios, siempre que el espacio libre resultante en aquella y éstos cumplan las dimensiones y
reuna las caracteristicas exigidas por la Normativa aplicable, y lo establecido en el Art. 4.2.18
de las presentes ordenanzas.

Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte de personas, montacargas,
montaplatos, asi como las escaleras mecdnicas.

Por las caracteristicas morfolégicas vy tipoldgicas de las edificaciones ubicadas en el Casco
Histérico RA se podrdn autorizar dimensiones de ascensores basdndose en criterios de
practicabilidad, Unicamente en los casos de reforma y rehabilitaciéon. La aplicacién de la
modificacion puntual de Plan general referida a las posibilidades de ubicacién queda
delimitada por el presente Plan.

En Parcelas residenciales distintas de RA incluidas en el dmbito es de aplicacién la
Modificacion puntual del PGOU para las distintas parcelas.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 97
APROBACION INICIAL



SECCION QUINTA CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 4.2.26. Aplicacién

Las presentes condiciones estéticas son de aplicacion en la totalidad de edificios de uso
predominante residencial ubicados en el dmbito de actuacién del Plan Especial de
Rehabilitacion del Casco Antiguo que sean de Construccidon de Nueva Planta y en los
edificios en los que se produjeran obras con modificaciéon profunda de lo construido
(Reformas con o sin ampliacién).

Serdn asimismo de aplicaciéon al resto de las obras en los edificios residenciales en los que la
Ficha de la Unidad Edificatoria senalando la/s inadecuacion/es existente/s, a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, su provision no represente desviaciéon importante en los
objetivos del mismo.

Articulo 4.2.27. Salvaguarda de la Estética Urbana

El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier actuacién que resulte antiestética,
inconveniente, o lesiva para la imagen en el dmbito de actuacién del Plan Especial de
Rehabilitaciéon del Casco Antfiguo. El condicionado de la actuaciéon podrd estar referido al
uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los
huecos, la composicidn, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o
su color, la vegetacion, en sus especies y su porte, y, en general, a cualquier elemento que
configure la imagen del Casco Anfiguo.

Articulo 4.2.28. Proteccidn de los Ambientes Urbanos

1. Las intervenciones de rehabilitaciéon permitidas se adecuardn al esquema de definiciones
establecidas por el Decreto 317/2002 de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas
de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado y referidas en su Anexo |, con las
salvedades que en cada caso establece la Ordenanza particular correspondiente a la
Unidad Edificatoria.

2. Las Intervenciones de Rehabilitacion, deberdn justificarse, en la memoria del Proyecto de
Rehabilitacién, tanto su adecuacién a las permitidas por la Normativa del Plan Especial
de Rehabilitacién (Condicionado de cardcter general y particular establecidos en las
Ordenanzas y en la Ficha correspondiente a la Unidad Edificatoria) como al esquema de
definiciones de las Intervenciones de Rehabilitacién referidas en el Anexo | del Decreto
317/2002 citado.
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Articulo 4.2.29. Condiciones Particulares de Tratamiento Estético Edificacion Residencial

Las condiciones que a continuacién se detallan poseen cardcter estricto para todas
aquellas intervenciones de Nueva Edificacion y Sustitucion y deberdn ser consideradas con
cardcter normativo, en parte o en la totalidad de aquellas intervenciones en que se permita
la modificacion de los elementos que a continuacion se regulan, si razonadamente lo
estiman necesarios los Servicios Técnicos Municipales.

1. Composicidn general de fachadas

En las actuaciones tanto de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencién),
como de sustitucion y de nueva edificacién serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

Las fachadas se disenardn con una ordenaciéon regular de huecos de forma rectangular
dispuestos conforme a ejes verticales comunes. Cada hueco, por su parte, se proyectard
también en posicién vertical.

Se entiende por eje vertical comun de un conjunto de huecos la linea imaginaria que
pasa por el centro de una serie de huecos superpuesto.

En una misma fachada, los ejes verticales de los huecos se dispondrdn manteniendo
entfre si una misma distancia, la cual no serd inferior a doscientos veinte cenfimetros (220
cm.), ni superior a trescientos cincuenta centimetros (350 cm.). Excepcionalmente,
cuando exista razén justificada y resulte imposible acomodarse al orden general, alguna
de tales separaciones podrd ser diferente a las demds.

En ningUun caso se abrirdn huecos en las esquinas de los edificios. Por ello, los ejes
verticales se dispondrdn en los planos de fachada, separdndose de las esquinas, de
forma que los huecos que se abran sobre ellos mantengan una distancia minima de
cuarenta centimetros (40 cm.) en planta baja y ochenta centimetros (80 cm.) en plantas
altas respecto de las esquinas.

Las fachadas (incluyéndose en este concepto las instalaciones existentes) de los edificios
publicos y de los particulares, tanto las que se orienten a la via publica como a cdrcavas,
patios, los muros medianeros, etcétera, estardn en buen estado de conservacion y
limpieza. Los propietarios, a fin de asegurar la correcta adecuacién del edificio al entorno
urbano, deberdn ejecutar las obras que el Ayuntamiento les exija. A los efectos de
posibilitar una mejor gestion, el Ayuntamiento podrd arbitrar acuerdos de excepcion
compensatoria.

2. Composicidn de las fachadas en Plantas Bajas

En las actuaciones de sustitucion y de nueva edificacion serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:
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Los proyectos de obra de nueva edificaciéon (Nueva Planta, Sustitucién y Reedificacion) y
Reforma de edificios donde se senalan huecos inadecuados y que los Servicios Técnicos
Municipales consideren procedente su adecuacion, deberdn definir la composicidon de
vanos y macizos de la planta baja en correspondencia con la de la totalidad de la
fachada del edificio.

Sélo se podrdn abrir huecos en los ejes verticales comunes adoptados segun se indica en
el apartado anterior.

Todos los huecos serdn rasgados hasta el suelo y tomardn los ejes verticales citados como
ejes de simetria. Excepcionalmente cuando se haya permitido el uso de vivienda en
planta baja se dispondrdn ventanas con antepecho, con los mismos criterios de
disposicidon de huecos y dimensiones que para plantas altas a excepcion de ser puerta
ventana.

La anchura mdxima de cada hueco (medida en el haz exterior del muro o cerramiento)
serd igual al setenta por ciento (70%) de la distancia comUn que mantengan entre si los
gjes verticales comunes de los huecos de dicha fachada en plantas altas.

En todos los huecos de la planta baja de cada unidad edificatoria, sus dinteles
adoptardn una altura idéntica.

En las actuaciones en parcela privada de reforma ( en este caso dentro del dmbito de la
intervencién), serdn de obligado cumplimiento las determinaciones siguientes:

En los edificios ya existentes el tratamiento de las fachadas en la planta baja deberd
efectuarse en armonia con el conjunto del edificio tanto en lo que se refiere a la
composicidon de vanos y macizos como en el tratamiento de materiales. Para su
modificacion o reforma, se deberd presentar un plano en el que se grafiard la totalidad
de la fachada del edificio a efectos de comprobar que la coherencia y unidad de
tfratamientos se mantiene, aconsejdndose la utilizacion de los criterios establecidos por
Nueva Edificaciéon y Sustitucidon. Cuando, con anterioridad se hubieran producido
alteraciones sustanciales se exigird la restauracion arqueolégica adecuada para
devolver las plantas bajas a su estado original. La concesidn de licencias de “mejora” o
de modificacién de locales o de cambio de uso se condicionard a la realizaciéon de las
necesarias obras de restauracion.

En el documento de ordenanzas Particulares, se efectia la regulacién detallada para
cada Unidad Edificatoria afectada.

En general para cualquier intfervencion:

En los periodos en los que en una planta baja no se desarrolle actividad alguna, los vanos
en los que estd prevista la ubicacion de escaparates podrdn cerrarse en obra de fabrica
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de ladrillo, raseada y pintada en armonia con la totalidad de la fachada. Se dispondrdn,
en este caso, pequenos huecos de ventilacidon en la parte superior del cierre con una
superficie minima de un metro cuadrado (1,00 m2) por cada cincuenta metros cuadrados
(50,00 m2) de local. Quedan prohibidos los cierres mediante tabiques conejeros, los
tableros de madera u ofros que no se correspondan con las normas estéticas
establecidas.

La carpinteria en dichas plantas bajas deberd disponerse con un retranqueo minimo, en
relacion con la fachada, de quince (15 cm.) centimetros, recercada en dintel y
mochetas con piezas de piedra en las condiciones que establece la presente ordenanza
para estos acabados.

3. Composicidn de las fachadas en plantas altas

En las actuaciones de sustitucién y de nueva edificacion serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

Se podrdn situar solamente huecos en los ejes definidos en el apartado 1 de este articulo,
tomdndolos como ejes de simetria.

En particular las condiciones para las RA y RVA serd que la anchura de cada hueco
(medida en el haz exterior del muro o cerramiento) sea inferior al cincuenta por ciento
(50%) de la distancia comin que mantengan entre si los ejes verticales de los huecos de
dicha fachada, no pudiendo superar en ningln caso ciento treinta centimetros (130 cm.)
La altura de los huecos serd comun a todos los de una misma planta en la unidad
edificatoria, situdndose el dintel de los mismos al menos a treinta centimetros (30 cm.) por
debajo de la cara inferior del forjiado horizontal (techo), siendo rasgados hasta el suelo,
formando puertas ventanas en los casos de nueva edificacién.

En la Ultima planta, en el caso de que sea bajocubierta y su altura sea inferior a la de las
restantes plantas altas, se podrdn disponer de ventanas con antepecho.

Excepcionalmente, cuando exista razdn justificada y resulte imposible acomodarse al
orden general, alguna de tales separaciones podrd ser diferente a las demas.

En las parcelas residenciales RV y RV no senaladas anteriormente y en las ordenanzas
particulares de las edificaciones, se permitirdn otfro tipo de huecos y se regirdn por lo
establecido en el Plan General de Ordenacion de Irun.

En las actuaciones de reforma ( en este caso dentro del dmbito de la intervencion), serdn
de obligado cumplimiento las determinaciones anteriores, si bien en el caso de huecos
existentes de ventana con antepecho, se permitirdn su mantenimiento, siempre que su
composicion sea acorde con las trazas generales exigidas y que la carpinteria cumpla
con las condiciones establecidas en cuanto a materiales y forma.
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4. Composicidon de huecos en los faldones de cubierta

Se podrdn situar huecos para ventanas paralelas al faldén, solamente en los ejes
definidos en el apartado 1 de este articulo, tomdndolos como ejes de simetria. La
instalacion de elementos de cumplimiento de CTE y produccién de ACS, se aplicard el
mismo criterio.

5. Revestimientos o Acabado de las fachadas

Se prohibe expresamente dejar vistos los muros de carga y cerramientos de piedra de
mamposteria en fachadas, incluso en planta baja. En las actuaciones tanto de reforma (en
este caso dentro del dmbito de la intervencidén), como de sustitucién y de nueva edificaciéon
serdn de obligado cumplimiento las determinaciones siguientes:

a. Plantas bajas

Se consideran materiales idéneos de revestimiento de plantas bajas, ademds de los de
silleria de piedra existente, los revocos pintados, los estucados vy las piedras naturales
(no pulidas). La posibilidad de empleo de aplacados sdlo se admitird en supuestos
técnicamente justificados, no pudiendo tener el aplacado un grosor inferior a tres
centimetros (3 cm.) debiéndose resolver las esquinas y mochetas con piezas Unicas en
dngulo.

b. Plantas altas

Se consideran materiales idéneos de revestimiento de entrepanos y de fachada de
plantas altas los revocos pintados, los morteros monocapas (sin gravilla proyectadal),
los estucados y las piedras naturales (no pulidas). La posibiidad de empleo de
aplacados sélo se admitird en supuestos técnicamente justificados, no pudiendo tener
el aplacado un grosor inferior a tres centimetros (3 cm.) debiéndose resolver las
esquinas y mochetas con piezas Unicas en angulo.

c. Fachadas

1. Son materiales y fratamientos de acabado considerados inapropiados y que por
tanto son excluibles por los Servicios Técnicos Municipales, los siguientes:

- Materiales pétreos pulidos.

- Ladrillo visto, cuando pretenda disponerse de manera uniforme en toda la fachada.
- Hormigdn visto.

- Plaguetas.

- Chapa metdlica.

- Pldsticos.

- Machihembrado de madera o chapa.

- Vidrio reflectante.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 102
APROBACION INICIAL



- Pintura fosforescente o de colores estridentes y cualquier ofro que a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales, contraviniese el cardcter del Casco Antiguo.

Se exigird un tratamiento arquitecténico unitario y homogéneo del exterior de las
edificaciones.

d. Carpinterias

Las carpinterias exteriores puertas, ventanas y balcones, incluso miradores vy
escaparates en planta baja, serdn de madera pintada o barnizada o de un material
gue los Servicios Técnicos Municipales consideren que su aspecto y decoro resultan
adecuados al cardcter del Casco Histérico, con despieces similares a los tradicionales
existentes.

En miradores y galerias existentes, se cumplimentaran en las labores de reparacién, los
requisitos establecidos en el epigrafe anterior en cuanto a materiales y terminaciones.
Serdn en su totalidad de carpinteria, no admitiéndose otros elementos de obra que los
cierres laterales en prolongacién de los muros medianeros, en el caso de las soluciones
que respondan a una tipologia de galeria.

En plantas bajas, se permitird la colocaciéon de persianas siempre que se ubiquen al
interior del local, salvando el recerco de 15 cm. de mocheta, prohibiéndose las
persianas ciegas en su totalidad, debiendo ser del tipo celda o similar en todo el pano
de persiana.

e. Barandillas

Se permiten balcones en parcelas RA y RVA volados por el exterior de los paramentos
de fachada en las condiciones siguientes:

La profundidad mdxima serd de 40 cm., sobre el paramento de fachada, y el canto
de la repisa no superior a 10 cm., debiendo moldurarse en caso contrario para
mantener ese espesor aparente madximo. Podrd sobresalir la repisa 10 cm.
Lateralmente al hueco, en los casos que no existe muros medianeros que sobresalgan
del plano de fachada, en cuyo caso podrd ser corrido de muro medianero a muro
medianero.

El balcdn, adoptard el mismo eje de simetria vertical que el del hueco a que sirva.

No se cerrard con antepechos de fdbrica, sino que se dotard de un cierre tradicional
de barrotes verticales, de altura minima de un metro (1,00 m.) o la que establezca el
DB-SU aplicable. La pletina de remate superior puede ser revestida de unos
pasamanos. Inferiormente el antepecho se anclard a la losa del balcén. No se
admitirdn disenos de los barandados que distorsionen el orden general de la fachada

Se consideran apropiados los antepechos y barandillas de herreria (fundicién o hierro)
y de madera.
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Se consideran inapropiados, las barandillas de PVC, hormigdn vy los antepechos de
fabrica, o cualquier ofro material que no esté permitido expresamente.

Las caracteristicas exigibles para RV, RB y RAV serdn las que se establecen para RV en
las Ordenanzas del PGOU de Irun.

f. Aleros

Se consideran apropiados los aleros de madera, y constardn de cabios, listonado o
enlatado y material de cubricién.

El saliente mdaximo del vuelo del alero sobre la superficie de fachada serd de setenta
centimetros (70 cm.) medido desde el extremo mds alejado del mismo. Se completard
el cierre del alero, desde el punto mds sobresaliente hasta la fachada con cierre
horizontal de madera. En el caso de que se adopte para la cubierta una solucidn con
canaldn visto, el vuelo o saliente minimo del alero serd de 55 cm.

La altura mdxima del frente del alero que marca el inicio de la pendiente de la
cubierta, tendrd una dimensidn, a partir de su cara inferior, de entre quince
centimetros (15 cm.) y veinte centimetros (20 cm.).

g. Cubiertas

El material de cubricion serd teja cerdmica, utilizando el mismo material para remates
cumbreras y elementos particulares que se puedan resolver con dicho material.

Las aguas pluviales se recogerdn en canalones que irdn incorporados en el alero. Si los
canalones van vistos, serd de zinc o cobre.

Se prohibe expresamente la colocacién de cualquier elemento de instalaciones en la
misma (maquinaria, paneles, etc.) a excepcidén de los derivados de evacuacion de
humos, gases y ventilacion. Prohibiendo la aparicion de casetones de ascensores o
cualquier ofro elemento degradante de la cubierta. Solo se admitird la implantacién
de una anftena de telecomunicaciones por parcela, por lo que en los casos en los que
ya exista alguna antena implantada, no se admitirdn implantaciones adicionales,
autoriz&ndose exclusivamente su sustitucidon por una antena comunitaria.

Se justificard el cumplimiento de CTE correspondiente a este tipo de actuaciones en el
proyecto de solicitud de licencia.

h. Lucernarios

Se ejecutardn sobre carpinteria de madera o permitiéndose de metdlica pintada vy
resueltos integramente mediante cerramientos acristalados, sobresaliendo un mdximo
de 40 cm. Sobre el plano de cubierta.

Los patios podrdn cubrirse en su coronacién con claraboyas, siempre que se deje un
espacio perimetral libre o cubierto con un cierre de lamas, entre la claraboya y dicha
coronacion con una superficie minima del 20 % de la superficie en planta del patio.
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i. Buhardillas
Quedan expresamente prohibidas en RA y RVA.

j- Canalones y bajantes de pluviales

Los canalones y bajantes serdn de zinc o cobre en color natural.

Se dispondrdn verticalmente y sin quiebros en todo su desarrollo, para lo cual, se
realizard, si fuese necesario, un rebaje en las molduras y elementos salientes existentes
en la fachada

Las bajantes en contacto con las aceras o espacios exteriores serdn de tubo de hierro
de fundicién en toda la altura de la planta baja vy se dispondrdn segun un Unico plano
normal al plano de la fachada.

k. Persianas

Las persianas en plantas altas serdn preferentemente plegables o tipo librillo con o sin
lamas, prohibiéndose las enrollables.

Serdn de madera, pintada o barnizada, o de un material que los Servicios Técnicos
consideren que por su aspecto y decoro resultan adecuados con el cardcter del
Casco Histérico.

|. Color

Para el pintado de revestimientos de fachada, carpinterias, barandillas, etcétera se
deberd definir en la solicitud correspondiente los respectivos tonos de color, pudiendo
los Servicios Técnicos Municipales establecerlos en base a la “carta de colores” que, al
efecto, quede definida.

m. Muestras

a) Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendrdn un saliente mdximo respecto
a ésta de diez centimetros (10 cm.), debiendo cumplir ademds las siguientes
condiciones:

- En planta bagja podrdn ocupar Unicamente una faja de ancho inferior a

noventa centimetros (90 cm.), situada sobre el dintel de los huecos y sin culbrir
éstos. Deberdn quedar a una distancia superior a cincuenta centimetros (50
cm.) del hueco del portal, dejando fotalmente libre el dintel del mismo. Se
exceptian las placas que, ocupando como dimensidn mdxima un cuadrado
de veinticinco centimetros (25 cm.) de lado y dos milimetros (2 mm.) de grueso,
podrdn situarse en las jambas.
Cumplirdn las condiciones que se senalen por los Servicios Técnicos Municipales
para cada lugar, no permitiéndose en los edificios que resultan protegidos por
el Plan Especial de Rehabilitacién, mas que las letras sueltas de tipo cldsico,
sobrepuestas directamente a la fachada.
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b)

- Se prohiben las muestras colocadas en las plantas altas de los edificios.

- Las muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior
de tres metros (3,00 m.) sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para
su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en general de los
usuarios de los locales con huecos situados a menos de diez metros (10,00 m.)
del anuncio o veinte metros (20,00 m.) si lo fuviera enfrente.

Para la verificacidn del cumplimiento de estas condiciones, la solicitud de la
licencia estard acompanada de una representacion grafica de, al menos, la
parte de la fachada afectada por la muestra que, en todo caso, comprenderd
toda la porciéon del edificio situada en nivel inferior de la muestra.

n. Banderines

a)

b)

Los anuncios normales al plano de la fachada estardn situados en todos sus
puntos, a una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de trescientos
veinticinco centimetros (325 cm.), y a una altura méxima de trescientos noventa y
cinco centimetros (395 cm.) con un saliente mdximo igual al fijado para los
cuerpos salientes abiertos.

Cumplirdn las condiciones que se senalen por los Técnicos Municipales para cada
lugar, no permitiéndose en los edificios que resultan protegidos por el Plan Especial
de Rehabilitacion

Los banderines luminosos, estdn prohibidos. Por las caracteristicas propias de la
actividad se autorizardn, excepcionalmente, los banderines luminosos en las
farmacias.

Articulo 4.2.30. Modificaciones de Fachadas

En las actuaciones de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencion), serdn de
obligado cumplimiento las determinaciones siguientes:

1. En edificios no protegidos, podrd procederse a la modificacidon de las caracteristicas de
una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que garanfice un
resultado homogéneo del conjunto arquitectdnico y su relaciéon con los colindantes.

2. El pintado de fachadas deberd efectuarse de manera extensiva y homogénea para la
totalidad del edificio quedando expresamente prohibido el pintar parte de Ias mismas o
de forma independiente en los elementos que afecten a cada una de las viviendas, o de
los elementos pertenecientes a una sola vivienda, en los casos en los que resulte previsible
una discordancia notoria con el resto de la fachada.
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3.- Cualguier modificacion del tratamiento de fachadas de un edificio -se considerardn
como tales, en las plantas altas, la modificacién del revestimiento, el cambio de
materiales o disefo de carpinterias, antepechos y balcones, y el cierre de terrazas; y la
modificacion de los paramentos de obra en plantas bajas- se planteard con un criterio
unitario, exigiéndose la presentaciéon de un plano de la fachada completa resultante,
incluyendo color definido.

Por el contrario, si la modificacién a realizar fuera mds relevante, o el edificio tuviera una
posicidon singular o preeminente, el Ayuntamiento podrd exigir un proyecto suscrito por
Arquitecto.

Articulo 4.2.31. Instalaciones de Fachadas

En las actuaciones tanto de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencioén),
como de sustitucion y de nueva edificacidn serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos
o extractores, podrd sobresalir del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de
la misma. Todas estas instalaciones se ubicardn en el interior del local al que dan servicio,
cumpliendo las condiciones que la Normativa particular le exija.

2. Se prohibe que las instalaciones de abastecimiento (Agua, Electricidad, Teléfono, Gas,
etc.) del edificio y Alumbrado Publico discurran por el exterior de la fachada.

Articulo 4.2.32. Tendederos de Ropa

La habilitaciéon del tendedero de ropa se efectuard de manera que no sea visible desde el
espacio publico. Para ello, se prohibe la instalacion de los mismos en las fachadas a calles,
paseos y plazas, autorizindose su instalaciéon en patios o bajocubiertas.

Articulo 4.2.33. Medianerias

En las actuaciones tanto de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencioén),
como de sustitucion y de nueva edificacién serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

1. Los panos medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma que su aspecto y
calidad (incluyendo los aislamientos) sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podrd asumir la ejecuciéon de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia visual y
estética.

3. Se prohibe la apertura de huecos exteriores en los muros medianeros.
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Articulo 4.2.34.Cerramientos y separacién de cierres de fincas.

En las actuaciones tanto de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencioén),
como de sustitucion y de nueva edificacién serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

Las separaciones de fincas y los cierres que limiten con la via publica, se construirdn con
muro de fdbrica, (de piedra de mamposteria o de otros materiales revocados) o con verja
solbre muro -altura minima 0,50 m.- y podrdn tener una altura méxima de 2,00 m., siendo las
del muro no superior a 1,20 m. en los que limiten con la via publica.

Las alturas referidas se contardn:

. En los de separacién de fincas, desde el nivel del terreno en que se apoye el muro.
. En los cierres lindantes con la via puUblica, desde el nivel de la misma.
. Estas alturas, podrdn matizarse en funcion de lo accidentado de la topografia.

- No se admitirdn terminaciones de baja calidad, prohibiéndose de manera expresa las
soluciones de bloque de hormigdn visto. Estas Ultimas incluso en separaciones de fincas
particulares.

En ningun caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que puedan causar

lesiones a personas y animales.

Articulo 4.2.35. Conservacion y ornato de los espacios de uso privado no edificados sobre
rasante.

En las actuaciones tanto de reforma (en este caso dentro del dmbito de la intervencién),
como de sustitucion y de nueva edificacién serdn de obligado cumplimiento las
determinaciones siguientes:

1- Los jardines, patios o espacios libres de propiedad particular se mantendrdn
obligatoriamente en adecuadas condiciones de ornato y decoro, dotdndose de las
condiciones de urbanizacién necesarias (recogida de aguas pluviales, alumbrado, etfc.).

2.-S6lo se admitirdn construcciones destinadas a usos auxiliares en los términos que
determina el presente plan.

3.- La poda o tratamiento de especies de arbolado de especial significaciéon paisagjistica o
que estén incluidas en el catdlogo que a tal efecto publique el Ayuntamiento, estardn
sujetos a los criterios de mantenimiento de dichas especies, autorizdndose sélo la poda en
los casos en que se justifique sobradamente.
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SECCION SEXTA. CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A OTROS USOS
AUTORIZADOS

Articulo 4.2.36. Aplicacién

Serd de aplicacién las presentes condiciones para los locales destinados a usos autorizados
(con exclusion de los de explotacion de garajes de mas de 100 m2), ubicados en edificios de
uso predominante residencial, que sean de nueva edificacidn o en el que se efectien
actuaciones de rehabilitacion o reforma y que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
sU provision no represente desviacion importante en los objetivos de las mismas.

En cualquier caso, la concesidon de licencias de cambio de uso o de ftitularidad quedard
condicionada a que, en el supuesto de existir alteraciones sustanciales en la composicion de
fachada de la planta baja de la unidad edificatoria, se realicen las necesarias obras de
restauracion.

Articulo 4.2.37. Condiciones dimensionales y dotacionales de los locales.

La altura libre minima en los locales de planta baja, en edificios en los que se efectien
actuaciones de rehabilitacion o reforma y que a juicio de los Servicios Técnicos Municipales
la adecuaciéon de la altura minima establecida en el Documento: Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenaciéon Urbana, sea de imposible cumplimiento, se autoriza el
mantenimiento de la altura existente.

1.- Altura libre minima:

Salvo situaciones especificas derivadas del planeamiento anterior y condiciones de la
licencia de construccion del edificio en que se ubiquen, la altura libre minima en los
locales serd de 2.80 metros. Asimismo, se autorizard que en las dependencias auxiliares
destinadas a aseos, almacén, y otros usos similares, la altura libre se reduzca a 2.25 m.

Las alturas de las zonas de estancia publica serdn como minimo las siguientes:

- Locales de menos de 40 m2, altura libre 2,40 m.
- Locales enfre 40 m2 y 80 m2, una altura libre de 3,00 m.
- Locales de mas de 80 m2, una altura libre de 3,20 m.

2.- Acceso:

Todos los locales de planta baja destinados a usos no residenciales tendrdn acceso
directo desde el exterior del edificio. Cumplirdn con lo establecido en el CTE DB-SI.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 109
APROBACION INICIAL



3.--

N
1

[&,]
.I

o~
Y

N
‘1

Superficie Util minima:

En el caso de locales de nueva construccion o subdivision de locales existentes, la
superficie Util de cada uno de esos locales deberd ser mayor de 25,00 m2 (t).

.- Superficie minima de los espacios accesibles al publico exterior:

La zona accesible por el publico exterior, en cada local, cuando esta opcidn se
prevea, tendrd una superficie no inferior a 10,00 m?2 (t).

Dimensiones de los pasillos y elementos de las zonas destinadas al publico:

Ninguno de los pasillos que se establezcan en las zonas destinadas al publico podrd
tener una anchura inferior a 1,20 m.

Se justificard el cumplimiento de las caracteristicas sefaladas en el decreto 68/2000
de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre, para la promocion de la accesibilidad y sus
normas Técnicas o Normativa que la sustituya, asi como en el mobiliario, puertas y
pasillos de dicha Normativa.

Dimensiones de escaleras:

Las escaleras de las zonas destinadas al publico cumplirdn los requisitos establecidos
en el presente plan para las escaleras comunes de la vivienda, y la cabezada serd
inferior a 2,20 metros, cumpliendo lo exigible en criterios de accesibilidad si son de
cardcter publico y en cualquier caso las derivadas del Documento Bdsico de
Utilizacién y de seguridad frente a incendios. (DB-SU y DB-SI)

Para el caso de las escaleras de uso privado, éstas tendrdn un ancho minimo de 80
cms., Y en ningun caso la cabezada serd inferior a 2,20 metros. La dimensién minima
de la huella, medida en proyeccién horizontal, serd de 20 cms. La contrahuella
maxima serd igualmente de 20 cms. Asimismo, la distancia desde el ultimo framo de
escalera hasta la correspondiente puerta de acceso serd de al menos 70 cms.

Se justificard el cumplimiento de las caracteristicas senaladas en el decreto  68/2000
de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre, para la promocién de la accesibilidad y sus
normas Técnicas o Normativa que la sustituya.

Dotacién de aseos:
- Los locales dispondrdn de un cuarto de aseo, dotado de inodoro y lavabo como

minimo, con anteaseo, cuyo sistema de iluminaciéon y ventilacion serd alguno de los
previstos para los cuartos de aseo de las viviendas.
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- Cuando el local tenga mds de 100,00 m? (t) dispondrd de un aseo para mujeres y
otro para hombres. Esta dotacién se incrementard con esos mismos servicios a partir
de 250,00 m? (t) y cada 500,00 m? (1) adicionales o fraccién. Cumpliendo dichas
dotaciones en el minimo de un aseo, las caracteristicas senaladas en el decreto
68/2000 de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre, para la promocion de la
accesibilidad y sus normas Técnicas o Normativa que la sustituya.

Los cuartos de aseo se instalardn con anteaseo y con ventilacion directa o
forzada.

El acceso alos aseos no se podrd realizar de forma directa desde la cocina u oficio,
los comedores, o los lugares donde se elabore, manipule o almacene alimentos.

Los aseos de uso publico cumplirdn lo establecido en el decreto 68/200 sobre
promocién de la accesibilidad o cualquier otro que lo sustituya.

8.- Altillos en plantas bajas:
-No se autorizan.
9.- Ventilacion:

- La parte de los locales, comprendidos en el presente articulo, destinados a la
estancia continuada de personas, tendrd ventilacidén natural, ayudada por la
artificial, si fuese preciso, de tal forma que se asegure una renovacién del aire
minima de cuatro volimenes por hora y las condiciones establecidos en los
Documentos Bdsicos del Cddigo Técnico de la edificacion y RITE en vigor. Para la
ventilacién forzada se exigird, la presentacion de un proyecto detallado de la
instalacion, avalado por un facultativo competente en la materia, que deberd ser
aprobado por el Ayuntamiento tramitado como actividad (A.C.) .La ventilacion
forzada se exigird en los locales destinados a la manipulacion o venta de articulos
perecederos.

Los edificios de nueva planta y rehabilitacién deberdn disponer conducciones para
ventilacién de los locales destinados a usos no residenciales en planta baja o
entreplanta, independiente de las de las viviendas, con unas dimensiones minimas
de 900 cm? por cada 200 m? (t) de locales.

En evacuacion forzada, los caudales de evacuacion superiores a 3.600 m3/hora,
deberdn ser conducidos directamente a cubierta mediante conductos exclusivos y
estancos. Para caudales de evacuacion comprendidos entre 1.000 m3/hora y 3.600
m3/hora, se podrd evacuar en las fachadas, pero siempre con proteccion de rejilla,
la cual deberd situarse a mds de 2,00 metros de altura sobre la acera, y guardard
una distancia minima de 3,00 metros a cualquier hueco practicable de fachada
ajeno al local. Para caudales de evacuacion inferiores a 1.000 m3/hora la distancia
a guardar serd de 1,00 metro. En cualquier caso de evacuaciéon forzada a
fachada, se dispondrdn filtros para evitar molestias.
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Los locales y dependencias dedicados exclusivamente a trasteros y almacenes
podrdn tener sélo iluminacién y ventilacién artificiales.

- En los casos de actividades de hosteleria, incluso obradores de pan y bolleria,
asador de pollos o similares, o recreativas se exigird con cardcter general la
disposiciéon de ventilacion forzada, y, cuando los mismos incorporen cocing,
freidora, asador, plancha, horno u otra instalacidon similar, se dispondrd
obligatoriamente un conducto independiente y estanco de evacuacién de humos
o0 gases de seccidon minima de 200 cm?, que deberd discurrir por el interior del
edificio prohibiéndose expresamente su instalacién en fachada a via publica.

En estos casos la funcidén de las ventanas, si las hubiere, se limitard a proporcionar
iluminacién natural, como via adicional de evacuacién de emergencia, en cuyo
caso reunirdn las caracteristicas que estdn reglamentadas, y podrd servir como
soporte de ventilacion natural o forzada, que en todo caso se hard en condiciones
tales que no resulte molesta por evacuacion de olores, como transmision del ruido
interior, ni como foco de ruido.

Podrdn asimismo ser practicables para efectos de ventilacidén en horas que no sean
de servicio al publico.

La existencia de ventanas no eximird de la instalacidon de la ventilacion forzada que
se requiera, ni podrdn ser utilizadas para el servicio al publico.

10.- Control de vibraciones y ruidos:
-Se cumplird vy justificardn las medidas exigidas por la Ordenanza Municipal de
Ruidos y Vibraciones de 30 de marzo del 2005, o cualquier otra que la sustituya, asi
como el Documento Bdsico correspondiente en vigor.
Todas las instalaciones que correspondan a la actividad o a sus medidas
correctoras, se ubicardn en el interior del local o establecimiento donde se ejerzan.
Articulo 4.2.38. Usos Hosteleros
Serdn de aplicacién las Ordenanzas sectoriales establecidas por la Normativa Municipal,
Ordenanza Municipal Reguladora de las actividades de Hosteleria y similares, y cualquier
Normativa en vigor de cardcter supramunicipal.
Articulo 4.2.39. Uso de vivienda.
Serdn de aplicacién la Ordenanza de Implantacion de uso de vivienda en plantas bajas y

entreplantas existentes en parcelas residenciales (tipologias RB, RV y RA) en vigor; y
cualquier ofra Normativa en vigor de cardcter municipal o supramunicipal. Tramitdndose
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como Licencia de cambio de uso de actividad A.E.L.A., justificdndose la Normativa
aplicable del Cédigo Técnico de la edificacion y sus Documentos Bdsicos.

Articulo 4.2.40. Actividades varias.

Serdn de aplicaciéon la Ordenanza de Actividades ubicadas en el término Municipal de
Irun, en vigor; y cualquier otra Normativa en vigor de cardcter municipal o supramunicipal.

Articulo 4.2.41 Condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados al uso de
residencia comunitaria.

1.- Los locales que se destinen al uso de residencia comunitaria cumplimentardn las
condiciones de habitabilidad, exigidas por la normativa general y la legislacion sectorial
aplicable.

2.- Asimismo, con cardcter subsidiario, se aplicardn las condiciones establecidas al
respecto para los locales destinados al uso de vivienda en el articulo precedente.

Articulo 4.2.42.Condiciones de funcionalidad aplicables en los locales destinados al uso de
gargje.

0.-tramitacién:

Se clasifican los garajes o guarderia de vehiculos como actividad a desarrollar en suelo
urbano residencial, incluida en el Anexo lll del Decreto 1965 /1999 de 9 de marzo por el
gue se establece la relacidn de actividades exentas de la obtencién de licencia de
actividad, debiendo ajustarse a las condiciones establecidas en el Decreto 171/1985 de
11 de Junio de Gobierno Vasco.

En dicho decreto se establece que las guarderias de vehiculos de menos de 100 m2,
guedan exentos de tframitacién de licencia de actividad segin

1.- Superficie y dimensiones minimas:

- La superficie minima Util de los garajes serd de 20,00 m? por vehiculo, incluida en ella la
que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc., pero no a la destinada a
servicios sanitarios, si las hubiese, u otros usos (como almacenillos, aseos, vestibulo de
llegada de ascensores, y otros).

- Las plazas tendrdn unas dimensiones minimas de 4,50 m. de largo y 2,50 m de fondo, si
bien se admitird que en un 25 % de ellas dichas dimensiones sean 4,00 m. por 2,00 m. En
todas ellas se podrd inscribir un rectdngulo de 4,00 x 2,00 m. Salvo cuando se indique lo
confrario
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En el caso de las plazas reservadas a vehiculos de minusvdlidos, en aparcamientos
publicos, la anchura minima serd la que establece el decreto de Accesibilidad en vigor.

2.- Altura libre minima:
La altura libre minima serd de 2,20 m. en el conjunto del local.
3.- Condiciones de los Accesos:

3.1 En guarderia de vehiculos ubicados en edificios residenciales con crujia menor que
9,00m. se admiten las siguientes condiciones de los garajes en dichas edificaciones:

- La superficie Util minima se fija en 14,00 m2 (t).

- Las dimensiones minimas de la plaza serdn de 2,55 m. y 4,80 m. de anchura y longitud,
respectivamente.

- El ancho minimo del camino de acceso y de la rampa, si la hubiese, serd de 2,70 m.

- Las mesetas de rampa serd, como minimo, de 2,70 m. por 3,50 m., con una pendiente
mdxima del 8 %.

- Se admite la ventilacién natural por comunicacién directa del garaje con el exterior.

- Deberd disponer de desaguUe y pozo filtfrante o a la red de saneamiento.

3.2 En el resto de edificaciones

Todos los garajes dispondrdn de una meseta con una anchura igual a la del acceso
reglamentario y un fondo minimo, antes de comenzar la rampa, de 5,00 m., sin incluir en
esta superficie la de uso publico (como aceras de peatones, etc.). La rasante de dicha
meseta tendrd una pendiente inferior al 6 %.

- La altura libre suelo-techo en esta zona de meseta en el caso de estar cubierta, serd
como minimo de 2,40 m. y los puntos mds bajos en el umbral bajo viga de 2,10 m.

- Las puertas de acceso a gargjes y colocadas en las fachadas de la edificacion,
deberdn ser del tipo silencioso, con acabado tipo madera pintada.

- El garaje podrd estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble, en cuyo
caso deberd disponer de un vestibulo de aislamiento intermedio, con puertas blindadas
de cierre automdtico.

Los garajes deberdn tener un acceso en funcién de su categoria:

-Garaje de 1° Categoria:
- Superficie: menor que 250 m2.
- Anchura de acceso 3,00 m.
- Longitud minima de meseta de acceso: 4,50 m. al 6% de pendiente.
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- Pendiente mdxima de rampa: 20 %.
-Garaje de 2° Categoria:

- Superficie: entre 250 m2. y 1.000 m2.

- Anchura de acceso 2,70 m.

- Longitud minima de meseta de acceso: 4,5 m. al 6% de pendiente.
- Pendiente méxima de rampa: 20 %.

-Los garajes de categoria 3%y 4°, es decir, con superficie mayor a 1.000 m2(t), el acceso
deberd tener una anchura mayor de 5,00 m., o dos accesos independientes, uno de
entrada y ofro de salida, con la anchura minima indicada anteriormente, cumpliendo
las exigencias del Plan general de Irun.

Las rampas rectas no podrdn sobrepasar la pendiente del 18 % v, las rampas curvas, el
16 %.

Su anchura minima serd de 3,00 m., con el sobreancho necesario en las curvas, y su
radio de curvatura medido en el gje, serd como minimo, de 6,00 m.

-Las calles interiores de circulacién en garajes, nunca serdn en su anchura inferiores a
5,00 metros de seccidn libre minima, en 3% y 4° categoria, pudiendo reducirse a 4,50 m.
en los de 19y 2% categoria.

4.- Ventilacion:

En los locales destinados a usos de garaje la ventilacion natural o forzada estard
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores y gases.

Se hard por medio de patios o chimeneas previstos para su ventilaciéon exclusiva.

En 3°y 4 categoria las chimeneas sobrepasardn un 1,00 m. la altura de la cubierta.

En los locales destinados a usos de garaje, la ventilacion natural o forzada estard
proyectada con arreglo a la normativa vigente establecida a tal efecto por el
departamento correspondiente del Gobierno Vasco, debiendo contemplarse la
suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores y gases. Se cumplimentard

ademds, la normativa de incendios que resulte vigente.

La ventilaciéon general de los garagjes se realizard como minimo mediante los sistemas
siguientes:

- Ventilacion Natural
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Admisible Unicamente en aqguellos locales de planta baja, semisétano o superiores que
dispongan en la fachada la altura total del local libre y didfana respecto a la rasante
exterior del terreno en la totalidad de, al menos, dos de los frentes de fachada
(fachadas exentas), siendo una de dichas fachadas la de mayor dimensidon en longitud
de las del edificio. Se admite la solucién de un Unico frente de fachada exenta al
exterior siempre que se frate de la de mayor dimensién en longitud de las del edificio,
disponga el garaje de un fondo mdximo normal a dicha fachada equivalente a su
longitud y no superior a 20 meftros, y disponga en la zona opuesta a la citada fachada
de un patio de ventilacion con dimensiones minimas de 4 m2 en planta y seccién
tfransversal, y lado menor minimo de 2 metros.

El fondo minimo normal respecto a dichas fachadas exentas de la rasante exterior del
terreno situada al mismo nivel o a nivel inferior a la rasante del local serd equivalente al
doble de la altura libre del local. La solera del local estard en pendiente descendente
hacia dichas fachadas exentas.

La ventilacion general natural se realizard mediante huecos permanentes situados en
dichas fachadas exentas, con una superficie Util minima equivalente al 2% de la
superficie Util total del local, repartidos uniformemente en un minimo de dos huecos,
dispuestos en fachadas diferentes y preferentemente opuestas. La distancia minima en
fachada entre los huecos mds alejados serd equivalente a los 2/3 de la longitud de la
fachada mads larga y nunca inferior a 10 metros. Los huecos dispondrédn de una
superficie minima de 0,5 m2 cada hueco, con un lado minimo de 0,25 metros. Estos
huecos se dispondrdn adosados a zonas de libre circulacién del garagje. En el caso de
adosarse a plazas de garaje, las mismas no podrdn cerrarse en ningun caso. No podrd
existir ningun punto del local situado a mds de 25 metros de distancia de un hueco de
ventilacién.

Dichos huecos no estardn situados a menos de 3 metros de otfros huecos de fachada
ajenos al local. Esta distancia se computard entre carpinterias de huecos, segiun el
desarrollo lineal de la fachada, computdndose los resaltes de la misma con dimensién
superior a los 0,10 metros. Con el fin de alcanzar dicha distancia minima podrdn
disponerse en fachada elementos constructivos con una resistencia al fuego minima
equivalente al de forjados separadores de sectores diferentes segun la normativa en
vigor, con un vuelo maximo de 1,00 metro y una altura sobre el suelo minima de 2,50
metros. Estos huecos se compondrdn arquitecténicamente con la fachada.

La ventilacién natural dispondrd, en cualquier caso, de huecos en fachadas opuestas.

Los huecos individuales o cubiculos de garajes cerrados dispondrdn de la misma
proporcidén de huecos de ventilacidn en sus cierres. Las puertas de acceso a cada plaza
presentardn aberturas permanentes superior e inferior, a una distancia menor de 0,30 m
de techo y suelo respectivamente, con una superficie minima de 200 cm?2 cada uno.
Dichas aberturas no se computardn como huecos de ventilacién del garaje en general,
pero si de la plaza cerrada, que deberd disponer una superficie de ventilacién minima
acorde con los pardmetros generales del garaje. La disposicion en hilera de dichos
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cubiculos exige (salvo en aquellos que dispongan de ventilacién individual directa y
permanente a fachada exenta) la disposicion de huecos alineados de ventilacién en la
paredes medianeras, cuya superficie serd equivalente al 25% de la total de los huecos
que precise cada uno de ellos, y no podrdn cerrarse.

No resulta admisible la ventilacion natural cenital, debiendo disponerse siempre los
huecos en paramentos verticales.

Ventilacion Forzada

La ventilacién forzada garantizard un caudal efectivo de evacuacion de aire de, al
menos, seis (6) renovaciones / hora. El caudal de ventilacion en planta se repartird al
menos entre dos dispositivos de ventilacion independientes.

Se efectuard mediante los oportunos sistemas de extraccion al exterior del aire viciado
que se conducird, debidamente entubados y canalizados, hasta dos metros por encima
de la cubierta. Unicamente se admitirdn otras salidas en el caso de estar situados a mdas
de tres metros de cualquier otro hueco de fachada ajeno al local, fratarse de caudales
de extraccién inferiores a 3.600 m3/hora y disponerse de los oportunos sistemas de filtraje
de humos y olores. En este Ultimo caso se tendrd en cuenta la pérdida de carga que
dichos sistemas suponen a la instalacion a la hora del cdlculo de caudales vy
rendimiento de los extractores. En patios de manzana o espacios cerrados, la distancia
minima de salida a las alineaciones de fachada mds préximas serd de 15 metros.

Los sistemas de ventilacion dispondrdn de conductos estancos vy resistentes al fuego de
seccidn suficiente, construidos de materiales clase exigible segun la normativa sectorial
aplicable y que consigan un barrido eficaz de la totalidad de la superficie del local. Con
este fin no existird ninguna zona de los pasillos de circulacién de los garajes situada a
menos de 10 metros de una boca de ventilacién. Estos sistemas dispondrdn de mandos
selectivos por niveles de planta para la puesta en marcha y parada de los ventiladores,
situados en lugares de fdacil acceso y senalizados.

Cuando la superficie del garaje supere los 800 m2 o por hallarse situado en sétano
precise de ventilacion forzada segun los criterios anteriores, se instalardn detectores de
monodxido de carbono (CO), de forma que accionen automdticamente el sistema de
ventilacién cuando la concentracion sea superior a 50 partes por millén (p.p.m.). Estos
detectores estardn situados estratégicamente repartidos por el local (a razén de uno
por cada 300 m2 de superficie o fraccién.

Existird un suministro eléctrico complementario y alternativo en todos los garajes publicos
y en los privados de mds de 2.500 m2 de superficie Util. Este suministro estard previsto
para accionar todo el sistema de ventilacién y, al menos, un tercio del alumbrado, asi
como todos los elementos cuyo funcionamiento se considere imprescindible.
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SECCION SEPTIMA.- CONDICIONES DE DOMINIO
Articulo 4.2.43. Aplicacién

1. Las parcelas de Uso Residencial serdn objeto de dominio privado en las condiciones y
con las limitaciones que se establecen en la presente seccidn.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior, dentro de las referidas parcelas
podrdn existir bienes de dominio publico.

Se cederdn al Ayuntamiento los derechos reales de servidumbre de uso publico y paso de
conducciones de infraestructuras de servicios que se precisan en las Normas Particulares.

En los casos de nueva edificacion dicha cesidén tendrd lugar, asimismo como condicion
previa al otorgamiento de licencia de primera utilizacion.

Articulo 4.2.44 Servidumbres entre Parcelas

1. Las parcelas de Uso Residencial y las edificaciones que las ocupen estardn sujetas a las
servidumbres precisas para que los propietarios de ofras parcelas puedan ejercer plena y
libremente los derechos que dimanan del planeamiento.

2. Servidumbre de paso de alcantarillado.

Los propietarios de aquellas fincas que, por su situacién respecto del colector de
saneamiento o, en su defecto, cauce préoximo, no puedan efectuar la conexion debida
sin atravesar ofras pertenecientes a otfro propietario, podrdn instalar las tuberias
necesarias en dichas fincas ajenas, con el trazado y en las condiciones que causen
menos perjuicios y molestias y resarciendo el importe de los que originen, y segun la
directriz municipal.

La aprobacién de estas Normas Urbanisticas producird los efectos previstos por el Articulo
33 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

3. Zapatas en edificaciones colindantes.

En la zona de confluencia de dos edificaciones colindantes, las zapatas podrdn ser
comunes, ocupando una superficie equivalente a cada una de las edificaciones
afectadas.

A estos efectos se considerard que existe una servidumbre reciproca activa y pasiva. El
arguitecto autor del proyecto del primer edificio estudiard y calculard las zapatas
comunes, de forma que sirvan para ambos edificios, y facilitard los planos y datos
correspondientes, a efecto de conocimiento, al propietario del edificio que vaya a ser
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edificado en fecha posterior; éste cuando construya, deberd abonar la mitad del costo
de las zapatas al colindante que construyd primero.

. Patios mancomunados.

Los propietarios de las fincas colindantes que compartan un patfio mancomunado,
formalizardn un reglamento sobre uso, reparaciéon, conservacion y limpieza de ese patioy
constitucion de las limitaciones, condiciones y servidumbres reciprocas, que resulten
necesarias o convenientes para su disfrute y cumplimiento de su finalidad.

El Ayuntamiento sélo podrd autorizar la construccion del patio mancomunado después
de tener conocimiento oficial de la formalizacién y contenido de ese reglamento.

Dicho reglamento serd elevado a escritura pUblica y se solicitard la inscripcidon del mismo
en el Registro de la Propiedad respecto de las fincas afectadas. La justificacion del
cumplimiento de estos requisitos deberd efectuarse como condicidén previa al
otorgamiento de la licencia de uso o de primera utilizacion de los edificios.

Articulo 4.2.45. Vinculaciones Obligatorias de Dominio

En todas las tipologias de parcelas residenciales, no se admitirdn en ningun caso
segregaciones de los espacios y locales que a continuaciéon se senalan:

Las plantas bajocubierta (BC) deberdn quedar vinculadas registralmente a las viviendas
del edificio, en el caso de vivienda a la inmediatamente inferior, y si son trasteros al resto
de viviendas del edificio.

Los locales en sétano (PS) o semisdtano (SS) que no se destinen a la implantacién de uso
de garaje, deberdn quedar vinculados registralmente a las viviendas del edificio, o a
locales de planta baja contiguos a ellos y con los que mantengan relacién espacial
directa, no admitiéndose en ningun caso su segregacion como propiedades
independientes.

Los espacios libres de uso privado anejos a las parcelas residenciales quedardn
vinculados a las viviendas del edificio o a los locales de planta baja.
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SEC(,ZIéN OCTAVA: APL!CACIéN CONCRETA DE LOS TIPOS DE INTERVENCION A EDIFICIOS
SEGUN GRADO DE INTERES:

Articulo 4.2.46 Edificios con Grado de Interés Global.

Los condiciones de intervencién que con cardcter general definen las posibles
intervenciones sobre estas unidades edificatorias, y que se desarrollan de manera especifica
en la ordenanza particular, son los siguientes:

1. Edificios declarados Monumento-Histérico Artistico o con expediente incoado.

a) Son aquellos que estdn incluidos y definidos como tal en el apartado
correspondiente al Anejo de las presentes ordenanzas.

b) Proteccién de la parcela: La proteccidn se extiende a la totalidad de la parcela en
gue se encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de
ocupacién de los espacios libres existentes, asi como la segregacién de nuevas
parcelas.

c) Alineaciones y volUmenes: Se conservardn las alineaciones exteriores e interiores, asi
como los volumenes existentes.

d) Intervenciones: Se autorizardn con cardcter permitido las obras de Restauracion

cientifica tanto si afectan a la totalidad del edificio como si trata de obras
parciales.
Tendrdn cardcter tolerado las obras de Conservacion y Ornato y Restauracién
Conservadora necesarias para la mejor adecuacién a usos pUblicos dotacionales,
coincidentes o no con el uso actual, y su autorizacién estard supeditada a que se
demuestre que no suponen riesgo de pérdida o deterioro de las caracteristicas que
motivan la declaracién del edificio. Quedan expresamente prohibidas las obras que
no se encuadren en las definiciones anteriores.

e) Tratamiento del entorno: Se fijard un entorno de cada edificio, en cuyo recinto las
construcciones y espacios existentes no constituirdn ni contendrdn elementos
degradantes o que impidan la contemplacién de aquél.

f) Usos: Se presupone el mantenimiento de los usos actuales del edificio, excepto en los
siguientes supuestos:

e Actividades clasificadas (A.C.),con el criterio de molestas, molestas
cuando resultan claramente inconvenientes para el mantenimiento de
las caracteristicas que motivaron la catalogacién del edificio o cuando
demostrasen ser claramente inconvenientes para las actividades en su
entorno inmediato.
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Actividades clasificadas (A.C.), como nocivas, insalubres o peligrosas de
acuerdo con lo regulado en la legislacién vigente.

Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas
en usos residenciales o publicos.

Actividades publicas cuando se frate de transformar usos no
dotacionales en usos dotacionales.

g) Tratamiento de fachadas y plantas bajas: Se prohibe toda obra que afecte a la
estructura de fachada que no vaya dirigida a su conservaciéon o restauracion. No
se alterard el orden en la proposicién de los huecos originales. Cuando se hubieran
producido alteraciones de estos elementos se exigird la restauracién para
devolverlo a su estado original. En las fachadas se prohibe la colocacién de toda
clase de anuncios, excepto en el interior de los huecos reglamentarios.

h) Documentacion aneja para solicitud de licencia: Las solicitudes de licencia incluirdn
preceptivamente, ademds de los documentos exigidos en las Normas generales,
documentaciéon detallada sobre los siguientes extremos:

Descripciéon documental de las circunstancias de construccidén del
edificio, acompanados de los planos originales, si los hubiera.

Historia de la evolucién del edificio y su entorno.

Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacion
actual, y a escalas adecuadas para la ampliacién de detalles.
Descripcion fotogrdfica del edificio, en tamano 18x24, con montagje
indicativo del resultado final de la intervencion.

Detalle pormenorizado de los usos actuales.

Detalle pormenorizado del estado de la edificacién con planos en los
gue se senalen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que
requieren reparacion.

En los casos de obras de cardcter no preferente, conforme al apartado
d) de este articulo, serd necesario adoptar ademds, la siguiente
documentacién:

Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la obra a
realizar, incluyendo sus efectos sobre los actuales y futuros usos y usuarios
del edificio.

Articulo 4.2.47 Edificios con Grado de Interés Parcial.

a) Son aqguellos que estdn incluidos y definidos como tal en el apartado
correspondiente al Anejo de las presentes ordenanzas.

b) Proteccioén de la parcela: La proteccidn se extiende a la totalidad de la parcela en
que se encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de
ocupacién de los espacios libres existentes, exceptuando los planteados por el Plan.
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c) Intervenciones: Se considerardn obras de cardcter permitido:
e Las de restauracion conservadora de los elementos protegidos (si los hubiera).
e Las de Conservacion y Ornato y las de Consolidacion del resto de los
elementos.
e Cualquier obra destinada a la desaparicion de alteraciones degradantes
senaladas a tal efecto en las fichas de catalogacién.
Tendrdn cardcter tolerado:

e Las de Reforma, y reedificacién, incluyendo la variacién de la tipologia vy
caracteristicas de las viviendas, siempre que no resulten afectados los
elementos protegidos.

d) Cubiertas y alturas:

e En edificios considerados de interés parcial se podrd modificar el perfil de la
cubierta hasta alcanzar la inclinacién y dimensiones sefaladas por la ficha
particular.

e El nUmero de plantas mdximo permitido en este caso serd el indicado en el la
ficha particular, dependiendo del tipo de rehabilitacién.

e La altura mdxima del alero a la calle serd la indicada en cada ficha de
ordenanza de edificacién y uso.

e En caso de modificaciéon de la cubierta, serd obligatoria la sustitucion de las
antenas de TV y Radio existentes, por una colectiva como minimo para el
conjunto de las viviendas de una casa, esto es, una por cada portal.

°

E) Documentacion aneja para solicitud de licencia: Las solicitudes de licencia incluirdn
preceptivamente, ademds de los documentos exigidos en las Normas generales,
documentaciéon detallada sobre los siguientes extremos:

e Levantamiento a escala no inferior a 1/100 del edificio en su situacion actual, y
a escalas adecuadas para la ampliacién de detalles.

e Descripcién fotogrdfica del edificio, en tamano 18x24, con montaje indicativo
del resultado final de la intervencion.

e Detalle pormenorizado de los usos actuales.

e Detalle pormenorizado del estado de la edificacidén con planos en los que se
senalen los elementos, zonas o instalaciones del edificio que requieren

reparacion.
h) Alineaciones: Las alineaciones interiores y exteriores serdn las que sehale la
ordenanza particular de la UE correspondiente.

Articulo 4.2.48 Edificios con Alteraciones Degradantes.
a) Edificios: Los incluidos en el listado y se senalen en las fichas particular.

b) Intervenciones: Se consideran obras permitidas las de demolicion con o sin
sustitucién. En ningln caso se podrdn reponer los elementos declarados como
alteraciones degradantes. En los casos que la alteracion degradante se deba a
levantes en los edificios se consideran de cardcter permitido las obras de conservacion
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dirigidas a mantener las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, y a la
conservacion y reforma de fachadas y espacios visibles desde la via puUblica.

c) Alineaciones: Las alineaciones interiores y exteriores serdn las que senale la
ordenanza partficular de la UE correspondiente.

Articulo 4.2.49 Edificios sin interés o sustituibles

Se regirdn por las ordenanzas generales establecidas con cardcter general por el presente
Plan para el dmbito.
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CAPITULO 4.3. ORDENANZAS DE USO Y EDIFIC,ACIéN PARA LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS INCLUIDOS EN EL AMBITO.

Articulo 4.3.01. Aplicacion

Se establecen y regulan en las Ordenanzas particulares, y las generales establecidas en la
Normativa aplicable para cada caso.
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Articulo 4.3.02.0rdenanza Particular UE G.01: Antiguo Hospital Nfra. Sra de la Purisima
Concepcidn.

a. Ambito: Parcela dotacional UE G.01
SUPEITICIE B PAMCEIQ: ettt et e e ete e ete et e etteetaeeaseerseeaseeaseenseeaseens 1.110m2
b. Objetivo:

Remodelaciéon de la edificacion existente, con posibilidades de ampliacién en funcién de
los usos que se deriven de las necesidades sociales, mediante ampliacion, bien en altura,
bien en ocupacién de la parcela, respetando la edificacién segin catalogacion, y
realizando una urbanizacién complementaria que la entronque con la Plaza de Urdanibia.

c. Criterios:
Reforma y restauracion de la edificacién amplidndola dentro del perimetro con una planta
mas, o bien mediante ampliacién en planta baja, primera y semisétano

d. Condiciones urbanisticas:
Se consolida la edificacion existente del Antiguo Hospital segin la Ficha particular de la
misma.
* Sobre rasante:
Se permiten las ampliaciones siguientes:
- Ampliacion en altura: Se permite el aumento del perfil de la edificacion existente en 1
planta.
- Ampliacion en edificacion aneja de la edificacion existente: Se permite una ampliaciéon
dentro de la parcela senalada con un perfil de PB+1.
* Bajo rasante:
Se permite la ampliacion de la edificaciéon bajorasante, en cualquiera de las
opciones anteriores. Si se realiza sin ampliacion, la cubierta de la misma quedard a
ras de urbanizacién y formando parte de esta, en las mismas condiciones que se
establecen en el Titulo quinto de las presentes ordenanzas.

DOMNINIO: ettt ettt ettt ettt ettt et et e e te et et e e teere e s e beebeeas et e eteebeereeaseeteereensenbeereersentenreereensanes PUblico
U SO it i ettt et te e e eets ceteete et ete e teebe e te e te e be e bt et e e ba e be et e e be e beeabeebe e be e beenbeenbeenbeenreenseenraan Dotacional
ApProvechamiento DAJO TASANTE: .....iii it ettt be e aeesaeesraeens Si.

e. Condiciones de parcelacion vy de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela
publica dotacional. Se permiten las ampliaciones en los términos sefalados. El
Antiguo Hospital se puede ampliar con un aprovechamiento méximo de 1.200 m2. (1)

f. Condiciones de ejecucién. Para la ampliacion en altura sin anejo: Se deberd redactar un
Proyecto de edificacién, que cumpla las condiciones de uso y calificacion
establecidas en el presente plan. Para desarrollar el anejo sobre rasante se deberd
redactar un Estudio de Detalle para establecer alineaciones y rasantes, asi como
proyecto de edificacién y urbanizacién complementaria de la UU SL.02

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 125
APROBACION INICIAL



d. Condiciones de gestidn: Las necesarias para desarrollar el dmbito, deberd desarrollar
complementariamente la urbanizacién de la parcela vy la UU SL.O2 en la misma
intervencién. El dmbito es de titularidad puUblica.

h. Condiciones de urbanizacién complementaria v uso: La superficie no ocupada por la
edificacion serd urbanizada en las mismas condiciones de la UU SL.OT vy las
Condiciones establecidas en el presente Plan Especial y lo establecido en el Titulo
quinto de las presentes ordenanzas.
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CAPITULO 4.4. ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION PARA SUELOS AFECTADOS POR LA
SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE

Articulo 4.4.01. Aplicacion

Las presentes Normas son de aplicacion a todos los suelos afectados por la zona de
servidumbre de los Bienes de Domino PUblico Maritimo Terrestre y que viene reflejada en la
documentacién grafica del presente Plan.

Las dreas sobre las que recae la servidumbre de proteccion, son las constituidas por una
banda de veinte (20) metros, medida tierra adentro desde el limite interior de la ribera de
mar para los suelos clasificados como urbanos.

Articulo 4.4.02. Usos

Los usos en la zona sobre la que recae la servidumbre de proteccién se adecuardn a lo
dispuesto en los articulos 24, 25 y 26 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y
concordantes del Reglamento de Costas.

Articulo 4.4.03. Construcciones e Instalaciones Existentes

Todas las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley
de Costas deberdn estar a lo establecido en su Disposicion Transitoria Cuarta.

Articulo 4.4.04. Servidumbres de Trdnsito y de Acceso

El presente Plan Especial se respeta lo establecido en la Ley de Costas y en concreto en sus
articulos 27, 28 y 44.6.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 127
APROBACION INICIAL



TITULO QUINTO. NORMAS PARA EL DISENO Y LA EJECUCION DE OBRAS
DE URBANIZACION, INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS
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CAPITULO 5.1. GENERALIDADES

Articulo 5.1.01. Ambito de Aplicacién.

El dmbito de aplicacién de estas Normas serd el de todas aquellas obras de urbanizaciéon,
bien sean de reforma o bien de nuevo planta, que se vayan a realizar y estén referidas a:
Red de comunicaciones rodadas y peatonales adyacentes o separadas de espacios
publicos, plazas, aparcamientos de superficie y aquellos elementos (muros de contencion,
escolleras, movimientos de fierras, restantes obras civiles) que resulten necesarios en la
ejecucidon de urbanizacion, asi como todas las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones, abastecimiento de gas y jardineria en
general, mobiliario urbano, sefalizacién viaria (vertical y horizontal) y juegos infantiles.

En todas ellas resulta de aplicaciéon la Normativa Municipal vigente y las que a continuacion
se determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

Asi mismo, se coordinardn los proyectos de urbanizacién con las actuaciones de los dmbitos
préximos de Korrokoitz, Papinea y San Juan.

Articulo 5.1.02. Normativa de Obligado Cumplimiento.

- Instruccién de Carreteras, Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras de
Carreteras y Puentes, asi como las Instrucciones, Pliegos, Normas, etc. que resulten de
aplicacion.

- Promocién de la accesibilidad: En las aceras, paseos, parques y plazas de utilizacion
peatonal prioritaria, serdn de aplicacion obligatoria, las prescripciones y especificaciones
de lo establecido en la Ley 20/1997 de 4 de Diciembre para la promocién de la
Accesibilidad de Presidencia del Gobierno Vasco y el desarrollo en el Decreto 68/2000,
de 11 de abril, de Normas Técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos
urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacidon y comunicacion del
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco o Normativa que lo sustituya.

- Asimismo serd de aplicacion la restante legislacién vigente y la normativa municipal que
se apruebe con posterioridad a la entrada en vigor del Plan General.

Articulo 5.1.03. Condiciones de las urbanizaciones.

En las condiciones particulares de ordenacion de cada UU SL se senalan las lineas generales
para las reurbanizaciones del dmbito, fijando las dimensiones minimas para vialidad publica
y condiciones de disefo de cada dmbito.

Las condiciones particulares de ordenacion de los SL se desarrollan en las correspondientes
Unidades de Urbanizacion de los Sistemas Locales (UU.SL)
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Articulo 5.1.04 Condiciones particulares de la clasificacion de espacios UU-SL.

En cumplimiento del Decreto 317/2002 se establecen los criterios para la clasificacion de los
espacios libres de uso publico, que permiten valorarlos en relacién con el interés histdrico, su
significacién formal dentro de la trama urbana y el valor ambiental en el conjunto. La
aplicacion de estos criterios al Casco Antiguo proporciona la siguiente clasificacién:

1. Grado I: Espacios que ademds de poseer excepcionales caracteristicas histéricas y
formales relunen la existencia de edificaciones de marcado valor histérico-artistico y
formales. Son los siguientes:

- Plaza Juncal (UU.SL 11)

2. Grado Il Espacios que presentan de forma relevante alguno de los criterios historicos,
formales urbanos o edificatorios de forma que su valoracion global general actual es
mayor que sus expectativas de rehabilitacion.

Se catalogan varios espacios definidos en las Ordenanzas particulares de los mismos.

- Calle Kontrakale (UU. SL O7)
- Calle Larretxipi (UU. SL 08)
- Calle Sargia (UU. SL 09)
- Calle Pena (UU. SL 10)
- Calle Santiago (UU. SL 12)
- Calle Mayor (UU. SL 13)
- Calle Kasto Kantero (UU.SL 17)

3. Grado lll Espacios que poseen un alto grado de potencialidad, de forma que, a
través de un fratamiento de adicidén o supresion, reordenacién o remodelaciéon, de
determinados elementos, pueden mejorar notablemente sus caracteristicas
ambientales o funcionales.

- Calle Santa Elena (UU. SL 05)
- Calle Vega de Eguskitza (UU. SL 06)
- Calle Trasera Mayor (UU. SL 14)
- Calle Pedro Irizar y papinea (UU.SL 15)
- Calle Ermita (UU. SL 18)
- Plaza Urdanibia (UU. SL01-02)

- Esta Ultima directamente vinculada al desarrollo de la UE G.01)

4. Grado IV Espacios de nueva creacion. Son aquellos espacios de nueva creacion
gue concebidos como necesarios o convenientes para soporte del proceso
rehabilitador en su conjunto, sean considerados como protegidos a efectos del
presente Plan.

Se consideran como el espacio generado por frontén y acceso a Hospital, asi como
los que se incorporan al Sistema general o local de espacios libres, por motivo de
cesion de terrenos al ejecutar unidades de ejecucién de iniciativa privada.
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- Plaza Sargia (UU. SL 04)
- Antepuerta Antiguo Hospital (UU. SL 03)

Articulo 5.1.05 Tipos de intervencion.

De acuerdo con el estado de formulacion y la prevision de usos de los diferentes espacios,
se definen fres tipos de intervencion para los grados |, 11, Iy IV :

1. Conservacion.

Consiste en la necesaria labor de mantenimiento en aquellos espacios cuyas condiciones
formales no requieren modificacidn y cuyos materiales estén adaptados ambientalmente y
se encuentren en buen estado.

2. Reposicion.

Consiste en la sustitucidén parcial o total de los elementos y materiales existentes, que se
encuentran deteriorados o resultan insuficientes o inadecuados.

3. Reforma.

Consiste en la modificacién de las condiciones formales del espacio para mejorar su
aspecto y su funcionalidad, para lo que se procederd al rediseno del mismo, y a la
eliminacién de elementos inadecuados.

Esta clasificacion se entiende sin perjuicio de intervenciones mixtas.
Articulo 5.1.06 Aplicacién de los tipos de intervencidn a los diferentes espacios.

1. Espacios senalados como Grado |.

Estdn permitidas las intervenciones muy respetuosas de reposicidn y conservacion, tanto de
elementos urbanos como edificios.

La edificacion catalogada cumplird sus normas especificas, y la restante serd conservada en
perfectas condiciones, debiendo eliminarse los elementos inadecuados. En caso de
sustitucion o reforma se extremardn las precauciones en la ejecucidon y el control del
Proyecto, para lo que presentardn una documentacidén complementaria.

Quedan prohibidos los elementos vistos y las conducciones aéreas de instalaciones vy
servicios.

Queda prohibida la circulaciéon de todo tipo de vehiculos a excepcidon de los servicios
municipales y de urgencia y la actividad de carga y descarga limitada a vehiculos de
menos de 3,5T.

Queda prohibido el aparcamiento publico de vehiculos en superficie, asi como las
actividades que generen tréfico o aparcamiento.

Queda prohibido cualquier fipo de actividades industriales o de almacenamiento.

Las instalaciones comerciales cumplirdn las normas dictadas para el tfratamiento de plantas
bajas en edificios de proteccién global. El mobiliario exterior publico y de bares, restaurantes
y establecimientos similares presentard un diseno adecuado.
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Serd obligatoria la conservacién de la vegetacién existente, tanto en los espacios publicos
como en los privados que resulten perceptibles desde aquellos, siempre y cuando no resulte
perjudicial para la edificacién existente.

Cualquier edificio exterior al espacio perceptible desde el mismo, cumplird las mismas
condiciones de adecuacién que los edificios interiores.

Los elementos y matericles a emplear serdn los tradicionales, empledndose para la
pavimentacion la piedra desde la losa al adoquin, o los pavimentos historiados de canto
rodado, evitdndose los risticos e irregulares. Los elementos de mobiliario urbano serdn
asimismo de piedra (evitdndose los chapados). Queda prohibida la utilizacion de materiales
prefabricados, sintéticos o reflectantes, asi como los elementos de disefno inadecuado. A
estos efectos, los Servicios Técnicos municipales confeccionardn un catdlogo de soluciones
formales de cardcter tradicional.

2. Espacios senalados como Grado |l

Regirdn las mismas condiciones que en los espacios de primer grado, con las siguientes
variaciones:

Queda prohibida la circulacién de todo tipo de vehiculos salvo los derivados de acceso
controlado de usuarios, los servicios municipales y de urgencia.

Estd permitida la intervencién excepcional de reforma, ademds de la conservaciéon vy
reposicién en aras a la introduccion y mejora de instalaciones y servicios.

Las instalaciones comerciales cumplirdn las normas dictadas para el tfratamiento de plantas
bajas, segun la calificacién de cada edificio.

La pavimentacién se hard realizada con materiales adecuados al tipo de uso y entorno,
permitiéndose ademds de la piedra, las baldosas cerdmicas o de hormigdn, y cementos
moldeados impresos. Se prohiben expresamente los derivados asfdlticos.

3. Espacios senalados como Grado llly IV

Regirdn las mismas condiciones que en los espacios de primer grado, con la variacién de
que Unicamente se permiten las intervenciones de reforma que persigan la adecuaciéon
ambiental y funcional de dichos espacios. Se permite el trafico en las zonas delimitadas por
la Normativa partficular del Plan Especial.

La pavimentacién se hard realizada con materiales adecuados al tipo de uso y entorno,
permitiendose ademds de la piedra, las baldosas cerdmicas o de hormigdén, y cementos
moldeados impresos. Se prohiben expresamente los derivados asfdlticos.
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CAPITULO 5.2.  VIALIDAD Y ACERAS URBANAS

Arficulo 5.2.01. Ambito de Aplicacién.

Comprende la red de comunicaciones rodadas y peatonales adyacentes o separadas de
espacios publicos y espacios privados con servidumbres de uso publico, plazas,
aparcamientos de superficie y aquellos elementos (muros de contencién, escolleras,
movimientos de tierras, restantes obras civiles) que resulten necesarios en la ejecucion de
urbanizaciones.

Excepcionalmente, por motivos explicitos y debidamente justificados mediante informe
técnico municipal, podrdn admitirse variaciones sobre las condiciones establecidas en la
Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se determinan para el dmbito del
Plan Especial de Rehabilitacion.

Articulo 5.2.02. Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

Articulo 5.2.03 Criterios de Disefo

Las caracteristicas del trazado correspondiente al conjunto compuesto por la calzada, las
zonas peatonales y aparcamientos o escaleras y rampas, cumplird con los siguientes

criterios de diseno

1. Radios minimos de curvas

a. Vehiculos ligeros

B [ ) (=T (o] SRR RT PR 3,40 metros
- EXteriorn: e 5,80 metros mads 0,36 de vuelo

b. Vehiculos pesados

- No se permiten en el dmbito.

2. Rampas
- Pendiente MAXIMQ: .o 8,00%
- Pendiente MiNiMQ: ..o 0,20%
Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 133

APROBACION INICIAL



3. Seccidn transversal

- Anchura minima de carriles rodadurd: .....oeeeeeeeeeeeeennee. 3,00 meftros
- Anchura minima de zonas peatonales:..........ccceeeueenee. 2,00 metros
- AU de DOIAIlIOS: .ot 0,00 metros

4. Aparcamientos de superficie

a. Aparcamientos en linea

- ANChUIA MINIMQ: e 2,40 metros

- Longitud mMIiNIMQ:.....ceeiieeeeeeeeeeee e 5,00 metros
b. Aparcamientos en bateria

- ANCRUIA MINIMGE e 2,25 metros

- Longitud MiNIMQ: ..o 3,80 metros a 30°

4,40 metros a 45°
4,80 metros a 60°
5. Cunetas y sumideros

Se calculardn para una intensidad de lluvia de 164 mm/h.
6. Vias ciclistas
a. Tipologias

- Carril - bici: delimitaciéon en la calzada de un espacio para la circulacion de
bicicletas.

- Acera - bici: via ciclista segregada de la calzada pero yuxtapuesta o superpuesta
al espacio de circulacién peatonal.

- Pistas - bici: via ciclista que discurre de manera independiente de los traficos
peatonal y rodado.

b. Radios de giro
- Los viales de la red ciclista no tendrdn una radio de giro menor de 1,60 metros.
c. Anchura
- Carril - bici: no serd inferior a 1,00m ni superior a 2,50 metros.
- Acera - bici: cuando la circulacién sea unidireccional no serd inferior a 1,75 metros

ni superior a 2,50 metros; cuando sea bidireccional no serd inferior a 2
metros ni superior a 3,50 metros.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 134
APROBACION INICIAL



- Pistas - bici: cuando la circulacién sea unidireccional no serd inferior a 2,00 metros;
cuando sea bidireccional no serd inferior a 2,50 metros.

Articulo 5.2.04. Documentacién del Proyecto de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizaciéon en lo referente a la vialidad y aceras urbanas, ademds de la
documentacion establecida en los articulos de la Ley del Suelo vigente, deberdn incluir la
documentacién siguiente con cardcter minimo:

a. Proyecto suscrito por técnico competente y que contendrd como minimo los
siguientes documentos:

a.l. Memoria descriptiva vy justificativa de la adecuacioén del proyecto a la normativa
urbanistica de aplicacién. En concreto, en relacion con los aspectos siguientes,
deberdn recogerse las cuestiones referidas a continuacion:

1. Vialidad y aceras urbanas. Deberdn recogerse los medios adoptados para la
seguridad a rotura de calzadas rodadas y aceras.

2. Red de Abastecimiento de agua.

3. Red de saneamiento. Se especificardn las medidas adoptadas para garantizar
la estanqueidad de las conducciones y, en general, de la unidn pozo o
arqueta-colector o acometida. Asimismo, se garantizard la seguridad a la
rotura de los colectores, en especial, en los pozos bajo calzada.

4. Red de suministro de energia eléctrica.

5. Alumbrado publico.

6. Red de Telecomunicaciones.

7. Red de abastecimiento de gas natural.

8. Mobiliario urbano. Deberd preverse la colocacién de hitos, bolardos y mojones;

juegos infantiles; bancos, papeleras, etcétera.

9. Jardineria y paisgjismo. Se definirdn y ubicardn los elementos a utilizar:
alcorques, macizos de flor, setos, parterres, alineaciones de drboles, etc.
Asimismo se recogerdn de manera expresa la especificaciéon del género,
especie, variedad y cultivar de las plantas ornamentales.

a.2. Informaciéon grdéfica:
= Planos de informacion:

- Plano de situacién grafiado sobre el Plano Municipal, a escala 1/1.000.

- Plano de estado actual, con informacién topogrdfica, a escala no inferior a
1:500, incluyendo plano altimétrico de la zona a servir con expresion del
estado actual de instalaciones existentes y senalamiento de puntos de
enlace de los servicios urbanisticos.
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= Planos de proyecto: a escala no inferior a 1/500, todos ellos con detalles
necesarios a escala suficiente, los siguientes:

- Movimiento de ftierras, con expresion de muros de contencidén u otros
sistemas

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal vy
espacios libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

- Red de saneamiento para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucién de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico, con detalle de luminarics.

- Jardineria en el sistema de espacios libres, con expresidon de las especies
ornamentales y su género, especie, variedad y cultivar.

- Red de canadlizacién telefénica, conduccion de gas y cualquier otra que la
planificacion vigente haya considerado necesaria.

- Planos en los que se justifica que se resuelve el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la zona, acreditando que éstos tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

- Plano conjunto que refleje las confluencias de la red de infraestructuras
resulfante, tanto aéreas como subterrdneas, con las alineaciones de arboles.

= Finalmente, serd necesario que conste una documentacion grdfica especifica
para los aspectos siguientes:

- Vialidad y aceras urbanas:

a. Planta. Definicidon del tfrazado a escala 1/1000
b. Perfil longitudinal. Contendrd los datos altimétricos
c. Perfil transversal. Precisando la posicidn de las conducciones

- Red de abastecimiento de agua:

a. Planta. Esquema de la red a escala 1/1000

b. Perfil longitudinal. Contendrd los datos altimétricos de la red

c. Perfil transversal. Precisando la posicién de las conducciones en las
secciones fransversales de la red viaria

- Saneamiento:

a. Planta de la red. Se representardn por su simbolo todos los elementos de
la red y se numerardn. Se acompanard una relacién de la especificacion
que corresponde a cada elemento numerado, expresando el valor
numeérico en centimetros.

b. Perfiles longitudinales. Contendrdn todos los datos altimétricos de la red y
de la superficie del terreno.
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- Jardineria y paisajismo:

a. Planta. Definicién a escala minima 1/500

b. Perfiles. Se realizardn los longitudinales y transversales

c. Perspectivas y montaje fotogrdfico. Las propuestas de ordenacion se
representardn desde los diferentes dngulos y orientaciones en el caso de
urbanizacion de parques, plazas y zonas verdes

d. Plano de jardineria

e. Plano que confronte los alcorques con las infraestructuras subterrdneas

a.3. Pliego de condiciones técnicas y condiciones econdmico - administrativas de las
obras y servicios.

a.4. Presupuestos con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia. El
presupuesto estimard el costo de ejecucidén material, figurando al final por
separado, los conceptos de Beneficio Industrial, Gastos Generales y Honorarios
Técnicos de Proyecto y Direccion e Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA) con
suma total final.

Serd necesario que recoja de manera especifica las cuestiones siguientes:

a. Vidlidad y aceras urbanas. Se detallardn individualizadamente, todos los
elementos de que se componga el trazado

b. Red de abastecimiento de agua. Se determinard de manera precisa todas las
piezas especiales de que se componga el frazado de las construcciones.

c. Saneamiento. Se detallardn individualizadamente todas las piezas especiales
de que se componga el trazado de las construcciones.

d. Jardineria y paisajismo. Se recogerd de manera individualizada los precios
unitarios de todos los elementos que compongan este capitulo.

Articulo 5.2.05 Condiciones Generales de Ejecucion

1. En la ejecucién de los pavimentos en las zonas publicas, segun sean rodadas o
peatonales, aplicables a las nuevas urbanizaciones se cumplimentard:

a. En calzadas rodadas:

En zonas calificadas como viario exclusivamente, se ejecutard una Seccidon transversal
con acuerdo parabdlico central y pendiente minima del 1% hacia sus extremos, con
una zona final de la rigola del 2%, de anchura minima veinte (20) centimetros en
hormigdén blanco, rematado con la acera mediante bordillo de piedra natural, que
asentard sobre una capa de hormigdn HA-25 de quince (15) centimetros.

El material de bordillo de piedra natural sin resalto entre zona peatonal y viario.
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b. En zonas peatonales:

- El pavimento serd de los materiales permitidos por la catalogacién de cada
espacio, se prohibe expresamente la baldosa hidrdulica.

- La seccién transversal tendrd una pendiente minima del 1,5% hacia la zona de
evacuacion.

c. En plazas y paseos peatonales las zonas pavimentadas se ajustardn a lo especificado
en el apartado anterior, salvo justificacion razonada del proyecto. Se prohibe en
cualquier caso la utilizacion de aglomerado asfdltico, extendiendo la prohibicion a las
zonas de carril bici.

d. En vias ciclistas los tipos de firme se resolverdn de igual forma que las zonas peatonales
senalando las zonas de rodadura mediante delimitaciones incrustadas en el suelo.

2. La ejecucién de los muros de contencién de tierras, que pudieran surgir y sean visibles
desde lugares publicos serdn:

a. Mamposteria de piedra concertada trasdosada con hormigdn en masa.

b. Se prohiben el hormigdn armado visto, deberdn ser revestidos de piedra natural por su
cara exterior.

c. Se prohiben de igual forma los de hormigdn prefabricado, en masa o escolleras vistas,
o cualquier acabado que no sea el aplacado de piedra natural.
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CAPITULO 5.3. REDES URBANAS

- SECCION PRIMERA. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Arficulo 5.3.01 Ambito de Aplicacién.

Comprende las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica, telecomunicaciones y abastecimiento de gas natural.

Excepcionalmente, por motivos explicitos y debidamente justificados, podrdn admitirse
variaciones sobre las condiciones establecidas en la Normativa Municipal vigente vy las que
a continuacién se determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

Articulo 5.3.02. Caracteristicas de las redes

Las redes grafiadas en los planos de esquemas de redes del presente Plan, son Unicamente
esquemas debiendo estudiarse detalladamente sus caracteristicas en los correspondientes
proyectos de reurbanizacion.

- SECCION SEGUNDA. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
Articulo 5.3.03. Ambito de Aplicacién.

Comprende las instalaciones para suministros de agua potable a nucleos residenciales e
industriales, desde la toma de un depdsito o conduccidn hasta las acometidas. Incluye,
asimismo, las instalaciones para suministro de agua para riego, limpieza y proteccién contra
incendios, desde la toma de un depdsito o conduccidn hasta las acometidas.

A los efectos del futuro mantenimiento de la red de abastecimiento de agua se considerard
como de dominio puUblico la red de distribucidn general, y se considerard como dominio
privado el framo de red dispuesto entre la arqueta de acometida y la parcela privada.

Articulo 5.3.04. Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa vigente en cumplimiento de las exigencias
derivadas del Cédigo Técnico de la Edificacion, en cuanto a condiciones de protecciéon de
los edificios: Documento Bdsico de Seguridad de Incendios (DB-SI) y Documento Bdsico de
Salubridad (DB-HS) vy las que a continuacion se determinan para el dmbito del Plan Especial
de Rehabilitacion.

Articulo 5.3.05 Condiciones de disefo.

Se prohibe la ubicacién de armarios de control de manera aislada, debiéndose integrar en
el conjunto de urbanizacion.
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La instalacién estard compuesta por los elementos siguientes: punto de toma en una
conduccién o depdsito, conduccion de alimentacién y red de distribucién.

1. Punto de toma

La toma se efectuard en la conduccién que parte de un depdsito del sistema y conduce el
agua a otros nucleos.

2. Conduccién de alimentaciéon

Conduce el agua desde la toma hasta la red de distribucion.

Cuando sea posible y econdmicamente viable, se llevard por viales existentes y en
todo caso se senalizard su posicion.

Se duplicard la conduccidn en los tframos que presenten una mayor probabilidad de
averia o sean de dificil acceso y reparacion.

La conduccidén seguird un trazado regular formado por alineaciones largas y adngulos
abiertos, a profundidad uniforme, con las variaciones precisas para evitar
iregularidades, sobre fodo puntos altos, evitando profundidades que impidan la
reparaciéon con medios normales.

Nunca quedard por encima de la linea piezométrica.

3. Red de distribucion

Estard formada por las siguientes conducciones: arterias, distribuidores y ramales de
acometida.

4. Elementos de lared

a. Conduccién: En alzado se dotard de una pendiente minima del 0,5%, disponiendo una

cama de hormigdn por pequena pendiente hasta el 0,7%.

b. Conduccién reforzada: Se exige cuando las conducciones estén situadas bajo

calzada u ofros espacios en que se prevea el paso de vehiculos, para conduccién con
presion normalizada menor de 15 kg/cm? o con presion mdxima de trabajo menor de
10 kg/cm?2,

. Conduccién de polietileno: En ramales de acometida para didmetros de cuarenta (40)

milimetros.

d. Reduccidn: En los cambios de seccidn de las conducciones.
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e. Llave de paso: Se colocardn para cortar el paso de agua en una conduccion.
Se utilizardn en general vdlvulas de compuerta de asiento flexible.
En conducciones de didmetro superior a doscientos cincuenta (250) milimetros se
utilizardn vdlvulas de mariposa.
Los ramales de acometida dispondrdn de vdlvula de bola en su entronque con los
distribuidores y en las arquetas domiciliarias.

f. Llave de paso con desagUe: Se colocardn en los puntos bajos de cada sector, para
cortar el paso del agua y vaciar el mismo con los siguientes didmetros:

@ Tuberia principal < 300 > 300
© Desague 80 100

g. Vdlvula reductora de presion: Se colocard en la conduccidn de alimentacién, cuando
sea necesario reducir la presidén aguas abagjo.

h. Llave de desagUe: Se colocard en los puntos bajos del sector, cuando no exista llave
de paso y en los extremos de distribuidores ciegos, cuando no tfengan conectada
ninguna boca de riego, para evitar largos periodos de retencion de agua.

i. Ventosa: Se colocard una ventosa a cada lado de las llaves de paso situadas en
puntos altos de la instalacién o en los tramos horizontales de longitud superior a
quinientos (500) metros.

i. Arqueta de acometida: En los extremos de los ramales de acometida. Para conexion
de la red de distribucion de los edificios.

k. Boca de incendio: Para acoplamiento de las mangueras de bomberos. Se instalardn
hidrantes enterrados con una salida de cien (100) milimetros y dos de setenta (70)
milimetros.

|. Boca de riego: Se instalardn bocas con una salida de cuarenta y cinco (45) milimetros.

m. Cinta avisadora. Se instalard a treinta (30) centimetros del suelo acabado.

5. Sectores de red

- Enlas arterias se instalardn dos llaves de paso en las “tés”.

- Se colocardn ademds las llaves de paso necesarias para poder aislar tramos de una
longitud no superior a doscientos (200) metros.
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- Enlos distribuidores se instalard una llave de paso en la unidén con cada red arterial.

- En las uniones entre distribuidores se colocard una llave de paso en el de menor
didmetro.

- Se colocardn las llaves de desagle necesarias para que cualquier sector pueda ser
vaciado en su totalidad.

- Los desagles estardn conectados a cauce natural o a pozos de la red de
saneamiento, preferentemente a los de aguas pluviales.

6. Separacidén con otras instalaciones

Las conducciones de abastecimiento de agua estardn separadas de los conductos de
otras instalaciones por unas distancias minimas en centimetros, dadas en la tabla adjunta
y medidas entre generatrices interiores en ambas conducciones, y quedardn siempre por
encima de la conduccion de alcantarilado. En caso de no poder mantenerse las
separaciones minimas especificadas se tolerardn separaciones menores siempre que se
dispongan protecciones especiales.

Instalacion Separacién horizontal Separacion vertical
(centimetros) (centimetros)
Saneamiento 60 50
Gas 50 50
Electricidad - alta 30 30
Electricidad - baja 20 20
Telefonia 30 --

7. Instalaciones de hidrantes de incendio y bocas de riego

Se dispondrdn bocas de riego, que se ajustardn a los modelos homologados por el
Ayuntamiento, cada cincuenta (50) metros.

La distancia entre hidrantes de incendio serd de doscientos (200) metfros mdaximo
situdndose preferentemente en intersecciones de calles y lugares facilmente accesibles al
equipo de bomberos.

Serdn de tipo 100 milimetros, preparados para resistir heladas y acciones mecdnicas e irdn
terminados en una columna provista de tres salidas, cuyos didmetros serdn los siguientes:
una salida de 100 y dos de 70 milimetros.

La salida de 100 mm de didmetro deberd disponer de racor modelo STORZ y las de 70 mm
tendrdn racor (segun norma UNE 23.400-80).
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Se conectardn a la red mediante una conduccidon independiente para cada hidrante,
siendo el didmetro de la misma y el del tramo de red al que se conecta iguales, como
minimo, a cien (100) milimetros; dispondrdn de vdlvula de cierre de tipo compuerta o de
bola y quedardn debidamente sefnalizados conforme a la norma UNE 23-003-81
“Proteccién y lucha contra Incendios Senalizacién”.

Se podrd prescindir de su colocacidén o ponerlas con mayor distanciamiento, en zonas
carentes de edificacion, como parques publicos.

8. Dotaciones de abastecimiento

Se entiende por dotacion de abastecimiento el indice obtenido al referir el consumo de
agua en una zona durante un periodo de tiempo al nimero de habitantes y al niUmero
de dias.

Este indice actia a modo de unidad de medida y se expresa en litros/habitantes/dia.

- SECCION TERCERA. RED DE SANEAMIENTO
Arficulo 5.3.06. Ambito de Aplicacién.

Comprende la evacuacion de aguas pluviales y residuales desde las respectivas acometidas
hasta el cauce receptor o hasta la estacién depuradora cuando ésta sea necesaria.

Excepcionalmente, por motivos explicitos y debidamente justificados, podrdn admitirse
variaciones sobre las condiciones establecidas en la Normativa Municipal vigente vy las que
a continuacién se determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

A los efectos del futuro mantenimiento de la red de saneamiento se considerard como de
dominio publico la red de distribucién general, y se considerard como dominio privado el
framo de red dispuesto entre la arqueta de acometida y la parcela privada.

Articulo 5.3.07. Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion:

- Normas para la redaccién de Proyectos de Abastecimiento de agua y saneamiento.
- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para fuberias de saneamiento de

poblaciones, del M.O.P.U. (Orden de 15 de septiembre de 1986, BOE de 23 de septiembre
de 1986).
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- El control de vertidos a cauces pUblicos se realizard sobre la base de la legislacién vigente
asi como a la normativa municipal que se apruebe con posterioridad a la aprobacién del
presente Plan.

Articulo 5.3.08. Criterios de Disefio y Construccion

1. Trazado

La red se disenard siguiendo el trazado viario o zonas publicas no edificables y, siempre
gue el cdlculo lo permita, su pendiente se adaptard a la del terreno o calle.

La red se situard bajo las aceras y serd doble cuando la calle tenga una anchura
superior a veinte (20) metros. En otros casos o en calles de trazado muy irregular, podrd
ir bajo la calzada.

2. Sistema

El sistema serd separativo.

En las obras de reurbanizacién podrdn, sin embargo, admitirse excepcionalmente
soluciones puntuales de evacuacion unitaria de las aguas residuales.

En todo edificio de nueva construccion, con independencia del tipo de red existente
en el drea donde el mismo se sitUe, deberd disponerse una instalacién interior de
saneamiento de cardcter separativo.

En suelo no urbanizable y siempre que no exista red de saneamiento se realizard
mediante sistema auténomo (fosas sépticas).

3. Elementos de la red

a. Canalizacién de hormigdn, PVC u otros materiales homologados para saneamiento.

Didmetro minimo 300 mm.
Enlazando pozos segun tframos rectos. Las acometidas se hardn siempre a pozos.
Se prohibe su perforacion.

b. Refuerzo de las canalizaciones
Cuando sea preciso en funcién de la resistencia mecdnica de la tuberia y de las
acciones que haya de resistir, calentadas por el método de Marston.
c. Cdmara de descarga
En cabeceras de la red, adosada al primer pozo de registro y en el caso de no
disponer de una pendiente superior al 0,7%.
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d. Sumidero

Para la recogida de aguas de lluvia y riego, la superficie de recogida no excederd de
seiscientos (600) metros cuadrados, la separacion mdxima serdn treinta y cinco (35)
metros. Se acometerd a pozos. En pendientes de vial inferiores a 1% la distancia entre
sumideros se reducird a veinte (20) metros.

e. Pozo de registro circular

En acometidas a la red de saneamiento, encuentro de conductos, cambios de
pendiente, de seccidn y direccidn, cuando los conductos que acometen a él tienen
una altura A igual o inferior a sesenta (60) centimetros.

Distancia mdéxima entre pozos cincuenta (50) metros.

Didmetro mdximo ochenta (80) centimetros.

Cuando la red discurra por una sola acera, se dejardn previstos, en la opuesta, pozos a
distancia mdxima de cincuenta (50) metros, enlazados a la red mediante conductos
gue atraviesen la calzada.

f. Pozo de registro rectangular

En acometidas a la red de alcantarillado, encuentro de conductos, cambios de
pendiente, de seccidén y de direccion, cuando los conductos que acometen a él
tienen una altura A superior a sesenta (60) centimetros.

Distancia mdéxima entre pozos cincuenta (50) metros.

Cuando la red discurra por una sola acera, se dejardn previstos en la opuesta, pozos a
distancia mdxima de cincuenta (50) metros enlazados a la red mediante conductos
gue atraviesen la calzada.

g. Pozo de resalto circular

En cambios de cota C mayores de ochenta (80) centimetros, cuando los conductos
que acometen a él tienen una altura A igual o inferior a sesenta (60) centimetros.

h. Pozo de resalto rectangular

En cambios de cota C mayores de ochenta (80) centimetros, cuando los conductos
gue acometen a él tienen una altura A superior a sesenta (60) centimetros.
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- SECCION CUARTA.  RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 5.3.09. Ambito de Aplicacién.

Comprende las instalaciones correspondientes a los Centros de Transformacién y Lineas de
Alta y Baja Tension.

Excepcionalmente, por motivos explicitos y debidamente justificados, podrdn admitirse
variaciones sobre las condiciones establecidas en la Normativa Municipal vigente vy las que
a continuacién se determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

Articulo 5.3.10 Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

- Reglamento de lineas aéreas de alta tension.

- Reglamento electrotécnico de baja tension e instrucciones complementarias.

- Recomendaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica.

- La restante legislacion vigente asi como a la normativa municipal que se apruebe con
posterioridad a la aprobacién del Plan Especial.

Articulo 5.3.11. Condiciones de diseno.

Se prohibe el tfrazado de cualquier linea con cardcter aéreo.

Se prohibe la ubicacidén de armarios de control de manera aislada, debiéndose integrar en

el conjunto de urbanizacion.

- SECCION QUINTA.  ALUMBRADO PUBLICO

Articulo 5.3.12 Ambito de Aplicacién.

Se consideran instalaciones de alumbrado publico las que tienen por finalidad la iluminacién
de las vias de circulacidn o comunicacién y las de los espacios comprendidos entre
edificaciones que, por sus caracteristicas o seguridad general, deben permanecer
iluminados, en forma permanente o circunstancial, sean o no de dominio publico.
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Articulo 5.3.13 Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion.

- Reglamento electrotécnico de baja tensidn e instrucciones complementarias.
- Recomendaciones de las empresas suministradoras de energia eléctrica.

- La restante legislacion vigente asi como a la normativa municipal que se apruebe con
posterioridad a la aprobacién del Plan Especial.

Articulo 5.3.14 Condiciones de disefo.

Se prohibe la ubicacién de armarios de control de manera aislada, debiéndose integrar en
el conjunto de urbanizacion.

Las luminarias deberdn ademds de cumplir las condiciones de exterior, justificar la emision de
luz de manera sostenible protegiendo la bdveda celeste.

Las luminarias deberdn presentar un diseno de cardcter sencillo y de uso generalizado,
prohibiéndose colores de carcasa y luminarias de gran porte con focos.

a. Red de alumbrado publico.

Serd subterrdnea en todas las dreas de nueva urbanizacidon, debiendo adoptarse
asimismo esta solucidn en la reurbanizacién o rehabilitacién de dreas cuya modalidad
sea aérea o sobre fachada.

Los conductores se alojardn en tubos que se ajusten a los criterios que establezcan los
Servicios Técnicos Municipales.

Los circuitos serdn siempre cerrados.

Discurrird como minimo a cuarenta (40) centimetros por debajo del suelo o pavimento
ferminado.

b. Niveles minimos de iluminacion.

Los niveles de iluminacién se adecuardn a las diferentes vias publicas siguiendo las
recomendaciones de “la propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de Alumbrado
Exterior para la Proteccidén del Medio Ambiente mediante la Mejora de la Eficiencia
Energética” publicada por el Instituto para la Diversificacién y Ahorro de la Energia
(LD.A.E.).

Se establecen los siguientes niveles minimos de iluminacién, en funcién del tipo de via:
-Vias urbanas y calles comerciales: lluminancia media de E (1x) 15 con factor de
uniformidad de E0,30 (Min/e)
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- Plazas y zonas peatonales: lluminancia media de E (1x) 10 con factor de uniformidad de
E0,30 (Min/e)

c. Ldmparas:

- Las ldmparas a emplear serdn de sodio de alta presidon de diferentes potencias. En
cualqguier caso, se podrd emplear otro tipo de Idmparas en aquellos casos en os
gue los Servicios Técnicos Municipales crean necesario dar otro tipo de iluminacién.

- El haz de luz producido por la [dmpara deberd de ser enfocado hacia el suelo, no
permitiéndose los dirigidos hacia arriba.
- Encendido y apagado.

El encendido y apagado de la instalacion de alumbrado publico debe realizarse cuando
la iluminancia producida por la luz diurna sea igual o ligeramente superior al nivel medio
que proporciona la iluminacién artificial.

El sistema de encendido y apagado, serd mediante células fotoeléctricas regulables que
realicen la conexién o la desconexidn de la instalacion de forma automdtica.

En algunos casos podrdn emplearse interruptores horarios con reglaje astronémico.

En cualquier caso, se atenderd al criterio determinado por los Servicios Técnicos
Municipales a este respecto.

- Reductores de linea

En cabecera de linea se colocard un modelo de reductor de estabilizador compatible
con la red municipal con opciones, compuesto por tres equipos monofdsicos
independientes incluidas las protecciones, “by-pass” total con rearme automdtico
gobernado por el microcontrolador, protecciones contra descargas atmosféricas
encapsuladas con senalizaciéon luminosa de su estado, ubicadas en la entrada y salida
del equipo, alojado en armario de poliéster prensado reforzado con fibra de vidrio |.P. 54.
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SECCION SEXTA. REDES DE TELECOMUNICACIONES

Articulo 5.3.15. Ambito de Aplicacién.

Instalacidon de comunicacién municipal.

Instalaciones de comunicacion subterrdneas.

Red de comunicaciéon por cable, (Redes Telefénicas, Teletipogrdficas, etc.).
Instalaciones de comunicacién exteriores.

Instalaciones de sistemas colectivos de captacidn, distribucidon y toma de television
en FM.

Instalacion de antenas de estaciones radioeléctricas de aficionados.
Instalaciones de estaciones radioeléctricas receptoras de programas de television
fransmitidos por satélite de comunicaciones del servicio fijo por satélite (antenas

parabdlicas).

Antenas de telefonia movil.

Articulo 5.3.16 Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion:

Normas de Telefénica y Euskaltel.

R.D. 1201/1986. Regulacion del procedimiento para la obtencidn de autorizaciones
administrativas para la instalacion y funcionamiento de las estaciones radioeléctricas
receptoras de programas de television transmitidos por satélite de telecomunicaciones
del servicio fijo por satélite (antenas parabdlicas).

Ley 19/1983. Estaciones radioeléctricas de aficionados. Antenas.

Normativa de telecomunicaciones en los edificios.

Se deberdn tener en cuenta las diferentes recomendaciones reconocidas por el Instituto
Europeo de Normas de Telecomunicaciones (ETSI), sobre niveles maximos de exposicidon

admisibles para el publico en general a campos electromagnéticos, para las frecuencias
radioeléctricas, que estdn recogidas en la prenorma europea ENV 50166-2, del Comité
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Europeo de Normalizacion Electrotecnia (CENELEC) y norma experimental UNE-ENV 50166-
2, de la Asociaciéon Espanola de Normalizaciéon y Certificacion (AENOR).

- La restante legislacion vigente asi como a la normativa municipal que se apruebe con
posterioridad a la aprobacién del Plan General.

Articulo 5.3.17 Condiciones de disefio.

1. Instalaciones de Comunicacion Subterrdnea. Estas redes serdn subterrdneas en todas las
dreas de nueva urbanizacion, debiéndose acomodar a esta disposicion aquellos tframos
gue actualmente sean aéreos.

2. Instalaciones de Comunicaciéon Exteriores

a. Instalaciones de sistemas colectivos de captacion, distribucién y toma de television en
FM.

a.l) Situaciéon autorizable:

Edificios, de wuso residencial; de wuso sector terciario; de equipamiento
comunitario.

a.2) Mdaximo admisible:
Una estacién terrena receptora por edificio.
a.3) Caracteristicas de la instalacion:
Se prohibe la instalacién de antenas, privadas o colectivas, fuera de la cubierta

o terraza del edificio.

b. Instalaciones de estaciones radioeléctricas receptoras de programas de television
fransmitidas por satélite de comunicaciones de servicio fijo por satélite (Antenas
Parabdlicas).

b.1) Situacién autorizable:
Edificios de uso residencial; de uso sector terciario; de equipamiento comunitario.
b.2) Mdximo admisible:

Una estaciéon terrena receptora por edificio.

b.3) Caracteristicas de la instalacion:

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 150
APROBACION INICIAL



Se prohibe la instalacion de antenas, privadas o colectivas, fuera de la cubierta
o fterraza del edificio.

c. Antenas de telefonia movil

Se prohiben en el dmbito.

- SECCION SEPTIMA.  RED DE ABASTECIMIENTO DE GAS NATURAL

Articulo 5.3.18. Ambito de Aplicacién.

Comprende las instalaciones de distribucion de gas natural, procedentes de las plantas o
depdsitos de acumulacion.

Articulo 5.3.19 Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion:

- Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, aprobado por Orden
del Ministerio de Industria y Energia de 18 de Noviembre 1.974, modificado por las
Ordenes del Ministerio de Industria y Energia de 26 de Octubre de 1.983 y 6 de Julio de
1.984.

- Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIG 5.1.

Articulo 5.3.20 Condiciones de disefo.

Se prohibe la ubicacion de armarios de control de manera aislada, debiéndose integrar en
el conjunto de urbanizacion.

a) Trazado

Los conductores serdn de polietieno de media densidad, para redes a media presion B
(hasta 4 bar.) serie 5, PN10, fabricado segUn norma UNE-53.333-80 y DN minimo 63.

Las acometidas podrdn ser de DN 32.
Las vdlvulas serdn de bola.

Los accesorios a utilizar serdn electrosoldables.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 151
APROBACION INICIAL



Se colocard una banda sefalizadora a 20 cm. del suelo acabado alli donde vaya la
tuberia de gas.

b) Especificaciones

Las tapas de las arquetas del suministro de gas deberdn recoger la denominacién de
"gas” independientemente del nombre de la compania que suministradora.
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CAPITULO 5.4. MOBILIARIO URBANO

Arficulo 5.4.01. Ambito de Aplicacién.

Comprende el conjunto de elementos urbanos a colocar en los espacios exteriores, publicos
o privados, superpuestos o adosados a los elementos de urbanizaciéon, de modo que su
modificacion o traslado no genere modificaciones substanciales: semdforos, senales,
paneles informativos, carteles, cabinas telefénicas, fuentes puUblicas, servicios higiénicos,
papeleras, marquesinas, asientos, elementos para aparcamiento de bicicletas y cualquier
otro de andloga naturaleza, tanto los que se situen de forma eventual como permanente.

Todo el mobiliario urbano serd el que refleje el Catdlogo Municipal de Elementos de
Urbanizacién y Mobiliario Urbano.

Articulo 5.4.02 Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion:

- Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueba las Normas Técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacién y comunicacion.

- Recomendaciones para el proyecto y diseno del viario urbano, publicado por el Ministerio
de Fomento, Direccién General de la Vivienda, la Arquitectura y el Urbanismo.

- La Recomendaciéon “La bicicleta en la ciudad”, publicada por el Ministerio de Fomento.

Articulo 5.4.03. Condiciones de disefo.

Los elementos de mobiliario urbano serdn asimismo de piedra (evitdndose los chapados).
Todos los elementos tipo barandillas, soportes de luminarias y demds se resolverdn con
elementos pétreos, si no fuera posible se utilizard acero inoxidable.

- Cualguier elemento de mobiliario urbano que se instale de forma eventual o permanente
en los espacios libres de uso publico, se dispondrd de forma que no interfiera la
accesibilidad.

- Los elementos de uso publico, que se instalen, como cabinas u hornacinas telefénicas,
fuentes, bancos, papeleras, cajeros, marquesinas, mostradores, expositores externos,
kioscos de revistas u otros andlogos se disenardn y ubicacion de forma que puedan ser
utilizados por personas con dificultad en la accesibilidad.
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- Cualguier elemento fijo o mévil situado a una altura inferior a doscientos veinticinco (225)
centimetros se prolongard hasta el suelo con toda la mayor proyeccién en planta.

- El mobiliario urbano se dispondrd o colocard alineado en el sentido longitudinal del
itfinerario peatonal. En caso de aceras, en el borde exterior, nunca junto a la fachada y
en todos los casos sin reducir la anchura libre del itinerario peatonal a menos de
doscientos (200) centimetros.

- Las actividades eventuales o permanentes instaladas en los espacios libres de uso publico
o junto a los itinerarios peatonales, tales como kioscos, puestos de venta o exposicion,
terrazas en hosteleria, u otfros similares no interferirdn nunca el itinerario peatonal vy
deberdn de ser disehadas teniendo en cuenta su accesibilidad.

- Todo elemento transparente, dispondrd de dos bandas seializadoras horizontales de una
anchura de veinte (20) centimetros, colocadas a una altura de ciento cincuenta vy
noventa (150 y 90) centimetros, medida desde su borde inferior hasta el suelo, para
hacerlo perceptible a las personas con deficiencias visuales.

a. Fuentes y bebederos:

> No habrd cambios de nivel que impidan el acercamiento a cualquier persona
usuaria.

» Cuando se instalen rejillas de desagle estas serdn antfideslizantes en seco y en
mojado y tendrdn una apertura méxima de 2,5 x 2,5 cm?, disendndose de manera
qgue se dificulte su atasco.

> Si el accionamiento es manual estard situado como mdximo a noventa (90)
centimetros, debiéndose ser manejable por personas con dificultades de
manipulacion.

> Se ajustaran a la Normativa relativa a promocién de la accesibilidad.
b. Bancos:

> Los bancos dispuestos en los espacios libres de uso publico, tendrdn el asiento
situado a una altura comprendida entre cuarenta y cincuenta (40 y 50) centimetros,
disponiendo de respaldo y reposabrazos, estos a una altura de entre veinte vy
veinticinco (20 y 25) sobre el nivel del asiento. Cuando se dispongan varios, se
instalardn a una distancia no superior a cincuenta (50) metros.

> Se permitird la utilizacién de otros tipos de banco siempre y cuando sea de manera
complementaria a los anteriores, diseshados de manera que, ajustdndose a las
condiciones ergonémicas, se facilite los actos de levantarse y de sentarse.

> Los bancos se colocardn sobre un firme de hormigdn o un enlosado
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> Se ajustaran a la Normativa relativa a promocién de la accesibilidad.

c. Hitos:

> Los hitos, bolardos o mojones que se coloquen en los espacios libres de uso publico,
serdn visibles por su volumen y color, y no deberdn disponer de aristas ni resaltes
susceptibles de provocar enganches y se ajustaran a la Normativa relativa a

promociéon de la accesibilidad.
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CAPITULO 5.5.  JARDINERIA Y PAISAJISMO

Arficulo 5.5.01. Ambito de Aplicacién.

Estas determinaciones y ofros criterios técnicos del dmbito del paisajismo se aplicardn en el
diseno de dreas peatonales, espacios puUblicos, parques, jardines, parterres, zonas verdes,
dreas de césped y dlineaciones de drboles. Igualmente, se tendrdn en cuenta en la
definicién de plazas y aparcamientos de superficie.

Articulo 5.5.02. Normativa de Obligado Cumplimiento.

Es de obligado cumplimiento la Normativa Municipal vigente vy las que a continuacién se
determinan para el dmbito del Plan Especial de Rehabilitacion:

- Normas Tecnolégicas de Jardineria y Paisajismo (NTJ), editadas por el Colegio oficial de
Ingenieros Técnicos Agricolas y Peritos Agricolas de Cataluna.

- Método de valoracién de drboles y arbustos ornamentales (Norma Granada), de la
Asociacion Espanola de Parques y Jardines PUblicos (1999).

- Recomendaciones para el proyecto y diseno del viario urbano, editado por el Ministerio
de Fomento (1996).

- La restante legislacion vigente asi como a la normativa municipal que se apruebe con
posterioridad a la aprobacién del Plan especial

- Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueba las Normas Técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacién y comunicacion.

Articulo 5.5.03. Proteccidn del arbolado existente.

En todas las actuaciones a realizar se protegerdn en nimero y especies los elementos de
arbolado existentes en el dmbito.
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TITULO SEXTO.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO Y
DE CONSERVACION DE LA NATURALEZA.
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CAPITULO 6.1. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Articulo 6.1.01. Normas de Obligado Cumplimiento.

Resultardn de obligado cumplimiento todas aquellas Leyes, Decretos y Disposiciones
actualmente vigentes, o que resulten aprobados en el transcurso de la vigencia de este Plan
Especial, asi como las condiciones recogidas en el Documento “B. Entorno Natural e
Histérico™ del presente Plan Especial.

Los proyectos técnicos de promocién publica o privada a desarrollar en las diversas
actuaciones urbanizadoras o reurbanizadoras, deberdn, en caso de no ser requeridos por
la legislacién vigente, acompanarse de las correspondientes Estudios de Impacto Ambiental.
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TITULO SEPTIMO.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
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Articulo 7.1.01. Condicién particular de ordenacion UU SL. 01. Pza. Urdanibia

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0O-02.1" como SL. 01
Ambito:

SURIEBITICIE. ittt ettt e et e et e et e eeaveeeeseeetaeeaeeeteeesseeenseeenseeeteeenseeennnes 6.264 m2
AlINEACIONES: ..ooeveeeeeeeeeeeereeeceeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0O-02.1"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: .....coceeeeeecveeeeeeiieeeeeene Incluido en Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién y recuperacién de la plaza, creando un gran espacio peatonal libre,
delimitando el trafico y regulando usos y forma, para dedicarlo al paseo a la estancia y al
desarrollo de actos lUdico-recreativos con estos criterios. Valoracion de los edificios
circundantes y en especial el Antiguo Hospital Ntra. Sefora de la Purisima Concepcién (UE
G.01).

Criterios:
Reforma vy restauraciéon del pavimento mobiliario y alumbrado existente. Mantenimiento de
arbolado y petos existentes.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMO: oo Se prohibe la edificacién sobre y bajo rasante.
DIOMUNIO: 1ittittieeriete et e sttt e stte ereete st esteseete st e b e st eseebessessesaesesbessasseseetesassessesabessessesessessassesaesessessassasens Publico
USO: 1t teittietieeie ettt ettt ettt ees stesbeterte e et ertete b et e st et e b e b et et e et e b et e st et e e ket ertert e b e b esbetteteebesberseseeteabessesterens Publico
Viario sobre rasante: ...... Peatonal y circulacion rodada, de servicio y de mantenimiento.
Senaladas en plano.

ApProvechamiento DAJO TASANTE: ... ettt e b e e eebe e beebeenvaas No.

Condiciones de parcelacion y de la edificacion:

La totalidad del dmbito es parcela publica. Se permiten construcciones y edificaciones de
cardcter provisional, vinculadas a ejecucién de obras, entretenimiento y servicios de las
obras publicas, asi como concesiones administrativas.

Condiciones de ejecucidén. Se deberd redactar un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacion y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.1.02 Condicidn particular de ordenacién UU SL. 02. Aledafos Antiguo Hospital Ntra.
Sra. de la Purisima Concepcion.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién "0O-02.1" como SL. 02
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ee et e et e et e eeaeeeeseeeetaeeetseenseeeesseeeaseeetesensseeesseeeseeensneenns 702 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacioén “0O-02.1"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ......oeeeveeeeveeeciieeieeen e Incluido en Grado Il
Objetivo:

Remodelacién de la zona, como parte del gran espacio peatonal libre de la Plaza
Urdanibia. Se regulan usos y forma, para dedicarlo al paseo, estancia y al desarrollo de
actos lUdico-recreativos con estos criterios. Valoracion de los edificios circundantes y en
especial el Antiguo Hospital Ntra. Sra. de la Purisima Concepciéon. (UE G.01)

Criterios:
Reforma vy restauraciéon del pavimento mobiliario y alumbrado existente. Mantenimiento de
arbolado y petos existentes.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMO: oo Se prohibe la edificacién sobre y bajo rasante.
DIOMUNIO: 1ittittieeriete et e sttt e stte ereete st esteseete st e b e st eseebessessesaesesbessasseseetesassessesabessessesessessassesaesessessassasens Publico
USO: 1t teittietieeie ettt ettt ettt ees stesbeterte e et ertete b et e st et e b e b et et e et e b et e st et e e ket ertert e b e b esbetteteebesberseseeteabessesterens Publico
Viario sobre rasante: ...... Peatonal y circulacion rodada, de servicio y de mantenimiento.
Senaladas en plano.

ApProvechamiento DAJO TASANTE: ... ettt e b e e eebe e beebeenvaas No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Se permiten construcciones y edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion
de obras, entretenimiento y servicios de las obras publicas, asi como concesiones
administrativas.

Condiciones de ejecuciéon. Se deberd redactar un Proyecto de Obras de Urbanizacion, que
cumpla las condiciones de uso y calificaciéon establecidas en el presente Plan Especial. Se
deberd desarrollar complementariamente a la UE GO1.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacion y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.03. Condicién particular de ordenaciéon UU SL. 03. Antepuerta Hospital Ama
Xantalen.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién "0O-02.2" como SL. 03
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 4.090 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.2"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ......oocveeeceeeecieeecieeenene Incluido en Grado IV.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, aportando un gran espacio peatonal libre al dmbito, para
conexién con la Plaza Urdanibia y las edificaciones préximas, y un paso peatonal de
coexistencia hacia la ribera del canal. Delimitacién del trdfico y regulacion de usos y forma,
para dedicarlo al paseo, estancia y posibilidad de aparcamiento en superficie.

Criterios:
Creacion de una nueva zona de estancia, dotdndola de pavimento ad hoc, mobiliario y
alumbrado, asi como de zonas ajardinadas.

Condiciones urbanisticas:

Perfil mAaximo: ....ccceveeeeeeereene Se prohibe la edificacién sobre rasante. | Planta bajo rasante.
DIOMUNIO: 1ittittieeriete et e sttt e stte ereete st esteseete st e b e st eseebessessesaesesbessasseseetesassessesabessessesessessassesaesessessassasens Publico
USO: 1t teittietieeie ettt ettt ettt ees stesbeterte e et ertete b et e st et e b e b et et e et e b et e st et e e ket ertert e b e b esbetteteebesberseseeteabessesterens Publico
Viario sobre rasante: .................. .Circulacién rodada, de servicio y mantenimiento y peatonal
Acceso regulado a residentes y actividad econdmica.

Aprovechamiento DAJO TASANTE: .....oii it ettt be e esbe e ae e ae e seeens Si.

Condiciones de parcelacidén y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras publicas. Se permite la edificacion de tinglados
complementarios de la zona de estancia de proteccidén de las inclemencias (superficie
construida mdxima 100 m2), pudiendo ocupar una concesidon administrativa tipo hostelera
hasta un 50% de la misma. Se permite la edificacién de elementos con servidumbre del uso
de parking (escaleras acceso, chimeneas, etc.) incluidos obligatoriamente en dicho
finglado.

Condiciones de ejecucidn. Se deberd redactar un proyecto de obras de Urbanizacién, y de
edificacién para el uso bajo rasante que cumpla las condiciones de uso y calificacion
establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado IV en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.04 Condicidn particular de ordenaciéon UU SL. 04. Pza. Sargia-Uranzu

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.3" como SL. 04
Ambito:

SURIEITICIE: ettt e ettt e et ee e et e eeteeeeteeeetseeeaeeeesseeeseeesesenseeeetseeeseeenneean 3.579 m2
AlINEACIONES: ..ooeveeeeeeeeeeeereeeceeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.3"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ......oocveeeceeeecieeecieeen e Incluido en Grado IV.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, creando un gran espacio peatonal liore para conexion del
parque con las edificaciones proximas Delimitaciéon del trdfico y regulacion de usos y forma,
para dedicarlo al paseo, estancia y al desarrollo de actos lUdico-recreativos con estos
criterios. Para ello se debe eliminar el frontdén Uranzu.

Criterios:
Creacion de una nueva estancia, dotdndola de pavimento adecuado, mobiliario urbano y
alumbrado.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAximo: ....ccoveeeeeeeeeeeene, Se prohibe la edificacién sobre rasante Il Plantas bajo rasante.
DIOMUNIO: 1ittiittieetiete et e sreestte eteete st erte st e tesbe b e st eseebessessesaeseebessasseseesebassesaebasbessessesessessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieeiie et ettt ettt et e et cuesberteree e ettt te b e b era et e eh e b et e ta et et et erteteebe st ert e st e b e b esbesseteebenbestesaetesbesbertereas Publico
Viario sobre rasante: .......cccceeeieeeecciieeeees e Circulacién rodada, de servicio y mantenimiento y
peatonal. Acceso regulado a residentes y actividad econdmica.

ApProvechamiento DAJO FASANTE: .....iii s ettt ettt be et e e e ees Si.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras publicas. Se permite la edificacion de tinglados
complementarios de la zona de estancia de proteccion de las inclemencias (superficie
construida mdxima 100 m2), pudiendo ocupar una concesién administrativa tipo hostelera
hasta un 50% de la misma. Se permite la edificacién de elementos con servidumbre del uso
de parking (escaleras acceso, chimeneas, etc.) incluidos obligatoriamente en dicho
finglado.

Condiciones de ejecucion. Se deberd redactar y ejecutar un Proyecto de demolicién de la
edificacién existente, y un proyecto de obras de Edificacién y Urbanizacién, que cumpla las
condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizaciéon y uso: Las establecidas para Grado IV en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.05. Condicién particular de ordenacién UU SL. 05. C/ Santa Elena

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenaciéon “0-02.4" como SL. 05
Ambito:

SURIEITICIE: ettt e ettt e et ee e et e eeteeeeteeeetseeeaeeeesseeeseeesesenseeeetseeeseeenneean 1.169 m2
AlINEACIONES: ..ooeveeeeeeeeeeeereeeceeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.4"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: .....cocveeeeeeceeeeeeeeireeeeeenne. Incluido en Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitacion del trdfico y
aparcamiento. Regulacion de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos, con
preferencia peatonal como parte del eje peatonal hasta la Iglesia del Juncal. Se definird en
la parte correspondiente el trdnsito de bidegorri.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones, dotdndola de pavimento adecuado
para el cardcter previsto, mobiliario urbano y alumbrado.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeete et eaeeneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittiittieetiete et e sreestte eteete st erte st e tesbe b e st eseebessessesaeseebessasseseesebassesaebasbessessesessessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieeiie et ettt ettt et e et cuesberteree e ettt te b e b era et e eh e b et e ta et et et erteteebe st ert e st e b e b esbesseteebenbestesaetesbesbertereas Publico
Viario sObre rasante: ...t ettt Circulacién rodada y peatonal
ApProvechamiento DO FASANTE: ... ettt ettt ettt ebeebeeaeeran No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.06. Condicién particular de ordenacién UU SL. 06. Vega de Eguskitza

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0O-02.5" como SL. 06
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.286 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenaciéon “0-02.5"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: .....cocveeeeecveeeeeeiieeeee e, Incluido en Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, cumpliendo criterios de accesibilidad en aceras y delimitando el
tréfico y aparcamiento. Regulacion de usos y forma.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones, dotdndola de pavimento adecuado
para el cardcter previsto, mobiliario urbano y alumbrado.

Condiciones urbanisticas:

PErfil MIAXIMO: ettt eveere e reereeenee e Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittitrieeteete et ettt e stte ettete st ertereete st e be st eseebe s essesaeseebassasseseebebassessebesbessessesesbessassesaesessessassasens PUblico
USO: 1t teitieiie et et ettt ettt ees ctesbeaere et e ettt te b et et b ete e b e b ea b et t et e e b et esteteebe At ert e st ebe b esbesseteebenbesteraeteabesbasterens Publico
Viario SObre rasante: ..ot ettt Circulacién rodada y peatonal
ApProvechamiento DO FASANTE: ... ettt ettt e te e beereensaan No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacion: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacion establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 165
APROBACION INICIAL



Articulo 7.01.07. Condicién particular de ordenacién UU SL. 07. Kontrakale

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.6" como SL. 07
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ee et e et e et e eeaeeeeseeeetaeeetseenseeeesseeeaseeetesensseeesseeeseeensneenns 539 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.6"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: .......eoecveeeeeeeecireereee e Incluido en Grado Il
Objetivo:

Reforma de la zona, manteniendo el cardcter peatonal, y delimitando el tréfico vy
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para reafirmar su cardcter peatonal.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos.

Condiciones urbanisticas:

PErfil MIAXIMO: ettt eveere e reereeenee e Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittitrieeteete et ettt e stte ettete st ertereete st e be st eseebe s essesaeseebassasseseebebassessebesbessessesesbessassesaesessessassasens PUblico
USO: 1t teitieiie et et ettt ettt ees ctesbeaere et e ettt te b et et b ete e b e b ea b et t et e e b et esteteebe At ert e st ebe b esbesseteebenbesteraeteabesbasterens Publico
Viario sobre rasante: ......occcceeeeeeeeeciieeeeeeeeee Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
ApProvechamiento DAJO FASANTE: ...t ettt ettt ebe e teereeven No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacion: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacidn establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién vy uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.08. Condicién particular de ordenacién UU SL. 08. Larretxipi

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.6" como SL. 08
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.063 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.6"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: .......eoecveeeeeeeecireereee e Incluido en Grado Il
Objetivo:

Reforma de la zona, manteniendo el cardcter peatonal, y delimitando el trdfico vy
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para reafirmar su cardcter peatonal.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos.

Condiciones urbanisticas:

PErfil MIAXIMO: ettt eveere e reereeenee e Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittitrieeteete et ettt e stte ettete st ertereete st e be st eseebe s essesaeseebassasseseebebassessebesbessessesesbessassesaesessessassasens PUblico
USO: 1t teitieiie et et ettt ettt ees ctesbeaere et e ettt te b et et b ete e b e b ea b et t et e e b et esteteebe At ert e st ebe b esbesseteebenbesteraeteabesbasterens Publico
Viario sobre rasante: ......occcceeeeeeeeeciieeeeeeeeee Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
ApProvechamiento DAJO FASANTE: ... ettt ettt ettt eb e e beereerean No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacion: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacion establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién vy uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.09. Condicién particular de ordenacién UU SL. 09. Sargia

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacion “0O-02.6" como SL.09
Ambito:

SURIEITICIE. ettt ettt e e e e et e et e e e s e eaeeeeteeeeaseeesseeeaseeesee e teeensseeeasessreeenseeennnes 508m2
AlINEACIONES: ..oooveeeeeeeeeeeereeecee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.6"
Clasificacion Espacio uroano s/ Decreto 317/2002: ... Grado Il.
Objetivo:

Reforma de la zona, manteniendo el cardcter peatonal, y delimitando el tréfico vy
aparcamiento. Regulacion de usos y forma, para reafirmar su cardcter peatonal. Mejora
estética y de acabados del tUnel existente.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos. Conservacion y ornato del tUnel existente.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt ettt et ea e te et eneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittittieetiete et e steestte ettetesterte st etesbe b e st eseebessessesaeseebassasseseesesbasseseebebessessesessessassesaesessessassasens Publico
USO: 1t teittieiie et et ettt er e et ctesbeberee e et ereete b e b ert et e b e b et e ta et e e b et estete e ket ert e st e b e b esbesseteebenberseseeteabesbastereas Publico
Viario sobre rasante: ......occcceeeeeeieeciieeeeeeeees Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
ApProvechamiento DAJO FASANTE: ... ettt et ettt et et te b e e beereeveen No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién vy uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.10. Condicién particular de ordenacién UU SL. 10. Pefia

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenaciéon “0-02.6" como SL. 10
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e eeaeeeeaeeeetaeeetesenseeeesseeeaseeeteeensseensseeeseeensneenns 693 m2
AlINEACIONES: ..ooeveeeeeeeeeeeereeeceeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.6"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado Il
Objetivo:

Reforma de la zona, manteniendo el cardcter peatonal, y delimitando el trdfico vy
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para reafirmar su cardcter peatonal.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos.

Condiciones urbanisticas:

PErfil MIAXIMO: ettt eve e eve oo reereeeneeens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1nttiiieeteeitette bt e ette et et te st et e st st et et e st s tesse s e st es e e s ensenseseese s eneeseese s esseneesessensenaeneesessensenseneas Publico
USO: 1t teitteitie et ettt ettt ettt et stesbebere et et e sttt re b e b et t et e e b e b eabett et e b e b esb et e ebe st ert e st ebe b esbesseteebenbertesaetesbenbestereas Publico
Viario sobre rasante: ......occcceeeeeeieeciieeeeeeeees Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
ApProvechamiento DAJO FASANTE: ... ettt et ettt et et te b e e beereeveen No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién vy uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.11. Condicién particular de ordenacién UU SL. 11. Plaza del Juncal

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.7" como SL. 11
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 4.556 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.7"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ...t Grado I.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitando el trdfico y
aparcamiento. Regulacion de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos con
preferencia peatonal como parte del eje peatonal hasta la ermita de Sta Elena.
Adecuacion a criterios de accesibilidad.

Criterios:
Reforma vy restauracién del pavimento existente, mobiliario urbano y alumbrado.
Mantenimiento de arbolado y petos existentes.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXimo: ...cceveeeeeeeeeeene, Se prohibe la edificacién sobre rasante. Il Plantas bajo rasante.
DIOMUNIO: 1uttittieeriete et et esttes ertete st erteseere st e b e st eseesessessesaeseebesbasseseetebaseessesesbessessesesbessassesaesessassassasens PUblico
USO: 1t teitteitie et et ettt ebe et ctesbebert et e ettt te b et e st ete b e b ea b e ta et et et esbere e ket e Rt e st e b e b esb et s eteebesberseseeteaberberterens Publico
Viario sobre rasante: .................. .Circulacién rodada, de servicio y mantenimiento y peatonal
Acceso regulado a residentes y actividad econdmica

Aprovechamiento bajo rasante: .......covieeeciiiieecies e Si, en las dreas grafiadas.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucidén. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, y de
edificaciéon que cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente
Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado | en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.12. Condicién particular de ordenacién UU SL. 12. Calle Santiago.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién "0O-02.7" como SL. 12
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 3.414 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.7"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado Il
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitando el trafico y
aparcamiento. Regulacion de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos con
preferencia peatonal como parte del eje peatonal hasta la ermita de Sta Elena.
Adecuacion a criterios de accesibilidad.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos. Adecuacion aceras a Ley de Promocién de accesibilidad.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt ettt et ea e te et eneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittittieetiete et e steestte ettetesterte st etesbe b e st eseebessessesaeseebassasseseesesbasseseebebessessesessessassesaesessessassasens Publico
USO: 1t teittieiie et et ettt er e et ctesbeberee e et ereete b e b ert et e b e b et e ta et e e b et estete e ket ert e st e b e b esbesseteebenberseseeteabesbastereas Publico
Viario sobre rasante: ...... Peatonal y circulacion rodada, de servicio y de mantenimiento.
Senaladas en plano.

Aprovechamiento DAJO TASANTE: ...t ettt et b e e veebe e beeseenvaan No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 171
APROBACION INICIAL



Articulo 7.01.13. Condicién particular de ordenacién UU SL. 13. Calle Mayor

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.8" como SL. 13
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.276 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.8"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado Il
Objetivo:

Mantenimiento del cardcter Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y
delimitando el tréfico y aparcamiento. Regulacion de usos y forma, para dedicarlo a la
coexistencia de ambos con preferencia peatonal.

Criterios:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones. Labores de mantenimiento e inclusion
y mejora de servicios urbanos. Adecuacion aceras a Ley de Promocién de accesibilidad.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeete et eaeeneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittiittieetiete et e sreestte eteete st erte st e tesbe b e st eseebessessesaeseebessasseseesebassesaebasbessessesessessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieeiie et ettt ettt et e et cuesberteree e ettt te b e b era et e eh e b et e ta et et et erteteebe st ert e st e b e b esbesseteebenbestesaetesbesbertereas Publico
Viario sobre rasante: ......occccceeeieeiieiiieee e, Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
ApProvechamiento DAJO FASANTE: ... ettt ettt ettt ebe e beeveearean No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién vy uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.14. Condicién particular de ordenacién UU SL. 14. Trasera C/ Mayor.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0-02.8" como SL. 14
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.458 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.8"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitando el tréfico y
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos con
preferencia peatonal.

Criterios:

Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones, dotdndola de pavimento y cierres de
parcela acordes con el cardcter previsto, mobiliario urbano y alumbrado. Labores de
mantenimiento e inclusidn y mejora de servicios urbanos. Adecuacion aceras a Ley de
Promocién de accesibilidad.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eaeeae et eneens Se prohibe la edificacion
DOMNINIO: ettt ettt et e e ettt e et et e et et et e eteeat et e eteere et et e eteeaeere et e eteeae et eteereereeteteeneeneenes PUblico
SO, e ettt ettt et ettt et ettt et eete et eateate et et eateteeae et et eeteeae et eteeteeaeeseteerteneenes PUblico
ViAo SODIE MASANTE: .oviiiiiiiee et et ettt e et eeeeeer e eeaeeeereeeeneeenns Rodado y peatonal.
Aprovechamiento DAJO TASANTE: .....iii ittt ettt b e e b e b e e e ebeeneeen No.

Condiciones de parcelacidén y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificaciéon establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacion y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.15. Condicién particular de ordenacién SL. 15. Pedro Irizar-Papinea

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién "0-02.9" como SL. 15
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.579 m2
AlINEACIONES: ..ooeeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.9"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitando el tréfico y
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos con
preferencia peatonal.

Criterios:
Ordenaciéon y pavimentacién asi como mejora de instalaciones urbanas, dotdndola de
pavimento para el cardcter previsto, mobiliario urbano y alumbrado.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeete et eaeeneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittiittieetiete et e sreestte eteete st erte st e tesbe b e st eseebessessesaeseebessasseseesebassesaebasbessessesessessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieeiie et ettt ettt et e et cuesberteree e ettt te b e b era et e eh e b et e ta et et et erteteebe st ert e st e b e b esbesseteebenbestesaetesbesbertereas Publico
Viario sObre rasante: ...t ettt Circulacién rodada y peatonal
ApProvechamiento DO FASANTE: ... ettt ettt ettt ebeebeeaeeran No.

Condiciones de parcelacion y de la edificacién: La totalidad del dmbito serd parcela
publica. Construcciones y edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestion: Las necesarias para desarrollar el dmbito tras cesidén de las
siguientes UJE en las condiciones que estipula el presente Plan:

UJ E.21 c/ Pedro Irizar n° 1

UJE.22 c/ Pedro Irizarn® 1.
UJE.23 c/ Pedro Irizar n° 3.
UJE.24 c/ Pedro Irizar n° 5.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1. (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.16. Condicién particular de ordenacién UU SL. 16. Uranzu.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenaciéon "0O-02.10" como SL. 16
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt et e e e e e te e et e eetee e e e e eeaseeetseeenseeeaseeenseeensseeenseeeseeenseeenns 1.933 m2
AlINEACIONES: ..ooeeeveeereeeeeeeereeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0O-02.10"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, cumpliendo criterios de accesibilidad en aceras y delimitando el
tréfico y aparcamiento. Regulaciéon de usos y forma. Remodelacién puente existente para
mejora de seccién de calle.

Actuaciones:

Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones urbanas, dotdndola de pavimento
para el cardcter previsto, mobiliario urbano y alumbrado. Rehabilitacién de puente
existente.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeeteeae e eneens Se prohibe la edificacion
D OMUNIO: 1ittittieeteete et et e stte eveete st ertereete st e b e st eseebessessesaeseebasbasseseebebassessebesbessessesesbessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieiie et et ettt ettt ees ctesbeaere et e ettt te b et et b ete e b e b ea b et t et e e b et esteteebe At ert e st ebe b esbesseteebenbesteraeteabesbasterens Publico
Viario SObre rasante: ..ot ettt Circulacién rodada y peatonal
Aprovechamiento DAJO TASANTE: .....iii i ettt et b e b e beebe e beesaenvaan No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1. (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Articulo 7.01.17. Condicién particular de ordenacion SL. 17. Kasto Kantero.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenacién “0O-02.11" como SL. 17
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 2.854 m2
AlINEACIONES: ..ooeeeveeereeeeeeeereeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “O-02.11"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado Il
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, y delimitando el tréfico y
aparcamiento. Regulacién de usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos con
preferencia peatonal.

Actuaciones:
Restauracion y mejora de pavimentos e instalaciones, dotdndola de pavimento para el
cardcter previsto, mobiliario y alumbrado.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeete et eaeeneens Se prohibe la edificacion
DIOMUNIO: 1ittiittieetiete et e sreestte eteete st erte st e tesbe b e st eseebessessesaeseebessasseseesebassesaebasbessessesessessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieeiie et ettt ettt et e et cuesberteree e ettt te b e b era et e eh e b et e ta et et et erteteebe st ert e st e b e b esbesseteebenbestesaetesbesbertereas Publico
Viario sobre rasante: ...... Peatonal y circulacion rodada, de servicio y de mantenimiento.
Senaladas en plano.

ApProvechamiento DAJO FASANTE: ... ettt ettt et et et ebe et ereeran No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacién y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 176
APROBACION INICIAL



Articulo 7.01.18 Condicién particular de ordenacién UU SL. 18. Ermita.

Descripcion: El drea grafiada en el Plano de Ordenaciéon “0-02.12" como SL. 18
Ambito:

SURIEITICIE: ettt ettt ettt e et e et e et e eeteeeeteeeeaaeeeaeeeesseeeaseeenseseseeeesseeeseeeneen 1.364 m2
AlINEACIONES: ..ooeeeveeereeeeeeeereeeeee e Las representadas en el Plano de Ordenacion “0-02.12"
Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: ... Grado lll.
Objetivo:

Remodelacién de la zona, dotdndola de cardcter peatonal, para valoracién de su cardcter
de borde de rio, y los edificios que se ubican como el antiguo molino, la Fuente de Santa
Elena y la propia ermita con su parcela y delimitando el trdfico y aparcamiento, regulando
usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de ambos.

Actuaciones:

Reurbanizacion del dmbito, con pavimentos e instalaciones acordes al fin, dotdndola de
pavimento noble, mobiliario urbano y alumbrado. Mantenimiento de arbolado y petos
existentes.

Condiciones urbanisticas:

Perfil MAXIMIO: ettt ettt et eeeeteeae e eneens Se prohibe la edificacion
D OMUNIO: 1ittittieeteete et et e stte eveete st ertereete st e b e st eseebessessesaeseebasbasseseebebassessebesbessessesesbessassesaesesbassassarens Publico
USO: 1t teitieiie et et ettt ettt ees ctesbeaere et e ettt te b et et b ete e b e b ea b et t et e e b et esteteebe At ert e st ebe b esbesseteebenbesteraeteabesbasterens Publico
Viario sobre rasante: ......occcceeeeeeeeeciieeeeeeeeee Peatonal y rodado de servicio y mantenimiento.
Aprovechamiento DAJO TASANTE: .....iii i ettt et et e b e b e eebe e beebeenvaas No.

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito es parcela publica.
Construcciones vy edificaciones de cardcter provisional vinculadas a ejecucion,
entretenimiento y servicios de las obras pUblicas.

Condiciones de ejecucién. Se deberd redactar un Proyecto de obras de Urbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién: Las necesarias para desarrollar el dmbito.

Condiciones de urbanizacion y uso: Las establecidas para Grado Il en el Capitulo 5.1 (Art.
5.1.06) del presente Plan para dicha clasificacion.
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Irun, mayo de 2008.

El Arquitecto El Arguitecto
Fdo. Lorenzo Goicoechea Fdo. Gorka Arregi Gaztanaga
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ANEJO | CATALOGO DE ESPACIOS URBANOS
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Espacio urbano n° 1.

B D O O ettt ettt et e et e e re e ta e e te e e reeeaeeeaeeeaeeans Plaza. Urdanibia
SURIEITICIE: ettt ettt ettt eete e et e et e eeteeeeteeeetaeeeteeeeaseeenseeenseeenseeeetseeeseeeneen 8.150 m2
ClASIICACION: ettt ettt ettt et e et e e s e s aeeteessessenbesaeersensanseereessanseseersensanes Grado I
Descripcién:

Construida desde el origen del nicleo de Irun, ha sido, desde siempre, escenario de las
principales fiestas y acontecimientos del Casco Anfiguo de Irun. (Juego de pelota, mercado,
etc.). Enla actualidad, es el corazdn de las fiestas patronales de Irun.

Presenta caracteristicas propias para su delimitacién; espacio libre y arbolado con cardcter
urbano de espacio publico y edificaciones préximas con marcado cardcter tradicional.

El Antiguo Hospital de Ntra. Sefora de la Purisima Concepcidn es la edificacion mds
representativa  del dmbito enconfrdndose catalogada en el Catdlogo Municipal
Arqueoldgico y Arquitectdnico de Irun, como elemento M.4

Tanto el espacio como los edificios que lo rodean han sufrido un avanzado estado de
deterioro general. Las actuaciones de recuperacion realizadas en los edificios han sido
recientemente. Las edificaciones proximas UE-DO1, UE-F29, UE-FO9, UE-C38 y UE-C39
presentan alturas o acabados a regular en actuaciones por el presente Plan.

El espacio se encuentra degradado, en mal estado y con elementos urbanos inadecuados.
El pavimento actual no estd acorde al uso; soporta un tréfico diario muy elevado.

Actuaciones:

La Plaza de Urdanibia se encuentra incluida en la Condicion Particular de Ordenacion de la
UU SLOT y de la UU SL 02, asi como en la Ordenanza Particular UE G.01: Anfiguo Hospital Ntra.
Sra. de la Purisima Concepcidn. (Articulo 4.3.02 del presente documento).

Las actuaciones previstas son:

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion descrita.

- Posibilidad de ampliaciéon del edificio Antiguo Hospital de Ntra. Sefiora de la Purisima
Concepcién.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras

las actuaciones de mejora del pavimento.

Proteccién del arbolado existente.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 180
APROBACION INICIAL



Espacio urbano n° 2.

B DO 0. ettt et e et e et e et e etbeeabeeateeabeeaaeeabeeateeaaeetaans Plaza Sargia
SURIEITICIE: ettt ettt et eete e e e et e eeteeeetee e e s e eeteeeesseeeseeenseeenseeensseeeseeenseean 3.579 m2
ClASIICACION: ettt ettt ettt et et ettt et e teebe e b ess e seereessensesseersensensesseessensans Grado IV.
Descripcién:

Actualmente ocupada por el Frontén Uranzu, con carencias estéticas de acabado y uso. Se
considera elemento degradante en el dmbito del Plan Especial.

Se ubica de forma préxima a la C/ Juncal y al tunel que pasa bajo la avenida de Navarra,
limitando la conexion con la propia C/ Juncal, con el Parque de la Sargia y con el resto del
dmbito.

Se propone su emplazamiento para permitir la creacién de aparcamientos bajo rasante.

Actuaciones:

Se considera la recuperacion de este espacio con la creacién de un gran espacio (una
nueva plaza) fras la eliminacion del frontdn, lo que se senala en la Condicion Particular de
Ordenacion de la UU SL 04.

Ademds se establecen las siguientes actuaciones:

- Potenciacién del dmbito como parte del eje peatonal Iglesia del Juncal — Ermita de
Santa Elena.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Creacién de aparcamiento bajo superficie para dotar al dmbito de aparcamientos
en parcela publica.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.
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Espacio urbano n° 3.

ES D OCIO: e e Antepuerta Hospital Ama Xantalen.
SURIEITICIE: ettt ettt e et e et e e tv e e eteeeeaaeeeteeenteeenseeeesseeeaseeeseeensseeesseeereeen 2.740 m2
CATAIOGACION: ettt ettt ettt et et e b e et e st e beete e s e besseereersensesseessensensesseessensans Grado IV.
Descripcion:

Se trata de un espacio de cardcter privado del edificio dotacional del antiguo hospital que
presenta caracteristicas de jardin privado, como espacio libre, y arbolado con cardcter
urbano de espacio publico. Se delimita por edificaciones con marcado cardcter histérico
siendo el Hospital, con su Iglesia la edificacién mds representativa del dmbito.

Tanto el espacio como los edificios que lo rodean han sufrido un acusado proceso de
deterioro, en especial la trasera de la C/ Santa Elena con actuaciones de recuperacién de
edificios realizadas en periodos relativamente recientes.

El espacio presenta una ordenacion y acabados poco acordes al uso propuesto.

Actuacion:
Inclusion del espacio dentro de la tframa urbana, creando un eje peatonal Juncal — Ermita
de Santa Elena.

Se propone su emplazamiento para permitir la creacién de aparcamientos bajo rasante

Se encuentra incluida en la Condicién Particular de Ordenacioén de la UU SL.O3 vy se
establecen las siguientes actuaciones:

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con la Plaza Urdanibia.

- Renovaciéon y dotaciéon de infraestructuras acordes a la actuacion descrita.

- Creacién de aparcamiento bajo superficie para dotar al dmbito de aparcamientos
en parcela publica.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Proteccidén del arbolado y zonas verdes existente.

- Creacién de zona de juegos para ninos.
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Espacio urbano n° 4.

B D O 0. et ettt et et et e e te e te e ae et e e teebe e teebeeteenten C/ Santa Elena
SUPIEITICIE . ettt ettt et ettt e bt e te e te e te e te e beeebe e tsenbeenseebeenss e ssessanssanssesseannes 1.169 m2
(@fe] (o] oTe e le:le] o H SO Grado ll.
Descripcion:

Calle de conexion de la ciudad con la ermita y Fuente de Santa Elena, ambas catalogadas.
El espacio presenta carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimas
dimensiones y acabado.

Limita la conexion peatonal de la Calle Ermita con la C/ Juncal y el resto del dmbito.

Las edificaciones UE-F12, UE-F13 presentan alturas discordantes, y las UE-19, UE-18. UE17, UE-16
y UE-15 presentan acabados no acordes con el fin del Plan.

Actuaciones:

Reurbanizacién y reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definido en la Condicidén Particular de Ordenacién de la UU SL.05 Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Creacién de una Unica plataforma acera, viales, eliminando las aceras existentes
para mejora de conexién entre C/ Ermita y la Plaza Urdanibia.

- Potenciacién del dmbito como parte del eje peatonal Iglesia del Juncal — Ermita de
Santa Elena.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 5.

B DO 0. et ettt ae et re e te e te e aeens C/ Vega de Eguzkitza
SURIEITICIE. ettt ettt ettt et e e et et e e te e eeaveeeseeeaeeeaeeetesensseeesseeeaseeeteeensesennnes 1.806 m2
CATAIOGACION: ettt ettt ettt et et e b e et e st e beete e s e besseereersensesseessensensesseessensans Grado lll.
Descripcion:

Es un espacio urbano que actualmente presenta significativas carencias estéticas y de
acabados. El asfaltado y las aceras son de infimas dimensiones y acabado.

Es la calle que delimita el casco histérico de Irin al Sur, el antiguo arrabal, con edificaciones
que ocupaban las traseras de huertos de las parcelas.

La edificacion UE-C08, presentan un uso discordante, con el fin del Plan.

Actuaciones:

Reurbanizacién y reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definida en la Condicidén Particular de Ordenacion de la UU SL.06. Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Renovacién de viario adaptdndolo a las condiciones urbanisticas descritas en la
Condicién Particular de Ordenacion de la UU SL.06.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacién y mobiliario acorde con la intervencién y el grado de
catalogacion.

- Normativa de adecuaciéon de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 6.

B DI 0. ettt et et et e et e et e e ba e te e e te e e aeeeteeeteeeaeaeteenas C/ Kontrakale
SURIEITICIE. ettt ettt et ettt et ee e e e e e et e eeteeeeaseeeaseeetseeenseeenseeesseensseeesseeenseeenseeenns 539 m2
CAtAIOGACION: .ottt ettt ettt v e et sb et eas e s abeeseereennens Grado de Proteccién .
Descripcion:

Es una de las calles que forma parte de la ampliacion del casco histérico de Irin al Sur. Estd
catalogada como “conjunto Urbano” “c” en el catdlogo arqueoldgico y arquitectdnico de
Irun.

La edificacion UE-C19, es zona de presuncion arqueoldgica

Es un espacio peatonal, que actualmente presenta acabados acordes a su condicidén.

Actuaciones:

Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicion Particular de Ordenacion de la UU SLO7. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotaciéon de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.

- Conservacion de los elementos catalogados recogidos en el catdlogo Municipal de
Irun, en los nUmeros 8, 10, 14,16, 18 y 24 de dicha calle.
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Espacio urbano n° 7.

B DO 0. ettt et e et e et e et e etbeeabeeateeabeeaaeeabeeateeaaeetaans C/ Larretxipi
SURIEITICIE: ettt et ettt e et e et e e et e e e ae e eeaee e seeeeassentseeesseeeseeenaseeesseeeseeenseeenns 1.063 m2
COTAIOGACION: ettt ettt ettt ettt e e te e e b e saeebeessensasseeseerseasanseeseessansenseersensanes Grado l.
Descripcion:

Es una de las calles que forma parte de la ampliacion del casco histérico de Irun al Sur. Estd
catalogada como ‘“conjunto Urbano” “c.5"” en el catdlogo arqueoldgico y arquitectdnico
de Irun.

Es un espacio peatonal, que actualmente presenta acabados acordes a su condicidén.

Actuaciones:
Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicion Particular de Ordenacion de la UU SLO8. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.

- Conservacion de los elementos catalogados recogidos en el catdlogo Municipal de
Irun, enlos nUmeros 4, 7, 11, 12, 17, 18, 20, 24, 26, 27, 29, 31 y 33 de dicha calle.
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Espacio urbano n° 8.

B DI 0. ettt ettt et e et e e te e be e teebe e te e teebeebeebeeteeteenteereenrean C/ Peha
SUPEITICIE . ettt ettt e et e et e et e et e et e etteetteetaeeaseeseeeteeessaeseeeseasseesanesssanseanses 716 m22
(@fe] (o] loTe e i o] o OO Grado l.

Descripcion:
Es un espacio peatonal, que actualmente presenta acabados acordes a su condicion.

Actuaciones:
Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicién Particular de Ordenacién de la UU SL 10. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuaciéon de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 9.

B D O 0. ettt et e et e et e e ta e e ta e e taeeteeeteeetaeeaeeeaeeeaeanaaenans C/ Sargia
SURIEBITICIE: ettt ettt e et et e e te e eeaveeeseeeteeeseeetesensseeeaseesaseeeseeensesennnes 508 m2
COTAIOGACION: ettt ettt ettt ettt e e te e e b e saeebeessensasseeseerseasanseeseessansenseersensanes Grado l.
Descripcion:

Es un espacio peatonal, que actualmente presenta acabados acordes a su condicion.

Actuaciones:
Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicién Particular de Ordenacién de la UU SL 09. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotaciéon de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 188
APROBACION INICIAL



Espacio urbano n° 10.

B DO O et ettt et et e et e e teetaeeateeraeebeeateeabeeareans Plaza del Juncal
SURIEITICIE. ettt et e ete et e et e e et e e ae e eeaeeeeaeeeeassenteeeesseeeseeenaseeesseeeseeenseeenns 3.503 m2
COTAIOGACION: ettt ettt ettt ettt et et e e teete et et e ebeeaseasassesbeebsessansesseersensansesseessensan Grado |.
Descripcion:

Presidida por la Iglesia del Juncal, declarada Bien Cultural Calificado, se trata de un espacio
ubicado en el Camino de Santiago, iniciada en torno a 1500 y finalizada sobre el 1600. El
dmbito de la Plaza del Juncal es Area de presuncién arqueoldgica.

Tanto el espacio como los edificios que lo rodean han sufrido un avanzado estado de
deterioro general, con actuaciones de recuperacion de edificios realizadas en periodos
relativamente recientes.

El espacio se encuenifra degradado con elementos urbanos inadecuados y mal estado, con
un pavimento que no es acorde al uso y con un tréfico incompatible con este espacio.

El entorno estd rodeado por arboleda y restos de murallas.

Actuaciones:
La propia plaza se encuentra incluida la Condicién Particular de Ordenacién de la UU SL11
Se establecen las siguientes actuaciones:

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Integracion de la muralla existente en la nueva ordenacion.

- Profeccion del arbolado existente.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Creacién de aparcamiento bajo superficie para dotar al dmbito de aparcamientos
en parcela publica.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 11.

B DO 0. ettt ettt et e et e et e e te e teebeeteebe e beeteeteenren Calle Santiago
SURIEBITICIE: ettt ettt ettt et e et e et e eeaveeeeseeetaeeaeeeteseesseeenseeenseeeteeenseeennses 4,464 m2
COTAIOGACION: ettt ettt ettt ettt e e te e e b e saeebeessensasseeseerseasanseeseessansenseersensanes Grado l.
Descripcion:

Es una de las calles que forma parte del inicial casco histérico de Irun al Sur. Estd catalogada
como “conjunto Urbano” "“c.4" en el catdlogo arqueoldgico y arquitectdnico de Irun.

Es un espacio que actualmente presenta acabados acordes a su condicidn, aunque no se
cumplen los dictdmenes del Decreto de Accesibilidad.

Actuaciones:

Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicion Particular de Ordenacion de la UU SL 12. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotaciéon de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.

- Conservacion de los elementos catalogados recogidos en el catdlogo Municipal de
lrun.

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 190
APROBACION INICIAL



Espacio urbano n° 12,

B DO 0. ettt et et e et e e teeteetae et e eateeateeabeeabeeateeaaeeteens Calle Mayor
SUPEITICIE . ettt ettt e et e et e et e et e et e etteetteetaeeaseeseeeteeessaeseeeseasseesanesssanseanses 1.276 m2
(@fe] (o] [oTeTele: o] o H SO Grado de Proteccién .
Descripcion:

Es una de las calles que forma parte del inicial casco histérico de Irun al Sur. Estd catalogada
como “conjunto Urbano” "c.3"” en el catdlogo arqueoldgico y arquitectdnico de Irun.

Es un espacio que actualmente presenta acabados acordes a su condicidén, aunque no se
cumplen los dictdmenes del Decreto de Accesibilidad.

Actuaciones:
Conservacion del dmbito como casco urbano, con vial de comunicaciones definido en la
Condicién Particular de Ordenacioén de la UU SL 13. Se establecen las siguientes actuaciones:

- Mantenimiento de una Unica plataforma de viario existente.

- Renovaciéon y dotaciéon de infraestructuras acordes a las necesidades.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencion y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.

- Conservacion de los elementos catalogados recogidos en el catdlogo Municipal de
Irun, en los NnUMeros
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Espacio urbano n° 13.

B DO O et ettt et et e et e e teetaeeateeraeebeeateeabeeareans Trasera C/Mayor
SURIEITICIE. ettt ettt ettt et e e et et e e te e eeaveeeseeeaeeeaeeetesensseeesseeeaseeeteeensesennnes 1.586 m2
CATAIOGACION: ettt ettt ettt et et e b e et e st e beete e s e besseereersensesseessensensesseessensans Grado lll.
Descripcion:

Actualmente con carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimo acabado vy
dimensiones. Acabados de cierres de parcela heterogéneos.

Es la calle que delimita el casco histérico de Irun al Sur, con edificaciones que ocupaban las
traseras de huertos de las parcelas.

Presenta balconadas de madera de interés.

Actuaciones:

Reurbanizacién y reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definida en la Condicién Particular de Ordenacién de la UU SL 14. Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Creacién de una Unica plataforma acera, viales, eliminando las aceras existentes
para mejora y ordenacién del dmbito.

- Ordenacién de cierres de parcelas en su separacion con el dmbito publico.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacion y mobiliario urbano acorde con la intervencién y el grado
de catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicion del transito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 14.

B D OO ettt as Calles Pedro Irizar y Papinea
SURIEBITICIE. ettt et e et et e e te e eeaveeeseeeetaeeaeeetesenaseeenseeeaseeenbeeenteeenanes 1.579 m2
CAtAIOGACION: ..ttt ettt ettt ettt sb e et e sesseereereennan Grado de Proteccién lIl.
Descripcion:

Actualmente con carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimo acabado y
dimensiones.

Actuaciones:

Reurbanizacién vy reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definido en la Condicién Particular de Ordenaciéon de la UU SL 15. Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Creacién de una Unica plataforma acera, viales, eliminando las aceras existentes
para mejora y ordenacion del dmbito.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacién y mobiliario acorde con la intervencién y el grado de
catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n°15.

B DI 0. ettt ettt et e et e et e e te et s eteebe e teeteebeeteereenran Calle Uranzu
SURIEITICIE: ettt ettt et e et e et e e ae e e e aeeeeaeeeeteeentesenseeensseeeseeeresenseeeerseeenneeen 1.558 m2
CAtAIOGACION: .ottt ettt ettt v e et sb et eas e s abeeseereennens Grado de Proteccién .
Descripcion:

Actualmente con carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimo acabado y
dimensiones.

Actuaciones:

Reurbanizacién vy reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definida en la Condiciéon Particular de Ordenacién de la UU SL16. Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Renovacién de viario adaptdndolo a las condiciones urbanisticas descritas en la
Condicion Particular de Ordenacion de la UU SL.16

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacién y mobiliario acorde con la intervencién y el grado de
catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 16.

B DO O ettt ettt re e be e te e ae e te e aeeaes Calle Kasto Kantero
SURIEITICIE. ettt ettt e et e e e et e e e eteeeeteeee e e eeseeesseeetseeeaseeesssensseeenseeeseeenseeenns 539 m2
COTAIOGACION: ettt ettt ettt ettt e e te e e b e saeebeessensasseeseerseasanseeseessansenseersensanes Grado l.
Descripcion:

Actualmente con carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimo acabado y
dimensiones.

Actuaciones:

Reurbanizacién vy reordenacién del dmbito como casco urbano, con vial de
comunicaciones definida en la Condicién Particular de Ordenacién de la UU SL17 Se
establecen las siguientes actuaciones:

- Creacién de una Unica plataforma acera, viales, eliminando las aceras existentes
para mejora y ordenacion del dmbito.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacién y mobiliario acorde con la intervencién y el grado de
catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Adecuacion a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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Espacio urbano n° 17.

B D O 0. ettt et e et e et e e ta e e ta e e taeeteeeteeetaeeaeeeaeeeaeanaaenans C/ Ermita
SURIEITICIE: ettt ettt ete et ettt eete e e e et e eeteeeeteeeetaeeeteseeaseeenseeenteeenseeeesseeeseeeseean 1.156 m2
CATAIOGACION: ettt ettt ettt ettt e steste st easesbeereersensaseeseessensasseeseennans Grado de lll.
Descripcion:

Calle de conexién de la ciudad en borde de rio con la ermita de Santa Elena iniciada en la
Fuente de Santa Elena. Ambos edificios estdn catalogados.

Actualmente con carencias estéticas de acabado, asfaltado y aceras de infimo acabado vy
dimensiones.

Actuaciones:

Reurbanizacién y reordenacién del dmbito como casco urbano con vial de comunicaciones
definida en la Condiciéon Particular de Ordenacion de la UU SL 18- Se establecen las
siguientes actuaciones:

- Creacién de una Unica plataforma acera, viales, eliminando las aceras existentes
para mejora de conexidon entre C/ Ermita y Calle Santa Elena, revalorizando las
edificaciones privadas y publicas existentes.

- Potenciacién del dmbito como parte del eje peatonal Iglesia del Juncal — Ermita de
Santa Elena.

- Pavimentado de la zona peatonal para dignificacién de la misma, conectdndola
con las calles que a ella vierten segun grafia de planos.

- Renovaciéon y dotacion de infraestructuras acordes a la actuacion.

- Dotacién de iluminacién y mobiliario acorde con la intervenciéon y el grado de
catalogacion.

- Normativa de adecuacion de plantas bajas y edificaciones proximas a las
Ordenanzas Generales del Plan Especial.

- Ordenacién y regulacion del trafico de la zona. Prohibicidon del trdnsito pesado tras
las actuaciones de mejora del pavimento.

- Protecciéon del arbolado existente.

- Adecuacién a futuro de las UE del dmbito a ordenanzas particulares de edificacién
del presente Plan.
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ANEJO II.- CATALOGO. INFORMACION ARQUITECTONICA
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Ley 7/1990 DE PATRIMONIO CULTURAL VASCO

Enmarcado en la filosofia de dicha Ley, se establece en su Articulo 2 que:

Integran el Patrimonio Cultural todos aquellos bienes de interés cultural por su valor histérico,
artistico, urbanistico, etnogrdfico, cientifico, técnico y social, y que por tanto son
merecedores de proteccion y defensa.

2. Alos efectos de esta Ley, los bienes que componen el Patrimonio Cultural del pueblo
vasco, que pueden se calificados e inventariados, deberdn clasificarse en algunas de las
siguientes categorias:

a. Monumento, entendiéndose por tal todo bien mueble o inmueble que
individualmente considerado presenta un interés cultural.

b. Conjunto monumental, entendiéndose por tal toda agrupacién de bienes muebles o
inmuebles que conforman una unidad cultural.

c. Espacio cultural, entendiéndose por tal el constituido por lugares, actividades,
creaciones, creencias, tradiciones o acontecimientos del pasado vinculados a
formas relevantes de la expresion de la cultura y modos de vida del pueblo vasco.

Por su parte el Articulo 4 establece:
1. Son instituciones competentes a efectos de la presente Ley:

a. El Gobierno Vasco.
b. Las Diputaciones Forales.
c. Los Ayuntamientos.

2. En particular corresponde a los Ayuntamientos la emisién de realzar y dar a conocer el
valor cultural de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico del pueblo vasco que
radiquen en su término municipal.
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Se integra dentro del presente Plan Especial el catalogo de edificaciones incluidas dentro
del dmbito del mismo:

a.1) Edificaciones con Interés Global.

* Edificaciones declaradas Bien de Interés Calificado (Ley 7/1990 de Patrimonio
Cultural Vasco)

UE I.0T: Iglesia Nuestra Senora del Juncal.
Edificio calificado como Monumento Histérico-Artistico (BOE 5 junio
1973)

UE H.02: Palacio de Arbelaitz.
Edificio calificado como Monumento Histérico-Artistico (BOE 29 febrero
1964)

UE F.O1: Ermita de Santa Elena.
Edificio catalogado como Bien Cultural Calificado.

* Edificaciones no declaradas Bien de Interés Calificado, Inventariadas.

UEG.01: Antiguo Hospital de Ntra. Sra. de la Concepcidn.
UE F.32: Fuente de Santa Elena.
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a.2) Edificios con grado de interés parcial

A3

A7

A8

BOI1
BO2
BO4
BOS
BO7
BO8
BO9

B13
B15
B17
B18
B20
B23
B24
Co3
Cl4
Ci8
Ci19
C20
C21
C2
C23
C24
C32
C37
C39
C41
C44
C45
C47
C50
Cs4
D01

c/ Santiagon® 5
c/ Santiago n® 13
c/ Santiago n® 15
c/ Nagusi n® 3

c/ Nagusi n® 5

c/ Nagusi n° 9

c/ Nagusin® 11
c/ Nagusin® 15
c/ Nagusin® 17
c/ Nagusi n° 19

c/ Nagusi n® 29

c/ Nagusi n° 33

c/ Nagusi n° 20

c/ Nagusin° 18

c/ Nagusi n°® 14

c/ Nagusin® 8

c/ Nagusin® 6

c/ Eguzkiza n° 7

c/ Kontrakale n° 24
c/ Kontrakale n°® 16 bis
c/ Konfrakale n® 16
c/ Kontrakale n° 14
c/ Kontrakale n° 12
c/ Kontrakale n° 10
c/ Kontrakale n° 8
c/ Kontrakale n°® é
c/ Kontrakale n° 9
c/ Kontrakale n° 23
c/ Larretxipi n°® 36
c/ Larretxipi n° 32
c/ Larretxipi n° 26
c/ Larretxipi n° 24
c/ Larretxipi n° 20
c/ Larretxipin® 12
c/ Larretxipi n° 4

Pl. Urdanibia n° 1
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En Calle Mayor:

- Calle Mayor n® 3
- Calle Mayor n° 8
- Calle Mayorn® 11

- Calle Mayor n° 14

- Calle Mayorn® 15
- Calle Mayorn® 17
- Calle Mayorn® 18
- Calle Mayor n® 20

- Calle Mayor n° 29

D18
D19
D20
D26
D28
D29
EQ?
FO2
FO3
F27
F28
JOs
Jo8
L12
L22
L23
L25

c/ Larretxipi n° 33
c/ Larretxipi n° 31
c/ Larretxipi n° 29
c/ Larretxipin® 17
c/ Larretxipin® 13
c/ Larretxipin® 11
c/ Uranzun® 3

c/ Ermita n® 2

c/ Ermitan® 4

c/ Korrokoitz n° 17
c/ Korrokoitz n® 15
c/ Jesusn° 15

c/ Larretxipin® 7
c/ Uranzu n® 23
c/ Uranzu n° 47
c/ Uranzu n® 51

c/ Uranzu n® 55

Las UE senaladas poseen los siguientes elementos a proteger recogidos en fichas
individualizadas:

Hueco carpanel en silleriac de p. Baja. Resto
huecos con arco rebajado.
Muros medianeros en voladizo. Talla en dintel.

Balcéon de losa de piedra con acanaladuras.
Bajantes recercadas en silleria y ménsula doble.
Vuelo con canes tallados.

Medianeras en voladizo sobre arranque
lobulado. Inscripciones “J.D.” y “1891". Alero con
canes tallados con motivos vegetales. Silleria con
moftivos vegetales.

Medianera en vuelo sobre arranque lobulado.
Medianera en vuelo sobre arranque lobulado.
Muros medianeros en vuelo con varias partes.
Recercos de silleriac tallada y  buenas
proporciones.

Entramado de fachada visible. Alero con restos
de arista con denticulos.
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En Calle Santiago:

- Calle Santiago n° 11 Cubierta de madera a pindn.
- Calle Santiago n° 13 Cubierta de madera a pindn.
- Calle Sanfiago n° 15 Originario conservado.

En Calle Larretxipi:

- Calle Larretxipi n° 4
- Calle Larretxipi n°7

- Calle Larretxipi n° 11

- Calle Larretxipi n° 12
- Calle Larretxipi n° 17

- Calle Larretxipi n° 18

- Calle Larretxipi n° 20

- Calle Larretxipi n° 24

- Calle Larretxipi n° 26

- Calle Larretxipi n° 27

- Calle Larretxipi n° 29

- Calle Larretxipi n° 31

- Calle Larretxipi n° 32

En calle Kontrakale:

Alero de madera con canes tallados.

Planta baja en silleric tallada en recercos.
Remate de esquina cajeada para incluir
bajante.

recercos de huecos readlizados enmadera
tallada.

Muro silleria en planta baja.

Muros medianeros propios de silleria, en voladizo
lobulado.

Alero de canes de madera vistos. Recercos
hueco de ventanas en tabla de madera.

Todos los huecos son puerta balcdn sin vuelo y
con guardapolvos.

Escudo en planta 1° Balcones corridos de
madera en las fres plantas.

Ejemplo revestimiento local comercial. Recercos
de madera con tabla recortada.

Muros medianeros propios de silleria, en voladizo
lobulado.

Barandillas de diseno especial con motivos
vegetales.

Muros medianeros propios de silleria, en voladizo
lobulado. Balcones corridos en todas las plantas.

Arcos campaniles en planta baja. Silleria caliza.

- Calle Kontrakale n°8 Fachada en voladizo sobre canes tallados
(0,50 m)

- Calle Kontrakale n° 10 Fachada en voladizo sobre canes tallados
(0,30 m)

- Calle Kontrakale n° 14 Fachada en voladizo sobre canes tallados
(0,35 m)

- Calle Kontrakale n° 16 Arco de medio punto en planta baja
Con moldura tallada.

- Calle Kontrakale n° 18 fachada volada sobre estructura de madera.

- Calle Kontrakale n°24 Remate de medianeria izda con silleria cajeada
para bajante de pluviales.
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a.3) Zonas de presuncion arqueoldgica incluida en el dmbito.

- Calle Mayor n°9
- Calle Kontrakale n° 16
- Entorno Iglesia del Juncal.

a.4) Elementos urbanos catalogados.

- Fuente en ¢/ Mayor. 9
- Escultura en ¢/ Uranzu.
- Muralla de Juncal.

a.5) Edificios sin interés arquitecténico.

Al c/Santiagon®1

A2 c¢/Santiagon®3

A4 c¢/Santiagon®7

A5 c/Santiagon®?9

Aé c/Santiagon® 11

A15 c//Santiago n® é

Alé6 c/ Santiago n® 15 tra.
BO3 c/ Nagusin®7

BO6 c/Nagusin® 13

B12 ¢/ Nagusi n® 25-27

B14 ¢/ Nagusin® 31

B16 c/ Nagusin® 22

B19 c/Nagusin® 16

B21 ¢/ Nagusin® 12

B22 ¢/ Nagusin® 10

B25 c¢/Foruenn® 1

CO1 c/ Eguzkitza n® 1-3

C02 c/ Eguzkitzan® 5

C04 c/ Eguzkitzan® 9

C05 c/ Eguzkitzan® 11

C06 c/ Eguzkitzan® 13

C07 c/ Eguzkitzan® 15

C09 c/ Eguzkitza 10-12

C10 c/Vega de Eguzkitza n° 6
C11 c/Vega de Eguzkitza n® 8
C12 c/Vega de Eguzkitza n° 4
C13 c/Vega de Eguzkitza n° 2

Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Doc. C: Normas Urbanisticas 203
APROBACION INICIAL



Cilbs
Clé
C17
C25
C2¢6
C27
C28
C29
C30
C31

C33
C34
C35
C36
C38
C40
C42
C43
C46
C48
C49
C51

C52
C53
C55
D02
D03
D04
D05
D06
D07
D08
D09
D10
D11

D12
D13
D14
D15
D16
D17
D21

c/ Kontrakale n° 22
c/ Kontrakale n° 20
c/ Kontrakale n° 18
c/ Kontrakale n°® 4
c/ Kontrakale n° 2
c/ Trabesia n°® 4

c/ Kontrakale n° 1
c/ Kontrakale n° 3
c/ Kontrakale n° 5
c/ Kontrakale n° 7
c/ Kontrakale n® 11
c/ Kontrakale n° 13
c/ Kontrakale n° 15
c/ Kontrakale n° 19
Pl. Urdanibia n° 4

c/ Larretxipi n® 34
c/ Larretxipi n° 30

c/ Larretxipi n° 28

c/ Larretxipi n® 22
c/ Larretxipi n® 18
c/ Larretxipi n° 14
c/ Larretxipi n°® 10
c/ Larretxipi n® 8

c/ Larretxipi n® 6

c/ Larretxipi n° 2

Pl. Urdanibia n° 2

c/ San Marcial n° 20
c/ San Marcial n° 18
c/ San Marcial n® 16
c/ San Marcial n® 14
c/ San Marcial n® 12
c/ San Marcial n° 10
c/ San Marcial n® 8
c/ San Marcial n® é
c/ Sargia n® 1

c/ Sargian® 3

c/ Penan® 4

c/ Penan®é
c/Penan°8

C7 Penan® 10

Pl. Urdanibia n° 3

c/ Larretxipi n° 27
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D22
D23
D24
D25
D27
D30
EO1

EO2
EO3
EO4
EOS
E06
EO7
EO8
E10
ETl

E12
E13
El4
E15
E1é
E17
E18
E19
E20
E21

E22
E23
E24
FO4
FO5
FO6
FO7
FO8
FO9
F10
F11

F12
F13
F14
F15
F16

c/ Larretxipi n° 25
c/ Larretxipi n° 23
c/ Larretxipi n® 21
c/ Larretxipi n° 19
c/ Larretxipi n° 15
c/ Sargia n® 5-7
c/ Uranzu n® 2

c/ Uranzu n® 4

c/ Uranzu n® 6

c/ Uranzu n® 13
c/ Uranzun® 11

c/ Uranzu n° 9

c/ Uranzu n®7

c/ Uranzu n® 5

c/ Uranzu n° 1

c/ Papinea n°® 2
c/ Papinea n® 4
c/ Papinea n® 12
c/ Papinean® 14
c/ Papinean® 11
c/ Papinea n® 9
c/ Papinean® 5
c/ Papinean°® 1
c/ Junkal n° 6

c/ Junkal n® 8

c/ Junkal n® 10

c/ Pedro Irizarn® 1
c/ Pedro Irizarn® 3
c/ Pedro Irizarn® 5
c/ Ermitan® é

c/ Ermitan® 8

c/ Ermitan® 10

c/ Ermitan® 12-14
c/ Ermitan® 16

c/ Sta Elenan® 2
c/ Sta Elenan® 4
c/ Sta Elenan® é
c/ Sta Elenan® 8
c/ Sta Elenan® 10
c/ Sta Elenan® 12
c/ Sta Elena n® 23
c/ Sta Elena n® 21
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F17
F18
F19
F20
F21

F22
F23
F24
F25
F26
F29
F30
F31

102
103
104
105
JO1

Jo2
Jo3
Jo4
JOo5
Jo7
LO1

LO2
LO3
LO4
LOS
LO6
LO7
LO8
K09
L10
LT1

L13
L14
L15
L16
L17
L18
L19
L20

c/ Sta Elenan® 19

c/ Sta Elenan® 15

c/ Sta Elenan® 13
c/StaElenan® 11

c/ Sta Elenan®9

c/ Sta Elenan®7

c/ StaElenan®5

c/ Sta Elenan®3

c/ Sta Elenan® 1

c/ Korrokoitz n° 19-21
Pl. Urdanibia n°® 7

c/ Sta Elena trasera
c/ Sta Elena trasera
c/ Junkal n® 18

c/ Eskoletan® 8

c/ Eskoleta n® 10

c/ Eskoleta n® 5

c/ Jesisn° 3

c/ Jesusn® 5

c/ Jesusn° 7

c/ Jesisn° 9

c/ Jesisn® 13

c/ Larretxipi n® 3

c/ Kasto kantero n°® 2
c/ Kasto kantero n°® 4
c/ Kasto kantero n® 6
c/ Kasto kantero n° 8
c/ Kasto kantero n° 10
c/ Erlaitz n° 1

c/ Enkantian® 9

c/ Enkantian° 7

c/ Enkantian® 5

c/ Enkantian® 3

c/ Enkantia n® 1

c/ Uranzu n° 25

c/ Uranzu n° 27

c/ Uranzu n°® 29

c/ Uranzu n® 31

c/ Uranzu n° 33

c/ Uranzu n°® 39

c/ Uranzu n® 41

c/ Uranzu n® 43
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L21 ¢/ Uranzu n° 45
L24 ¢/ Uranzu n® 53
a.é. Edificios con alteraciones degradantes

C08 c¢/ Eguzkitza n® 17
HO1 ¢/ Junkaln®1
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