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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1 OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente Plan Especial de Ordenaesdta modificacion de la calificacion
pormenorizada definida por el Plan General vigemteel suelo publico bajo el que se
edificé elAparcamiento Subterraneo Francisco de Gainza 1.

El motivo de dicho cambio de calificacion adlaptar al planeamiento vigentelas
determinaciones urbanisticas @mndiciones de uso y dominio de la parcela de parig

subterraneo conforme al funcionamiento actual delitado suelo, tal y como fue fijado
en el Plan Parcial de los Sectores 6 y 7, de losliBonos 42 y 47 (aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urisano en fecha 2/10/1.964).

1.2 ANTECEDENTES URBANISTICOS

Las determinaciones urbanisticas de aprovechamjyeotmdiciones de uso y dominio de

la parcela de parking subterraneo derivan del Placial de los Sectores 6 y 7, de los
Poligonos 42 y 47, aprobado definitivamente paZdaision Provincial de Urbanismo en

fecha 2 de octubre de 1.964.

Conforme a dicho planeamiento resultaron definiias parcelas edificablels primera
de ellas destinada a viviendas, locales comerciateplanta baja y sétanos, y la segunda,
en superficie a nivel de calle a aparcamiento pabliy jardines, y bajo el nivel de la calle
0 con caracter de sétano, a garaje y a aparcamiesieovehiculos particulares

En la Memoria del Plan Parcial se sefiala cpue frente a la prolongacion de la Avenida
de la Republica Argentina, Avenida de Francia ylgngacion de la calle Francisco de
Gainza, se crea en dicho sector, clasificado comdad jardin en el nuevo plan general
de ordenacion, un aparcamiento publico y un jarglieebajo de éste y la prolongacién de
la Avenida de la Republica Argentina, un aparcarntesubterraneo.

Por tanto, de lo determinado por la zonificaciéh glaneamiento pormenorizado con el
que se edifico la parcela, se desprende lo siguient

a) El aprovechamiento lucrativo permitido por el plaméento fue repartido entre los dos
citados solares edificables, no quedando ninguminveh edificable pendiente de
ejecutar tras la edificacion de las dos parcelas.

b) El solar del parking subterrdneo solo contaba qmova&chamiento lucrativo en el
subsuelo, ya que en la superficie la parcela deldstinarse al uso publico:
prolongacion de la calle Republica Argentina (alctizle Beraketa) y aparcamiento
publico y jardines.
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Asimismo se recoge en el documento del Plan Pajcepasara a la propiedad de los

interesados, transformandose en terreno construfdete de un callejon municipal que se
detalla en los planos y esto sera la contrapartidh destino a via publica, concretamente
a prolongacion de la calle Republica Argentina,régios actualmente de propiedad
privada ...

Aparte de lo expuesto queremos resaltar que el tAyuiento, sin desembolso alguno por
Su parte, se encontrard con un aparcamiento pubdieovehiculos que quedara situado
encima del aparcamiento que se proyecta en el gldsu

Por ultimo, dado que la manzana con la ordenacifwyectada resulta que tendra forma
de “U”, entendemos que se debe ceder al Ayuntami@ara su incorporacion a via
publica o zona ajardinada, la parte de patio abiedue quedara en el interior de dicha
HUH'

1.3 ESTADO ACTUAL: AMBITO DE ACTUACION

El &mbito de actuacién del presente Plan Espeei@mdenacion abarca una superficie de
unos 1.736 m2s, correspondientes a lo que ocupa saéante el espacio publico sobre el
parking subterraneo de la calle Francisco de Gdinza

La cubierta del edificio constituye la plazoletaajmrcamiento publico y un vial (actual
calle Beraketa) espacios que, ininterrumpidamental@ la fecha de su ejecucién, estan
destinados al uso publico de plazay viales.

En consecuencia, no se ha impedido por los promstale los garajes, ni de los
promotores del poligono, el uso publico de la asdieomo aparcamiento y calle, ya que
las determinaciones urbanisticas ejecutadas y udsrizaciones de obra concedidas
facultan el uso publico de la misma. Y ello aunegqese han formalizado a favor del
Ayuntamiento en el Registro las cesiones de lososug derechos que dimanan del
planeamiento ejecutado.

1.4 DETERMINACIONES VIGENTES PLAN GENERAL.

El municipio de Irun cuenta, como instrumento uibaco de ordenacion general, con el
Plan General de Ordenacién Urbana aprobado deéinignte el 23 de junio de 1.998.

El Plan General definié el suelo objeto del presdpian Especial como Suelo Urbano
Consolidado por la urbanizacion.

Asimismo, calificé diferentemente el suelo ocupador la cubierta del parking
subterraneo:

a) la parte de la cubierta destinada al aparcamieaitibqp como RK.

rMy 2
j r (

ETA RE!
ETNEBIZITZA ARLOA URBANO Y VIVIENDA

irun




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ESPACIO PUBLICO EN CALLE BERAKETA MEMORIA

b) La porcion ocupada por la calle Beraketa como VL.

De acuerdo con las Normas Urbanisticas del Planet@krvigente las Ordenanzas
aplicables a la calificacion RK y VL son las sigues:

Capitulo  4.9.- (RK) Residencial Espacio Libre privado APROVECHAMIENTO
BAJORASANTE

Articulo 4.9.1.- REGIMEN DE EDIFICACION
Articulo 4.9.1.1.- Descripcion del Régimen de Ed#tion

Esta Ordenanza es aplicable a los espacios libriggdanados y arbolados, o
mayoritariamente pavimentados de dominio privado,l@& que en principio se
excluye la edificacion sobre rasante.

Sobre rasante la edificacion se admitira exclusigate en los casos de
construcciones provisionales destinadas a los astsrizados en esas condiciones y
con perfil de edificacibn de una planta. Bajo raganpodran disponerse
construcciones no provisionales, destinadas a le®suautorizados en esas
condiciones, las cuales deberan preverse de maegpaesa por el planeamiento
pormenorizado.

Con el objeto de no considerar la computabilidadaieedificaciones bajo rasante,

a los efectos de lo establecido por este Plan Genless usos admitidos bajo rasante
deberan estar asociados a los usos lucrativos gersigie ubicados en la parcela

residencial (como garajes en proporcién adecuadasteros, depositos, zonas de
maquinaria, etc.).

Articulo 4.9.2.- REGIMEN DE USO
Articulo 4.9.2.1.- Descripcion del Régimen de Uso

- Uso caracteristico:  Espacios libres

Espacios libres de proteccién y asociados a cansiones
residenciales privadas.

Circulacion peatonal

- Usos autorizados: Circulacion rodada y aparcamiento:
En situacion de preferencia para la circulaciéegponal.
Usos auxiliares de las vias urbanas, como paradas
autobuses, basculas de pesaje, puestos de socmidades
de suministro de combustible y otros similares.
Garaje:

De 22, 32 y 42 categoria. Se implantaran excimsante bajo
rasante mediante autorizacion expresa del planeatoie
pormenorizado.

Equipamiento de Servicios Publicos:
En su modalidad de aseos publicos y en otradasiesi
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Centros de Infraestructuras de Servicios:
Se implantaran exclusivamente bajo rasante.

- Usos prohibidos: - Todos los no autorizados deéoexpresa.

Articulo 4.9.3.- REGIMEN DE DOMINIO

- Dominio privado. (Con la limitacion de las servidumbres de uso pablque
expresamente se establecen en las presente or@en#@apitulo 3.7 del Titulo
Tercero) y por el planeamiento pormenorizado).

Capitulo 3.7. CONDICIONES GENERALES DE DOMINIO EN DS EDIFICIOS
DE USO RESIDENCIAL.

Articulo 3.7.1. Régimen general de dominio

1. Las parcelas de uso residencial seran objeto deimiorprivado en las
condiciones y con las limitaciones que se estahlege la presente
seccion.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe daote dentro de las
referidas parcelas podran existir bienes de dompublico.

Articulo 3.7.2. Cesiones a dominio publico.

2. Servidumbres de uso publico:

— Se cederan al Ayuntamiento los derechos realesededumbre de
uso publico y paso de conducciones de infraestrastde servicios
que se precisen, asi como las que pudiera estabétg#aneamiento
gue se tramite en desarrollo del presente Plan Gdne

— En los casos de nueva edificacion dicha cesigrdrée lugar,
asimismo, como condicién previa al otorgamiento lidencia de
primera utilizacion.

Articulo 3.7.3. Condiciones relativas a la aplicaa de las servidumbres de uso
publico.

1. Las servidumbres de uso publico de circulacion ety estancia de
caracter publico establecidos por el planeamientbre las parcelas
de uso residencial se ejerceran sin ninguna reswit, no
permitiéendose en las areas afectadas la constracoi@olocacion de
elementos que den lugar a las mismas, salvo quéeg/whtamiento lo
autorice expresamente previa concesion administaati

2. Estas disposiciones seran asimismo aplicables gpéaselas de uso
residencial ya desarrolladas, en las que se codaali las
servidumbres de uso publico existentes, alun cudaglmismas no se
sefalen de forma expresa.

3. En las areas sometidas a servidumbre de uso pyhllamesponderan
al Ayuntamiento los costos de servicio, mantenitoignconservacion
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del alumbrado publico —se excluirdn los puntos weddicionales o
innecesarios instalados por los propietarios de parcela—, el
mantenimiento y conservacion de los tratamientgsediciales —
pavimentos, revestimientos con excepcion de lasatas de locales
de planta baja y techos. Asimismo, correspondetdyantamiento el
mantenimiento y conservacion de los elementos derdaes de
infraestructuras generales que afecten a la parcela

Por el contrario, sera, a cargo de los propietarites conservacion de
las fachadas interiores de los porches, elementssucurales,
aislamientos e impermeabilizaciones en las é&reametidas a
servidumbre, y de las acometidas a la parcela deddes de servicio.

Articulo 3.7.5.Servidumbres entre parcelas.

1. Las parcelas de uso residencial y las edificaciogas las ocupen

estaran sujetas a las servidumbres precisas pamlgs propietarios
de otras parcelas puedan ejercer plena y libremérdederechos que
dimanan del planeamiento.

5. Servidumbre de acceso a garajes:
—En los casos que se sefialan expresamente endsasnpes Normas, o

en los que asi lo establezca el planeamiento quéorseule en su
desarrollo, los accesos y garajes de las parcelasisb residencial —o
en su caso la propia parcela si aquellos no se ésdn construido—
guedaran sometidos a la servidumbre de acceso gdosjes de las
parcelas colindantes.

— Si fuese necesario para su ordenacion, se tramita estudio de

detalle, constituyéndose registralmente la servighem por via
reparcelatoria, 0 en su caso, expropiatoria, siemt#oaplicacion a tal
efecto lo previsto en el articulo 64 de la Ley Sletlo.

Capitulo 4.18.- (VL) Sistemas de Comunicaciones Viarias. Viario Urbaoodl

En virtud de las facultades y competencias recatascial territorio historico,
cuando corresponda, sera de aplicacion el réegimeidjco privativo regulado por
la Norma Foral 17/1994, de 25 de noviembre, de €mmas y Caminos de

Gipuzkoa.

Articulo 4.18.1.- REGIMEN DE EDIFICACION
Articulo 4.18.1.1.- Descripcion del Régimen de Echicion

Excluida, con excepcion de las construcciones bagante, las cuales deberan ser
regladas de manera expresa por el planeamiento epomzado y, de la
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implantacion sobre rasante, de los elementos furadés propios y al servicio de las
Vias Urbanas.

Articulo 4.18.2.- REGIMEN DE USO
Articulo 4.18.2.1.- Descripcion del Régimen de Uso
- Uso caracteristico: - Circulacion rodada.

- Usos autorizados: - Aparcamiento
Circulacion peatonal
Garaje. (De 32 y 42 categorias. Se implantaran
exclusivamente bajo rasante cuando lo autorice aend
expresa el planeamiento pormenorizado).
Centros de infraestructuras de servicios (Se imialam
exclusivamente bajo rasante).
Usos auxiliares de las Vias Urbanas, como paradas d
autobuses, basculas de pesaje, puestos de socmridgdes
de suministro de combustible y otros similares.

- Usos prohibidos: - Todos los no autorizados dméoexpresa.

Articulo 4.18.3.- REGIMEN DE DOMINIO Y TITULARIDAD

Dominio publico. (Ayuntamiento de Irun. La implantacién de los ustes
titularidad privada autorizados se realizara en m@gn de concesion
administrativa).
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1.- ANALISIS URBANISTICO DEL ESTADO ACTUAL

2.1.1.- Situacion.

El area objeto del presente Plan Especial de Octtanae halla situada en el centro
urbano, paralela al Paseo Coldn, entre la C/ Fsaaaile Gainza y Avenida Iparralde. Se
encuentra en la parte alta de la ciudad, cercém®laza San Juan y Plaza del Ensanche.

2.1.2.- Topografia.

El &mbito de actuacion del presente documento éstipamente horizontal, con una
orografia que se eleva sensiblemente en direccasteQdesde la cota mas baja al este de
+15,75 m en el cruce con la Avenida Iparralde,ehbt +16,76 m en su encuentro con la
Calle Francisco de Gainza.

En direccion Norte-Sur, el terreno se considerazbntal con una diferencia de cota de
+0,40 m en su punto mas desfavorable.

2.1.3.- Estructura de la propiedad.

Conforme al Plan Parcial aprobado, se ejecutd kmnizacion de tal forma que se

posibilitd que en el bajo rasante del suelo detagraiento publico, de los jardines y de la
prolongacion de las calles Republica Argentinau@dBeraketa) y Francisco de Gainza se
edificara un aprovechamiento bajo rasante lucrafpqparcamientos subterraneos) que
actualmente esta patrimonializado con 144 plazagpdecamiento.

Por lo tanto la totalidad del ambito de actuaciéhRlan Especial esta formada por una
Unica parcela describiéndose de la siguiente manera

PARCELA TITULAR SUPERFICIE
1 Bajo rasante | Copropietarios Parking Subtewan 1.736 nfs
Sobre rasante Dominio Publico
rMy 7
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2.2.-DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR

Tal y como ya se ha dicho, el Plan General calitéuelo ocupado por la cubierta del
citado parking subterraneo de Francisco de Gaiseaalando la parte de la parcela
destinada al actual aparcamiento de OTA cdKg y la del tramo de la calle Beraketa
comoVL [ ver planol3_Determinaciones del P{5

3.-DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

3.1.-OBJETIVOS

El presente Plan Especial de Ordenacion tiene cafjetivo reconocer en el
planeamiento pormenorizado vigente la realidaddigiurbanistica de la calle Beraketa y
de su plazoleta de aparcamiento; esto es, la miaséel parking subterraneo de la calle
Francisco de Gainza 1 en el espacio publico quesarrolla sobre su cubierta.

Actualmente y como ha venido haciéndose ininteridempente en forma y tiempo desde
la fecha de la construccion del parking subterral@esuperficie de la cubierta del
aparcamiento se utiliza como suelo de uso pubkstimindose como se indica; una parte
de la misma al viario denominado Calle Beraketal yesto a una plazoleta de
aparcamiento publico regulado desde 1.990 con OTA.

El Plan General en Vigor no recogi6 esta realidsidd al calificar pormenorizadamente
el &mbito de actuacion como RK y VL respectivameoiadando por error la existencia
del dominio publico del suelo sobre rasante dekipgr de acuerdo con la ordenacion
pormenorizada por la que se desarrollé el ambito.

3.2.-DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial califica [tal y como m@ida en el pland®1_Calificacion
Pormenorizadd la practica totalidad de su ambito de actuacidmo LK _ESPACIOS
LIBRES, a excepcién de la superficie ocupada poralmpa de acceso al parking
subterraneo que mantiene su calificacion actudls@seconoce el uso caracteristico de;
Espacio Libre Urbano con un uso Autorizado de Cacion Rodada y Aparcamiento en
superficie con preferencia para la circulacion pealt ademas del Dominio y titularidad
publica de dicha superficie.

La nueva definicion pormenorizada supone la coerih del régimen de propiedad de
la finca, de tal forma que el cambio de calificacit repercute ni en el aprovechamiento
de la parcela, ni en el régimen de uso de la misma.
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La totalidad de las determinaciones de dicha catifdn se recogen en Las Normas
Urbanisticas que en adelante se exponen.

3.3.-CARACTERISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACIO N Y
PARAMETROS DE USO.

El presente Plan Especial abarca una superficie 86 m2 que segun la calificacion
propuesta se distribuyen de la manera siguiente:

El cambio de calificacién supone:

Para la porcién de c/Beraketa, que pasa de VL a LK:

* Queda consolidado el aprovechamiento bajo rastahte como se edifico y existe
actualmente.

* Se consolida su uso de aparcamiento.
» Se reconoce la titularidad privada del subsuel@ntras que sigue regulandose
como dominio publico el viario que se edificé solasante.
Para la porcion del aparcamiento publico y jardines pasa de RK a I*K

* Queda consolidado el aprovechamiento bajo rastahte como se edifico y existe
actualmente.

» Se consolida su uso de aparcamiento.
* Se reconoce la titularidad privada del subsuel@nimas que sigue regulandose
como dominio publico la plazoleta que se edificbreaasante.

* La rampa de acceso al aparcamiento subterranecamaobia su calificacion,
reconociéndose la titularidad privada de la misma.

3.3.1.- Tabla de distribucion de superficies.

CONCEPTO SUPERFICIE %
1.- PARCELA 1.736 m2s bajo rasante (2 PTAS 100
CONSOLIDADA SOTANO)
rMy 9
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3.3.2.- Tabla de calificacion pormenorizada
CONCEPTO SUPERFICIE %
LK ESPACIOS LIBRES CON
APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE 1.626 m2s 93,66
RK_RESIDENCIAL ESPACIO LIBRE PRIVADO 110 m2s 6.34
CON APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE ’
TOTAL 1.736 M2S 100 %
3.3.3.- Tabla de Dominios del suelo.
CONCEPTO SUPERFICIE
SOBRE RASANTE BAJO RASANTE
DOMINIO 1626 m2s e
PUBLICO
DOMINIO 110 m2s 1.736 m2s
PRIVADO
1.736 M2S 1.736 M2S

mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
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DOCUMENTO B:
EJECUCION ORDENACION
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B.1. EJECUCION DE LA ORDENACION.-

Como quiera que el objeto del presente Proyectonedificar la calificacion

pormenorizada de los terrenos correspondientes gue ocupa sobre rasante el

espacio publico sobre el parking subterraneo d& Rrancisco de Gainza, para
adaptarla a la realidad fisica y urbanistica enistaelerivada del desarrollo del
planeamiento bajo el que se ejecutd, no cabe eswbitlirectrices ni formas de
gestion o ejecucién de este proyecto.

Si bien, paralelamente se esta tramitando la fozxa@bn de la inscripcion de los
espacios publicos a nombre del Ayuntamiento eregid®o de la Propiedad.

Y ello en base a las disposiciones estableciddssearticulos 30.2 y siguientes
del Reglamento sobre inscripciéon en el Registroad®ropiedad de actos de
naturaleza urbanistica, aprobado por Real Decf#8/1997, de 4 de julio.

Ya que cumpliendo los requisitos que tal preceptaldece procede hacer constar

que :

A) La ocupacion material de la cubierta del apaieato subterrdneo como
espacio de dominio publico tuvo lugar a la finadiba de la construccion del
mismo sin formalizarse la cesion prevista en eh pl&n las propias normas de
comunidad del inmueble. La formalizacion juridieald cesion de tal espacio,
coincidente con el objeto fisico del derecho demé® inscrito en el Registro de
la Propiedad y que por tanto implica la transmisi@ mismo, ha de tener
lugar por medio del presente expediente.

B) La parcela matriz esta totalmente consolidadedificada y no cabe la
equidistribucion de beneficios y cargas.
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DOCUMENTO C:
NORMAS URBANISTICAS
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ESPACIO PUBLICO EN CALLE BERAKETA MEMORIA

INDICE DEL DOCUMENTO B: ORDENANZAS REGULADORAS.
TITULO PRELIMINAR. GENERALIDADES.

Articulo 1°.-  Ambito

Articulo 2°.- Entrada en vigor

Articulo 3°.- Condiciones de vigencia

Articulo 4°.- Obligatoriedad

Articulo 5°.- Terminologia de conceptos

Articulo 6°.- Documentos constitutivos del Planp&sal y alcance de los
mismos

TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Capitulo 1.1.- Régimen de calificacion
Articulo 7°.- Definicion del Régimen de Calificani
Articulo 8°.- Caddigo de calificacion
Articulo 9°.- Condiciones de Uso, Dominio y Ediftegan de las zonas de

calificacion pormenorizada

Capitulo 1.2.- Régimen para el desarrollo y ejgsuclel Plan Especial de Ordenacién
Urbana.

Articulo 10°.- Régimen de actuacion urbanistica
Articulo 11°.- Proyectos de Urbanizacion
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TITULO PRELIMINAR. GENERALIDADES

Articulo 1°.- Ambito

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicarad@atipo de actividad urbanizadora,
constructiva y edificatoria, asi como en la regdlacdel uso de la parcela, del
aprovechamiento bajo rasante consolidado y de téigtzacion de los espacios libres
publicos para todo el ambito del Plan Especial die@acion Urbana.

Articulo 2°.- Entrada en vigor

Las determinaciones del presente Plan entrardnigem una vez que se publique el
acuerdo de aprobacion definitiva, con inclusion tégto integro de las Ordenanzas, en
los términos establecidos por el articulo 70-2adedly de Bases de Régimen Local.

Articulo 3°.- Condiciones de Vigencia

Las determinaciones del Plan mantendran su vigestitanto no sean modificadas o
derogadas por otras posteriores, con sujecioroakgimiento establecido.

La nulidad, anulacién o modificacion de algunaakedeterminaciones del presente Plan
no afectara a la validez de las restantes, salvel enpuesto de que algunas de ellas
resulten inaplicables por circunstancias de inli@écién o dependencia.

Articulo 4°.- Obligatoriedad

Todos los actos de edificacion y uso del sueloiptey en el articulo 242 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo ge@acion Urbana que se realicen
dentro del territorio que comprende este Plan Eapée Ordenacion Urbana, se deberan
ajustar a las determinaciones de ordenacion enstdblecidas, a sus Ordenanzas
Generales de Edificacion o construccion del Ayumgaito de Irun, o, en su caso, aquellas
disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Articulo 5°.- Terminologia de Conceptos

Los conceptos utilizados en las presentes Normasajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley 2/2006 del Suelo y sus Reglasée Desarrollo.

Las Normas se interpretaran por el Ayuntamientocdeformidad con los criterios
establecidos en el articulo 3 del Cédigo Civil.
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Articulo 6°.- Documentos constitutivos del Plan Esgial y alcance de los mismos

Los documentos de que consta el presente Planigkpea los siguientes:

. Documento A: Memoria Informativa y Justificativa
. Documento B: Gestion.

. Documento C: Normas Urbanisticas

. Documento D: Planos

La Memoria de Ordenacion (Documento A), las OrdeaarReguladoras (Documento
B), los Planos de Propuesta (Documento C) son losurdentos con funcion
especificamente normativa y de regulacion de l@idatl urbanistica y por tanto ésta se
deberda ajustar de forma obligada a sus determimesio

El resto de los documentos poseen un caracter rivgratalmente explicativo, por lo que,
en caso de contradiccion, seran aquellos los qwal@zcan.

Si se advirtiese discordancia respecto a una detacion urbanistica concreta entre los
planos de caracter normativo realizados a difesegsealas, prevalecera lo establecido en
los planos redactados a escala mas amplia, saleolaudiscrepancia responda a
manifiesto error material en el contenido de esttisos.

TITULO PRIMERO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION

Articulo 7°.- Definicion del Régimen de Calificacia

El ambito del sector objeto de este P.E.O.U. qemaetido al régimen de calificacion
pormenorizada que se define en el presente Titldoacuerdo con la delimitacion
establecida en plano adjunto.

Articulo 8°.- Codigo de calificacion

La calificacion pormenorizada, se ajusta a la sigi@ relacion de usos, que coinciden con
la sistematizacion asignada por el Plan General.

LK_ ESPACIOS LIBRES CON APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE
RK_ RESIDENCIAL ESPACIO LIBRE PRIVADO CON
APROVECHAMIENTO BAJO RASANTE

Articulo 9°.- Condiciones de Uso, Dominio y Edificgion de las zonas de calificacion
pormenorizada

LK.- Espacios Libres con Aprovechamiento bajo rasate.
rMy 16
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—DOMINIO: Doble régimen de dominio:
Puablico en superficie: Ayuntamiento de Irun
Privado en bajo rasante: Copropietarios parking sukberraneo

—USO URBANISTICO:
Uso caracteristico:
*Espacios libres urbanos. Espacios libres destmado jardines y
aparcamiento en superficie.
*Circulacion peatonal.
*Carril-bici.

Usos autorizados:
*Terciarios:
_Comerciales de 12 categoria en régimen de comcadiainistrativa.
_Otros usos terciarios, como usos provisionalesingslantaciones de
caracter temporal.
*Equipamiento comunitario: en sus modalidades cdiiles con el uso de
espacios libres, que seran autorizados de mandreufsrizada para cada
Area.
*Circulacion rodada y aparcamiento: .
En situacion de preferencia para la circulaciérqre.
*Garaje: de 32y 42 categorias.
*Equipamiento de Servicios Publicos: En su modalida aseos publicos y
en otras similares.
*Centros de Infraestructuras de Servicios: Se inmtplén exclusivamente
bajo rasante.
*Usos auxiliares de vias urbanas, como paradastdbwises, basculas de
pesaje, puestos de socorro, unidades de sumidesitombustible y otros
similares.

Usos prohibidos: Todos los no autorizados de faermaesa.

—EDIFICACION: Sobre rasante se autoriza exclusivamera implantacion de
construcciones provisionales destinada a los ugosizados.

RK.- Residencial espacio libre privado con aprove@miento bajo rasante.
—DOMINIO: Privado

—USO URBANISTICO:
Uso caracteristico:
*Espacios libres de proteccion y asociados a coosnes residenciales
privadas.
*Circulacion peatonal.

Usos autorizados:
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*Circulacion rodada y aparcamiento: en preferenpaaa la circulacion
peatonal.
Usos auxiliares de vias urbanas, como paradastdleuses, basculas de
pesaje, puestos de socorro, unidades de sumidesitombustible y otros
similares.
*Garaje: de 23, 32 y 42 categorias, exclusivameagterasante.
*Equipamiento de Servicios Publicos: En su modalida aseos publicos y
en otras similares.
*Centros de Infraestructuras de Servicios: Se inmtplén exclusivamente
bajo rasante.

Usos prohibidos: Todos los no autorizados de faerpaesa.

—EDIFICACION: Espacio libre pavimentado que se eyelia edificacion sobre rasante,
permitiéndose exclusivamente edificaciones de targwovisional destinadas a usos
autorizados en esas condiciones y con perfil diécadion de una planta. Bajo rasante

podran disponerse construcciones no provisiondiestinadas a los usos autorizados en
esas condiciones.

CAPITULO 1.2. REGIMEN PARA EL DESAROLLO DEL PLAN ES PECIAL DE
ORDENACION URBANA.

Articulo 10°.- Régimen de actuacion urbanistica

El presente Plan se desarrolla como una actuasiétematica para enmendar el error en
la calificacion pormenorizada asignada por el Baneral.

Irun, 19 de junio de 2007
AREA DE DESARROLLO URBANO

LA ARQUITECTO DE PLANEAMIENTO ASESORIA JURIDICA URBANISMO,

Fdo.: Rosa Umaran Castafnos Fdo.: M2 Luisa Ferrando Fos

V0 B° DIRECTOR DE LAS AREAS DE URBANISMO
Y MEDIO AMBIENTE,

Fdo.: Mikel Gargallo Fernandez
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