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1.- TITULO PRELIMINAR GENERALIDADES

Con las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial se reglamenta el uso de los terrenos y
de la edificacion publica y privada en su ambito.

Articulo 1. Ambito de aplicacion.-

El presente Plan Parcial sera de aplicaciéon desde su entrada en vigor en el Ambito «1.1.02.1 - Araso
Norte», con caracter de «Sector» destinado a su desarrollo por este instrumento de planeamiento, y
que queda definido en lineas generales en el Plan General de Ordenacion Urbana de Irun, mediante
la «Modificacién Puntual N.° 3 del Plan General de Irun Referida a los Ambitos Sasikoetxea y Araso
Norte» y mas concretamente por la documentacion grafica del presente Plan.

Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia.-

1. El presente Plan Parcial entrara en vigor a los quince dias habiles de la publicacion del acuerdo de
Aprobacién Definitiva, con efectividad plena.

2. La nulidad, anulacién o, modificacién de alguna de las determinaciones del Documento del Plan
Parcial no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte
inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia de alguna de aquéllas.

Articulo 3. Obligatoriedad.

Todos los actos de edificacion y uso del suelo previstos en la legislacion urbanistica aplicable, que se
realicen dentro del ambito de aplicacion a que se refiere el Art. 1 de las presentes Ordenanzas se de-
beran ajustar a las determinaciones de ordenacién establecidas en el presente Plan, y a las que en el
desarrollo del mismo establezcan los Proyectos de Urbanizacién que correspondan.

Articulo 4. Requisitos Generales para la ejecucion.

1. Para la ejecucion del presente Plan Parcial sera necesaria la previa aprobacién de los Proyectos
que se establecen en las presentes Ordenanzas, como se sefala en los Art. 40, 41 y 42 del Regla-
mento de Gestidon Urbanistica.

2. Podra edificarse en el ambito del Sector antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

2.a. Que el estado de realizacion de las obras de urbanizacién cuente con todos los servicios
necesarios para que tenga la condicion de solar a la terminacion de la edificacion.

2.b. Que en la licencia de edificacién se haga constar la no utilizacion de la edificacion hasta
que no se hayan concluido las obras de urbanizaciéon que correspondan a su manzana.

2.c. Que se garantice la ejecucion de las obras de urbanizacion mediante aval u otra forma
admitida legalmente por el municipio, en la parte de obras que le corresponda a la parte a edi-
ficar.
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3. No se dara licencia de primera ocupacién hasta que no se realicen todas las obras de urbanizacion
que afecten a los edificios objeto de licencia y estén en condiciones de funcionamiento, es decir con
las redes de agua, energia eléctrica, alcantarillado, alumbrado publico, etc., de esa parte de la urba-
nizacion.

4.El incumplimiento del deber de urbanizar simultaneamente y la terminacion paralela de las obras
impedira el uso de lo edificado, pudiendo la Administracién ejecutar la fianza y realizar las obras co-
rrespondientes a cargo del propietario de las edificaciones, al margen de los dafios y perjuicios en
que puedan incurrir.

Articulo 5. Documentos del Plan Parcial y su valor normativo.
1. El presente Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

Documento 1: Memoria y anexos.
Documento 2: Ordenanzas reguladoras.
Documento 3: Plan de etapas.

Documento 4: Estudio econdmico-financiero.
Documento 5: Planos.

2. Las Ordenanzas Reguladoras y los Planos son los documentos que tienen la funcion mas espe-
cificamente normativa y reguladora, prevaleciendo sus determinaciones sobre los otros documentos,
de caracter mas explicativo.

En caso de contradiccion en la definicion de una determinacion urbanistica concreta entre planos a di-
ferentes escalas, siempre prevaleceran los planos dibujados a una escasa mas amplia y los mas ac-
tualizados.

No obstante el contenido normativo queda definido en el conjunto de los Documentos del Plan Par-
cial.
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2.1.- CAPITULO 1.1.Régimen de Calificacion Pormenorizada del Suelo

Articulo 6. Definicion del Régimen de Calificacion.

sestra

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

El ambito del Sector Industrial Araso-Norte queda sometido al régimen de calificacion pormenorizada
que se define en el presente Capitulo, de acuerdo con la Zonificacién Pormenorizada establecida en

el plano OR 01.

Articulo 7. Cédigo de Zonificacion.

La zonificacion pormenorizada del ambito del Sector Industrial Araso se ajusta a la siguiente relacién
de zonas de uso, que coinciden en cuanto a denominacion con las contenidas en las Ordenanzas del

Plan General de Irun:

—Zonas de uso industrial

IP.Industria en parcela

IC.Industria colectiva

—Zonas de uso industrial y ferroviario
IP.Industria en parcela

FE.Estaciones

—Zonas de uso terciarios
TO.Terciario de oficinas

TH.Terciario hosteleria

—Zonas de infraestructuras

SE

—Zonas de equipamientos y servicios
ED.Deportivo publico
EC.Equipamiento sociocultural
—Zonas de espacios libres
LJ.Jardines urbanos

LP.Parques y areas recreativas
—Cauces fluviales

CR.Cauce de regatas

—Sistemas de comunicaciones viarias
VI.Viario interurbano

VL.Viario urbano local

VJ.Viario ajardinado

Al margen de estos nuevos usos, se mantienen en la ordenacion los dominios publicos preexistentes
por la afeccion derivadas del ferrocarril (FV) y la carretera foral proxima al Sector (VI). La regulacion
de estos suelos se correspondera con el régimen juridico propio del dominio publico sectorial al que

pertenecen.
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Articulo 8. Condiciones de Uso, Dominio y Edificacion.

Tanto los usos caracteristicos, como los autorizados y los prohibidos, son los tipificados en las orde-
nanzas del presente Plan, con las particularidades establecidas en cada zona, asi como en las fichas
urbanisticas correspondientes a cada una de ellas. Lo mismo ocurre con las condiciones de edifica-
cion establecidas para estas parcelas.

El uso industrial en funcion de las necesidades y solicitudes de la demanda es compatible con el uso
terciario en sus diferentes variantes.

Las parcelas de uso industrial (IC, IP), las de uso industrial y uso ferroviario (IP / FE), las de infraes-
tructuras y las de uso terciario oficinas y hostelero (TO, TH), son de uso y dominio privados.

Las parcelas de equipamientos deportivos (ED), las de equipamiento sociocultural (EC), las de espa-
cios libres (LJ, LP), los sistemas de comunicaciones viarias (VI, VL, VJ) y los cauces fluviales (CR),
son de uso y dominio publicos.

A continuacion se incluye la coleccion de las parcelas urbanisticas con la normativa especifica de los
distintos usos: Industrial, ferroviario, terciario y de equipamiento.

Esta normativa especifica sera desarrollada en cada una de las parcelas mediante Proyecto de Edifi-
cacion y en su caso podran tramitarse Estudios de Detalle si se precisa para completar o ajustar las
determinaciones, los cuales deberan respetar los parametros e indicaciones fundamentales conteni-
dos en las correspondientes Fichas Urbanisticas.

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 1

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE | OCUPACION|OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (mP/m?) TOTAL(m?) |PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
1 TO 2.979 86,7 2.583 1,495 3.862,24 |1.279(495%)| S+IV 15 30

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

TOTERCIARIO OFICINAS ~ PARCELA DESTINADA A LA CONSTRUCCION DE OFICINAS Y OTROS USOS
COMPATIBLES CON ESTA ACTIVIDAD INDUSTRIAL TIPO ESCAPARATE

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: OFICINAS, INDUSTRIAS (1°Y 2° CATERGORIAS), COMERCIAL
USOS AUTORIZADOS: INDUSTRIALES DE 1° CATEGORIA CON M. CORRECTORAS
HOSTELEROS, RECREATIVOS Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
TERCIARIOS ( COMERCIALES, CATEGORIAS 2°, 3°, 4°Y §°)

USOS PROHIBIDOS: LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE
REGIMEN DE DOMINIO: PRIVADO (EXCEPTO LIMITADIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)
PARCELACION: PARCELA MINIMA: 2.979 M2
EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M

SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 1 PARCELA 1 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 2A 2

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION|OCUPACION EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD  ENTRPLS. O N° H.MAX. APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m)  PLANTAS (m%)| PLANTAS (m)  PARCELA
2A2 Ic 15123 | 688 10416 1354 | 1410537 3.689(35%)| S+l 10 107
LIMITE DE PARCELA ~ — — —  ALINEACION MAXIMA ~_ SERVIDUMBRE DE PASO
IC_INDUSTRIA COLECTIVA PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2 Y 3%)

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 3% 42 Y 5?)
OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN®° 2 PARCELA 2A 2 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 2A 1

PARCELA CODIGO SUPERFICIE| OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?m2) TOTAL (m?) PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
2A 1 IC 4.479 68,88 3.085 1,354 4.177,68 1.092 (35%) S+ 10 32
LIMITE DE PARCELA —— —— ALINEACION MAXIMA ~_ SERVIDUMBRE DE PASO
IC INDUSTRIA COLECTIVA PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 22 Y 3?)

USOS AUTORIZADOS: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 32, 42Y 57)
OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 3 PARCELA 2A1 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 2B

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION | OCUPACION EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
2B IC 20.326 68,88 14.000 1,338 18.734,10 | 4.734 (34%) S+ 10 142

LIMITE DE PARCELA

ALINEACION MAXIMA

IC INDUSTRIA COLECTIVA

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 22 'Y 37)

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 32, 42 Y 5?)

OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)
HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M
EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
FICHAN°® 4 PARCELA 2B PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 3

PARCELA CODIGO SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m#/m?2) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
3 IP 9.075 73,5 6.674 1,386 9.252,75 2.578 (39%) S+ 10 70

LIMITE DE PARCELA

ALINEACION MAXIMA

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 3°)
INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.

TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°,4°Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M
EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
FICHAN® 5 PARCELA 3 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4A

PARCELA CODIGO SUPERFICIE |OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H.MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) |PLANTAS (m?) PLANTAS (m) PARCELA
4A P 4.615,01 65,0 3.000 1,357 407048 |1.070(36%)  S+1 10 31
LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 3°)
USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y §°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,56 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 6 PARCELA 4A PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4B

PARCELA CODIGO SUPERFICIE |OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m?) (m2/m2) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
4B IP 5.163,43 65,14 3.363 1,357 4.563,02 1.200 (36%) S+l 10 38
LIMITE DE PARCELA ALINEACION MAXIMA

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 3°)
USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.

TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 7 PARCELA 4B PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4C
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) PLANTAS (m?) PLANTAS (m) PARCELA
4C 1P 19.209,56 65,07 12.500 1,357 16.960,36  4.460 (36%) S+l 10 130
LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2° Y 3°)
USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4°Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.O.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 8 PARCELA 4C PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 5

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H.MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
5A IP/FE | 49.148,58 29,12 14.311 1,140 16.311 2.000 S+I/IvVe | 10/15* 124
LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

IP / FE INDUSTRIAL - FERROVIARIO PARCELA MIXTA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA AISLADA
Y POSIBLE IMPLANTACION DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 27 Y 3%) Y FERROVIARIO

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 42 Y 52 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
USOS ASIMILADOS AL USO FERROVIARIO
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 22, 37,47 Y 5%) Y (TRANSPORTE
POR CARRETERA CATEGORIAS 42 Y 5?)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS: LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

(*) SECCIONES Y ALTURAS CONFORME AL ARTICULO 20.1 DE LAS ORDENANZAS

FICHAN® 9 PARCELA 5 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 5

PARCELA cODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. © N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m2) (%) (m?) (m?m?) TOTAL(m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
5B IP/FE 20.462 21,99 4.500 1,222 5.500 1.000 S +1/Iv: | 10/15* 42
——— LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

IP / FE INDUSTRIAL - FERROVIARIO PARCELA MIXTA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA AISLADA
Y POSIBLE IMPLANTACION DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 2% Y 3%) Y FERROVIARIO

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 42 Y 52 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
USOS ASIMILADOS AL USO FERROVIARIO
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 22, 3%, 4% Y 5%) Y (TRANSPORTE
POR CARRETERA CATEGORIAS 42 Y 5%)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)
UNIDAD DE SUMINISTRO VINCULADA A LA ACTIVIDAD PRINCIPAL A LA
QUE DEBE DAR UNICO Y EXCLUSIVO SERVICIO SIN QUE PUEDA
INDEPENDIZARSE DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL Y SIN QUE PUEDA
PRESTAR SERVICIO A TERCEROS. (ART. 23.3 - ORDENANZAS)

USOS PROHIBIDOS: LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

(*) SECCIONES Y ALTURAS CONFORME AL ARTICULO 20.1 DE LAS ORDENANZAS

FICHA N° 10 PARCELA 5 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 6

PARCELA cODIGO SUPERFICIE OCUPACION QOCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m2) (m?m?) TOTAL (m3) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
6 TH 2.818 42,6 1.200 1,40 1.680 480 (40%) S+l 7 -

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

TH TERCIARIO HOSTELERIA INSTALACIONES DE USOS HOSTELEROS EN TODAS SUS CATEGORIAS
BAR, RESTAURANTE, ETC

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: HOSTELERO (EN TODAS SUS MODALIDADES)
USOS AUTORIZADOS: VIVIENDA, COMERCIAL (2°,3° Y 4° CATEGORIAS)
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

TERCIARIOS (OTRAS MODALIDADES)
GARAJES

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL ( SALVO CATEGORIAS ASIMILADAS A USOS COMERCIALES)

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.O.U.)

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,56 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 11 PARCELA 6 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 7

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H.MAX. APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
7 EC 2.791 - - - - - - 7 ;

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

EC EQUIPAMIENTO SOCIAL  ACTIVIDADES DE PROMOCION CULTURAL O CREACION ARTISTICA
(BIBLIOTECAS, MUSEOS, SALAS DE EXPOSICIONES, CONFERENCIAS)

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES

USOS AUTORIZADOS: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, VIVIENDA AUXILIAR
USOS TERCIARIOS COMPATIBLES, GARAJES

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL, VIVIENDAS Y TERCIARIOS (SALVO AUTORIZADOS EXPRE.)

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS Y SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN® 12 PARCELA 7 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 8

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION|OCUPACION EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m2) (m/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
8 ED 5.535,12 - - - - - | 5 -

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

ED DEPORTIVO PUBLICO

PRACTICA DEPORTIVA Y CULTURA FISICA DE PEQUENA INTENSIDAD: PASEOS,
"FOOTING", GIMNASIA, ETC. AL AIRE LIBRE Y USOS AUX. CORRESPONDIENTES

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO: DEPORTIVO PUBLICO

USOS AUTORIZADOS: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO COMPATIBLE

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PUBLICO

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
TODA ACTUACION Y/O EDIFICACION DEBE COMTEMPLAR EL RESPETO EN TODA SU INTEGRIDAD
DEL CAUCE NATURAL DE LA REGATA SASIKO CON SU VEGETACION DE RIBERA Y RETIRANDO
LAS EDIFICACIONES 12 M. DE LA MISMA DE ACUERDO CON EL P.T.S. DE MARGENES DE RIOS Y
ARROYOS DE LA C.AP.V.

FICHA N° 13 PARCELA 8 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 9
PARCELA | CODIGO  SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?)  PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
9 LP 53.539,10 - - - - - - - -
LIMITE DE PARCELA

LP PARQUE PUBLICO PARQUES PARA LA PLANTACION DE ARBOLADO Y VEGETACION

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: ESPACIOS LIBRES
USOS AUTORIZADOS: CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: PROVISIONAL SOBRE RASANTE Y NO PROVISIONAL BAJO RASANTE
DESTINADAS A USOS AUTORIZADOS

FICHAN° 14 PARCELA 9 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 10

PARCELA DE USO

CcODIGO SUPERFICIE

OCUPACION OCUPACION
(%) (m?)

EDIFICABILIDAD
(m?m?)

EDIFICABILIDAD
TOTAL (m?)

N°
PLANTAS

ENTRPLS. O

(m?) PLANTAS (m?)

APARCA/
PARCELA

10 LJ

21.139,19

LIMITE DE PARCELA

LP JARDIN PUBLICO

JARDINES PARA LA PLANTACION DE ARBOLADO Y VEGETACION

REGIMEN DE USO:

REGIMEN DE DOMINIO:

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

PUBLICO

ESPACIOS LIBRES
CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

PARCELACION: PARCELA UNICA
EDIFICACION: PROVISIONAL SOBRE RASANTE Y NO PROVISIONAL BAJO RASANTE
DESTINADAS A USOS AUTORIZADOS
FICHAN° 15 PARCELA 10 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 11

PARCELA

DE USO (m?)

11 VIVLIVJ 36.31

CODIGO SUPERFICIE

(%) (m?)

3

OCUPACION OCUPACION

EDIFICABILIDAD
(m?m?)

EDIFICABILIDAD
TOTAL (m?)

N°
PLANTAS

APARCA/
PARCELA

ENTRPLS. O
PLANTAS (m?)

LIMITE DE PARCELA

V_COMUNICACIONES VIARIAS

CIRCULACION

RODADA Y PEATONAL

REGIMEN DE USO:

REGIMEN DE DOMINIO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

PUBLICO

CIRCULACION RODADA Y PROTECCION DEL VIARIO

APARCAMIENTO, CIRCULACION PEATONAL, INFRAESTRUCTURAS
Y USOS AUXILIARES A LAS VIAS URBANAS E INTERURBANAS

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LAS VIAS URBANAS E INTERURBANAS

FICHA N° 16 PARCELA 11 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 12
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H.MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)  PLANTAS (m) PARCELA
12 SE 17.35 - - - - - I 3.00 -
LIMITE DE PARCELA
SE INFRAESTRUCTURAS
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS Y REDES

REGIMEN DE DOMINIO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

PARCELACION:

PRIVADO

PARCELA UNICA

INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

EDIFICACION: SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA
FICHAN° 17 PARCELA 12 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 13

PARCELA COD|GO SUPERFICIE OCUPAC|ON OCUPAC|ON EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m2) (m#/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
13 SE 12.70 - - = - - | 3.00 -
LIMITE DE PARCELA
SE INFRAESTRUCTURAS
REGIMEN DE U50: USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS Y REDES

REGIMEN DE DOMINIO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

PRIVADO

INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA

FICHA N° 18 PARCELA 13 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

ORDENANZAS
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 14

PARCELA CODIGO | SUPERFICIE |OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m2) (m/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?)| PLANTAS (m) PARCELA
14 SE 53.87 - - - - - | 3.00 -

LIMITE DE PARCELA

SE INFRAESTRUCTURAS

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INFRAESTRUCTURAS Y REDES
USOS AUTORIZADOS: INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA

FICHA N° 19 PARCELA 14 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15A
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m) | PLANTAS (m?)  PLANTAS (m) PARCELA
15A CR 149 - - - - - - - -
LIMITE DE PARCELA
CR REGATAS PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL

USOS AUTORIZADOS: LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO
BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL

FICHA N° 20 PARCELA 15A PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15B

PARCELA CODIGO SUPERFICIE |OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H.MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) PLANTAS (m) PARCELA
15B CR 140 - - - - - - - -
LIMITE DE PARCELA
CR_REGATAS PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA

REGIMEN DE USO:

REGIMEN DE DOMINIO:

USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL

USOS AUTORIZADOS: LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION: PARCELA UNICA
EDIFICACION: SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO
BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL
FICHA N° 21 PARCELA 15B PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15C
PARCELA CODIGO SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
15C CR 335,63 - - - - - - - -
LIMITE DE PARCELA
CR REGATAS PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA

REGIMEN DE USO:

REGIMEN DE DOMINIO:

USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL

USOS AUTORIZADOS: LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION: PARCELA UNICA
EDIFICACION: SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO

BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL
FICHA N° 22 PARCELA 15C PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE
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2.2.- CAPITULO 1.2. Régimen de Planeamiento para el desarrollo del Plan Parcial
Articulo 9. Proyectos de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién previstas en el Sector se desarrollaran a través de un unico Proyecto de
Urbanizacion General, que afecte a la totalidad del sector. Las obras de urbanizacion particulares in-
teriores a las parcelas edificables, seran proyectos de obras ordinarias que se tramitaran complemen-
tariamente a los proyectos de edificacidn o, en su caso, los Estudios de Detalle y podran obtener la li-
cencia pudiendo simultanearse en su ejecucion.

La redaccion del proyecto de Urbanizacién se atendra a las normas y criterios que para el disefio,
calculo y ejecucion de las diversas redes de infraestructura se aportan en el presente Plan Parcial y a
las pautas que, en su caso, dicten los servicios técnicos del Ayuntamiento de Irun.

Ademas de los documentos y especificaciones exigidos por la Ley y por el Proyecto de Urbanizacion
contendra los planos de ordenacion, red viaria y esquemas de las redes de servicio correspondientes
al presente Plan Parcial. Asimismo, formulara con suficiente precision y cuidado el disefio de los ele-
mentos mas significantes de la ordenacion.

El Proyecto de Urbanizacién podra introducir pequefias adaptaciones puntuales de las alineaciones y
rasantes de la ordenacion de los elementos de los Sistemas de Espacios Libres y vialidad y de la con-
figuracion de las parcelas edificables contenidas en el presente plan parcial.

El Proyecto de Urbanizacién debera ajustarse a la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Parlamento
Vasco sobre promocién de la Accesibilidad y al Decreto 68/2000 de 11 de abril que desarrolla sus
Normas Técnicas.

Articulo 10. Estudios de detalle.

1. - Se podran realizar Estudios de Detalle con las finalidades, limitaciones y contenido establecidos
en los articulos 73 y 74 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

2.- Mediante Estudio de Detalle se podra transferir aprovechamientos edificatorios entre las parcelas
edificables que configuran la misma manzana, respetando la tipologia edificatoria de las mismas, sin
necesidad de tramitar una modificacion del Plan Parcial.

Articulo 11. Ejercicio de la facultad de edificar.

No podran efectuarse obras de edificacidon en cada una de las zonas edificables del sector sin que
hayan sido definitivamente aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién.

Esta facultad de edificar queda, asimismo, condicionada al cumplimiento del Plan de Etapas estable-
cido por el presente Plan Parcial.

En tanto no se den las condiciones especificadas por el articulo anterior y por el régimen general es-
tablecido en la legislacién vigente, las posibilidades edificatorias en el Sector ordenado se limitaran a
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las que con caracter provisional y para usos agricolas, se autoricen conforme a lo dispuesto en la ci-
tada ley.

Las parcelas edificables configuradas para cada zona edificable como parcela minima en las Fichas
Urbanisticas de este Proyecto, se consideraran como indivisibles a efectos urbanisticos, debiendo ser
objeto de un proyecto y de una concesion de licencia de edificacion unitaria y responsabilizarse glo-
balmente sus titulares del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas asignadas a cada una de
ellas.

Articulo 12. Cesion de suelo.-

Sera de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Irun el suelo exigido por la Ley y siempre los
terrenos destinados por el Plan a dominio o titularidad publicos, tal y como constan en el plano OR 09
de este Plan Parcial.

Articulo 13. Licencias.-
Se consideran actos sujetos a licencia los previstos en la legislacion urbanistica asi como:

—Las obras que modifiquen la distribucion interior o la configuracion de pisos, locales y edifi-
cios, cualquiera que sea su uso.

—Las denominadas obras menores, tales como cerramientos de fincas, colocacion de valla-
dos o cercas de proteccion en obras, reparacion de cubiertas, colocacion de letreros, anun-
cios, rotulos y, en general, todas aquellas que no estando comprendidas entre las anteriores,
se ejecuten en el exterior de los edificios 0 en las vias publicas y espacios libres.

—EI uso de todo tipo de terrenos como depdsitos, almacén de vehiculos, maquinaria, mate-
riales o cualesquiera otros elementos.

Plazo de solicitud: Las licencias de edificacién podran solicitarse a partir de la aprobacién definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

2.3.- CAPITULO 1.3. Régimen de Actuacién Urbanistica para el Desarrollo del Plan Parcial
Articulo 14. Delimitacién de la Unidad de ejecucién y Sistema de Actuacion.-

En atencién al interés publico del conjunto de la intervencién que desarrolla este Plan Parcial y al in-
terés de una actuacién de forma unitaria e integrada, se delimita Una Unidad de Ejecucién que incor-
pora integramente todo el ambito de ordenacion del Plan Parcial, a excepcion de los dominios publi-
cos de caracter sectorial (ferrocarriles y carretera foral) preexistentes en el Sector cuyo régimen juri-
dico se mantiene, y se define como sistema de actuacion para la gestion del desarrollo del ambito el
Sistema de Expropiacion. Se podra tramitar un Proyecto de Reparcelacion para configurar registral-
mente las parcelas resultantes de la ordenacion.
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3.- TITULO SEGUNDO ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION DE PARCELAS
EDIFICABLES

En general las presentes ordenanzas se remitiran a la terminologia de conceptos, simbologia, crite-
rios y definiciones desarrolladas en las Ordenanzas del Plan General de Irun, salvo en aquellos casos
que se puntualizan en las presentes ordenanzas.

3.1.- CAPITULO II.1. Parcelas de Uso Industrial y Ferroviario
Apartado I1.1.1. Condiciones de Edificacion, Aprovechamiento y Volumen
Articulo 15. Generalidades.-

Las construcciones que se desarrollen en la parcelas de Uso Industrial y Ferroviario se ajustaran en
cuanto a sus condiciones generales de edificacion, aprovechamiento y volumen a lo especificado en
las Ordenanzas y Planos de Ordenacion de este Plan Parcial.

Estas determinaciones que se establecen tendran caracter de tope maximo, admitiéndose,
I6gicamente, desarrollos de edificacién por debajo de los limites establecidos, pero nunca que los su-
peren.

Articulo 16. Parcelacion.-

La divisién parcelaria propuesta podra ser reajustada mediante proyecto de parcelacion o mediante
escrituras de segregacion y agregacion o agrupacion, respetando en todo caso los siguientes condi-
cionantes:

- Toda parcela resultante ha de disponer de acceso rodado en superficie desde vialidad privada o pu-
blica.

- Las lineas de separacion entre las parcelas deberan ser preferentemente ortogonales a la vialidad.

- Las parcelas tendran una superficie minima de 1.500 m?2 y los lotes edificables resultantes de la divi-
sion en propiedad horizontal en las parcelas tendran una superficie minima 250 m?

Articulo 17. Alineaciones.-

1. Las alineaciones de las parcelas definidas tienen caracter de alineaciones maximas, no admi-
tiéndose que sobresalgan elementos de ellas por debajo de los 5 metros de altura con respecto a la
rasante del vial, con excepcion de elementos constructivos de pequefa entidad, como pueden ser
vierteaguas, bajantes, letreros, etc.

No obstante, la alineacién maxima de la parcela 5 IP/FE podra ser alterada con el Unico requisito de
que se obtenga la autorizacion oportuna de la Administracion competente en materia de proteccion
del dominio publico ferroviario para ocupar la zona no edificable conforme a la legislacion sectorial y
se presente el correspondiente Estudio de Detalle con la correccién de la alineacion maxima de la
parcela. En todo caso, el Estudio de Detalle debera respetar la distancia minima a limite de parcela
de 5 metros.
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2. Las subdivisiones que se efectiuen en las parcelas industriales tendran el caracter de medianeras
en el caso de parcelas contiguas para las edificaciones previstas y deberan guardar las distancias
senaladas en las parcelas para industrias aisladas.

3. En las parcelas industriales de nuevo desarrollo, las edificaciones ocuparan de forma obligatoria el
frente de fachada a los viales de servicio, o con los retranqueos previstos en el plan, quedando las
posibles futuras ampliaciones para el interior de las parcelas, salvo en lo relativo a la parcela IP-FE 5-
Ay 5-B siempre y cuando la actividad que se implante requiera una ubicacién distinta.

4. La delimitacion de las zonas edificables aparece dibujada en los planos OR 02 y OR 03. Las zonas
edificables son divisibles en parcelas en los términos senalados en el articulo anterior.

Articulo 18. Edificios y construcciones fuera de ordenacion.-

Se declaran Fuera de Ordenacién todas las chabolas existentes en el sector y los caserios Aristizar,
Mazuela-Berri y Mazuela-Zahar.

En este aspecto, conviene indicar que no se indemnizara el valor de las construcciones o elementos
en precario, clandestinas o que carezcan de la preceptiva licencia municipal. Las citadas edificacio-
nes estan grafiadas en el plano OR 04.

Articulo 19. Rasantes.-

1. Las rasantes de urbanizacion en el frente de las parcelas industriales se ajustaran a lo establecido
en el presente Plan Parcial, con las precisiones que se establezcan en el Proyecto de Urbanizacion.
Estas no se podran modificar con deterioro de la funcionalidad de elementos de uso publico, para fa-
cilitar o mejorar el funcionamiento o las condiciones de acceso a las parcelas industriales. El plano
OR 03 hace referencia a este punto.

2. Para la definicion de las alturas de la edificacién industrial se tomaran como referencia las estable-
cidas en los planos de la documentacion grafica y en los criterios de medicion contenidos en las or-
denanzas y en los planos OR 05 y OR 06.

Articulo 20. Condiciones del perfil de la Edificacion.-

1. Alturas. En las fichas urbanisticas de cada zona se establecen estas condiciones, nimero de plan-
tas, alturas, etc.

En general para la edificacion industrial (IC) e (IP) se establece una altura maxima de 10,00 metros,
contada a partir de las rasantes que establece el Plan Parcial, tanto de la Red Viaria publica, como de
la privada. No obstante, se podra elevar esta altura maxima en la parcela IP/FE 5 como maximo hasta
los 15 metros, siempre que la actividad a implantar lo requiera y quede justificado técnicamente su
necesidad en el proyecto constructivo.

Tanto en la zona de oficinas (TO), como casos especiales recogidos en esta forma en el Plan Gene-
ral, se permitira la altura de 15 metros.
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En las zonas destinadas a hosteleria (TH) y equipamiento socio cultural (EC) la altura permitida es de
7 metros.

En la zona de equipamiento deportivo (ED) se permitira una altura de 5 metros.

2. Plantas utiles. Se reservan como preferentes los frentes de fachada al vial de acceso, donde se
admitira con criterio general, en una cuantia préxima al 18% de la superficie de la ocupacion en plan-
ta, la edificacion en entreplanta para el desarrollo de elementos de la propia industria (oficinas, alma-
cenes, salas de reunion o conferencias, exposiciones, vestuarios, etc.). Estas entreplantas estaran
destinadas al uso exclusivo de las industrias, no permitiéndose usos, actividades o propietarios de
otras industrias o inquilinos.

3. Alturas excepcionales. En caso de necesidad y previa justificacion, el Ayuntamiento podra admitir
alturas mayores para elementos necesarios para el desarrollo de la propia actividad industrial, como
instalacién de maquinaria, chimeneas, antenas, cubiertas especiales, etc.

4. Sétanos. Se permitiran cuando se justifique su necesidad para resolver problemas de aparcamien-
to o de servicios complementarios a la actividad que se desarrolla en el pabelldn correspondiente. Es-
to es, se destinaran exclusivamente a usos auxiliares (excluidos los de produccién), que no exijan la
estancia prolongada de personas. Igualmente, se admitiran, con los usos indicados, para resolver
problemas de diferencias de rasante.

La superficie construida en sétanos serd computable segun los criterios establecidos desde el Plan
General de Ordenacion Urbana de Irun En el caso de destinarse a aparcamiento, el local correspon-
diente cumplird ademas las prescripciones que en materia de garajes y estacionamiento de vehiculos
establezcan los organismos competentes.

Las rampas de acceso a sotanos se dispondran obligatoriamente en el interior de las parcelas priva-
das sin interferir la red viaria publica ni los elementos comunitarios de la zona edificable.

Apartado 1.1.2. Condiciones de Dominio.-

Articulo 21. Condiciones Generales de Dominio.-

Las Parcelas de Uso Industrial, Industrial y Ferroviario y Terciario (IC), (IP), (IP-FE), (TO) y (TH), se-
ran objeto de Dominio Privado en la totalidad de su ambito en las condiciones y con las limitaciones
que se establecen en el presente Documento y que quedan sefialadas en sus respectivas Fichas Ur-
banisticas.

El resto de las parcelas (EC), (CR), (ED), (LP) y (LJ), asi como los viales, seran objeto de Dominio
Publico. El plano OR 09 hace referencia a este punto.

Articulo 22. Servidumbres.-

1. Las Parcelas de Uso Industrial y las edificaciones que las ocupen estaran sujetas a las servidum-
bres precisas para que los propietarios del resto de las parcelas puedan ejercer los derechos que di-
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manan del Plan, definiéndose exactamente en el documento de gestiéon que configure las parcelas.
Dicho documento constituira las servidumbres de paso necesarias para la implantacion de la vialidad
interior prevista en la ordenacion de las parcelas edificables

2. En los linderos de separacion entre parcelas, en caso de no existir edificacion adosada en ninguna
de ellas, se podra disponer un cierre a eje de dicha separacion.

3. El tratamiento de las fachadas medianeras debera realizarse como fachada exterior, pudiendo dis-
ponerse el correspondiente talud vierteaguas que debera eliminarse a solicitud del colindante fuera a
edificar en breve plazo (nunca mayor de una afio) se admitira una solucion provisional adecuada.

4. Si se pretende edificar, el derribo del posible cierre correra a cargo del propietario que vaya a reali-
zar la referida edificacion.

5. Algunos elementos constructivos podran compartirse previo acuerdo entre los propietarios colin-
dantes, en el caso de una construccién unitaria.

6. Debera permitirse el paso de las infraestructuras necesarias para el racional desarrollo de la urba-
nizacion, siempre por la parte de parcela no edificable.

7. Asimismo, las edificaciones deberan cumplir las limitaciones a la propiedad establecidas en la nor-
mativa vigente en materia ferroviaria.

Apartado I1.1.3.Condiciones de Uso
Articulo 23. Condiciones Generales de Uso.-

1. Las parcelas de Uso Industrial se destinaran inicialmente de forma prioritaria a la «Pequefia y Me-
diana Industria» en las denominadas parcelas de industria colectiva y «Grandes Empresas» en las de
industria de parcela.

2. El uso aqui definido comprende aquellas empresas industriales destinadas a:

2.a. Naves de fabricacion, de almacenamiento y de transporte por carretera, centros logisti-
cos, garajes - guarderia de vehiculos, talleres de reparacion, talleres artesanales, oficinas,
centros de investigacion, laboratorios, almacenes, industrias de transformacion, industrias —
escaparate, servicios auxiliares, comercios de venta al por menor- ferreteria, jardineria, etc.,
y demas usos industriales de analogas caracteristicas.

2.b. Edificios representativos, entendiendo por tales aquellos destinados a despachos, ofici-
nas y, en general, a toda actividad de tipo administrativo dependiente y relacionada con las
actividades senaladas en el punto anterior.

Se procurara que estas edificaciones o parte de las mismas queden ubicadas en la parte fron-
tal de cada edificio industrial siendo necesaria la debida justificacion cuando no se realice de
este modo.
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2.c. Se admitiran asi mismo otros usos asimilados o compatibles con el uso prioritario y en
general todos aquellos que no se definen como expresamente incompatibles.

3. Se definen como expresamente incompatibles los usos de vivienda, comercio al detalle, unidades
de suministro y los usos de equipamiento comunitario de caracter publico con salvedad de aquellos
que se asimilen de forma directa a los industriales: Matadero, almacén de vehiculos, materiales, ma-
quinaria, etc. No obstante, se admite el uso de unidad de suministro para la parcela IP/FE 5-B vincu-
lada en su utilizacién a la actividad principal a la que debe dar Unico y exclusivo servicio, sin que pue-
da independizarse ni juridica ni fisicamente de la dicha actividad principal, y sin que pueda prestar
servicio a terceros.

4.Ademas de la actividad productiva basica, o de usos asimilados y compatibles, se admiten aquellos
usos anejos a la actividad, como centros de servicio, infraestructuras, aparcamiento al servicio de la
empresa, almacenaje, movimiento de maquinaria, vehiculos, personal o mercancias, puesto de vigi-
lancia o control, oficinas, guarda, etc.

5. Todas las actividades deben cumplir las condiciones exigidas por la normativa vigente en materia
de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

6. Solamente se admitira el uso de vivienda para guarda en aquellas industrias de superficie en planta
de 8.000 m? o mas, aunque se admite la agrupacién contractual de varios propietarios préximos que
totalicen esta superficie para la realizacion de una vivienda de esta indole, hasta una agrupacion
minima de los citados 8.000 m?2.

Articulo 24. Disposicion de accesos de vehiculos a la parcela.-

En cada médulo de frente de vial de servicio, es decir, como minimo 10 metros, se admite un acceso
de vehiculos pesados, con puertas aproximadamente de 5,00 x 5,00 metros. También se admite una
puerta de acceso peatonal por cada médulo de frente.

En el caso de tratarse de parcelas independientes, las puertas serdn de acuerdo a las necesidades, y
en su conexion con el vial principal, deberan disponer de una zona de al menos 5 metros con una
pendiente menor al 3%.

No se permitird acceso directo a los frentes edificatorios de las parcelas englobadas en la manzana
IC-2 desde el vial principal que separa éstas de las parcelas IP/FE 5-A y 5-B, pudiendo acceder direc-
tamente desde el resto de viales. Debido a las limitaciones de acceso que concurren en las parcelas
IC-2A-1 e IC-2A-2, el documento que configure las parcelas registrales debera establecer entre estas
dos parcelas una servidumbre de uso reciproco para el paso de vehiculos a través de los viales inte-
riores previstos en la ordenacion.
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Apartado 11.1.4. Condiciones de Seguridad e Higiene

Articulo 25. Normativa Vigente.-

Todas las edificaciones que se desarrollen en las Parcelas de Uso Industrial deberan estar dotadas
de los elementos, servicios y condiciones higiénico — sanitarias y de seguridad establecidas por las
normas vigentes en el momento de su construccién y actividad.

Apartado 11.1.5. Condiciones Estéticas y de Ornato.-
Articulo 26. Fachadas.-

Todas las fachadas correspondientes a cada parcela deberan mantener una cierta coherencia formal,
estableciendo relaciones con las otras edificaciones en cuanto a forma, materiales, estilo, etc.

Cualquier recurso arquitectonico puede ser utilizado para obtener diversidad, pero con un cierto grado
de relacién con las otras edificaciones de la parcela. Preferentemente cada parcela vendra desarro-
llada por un proyecto o anteproyecto donde se definan las directrices de la composicién general de
las fachadas principales.

Articulo 27. Cierres.-

El Proyecto de Urbanizacion establecera las opciones de cierre obligatorias para los cerramientos ex-
teriores de las Parcelas Industriales, tanto para el caso de ausencia de edificacion como para los cie-
rres de separacion de Parcelas.

Toda parcela privada destinada a uso industrial, estara vallada en todo su perimetro salvo antepuer-
tas. El cierre sera de hormigon o fabrica de 0,50 m de altura media, el resto sera de malla o verja has-
ta un maximo de 2,5 metros.

En todo caso, su establecimiento podra ser realizado por cualquiera de los colindantes, debiendo ser
su costo abonado en mitades, actuando el Ayuntamiento como mediador en caso de desacuerdo.

No seran objeto de vallado las delimitaciones de parcela industrial sobre zonas privadas de acceso y
maniobra compartidas con las parcelas contiguas, ni la zona vinculada a la servidumbre entre las par-
celas IC-2A 1 e IC-2A 2.

Apartado 11.1.6. Condiciones Constructivas

Articulo 28. Normas de Edificacion.-

Todas las edificaciones que se desarrollen en las Parcelas de Uso Industrial, de Uso Industrial y Fe-

rroviario o de Uso Dotacional, definidas por el presente Plan Parcial se ajustaran a las Normas de
Construcciéon y Calidad de la Edificacion vigentes en el momento de su construccion.
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3.2.- CAPITULO Il.2. Parcelas de Equipamiento Comunitario-
Articulo 29. Condiciones de Edificacion, Aprovechamiento y Volumen.-

1. Alineaciones. Las edificaciones que se desarrollen en las parcelas se ajustaran a las alineaciones
maximas establecidas en los planos del presente Plan Parcial. De ellos no podra sobresalir elemento
alguno, con excepcion de aquellos elementos constructivos de pequefia entidad, como cornisas, vier-
teaguas, bajantes, etc.

2. Altura maxima. La altura maxima util de la edificacion sera de 5 metros en la zona destinada a
equipamiento deportivo (ED) y de 7 metros en las zonas de equipamiento social (EC) y de hosteleria

(TH).

3. Plantas utiles. La edificacion tendra una planta en la zona de equipamiento deportivo (ED) y un
méaximo de dos plantas utiles en las zonas de equipamiento social (EC) y de hosteleria (TH).

Articulo 30. Condiciones de Dominio.-

Las parcelas de equipamiento deportivo (ED) y social (EC) seran de Dominio Publico y propiedad
municipal, mientras que la parcela de hosteleria (TH) lo sera de Dominio y Uso privado.

Articulo 31. Condiciones de Uso.-

El uso de la Parcela de Equipamiento Social, o de la edificacién en su caso, sera de caracter social,
cultural, sanitario o deportivo.

El uso de la Parcela de Equipamiento hostelero debera destinarse, dentro de la actividad comercial, a
la hosteleria, asi como otros usos de apoyo o servicios derivados de la zona industrial que sean com-
patibles con el entorno.
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4.- TITULO TERCERO NORMAS DE URBANIZACION

3.1.- CAPITULO lIl.1. Condiciones Generales de Diseino-

Articulo 32. Supresion de Barreras Urbanisticas.-

Los Proyectos de Urbanizacion, los Proyectos Complementarios de Obras de Urbanizacién asi como
los Estudios de Detalle que puedan tramitarse para el desarrollo del presente Plan Parcial deberan
ajustarse a la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Parlamento Vasco sobre Promocién de la Accesibili-
dad y al Decreto 68/2000 de 11 de abril que desarrolla sus Normas Técnicas.

Articulo 33. Supresion de Servidumbres.-

En el Proyecto de Urbanizacién se contemplaran aquellos trazados que eliminen o minimicen las ser-
vidumbres creadas por las instalaciones existentes o futuras, principalmente posibles conducciones
del Gas Natural, tendidos eléctricos, etc.

3.2.- CAPITULO lIl.2. Condiciones Constructivas.-

Articulo 34. Disefio de la Red de Saneamiento y Sistema de abastecimiento.-

La red de Saneamiento sera del tipo separativo, tomandose como modelo los adoptados por el Muni-
cipio.

La urbanizacién incluira como obra exterior la ejecucién del depdsito y las redes de conexion ubicado
en la parcela de 1.424 m? identificada en la documentacion grafica, formando parte del sistema de
abastecimiento del Sector.

Articulo 35. Conductores y Centros de Servicio para Infraestructuras.-

Las conducciones y Centros de Servicios Urbanos seran subterraneos, siempre que ello sea posible
por la Normativa o si el costo no resultare desproporcionado.

Las redes de Suministro de Energia Eléctrica, Telefonia, Gas, etc., podran ser variadas de acuerdo
con las indicaciones de las respectivas Companias Suministradoras y deberan estar contempladas en

la redaccién del Proyecto de Urbanizacién, dentro de las posibles competencias.

La ubicacion de los Centros de Transformacion podra realizarse en espacios senalados para otros
usos, si la coherencia con las Redes lo hiciera aconsejable.

Articulo 36. Alumbrado Publico y Niveles de lluminacion.-

El Proyecto de Urbanizacién estudiara las Normas Municipales sobre alumbrado publico, consideran-
do como minimo el esquema dibujado en el presente Plan Parcial.
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Articulo 37. Viales, Firmes y Pavimentaciones.-

Los viales de servicio y acceso se ejecutaran observando las siguientes condiciones minimas en
cuanto a firmes y pavimentos:

1. Viales de Servicio y Aparcamientos: El firme sobre suelo tolerable tipo SO, estara compues-
to de una explanada mejorada de 40 cm de suelo seleccionado, dos capas-base de 20 cm de
zahorra artificial y 20 cm de masa bituminosa (9 cm de G25 + 7 cm de S20 + 4 cm de D12).

2. Aceras y bandas de proteccién: Acabadas en baldosa hidraulica sobre losa de hormigén.
3. Caminos peatonales: Pavimentadas con gravilla de Miranda compactada.

4. Accesos a caserios: Acabados en losa de hormigén regleada y acanalada, delimitada entre
las cunetas de borde.

Articulo 38. Acceso a Industrias.-

Los accesos a garajes se ejecutaran en todo caso dando continuidad a las bandas de proteccion de
la edificacion, sin modificar ni geometrias ni rasantes.

Articulo 39. Arbolado y jardineria.-

La plantacion de arboles y arbustos se estableceran definitivamente en el Proyecto de Urbanizacién,
considerando arboles de un perimetro de 10 cm a 1,00 metros del cuello, tronco recto, podado en su
forma natural y altura de 2,50 metros en las especies de Tilo, Arce, Aliso, etc., con tutores de madera
hasta 1,70 metros da altura.

En el Proyecto de Urbanizacién se definira las tipologias y distribucion del arbolado, no obstante des-
de este Plan Parcial, proponemos como posibles especies de arbolado, el tilo para los viales, la alise-
da junto a los cauces y el bosque de mixto de frondosas u otras especies autdctonas y propias del lu-
gar para la revegetacion en taludes.

Articulo 40. Adecuacion de los usos previstos al entorno.-

El Proyecto de Urbanizacion recogera un tratamiento paisajistico adecuado, mediante la implantacion
de pantallas vegetales en todo el perimetro del ambito de actuacion.

Asimismo por un lado, en el tratamiento de los tramos de regata afectados se mantendran las carac-
teristicas medio ambientales del cauce natural y por otro, se contemplaran dos actuaciones al objeto
de restituir el acceso a los caserios Sasikoetxea, Sasilagun y Tellagorri situados en los limites de la
actuacion si ser directamente afectados.

Articulo 41. Aguas.-

Con el Proyecto de Urbanizaciéon que desarrolle la ordenacién del Sector aprobado y previo al inicio
de cualquier tipo de obra que pueda afectar al dominio publico hidraulico y zonas de policia de cau-
ces, el promotor debera solicitar de la Direccion de Aguas la autorizacién correspondiente.
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La aprobacion definitiva del Plan Parcial y la autorizacion sectorial a las obras conllevara la automati-
ca adaptacion del dominio publico hidraulico al régimen juridico y a la ordenacion urbanistica derivada
de este Plan Parcial. A efectos de gestion se podra integrar este dominio en las parcelas destinadas a
cesion dotacional.

3.3.- CAPITULO Ill.3. Deber de conservacion.-

Articulo 42. Deber de conservacion.-

Dado el uso exclusivo de las infraestructuras publicas por el Sector se prevé su conservacion por par-
te de los propietarios de la parcelas de dominio privado, que deberan constituir e integrarse en una
Junta de Conservacion que se encargara del mantenimiento de las obras de urbanizacion e instala-
ciones publicas, incluido el depdsito de abastecimiento exterior, asi como del abono del canon por
ocupacion del dominio publico hidraulico del Sector.

La constitucion de la Entidad de Conservacion debera efectuarse antes de la recepcion de la obra de
urbanizacion.

El deber de conservacién tendra una duracion maxima de veinticinco afios prorrogables. La obliga-
cion de mantenimiento sera exigible al Ayuntamiento siempre y cuando las obras e instalaciones no
se destinen al servicio y uso exclusivo del Sector. En caso de que se modifiquen este uso exclusivo
se revisara las condiciones y alcance del deber de conservacion.
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FICHAS URBANISTICAS
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TOTERCIARIO OFICINAS

PARCELA DESTINADA A LA CONSTRUCCION DE OFICINAS Y OTROS USOS
COMPATIBLES CON ESTA ACTIVIDAD INDUSTRIAL TIPO ESCAPARATE

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

OFICINAS, INDUSTRIAS (1° Y 2° CATERGORIAS), COMERCIAL
INDUSTRIALES DE 1° CATEGORIA CON M. CORRECTORAS
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TERCIARIOS ( COMERCIALES, CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)

USOS PROHIBIDOS: LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE
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PRIVADO (EXCEPTO LIMITADIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 2.979 M2

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
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DE USO (m2) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
2A 2 IC 15.123 68,88 10.416 1,354 14.105,37 3.689 (35%) S+ 10 107
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| | | |
b ‘ ‘ ,,,,,,,,, J L,,,_‘ ‘ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, J
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— —
+50.65 ‘ ‘ ‘ ‘ +51.30
| [ | | [ |
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. 5.00 90.40 5.00
o
S
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+51.30 S
-
‘ +48.80
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ALZADO ESTE Tt R N
5.00 90.40 5.00
o
S
g g
S +50.65
—
+48.15
R o o o .
- ALZADO OESTE E: 1/500

LIMITE DE PARCELA ALINEACION MAXIMA

7////// SERVIDUMBRE DE PASO

IC INDUSTRIA COLECTIVA PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

REGIMEN DE USO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 22 Y 32)

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 32, 42 Y 57)

OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

USOS PROHIBIDOS:

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.O.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M

SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN° 2 PARCELA 2A 2 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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ALZADO SUR PLANTA E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 2A 1
_ 5.00 90.40 5.00
PARCELA | CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O Ne H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?2) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
2A1 Ic 4.479 68,88 3.085 1,354 417768 | 1.092 (35%) | S +1 10 32
o
3
o
S o ] o o 2
w5165 g LIMITE DE PARCELA ALINEACION MAXIMA 7////// SERVIDUMBRE DE PASO
—
; +49.15
|
b o e e o B | IC_INDUSTRIA COLECTIVA PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA
ALZADO ESTE e |
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 22 Y 39)
USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 32, 42 Y 59)
OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)
 5.00 90.40 5.00 USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
‘ ‘ SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE
REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.O.U.)
o
S PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M
<] = —
S +51.65 ;
= EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
+49.15 | SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
T L o |
| - o L
.
ALZADO OESTE E: 1/500

FICHAN° 3 PARCELA 2A1 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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E: 1/500

PLANTA E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 2B
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |[OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
2B IC 20.326 68,88 14.000 1,338 18.734,10 | 4.734 (34%) S+ 10 142

LIMITE DE PARCELA ALINEACION MAXIMA

IC INDUSTRIA COLECTIVA PARCELA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA COLECTIVA

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 22 Y 32)

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIA 42 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
VIVIENDA (EXCLUSIVAMENTE COMO USO AUXILIAR DE LAS INDUSTRIAS)
COMERCIALES (DE CATEGORIA 22, 32, 42 Y 57)

OFICINAS (UNICAMENTE LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)
HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

USOS PROHIBIDOS:

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.O.U.)

PARCELACION: PARCELA MINIMA: 250 M2 - FRNTE MINIMO: 10 M

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M

SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN° 4 PARCELA 2B PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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PLANTA
E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 3

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m3)  |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA

3 IP 9.075 73,5 6.674 1,386 9.252,75 2.578 (39%) S+ 10 70

LIMITE DE PARCELA

ALINEACION MAXIMA

DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 39)

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.

TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

_5.00 60.00 5.00
8 e
S S
+ 48.15 + 47.75
|
e i
ALZADO NORTE
5.00 60.00 5.00
8 S
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e o 1 ‘
ALZADO ESTE =~ e |
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[
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N
o <]
o
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+47.75 [ I
| |
— — - I E— cemmmomoe e
T LZADO OESTE
E: 1/500

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN° 5

PARCELA 3

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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ALZADO SUR PLANTA
E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4A
, 5.00 ! ! 105.50 _ 5.00 PARCELA | CODIGO | SUPERFICIE [OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O Ne H.MAX. | APARCA/
| ‘ DE USO (m?) (%) (m?) (m?/n?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
4A IP 4.615,01 65,0 3.000 1,357 4.070,48 | 1.070 (36%) S+l 10 31
o o
S | Q
S =1
+51.42 LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA
(. }
STttt ALZADO ESTE ‘ ‘ ************************************** - IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
LZA DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2° Y 3°)
USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)
., 5.00 ‘ ‘ 105.50 _5.00 USOS PROHIBIDOS: HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
. ‘ SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE
I
‘ ‘ REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)
8 o 8
o o . . .
= ‘ ‘ 5195 = PARCELACION: PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M
+ol.
C | EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, J SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
ALZADO OESTE ‘ ‘
E: 1/500

FICHAN° 6

PARCELA 4A

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B




@T

IP[4B[5.163,43

=1

-~ —
—
—— — Innnnnnin
PLANTA
E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4B
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m3)  |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
4B IP 5.163,43 65,14 3.363 1,357 4.563,02 1.200 (36%) S+ 10 35

LIMITE DE PARCELA

— — — — ALINEACION MAXIMA

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,
DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 3°)

INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.

TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)

OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

3.00 34.70 7.00
8 8
g S
+51.65 +51.46
]
ALZADO NORTE
7.00 34.70 3.00
3 g
S S
+51.46 +51.6
] ;
ALZADO SUR
_5.00 | ‘ ‘ 105.50 _5.00 .
‘ I
o o
S | Q
o (@)
— -
+51.65
}L (I
ALZADO ESTE ‘ ‘
_5.00 _ \ \ 105.50 _5.00 _
‘ [
[
o ‘ ‘ o
o o
P [ =
— —
‘ ‘ +51.46
| I
ALZADO OESTE ‘ ‘
E: 1/500

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHAN° 7

PARCELA 4B

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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|
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500! |

156.35 ]
|
|
|

| 5.00

10.00

+50.70

10.00

PLANTA
E: 1/2000
PARCELA EDIFICABLE PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 4C
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m3)  |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
4C IP 19.209,56 65,07 12.500 1,357 16.960,36 | 4.460 (36%) S+l 10 130
LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

ALZADO ESTE

105.50

IP INDUSTRIA EN PARCELA EDIFICACION AISLADA DE USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL EN PARCELA AISLADA,

DONDE SE DISPONEN LOS USOS PRODUCTIVOS, ACCESO, APARCAMIENTOS, ETC

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO: INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 2°Y 39)

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIA (EN SUS CATEGORIAS 4° Y 5° CON MEDIDAS CORRECTORAS)
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA.
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 2°, 3°, 4° Y 5°)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

HOSTELEROS, RESIDENCIALES, RECREATIVOS, UNIDADES DE
SUMINISTRO Y LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

USOS PROHIBIDOS:

10.00

+51.61

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

10.00

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

ALZADO OESTE

EDIFICACION: VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION
FICHA N° 8 PARCELA 4C PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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PLANTA E: 1/2500
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 5
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O Ne H. MAX. | APARCA/
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
5A IP/FE | 49.148,58 29,12 14.311 1,140 16.311 2.000 S+1/Iv* | 10/15* 124

LIMITE DE PARCELA — — — — ALINEACION MAXIMA

PARCELA MIXTA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA AISLADA
Y POSIBLE IMPLANTACION DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS

IP / FE INDUSTRIAL - FERROVIARIO

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 22 Y 3?) Y FERROVIARIO

USOS AUTORIZADOS:  INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 42 Y 52 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
USOS ASIMILADOS AL USO FERROVIARIO
UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA
TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 22, 32, 42Y 5%) Y (TRANSPORTE
POR CARRETERA CATEGORIAS 42 Y 57)
OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

USOS PROHIBIDOS:

LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

(*) SECCIONES Y ALTURAS CONFORME AL ARTICULO 20.1 DE LAS ORDENANZAS

FICHAN° 9

PARCELA 5 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA E: 1/2000

PARCELA NO EDIFICABLE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 5

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
5B IP/FE 20.462 21,99 4.500 1,222 5.500 1.000 S + l/IV* 10/15* 42

LIMITE DE PARCELA

— — — — ALINEACION MAXIMA

IP / FE INDUSTRIAL - FERROVIARIO

PARCELA MIXTA DESTINADA A LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA AISLADA
Y POSIBLE IMPLANTACION DE COMUNICACIONES FERROVIARIAS

REGIMEN DE USO:

USOS PROHIBIDOS:

USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 22 Y 32) Y FERROVIARIO
USOS AUTORIZADOS:

INDUSTRIAL (EN SUS CATEORIAS 42 Y 52 CON MEDIDAS CORRECTORAS)
USOS ASIMILADOS AL USO FERROVIARIO

UNA VIVIENDA AUXILIAR EN TODA LA PARCELA

TERCIARIOS (COMERCIALES CATEGORIAS 23, 32, 42Y 52) Y (TRANSPORTE
POR CARRETERA CATEGORIAS 42 Y 57)

OFICINAS (SOLO LAS VINCULADAS A LAS INDUSTRIAS)

UNIDAD DE SUMINISTRO VINCULADA A LA ACTIVIDAD PRINCIPAL A LA
QUE DEBE DAR UNICO Y EXCLUSIVO SERVICIO SIN QUE PUEDA
INDEPENDIZARSE DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL Y SIN QUE PUEDA
PRESTAR SERVICIO A TERCEROS. (ART. 23.3 - ORDENANZAS)

LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA MINIMA: 1.500 M2 - FRENTE MINIMO: 25 M

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

(*) SECCIONES Y ALTURAS CONFORME AL ARTICULO 20.1 DE LAS ORDENANZAS

FICHA N° 10

PARCELA 5

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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I E: 1/1000

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 6

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
6 TH 2.818 42,6 1.200 1,40 1.680 480 (40%) S+ 7 -

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

TH TERCIARIO HOSTELERIA

INSTALACIONES DE USOS HOSTELEROS EN TODAS SUS CATEGORIAS
BAR, RESTAURANTE, ETC

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

TERCIARIOS (OTRAS MODALIDADES)
GARAJES

HOSTELERO (EN TODAS SUS MODALIDADES)
VIVIENDA, COMERCIAL (2°,3° Y 4° CATEGORIAS)

INDUSTRIAL ( SALVO CATEGORIAS ASIMILADAS A USOS COMERCIALES)

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO (EXCEPTO LIMITACIONES DE SERVIDUMBRE DE USO PUBLICO - CAP. 3.7 - P.G.0.U.)

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M

SOTANOS SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHA N° 11

PARCELA 6

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B
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PLANTA E: 1/1000

PARCELA EDIFICABLE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 7

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION [ OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m?/m?) TOTAL (m?) |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
7 EC 2.791 - - B B " " 7 "

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

ECEQUIPAMIENTO SOCIAL

ACTIVIDADES DE PROMOCION CULTURAL O CREACION ARTISTICA

(BIBLIOTECAS, MUSEQS, SALAS DE EXPOSICIONES, CONFERENCIAS)

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

ACTIVIDADES SOCIO-CULTURALES

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO, VIVIENDA AUXILIAR
USOS TERCIARIOS COMPATIBLES, GARAJES

INDUSTRIAL, VIVIENDAS Y TERCIARIOS (SALVO AUTORIZADOS EXPRE.)

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M
SOTANOS Y SEMISOTANOS CON VINCULACION A LA EDIFICACION

FICHA N° 12

PARCELA 7

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA

E: 1/1000
PARCELA EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 8
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
8 ED 5.535,12 - - - - - | 5 -

LIMITE DE PARCELA Y ALINEACION MAXIMA

ED DEPORTIVO PUBLICO

PRACTICA DEPORTIVA Y CULTURA FISICA DE PEQUENA INTENSIDAD: PASEOS,
"FOOTING", GIMNASIA, ETC. AL AIRE LIBRE Y USOS AUX. CORRESPONDIENTES

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: DEPORTIVO PUBLICO
USOS AUTORIZADOS: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO COMPATIBLE
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE
REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

VUELO MAX. 1,5 M, MARQUESINAS Y ALEROS MAX. 3M

TODA ACTUACION Y/O EDIFICACION DEBE COMTEMPLAR EL RESPETO EN TODA SU INTEGRIDAD
DEL CAUCE NATURAL DE LA REGATA SASIKO CON SU VEGETACION DE RIBERA Y RETIRANDO
LAS EDIFICACIONES 12 M. DE LA MISMA DE ACUERDO CON EL P.T.S. DE MARGENES DE RIiOS Y

ARROYOS DE LA C.A.P.V.

FICHA N° 13

PARCELA 8 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA E: 1/4000

PARCELA NO EDIFICABLE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 9

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION |OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (mz/m?) TOTAL(m?)  |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
9 LP 53.539,10 - - - - - - - -

LIMITE DE PARCELA

LP PARQUE PUBLICO PARQUES PARA LA PLANTACION DE ARBOLADO Y VEGETACION

REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: ESPACIOS LIBRES
USOS AUTORIZADOS: CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: PROVISIONAL SOBRE RASANTE Y NO PROVISIONAL BAJO RASANTE
DESTINADAS A USOS AUTORIZADOS

FICHA N° 14 PARCELA 9 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA
E: 1/4000
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 10
PARCELA COD'GO SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLSO N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (M)  |PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
10 LJ 21.139,19 - - - - ; ; ] ]

LIMITE DE PARCELA

LP JARDIN PUBLICO JARDINES PARA LA PLANTACION DE ARBOLADO Y VEGETACION

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:
USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

ESPACIOS LIBRES

CENTROS DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION: PROVISIONAL SOBRE RASANTE Y NO PROVISIONAL BAJO RASANTE
DESTINADAS A USOS AUTORIZADOS
FICHA N° 15 PARCELA 10 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA

E: 1/4000

PARCELA NO EDIFICABLE

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 11

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m2) (%) (m2) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
11 VIIVLIVI 36.313 - - - - - - - -

LIMITE DE PARCELA

V_COMUNICACIONES VIARIAS

CIRCULACION RODADA Y PEATONAL

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

CIRCULACION RODADA Y PROTECCION DEL VIARIO

USOS AUTORIZADOS: APARCAMIENTO, CIRCULACION PEATONAL, INFRAESTRUCTURAS

Y USOS AUXILIARES A LAS VIAS URBANAS E INTERURBANAS

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PUBLICO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LAS VIAS URBANAS E INTERURBANAS
FICHA N° 16 PARCELA 11 PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C.100813 B




CT1 E: 1/400 I
PLANTA
- E: 1/2000
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 12
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION [OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
12 SE 17.35 - B B B B | 3.00 "

LIMITE DE PARCELA

SE INFRAESTRUCTURAS

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

INFRAESTRUCTURAS Y REDES

INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PRIVADO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES

PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA

FICHA N° 17

PARCELA 12

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 13
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE OCUPACION [OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?) TOTAL (m?) | PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
13 SE 12.70 - B B B B | 3.00 h

LIMITE DE PARCELA

SE INFRAESTRUCTURAS

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

INFRAESTRUCTURAS Y REDES

INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES
PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA

FICHA N° 18

PARCELA 13

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 14
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
14 SE 53.87 - - - - - | 3.00 -

LIMITE DE PARCELA

SE INFRAESTRUCTURAS

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO:

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

INFRAESTRUCTURAS Y USOS AUXILIARES A LA RED ELECTRICA

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

INFRAESTRUCTURAS Y REDES

REGIMEN DE DOMINIO:

PRIVADO

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

SOBRE RASANTE EXCLUIDA, SOLO SE PERMITE LA IMPLANTACION DE ELEMENTOS FUNCIONALES

PROPIOS Y AL SERVICIO DE LA RED ELECTRICA

FICHA N° 19

PARCELA 14

PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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E: 1/2000

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15A

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD ENTRPLS. O N° H. MAX. APARCA /
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?) TOTAL(m?) | PLANTAS (m2) | PLANTAS (m) PARCELA
15A CR 149 - - - - - - - -
LIMITE DE PARCELA
CR_REGATAS PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL

USOS AUTORIZADOS:

USOS PROHIBIDOS:

LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO
BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL
FICHA N° 20 PARCELA 15A PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA
E: 1/2000

RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15B

PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
15B CR 140 h h h - h h h h
LIMITE DE PARCELA
CR REGATAS PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA
REGIMEN DE USO: USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL
USOS AUTORIZADOS: LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:  PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION: PARCELA UNICA

EDIFICACION: SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO
BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL

FICHA N° 21 PARCELA 15B PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B
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PLANTA
E: 1/2000
PARCELA NO EDIFICABLE
RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS NORMATIVAS DE LA PARCELA 15C
PARCELA CODIGO |SUPERFICIE |OCUPACION | OCUPACION | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | ENTRPLS. O N° H. MAX. | APARCA/
DE USO (m?) (%) (m?) (m2/m?2) TOTAL (m?) PLANTAS (m?) | PLANTAS (m) PARCELA
15C CR 335,63 - - - - - - - -

LIMITE DE PARCELA

CR REGATAS

PROTECCION DEL TRAZADO NATURAL DEL CURSO DE AGUA

REGIMEN DE USO:

USO CARACTERISTICO: CAUCE FLUVIAL
USOS AUTORIZADOS: LOS PERMITIDOS POR LA LEGISLACION SECTORIAL
USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS NO AUTORIZADOS EXPRESAMENTE

REGIMEN DE DOMINIO:

PUBLICO (COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO)

PARCELACION:

PARCELA UNICA

EDIFICACION:

SOBRE RASANTE LA PROVISIONAL DE SERVICIO E INTERES PUBLICO
BAJO RASANTE REDES DE SANEAMIENTO Y ABASTECIMIENTO Y LAS DE LEGISLACION SECTORIAL

FICHA N° 22 PARCELA 15C PLAN PARCIAL INDUSTRIAL ARASO NORTE

C. 100813 B




