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1. ANTECEDENTES, OBJETO Y CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El presente “Programa de Actuacion Urbanizadora” se formula por iniciativa del Ayuntamiento de
Irin, a través de la empresa "IRUNVI, Sociedad Publica de Vivienda de Irun, S.A.U.", y, se
redacta por la empresa “Francisco de Ledn, Arquitectura y Urbanismo, S.L.” con la
colaboracion de las empresas “URGARI S.L.” (Ingenieria) y, “Barbara & Uriarte Abogados”.

En el vigente P.G.O.U. de Irdn, el Area “San Miguel / Anaka” se clasifica como “Suelo Urbano”, y
su definicién pormenorizada se remite a la redaccion de un “Plan Especial de Reforma Interior”. De
acuerdo con ello, dicho planeamiento se ha formulado, tramitado y aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Irun, con fecha 30 de abril de 2.008.

Dando cumplimiento a las previsiones de la Ley “2/2006, de Urbanismo del Pais Vasco”, el presente
“Programa” se formula con el objeto de regular y organizar el desarrollo y ejecucién de la “actuacion
integrada” proyectada en el citado Plan Especial, definiendo, entre otros aspectos de detalle, las
determinaciones basicas siguientes:

*  Delimitacion de la correspondiente unidad de actuacién, y, definicion del régimen y del sistema
de actuacioén aplicables a la misma.
Otras determinaciones juridicas, técnicas y econémicas necesarias para la ejecucion del “Area”.

*  Definicién al nivel de “anteproyecto” de las obras de urbanizacién, incluyendo su conexién con
las redes generales existentes, y, formulacién de una estimacién preliminar del coste total de
las cargas de urbanizacion.

*  Definicion del programa temporal de los trabajos para la ejecucién de la urbanizacién y la
edificacion, asi como del proceso general de desarrollo y gestion de la intervencion.

2. CONTENIDO MATERIAL DEL PROYECTO

El Programa de Actuacién Urbanizadora consta de los siguientes documentos:

Documento “A. MEMORIA”

Documento “B. PLANOS” (Determinaciones juridico-urbanisticas)
Documento “C. ANTEPROYECTO DE URBANIZACION”

Documento “D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO FINANCIERA”

L S

* En el presente Documento “A. MEMORIA”, se describen los antecedentes juridicos y de
gestidbn que caracterizan la actuacién proyectada, y, se establecen las determinaciones
“juridico-urbanisticas” exigidas por Ley “2/2.006” para esta figura de planeamiento. Sus
definiciones se complementan con las determinaciones graficas establecidas en el Documento
“B. PLANOS” (Determinaciones juridico-urbanisticas).

* El Documento “C. ANTEPROYECTO DE URBANIZACION” define las determinaciones
“técnico-urbanisticas”, exigidas, incluyendo las medidas de conexidon a las redes y el sistema
viario generales y el refuerzo de los mismos necesario, la “memoria de calidades” de la obra de
urbanizacion, y, el “resumen de presupuesto” correspondientes.

* El “D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA” analiza la viabilidad de la
intervencién, incluyendo una valoracién de los bienes y derechos objeto de la intervencion.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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3. DETERMINACIONES JURIDICO-URBANISTICAS

3.1. DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

Para la ejecucion del Area “San Miguel / Anaka” se delimita la “unidad de ejecucién” “San
Miguel / Anaka”, la cual incorpora la totalidad de los suelos del Area citada a excepcion de las
fincas numeros “61” y “62” de la misma, que el Plan Especial adscribe a la categoria de “Suelo
urbano consolidado” —ver plano “ll.1 Delimitacion de la Unidad de Ejecucion San Miguel / Anaka”
del citado expediente-. La delimitacidon de la “unidad” se vuelve a definir con caracter normativo en
el plano “ll.1 Delimitacién de la Unidad de Ejecucion San Miguel / Anaka”, del Documento “B” del
presente Proyecto.

3.2. REGIMEN Y SISTEMA DE ACTUACION

La “unidad de ejecucion” “UE. San Miguel / Anaka” se ejecutara en condiciones de “régimen
publico”, y, por el “sistema de cooperacion”, ratificandose las determinaciones indicativas
establecidas a este respecto en el “Plan Especial de Ordenacién Urbana del Area San Miguel /
Anaka”.

3.3. EDIFICIOS Y ELEMENTOS “FUERA DE ORDENACION”. REALOJOS

Se declaran “fuera de ordenacién” todas las edificaciones existentes en la “unidad de ejecucién”
“San Miguel / Anaka”, las cuales se identifican de forma individualizada en el plano “Il.2. Edificios y
elementos fuera de ordenacién”, del Documento “B”, y, en los cuadros anejos.

Los “ocupantes” legales de las viviendas existentes en la “unidad de ejecucion” declaradas “fuera
de ordenacién”, deben ser “realojados” en las condiciones establecidas en la “Disposicién
adicional Segunda” de la Ley “2/2006 de Suelo y Urbanismo”, y, por el articulo 23 del Decreto
105/2008 que la desarrolla.

De acuerdo con el apartado 2.a) del citado articulo 23 del Decreto 105/2008, se plantea que el
“realojo” se realice, “en vivienda libre en las condiciones que libremente se pacten” en
viviendas que “podran ser computadas a los efectos del cumplimiento de la obligacion
dispuesta en el articulo 80 de la Ley 6/2006” —dotacién de vivienda de proteccion publica-.

Con este criterio, se plantea una reposicion “metro a metro” —por cada m? util de vivienda existente
los propietarios de viviendas con derecho al realojo recibiran un m? util de vivienda nueva, libre de
cargas, incluyendo garaje o trastero anejos cuando dispongan de ellos- en la porcién de la parcela
“RV.5” —destinada a vivienda de “proteccion publica” en el Plan Especial- que especificamente se
sefala en el plano “II.3. Cesiones y propuesta de implantacién de los realojos” del Documento
“B. Planos”.

Los propietarios afectados deberan renunciar a sus derechos de edificabilidad, que se asignaran al
resto de los titulares de derechos de la unidad de ejecucidn, y, deberan responsabilizarse, a su vez,
en las condiciones establecidas por la legislacién de referencia anteriormente citada, del “realojo”
de los inquilinos que ocupen legalmente sus viviendas.

Con un criterio amplio —se consideran incluidas todas las viviendas cuyos titulares no recibirian
derechos suficientes para reponer una vivienda de la misma superficie util incluyendo el coste de la
nueva edificacién- se considera que 56 viviendas de las 62 existentes en el Area cumplen
condiciones para su “realojo”, remitiéndose en las demas la concrecidon de su indemnizacion al
Proyecto de Reparcelacion.

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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SUP. SUP. TRASTEROS | VIVIENDA | SUELO NEC. COSTE EDIFICACION SUELO SUELO A EDIFIC. VPO| VIVIENDAS A [ TRASTEROS
REALOJOS VIVIENDAS FINCAS | VIVIENDA REP. V.L. NECESARIO | DEDUCIREN |A DEDUCIR| REALOJAR
ASIG. DER
FINCAS PROPIETARIOS Vivienda Garaje/ Equiv.
Trastero Suelo
m? m3(t) mA(t) n° m' € € m? m? m? m?(t) n° m2(t)
10b Copropietarios, Caserio "Santa Barbara" 86,77 234,00 3 616,01 198.900,00 978,36 1.594,37 86,77 234,00 3
24 Copropietarios, Caserio "Guevara" 2.039,77 210,00 97,98 3 552,83 178.500,00] 32.333,40] 1.037,06] _ 1.589,89 2.039,77 210,00 3 97.98
27 Ayuntamiento de Irun, Edificio "Conatec" 2.472,44 91,00 1 239,56 77.350,00 380,47 620,03 No realojo
33 Copropietarios, Casa "Berraondo" 321,13 474,00 9 1.247,82 402.900,00 1.981,81 3.229.,63 321,13 474,00 9
Jorge José Manterola Alza y M? JesUs Arandigoyen Quintana, Caserio
34 " Agirre-Txiki" (Mitad Occidental) 564,08 142,00 1 373,82 120.700,00 593,71 967,52 564,08 120,00 1
35 Jorge Manterola Lecuona, Caserio "Agirre-Txiki" (Mitad Oriental) 401,81 142,00 1 373,82 120.700,00 593,71 967,52 401,81 120,00 1
36 Copropietarios Casa "Aristi-Berri" 312,49 368,25 8 969,43 313.012,50 1.539,66 2.509,09 312,49 368,25 8
37 Copropietarios Casa "Etxe-Berri" 262,85 270,00 6 710,78 229.500,00 1.128,88 1.839,66 262,85 270,00 6
38 Copropietarios Casa "Iru-Ena" 313,18 393,00 100,00 7 1.034,58 334.050,00] 33.000,00[ 1.805,47| 2.840,05 313,18 393,00 7 100,00
42 Copropietarios Casa "Bernardeta" 140,96 420,00 6 1.105,66 357.000,00 1.756,03 2.861,69 140,96 420,00 6
48 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Caserio "Camiy| 29.900,80 630,00 2 1.658,49 535.500,00 2.634,05 4.292,54 No realojo
49 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Casa "lzartxo-E| 1.077,32 156,00 1 410,67 132.600,00 652,24  1.062,91 No realojo
50 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Edificio "Sanch| 4.420,39 632,00 2 1.663,76 537.200,00 2.642,41 4.306,17 No realojo
57 Copropietarios Casa "Larrea-Enea" 357,36 293,00 63,00 6 771,33 249.050,00 20.790,00 1.327,30 2.098,63 357,36 293,00 6 63,00
59 Copropietarios Casa "Villa Loreto" 169,07 296,00 78,00 6 779,23 251.600,00 25.740,00 1.364,20 2.143,42 169,07 296,00 6 78,00
4.038.562,50 | 111.863,40
42.84042 | 4.751,25 338,98 62 12.507,78 4.150.425,90 20.415,36 4.969,47 3.198,25 56 338,98
DESALOJO LOCALES ACTIVIDAD LOCALES| TRASLADOS INDEMNIZ.
Local Local . .
e L Anejos Cobertizos
principal principal
Fincas Propietarios A m2(t) m2(t) m2(t) mA(t)
27 Ayuntamiento de Irun, Edificio "Conatec" 2 1.503,00
31 Bidart S. Coop.L. Pabellén industrial de c/ Agerre n°1. (23,55%) 1 710,27
Ayto. Irdn. Pabellén industrial de c/ Agerre n°1. (76,45%) 2.305,73
Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Caserio
48 " . . 192,00
Camiyo Berri
Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Casa "lzartxo-
49 A 1 182,00
Enea
Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Edificio
50 " P y 4 : 2 2.842,00 530,00 285,00
Sancheski
52 Francisco Sanchez Espinosa 0,00 240,00 2.935,00
54 Francisco Sanchez Espinosa 0,00 230,00
6 3.734,27 3.808,73 1.192,00 3.220,00

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbamnismo S.L.




Irunvi

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL AREA “SAN MIGUEL / ANAKA”

(Ambito “1”)
IRUN

Diciembre 2.008

DOCUMENTO "A. MEMORIA"

FINCAS USOS
N° Propietario Superficie Vivienda Terciario / Industrial Almacén/Trastero Cobertizo | Equipamiento
Finca m? % Fincas p/p % Total n° m?(t) n° m2(t) n° m?(t) m?(t) mZ(t)

AMBITO "I"
1 Hansa Gestién Inmobiliaria, S.L. 3.159,82 2,82% 2,28%
2 Hansa Gestién Inmobiliaria, S.L. 2.757,78 2,46% 1,99%
3 Copropietarios 2.320,94 2,07% 1,67%
4 José M? Echeveste Zabaleta y Piedad Araceli Espina De La Fuente 1.616,23 1,44% 1,17%
5 Sociedad Publica de Vivienda de Irun - Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa, S.A. 469,84 0,42% 0,34%
6 Copropietarios 275,52 0,25% 0,20%
7 Copropietarios 291,75 0,26% 0,21%
8 Ramén Emery Alza y Juan M® Emery Alza 236,69 0,21% 0,17%
9 Copropietarios 223,20 0,20% 0,16%
10a Copropietarios 184,11 0,16% 0,13%
10b Copropietarios, Caserio "Santa Barbara" 86,77 0,08% 0,06% 3 234,00
11 Copropietarios 91,18 0,08% 0,07%
12 Copropietarios 251,93 0,23% 0,18%
13 Ayuntamiento de Irun 174,78 0,16% 0,13%
14 Ayuntamiento de Irun 1.189,83 1,06% 0,86%
15 Ayuntamiento de Irun 7.103,21 6,35% 5,13%
16 Copropietarios 225,25 0,20% 0,16%
17 Josefa Goya Arancegui 2.119,92 1,89% 1,53%
18 Copropietarios 1.526,50 1,36% 1,10%
19 Josefa Goya Arancegui 5.325,68 4,76% 3,84%
20 Copropietarios 1.311,87 1,17% 0,95%
21 J. Amantegi Arruabarrena 1.312,99 1,17% 0,95%
22 Lorenzo Aranburu Berridi 3.816,04 3,41% 2,75%
23 Ayuntamiento de Irun 2.017,65 1,80% 1,46%
24 Copropietarios, Caserio "Guevara" 2.039,77 1,82% 1,47% 3 210,00 6 98|
25 Ayuntamiento de Irun 4.452,64 3,98% 3,21%
26 Ayuntamiento de Irun 2.122,61 1,90% 1,53%
27 Ayuntamiento de Irun, Edificio "Conatec" 2.472,44 2,21% 1,78% 1 91,00 2 1.503
28 Ayuntamiento de Irun 52,70 0,05% 0,04%
29 Ayuntamiento de Irun 381,97 0,34% 0,28%
30 Ayuntamiento de Irun 582,51 0,52% 0,42%

Copropietarios, Pabellén industrial de c/ Agerre n°1 (23,55%) 650,50 0,58% 0,47% 1 710
31 Ayto. Irun (76,45%) 2.112,13 1,89% 1,52% 2.306

Total 2.762,63 2,47% 1,99% 4 3.016
32 Ayuntamiento de Irun 3.217,48 2,87% 2,32%
33 Copropietarios, Casa "Berraondo" 321,13 0,29% 0,23% 9 474,00
34 Jorge José Manterola Alza y M?* Jesus Arandigoyen Quintana, Caserio "Agirre- 564,08 0,50% 0,41% 1 142,00
35 Jorge Manterola Lecuona, Caserio "Agirre-Txiki" (Mitad Oriental) 401,81 0,36% 0,29% 1 142,00
36 Copropietarios, Casa "Aristi-Berri" 312,49 0,28% 0,23% 8 368,25
37 Copropietarios, Casa "Etxe-Berri" 262,85 0,23% 0,19% 6 270,00
38 Copropietarios, Casa "lru-Ena" 313,18 0,28% 0,23% 7 393,00 2 100
39 Copropietarios 59,80 0,05% 0,04%
40 Antonio Arruabarrena Arruabarrena 26,62 0,02% 0,02%
41 Antonio Arruabarrena Acheverria 22,84 0,02% 0,02%
42 Copropietarios, Casa "Bernardeta" 140,96 0,13% 0,10% 6 420,00
43 Teresa Castor San Miguel 233,85 0,21% 0,17%
44 Ignacio Nuio Penalver 1.024,98 0,92% 0,74%
45 Ignacio Nuio Penalver 1.441,66 1,29% 1,04%
46 Ignacio Nuio Penalver 495,20 0,44% 0,36%
47 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi 127,24 0,11% 0,09%
48 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Caserio "Camiyo Berri" 29.900,80 26,71% 21,58% 2 630,00 192]
49 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Casa "lzartxo-Enea" 1.077,32 0,96% 0,78% 1 156,00 1 182
50 Francisco Sanchez Espinosa y Teresa Goyenechea Alberdi, Edificio "Sancheski" 4.420,39 3,95% 3,19% 2 632,00 2 2.842 1 530 285
51 Francisco Sanchez Espinosa 1.239,31 1,11% 0,89%
52 Francisco Sanchez Espinosa 1.774,53 1,59% 1,28% 240 2.935
53 Francisco Sanchez Espinosa 1.665,68 1,49% 1,20%
54 Cooperativa de viviendas "Ferroviaria Irunesa", Casa "Larrea-Enea" 4.529,30 4,05% 3,27% 1 230
55 Luis Iriarte Iguiniz y Dha. M® Dolores Apallategui Arratibel 1.278,03 1,14% 0,92%
56 Cooperativa de viviendas "Ferroviaria Irunesa" 1.479,97 1,32% 1,07%
57 Copropietarios, Casa "Larrea-Enea" 357,36 0,32% 0,26% 6 293,00 2 63
58 Copropietarios, Casa "Villa Loreto" 169,07 0,15% 0,12% 6 296,00 1 78|
59 Cooperativa de viviendas "Ferroviaria Irunesa" 68,86 0,06% 0,05%
60 José Antonio Ugarte Egorleta y M® del Juncal Echepare Diaz 2.050,52 1,83% 1,48%
Total fincas Municipales 26.349,79 23,54% 19,01% 1 91,00 2 3.809 0 0 0 0|
TOTAL FINCAS PRIVADAS Y PATRIMONIALES 111.934,06 100,00% 80,78%| 62 4.751,25 6 7.543 13 1.531 3.220 0
|SUELOS DE DOMINIO PUBLICO OBTENIDOS POR EXPROPIACION
63A |Diputacion Foral de Gipuzkoa 1.449.84 1,05%
TOTAL SUELOS DE DOMINIO PUBLICO EXPROPIADOS 1.449,84 1,05%
SUELOS DE DOMINIO PUBLICO OBTENIDOS POR CESION
63B Ayuntamiento de Irun 1.743,38 1,26%,
63C1 Ayuntamiento de Irun 7.165,39 5,17%]
63C2 Ayuntamiento de Irun 3.168,12 2,29% 67|
63C3 Ayuntamiento de Irun 2.403,84 1,73%
63C4 Ayuntamiento de Irun 4.700,39 3,39% 2.717|
63D Ayuntamiento de Irun 3.845,17 2,77%
63E Ayuntamiento de Irun 1.304,07 0,94%
TOTAL SUELOS DE DOMINIO PUBLICO OBTENIDOS POR CESION 24.330,36 17,56%| 2.784]
TOTAL SUELOS QUE PARTICIPAN EN EL REPARTO DE BENEFICIOS Y CARGAS 113.383,90 81,82% 62 4.751,25 6 7.543 13 1.531 3.220 0
TOTAL AMBITO "I" 137.714,26 99,38%| 62 4.751,25 6 7.543 13 1.531 3.220 2.784
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Las actividades econémicas en funcionamiento que ocupan las edificaciones existentes declaradas
“fuera de ordenacion”, deben ser, asimismo, objeto de “traslado” o “indemnizacién por extinciéon”, en
las condiciones establecidas por la por la “Disposicién Adicional Segunda” de la Ley “2/2006".

De acuerdo con ello se prevé el traslado las instalaciones de las empresas “Sancheski S.A.”, vy,
“Bidart S.Coop.L.” (Pabelldn industrial ¢/ Agerre n°1), y, la extincién de la actividad en el resto de
los casos.

La implantacion de las empresas a realojar se definira en el “proyecto reparcelatorio”, habiéndose
reservado ya, por el Ayuntamiento de Irun, una parcela para la empresa “Sancheski S.A” en el
nuevo industrialdea de “Araso”.

El Colegio “Lekaenea”, que también se declara “fuera de ordenacién”, sera realojado en la
parcela “EE.19” destinada a “Equipamiento Escolar”’, con cargo a la “unidad de ejecucion”. La
“‘unidad” aportara a dicha reedificacion, exclusivamente, el valor de la indemnizacion que
corresponda por la demolicién de los edificios e instalaciones existentes y los costes de traslado
resultantes.

3.4. PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION Y LA REALIZACION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

* Formulacioén y aprobacién de los expedientes preparatorios de la
=Y (= o2 8 Lo 1o o 1 PP 12/2008 hasta 12/2.009
(Presentacion del proyecto reparcelatorio con anterioridad al 30/06/09)

AP 1 e 01/2.010 hasta 07/2.011
°© Realojos:
- No se plantean derribos que exijan realojos en esta Etapa. Ejecucion de las viviendas
necesarias para los realojos a realizar al inicio de la Etapa’ll” —parcela “RV.5"-.

- Ejecucién del nuevo colegio Lekaenea para permitir el desalojo y derribo del colegio
existente en 05/2011.

- Ejecucién de la nueva factoria de “Sancheski S.A.” en Araso para permitir su desalojo y
derribo en 02/2011.

- Gestion del realojo de la empresa “Bidart S.Coop. L.” con anterioridad a 05/2.010.

°  Obras de Urbanizacién:
- Derribo del edificio industrial “Conatec” -finca n° 27-, y, derribo parcial del cobertizo que
ocupa las fincas n°® 52 y 53 —Sancheski S.A.-.
- Eventual descontaminacién de suelos en el ambito de intervencién —entorno edificio
“Conatec’-.
- Desvio de la regata “Zubi Musu”. (Coordinacion con modificacion propuesta por el
Proyecto de desdoblamiento de la N-1)
- Soterramiento de la linea eléctrica de media tensién que cruza el Area.
- Ejecucién de viales y redes de servicios a los que dan frente las edificaciones de las
parcelas siguientes:
“RV 1/2/5/7”.
“TC 15.
“EE 19” / “ED 16”.
- Espacios libres “LJ 21/23/25/30”, y, “LL 22/28”.

° Obras de Edificacion:
- “RV 1/2/5/7” (421 viv. / 35.785 m?(t) de V.P.O. que incluyen 56 viv./3.180 m?A(t)
destinados a realojos, y, 2.560 m?(t) de locales comerciales.
- “TC 15” (Centro comercial 5.300 m?(t
- “EE 19”7/ “ED 16” (Nuevo colegio Lekaenea y pistas deportivas anejas)
- “ED 18” (Parque deportivo de la parcela “RV 77”)

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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Id ‘Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin tri 1, 2008 [tri 2, 2008 [tri 3, 2008 [ tri 4, 2008 [tri 1, 2009 [tri 2, 2009 [tri 3, 2009 [tri 4, 2009 tri 1, 2010 [tri 2, 2010 tri 3, 2010 [tri 4, 2010 [tri 1, 2011 tri 2, 2011 [tri 3, 2011 [tri 4, 2011 tri 1, 2012 [tri 2, 2012 [tri 3, 2012 tri 4, 2012 [tri 1, 2013 [tri 2, 2013 [tri 3, 2013 [tri 4, 2013 [tri 1, 2014 [tri 2, 2014 [tri 3, 2014 tri 4, 2014 [tri 1, 2015 [tri2, 2
LQ ; ; ene | feb | mar | abr [may | jun | jul [ ago [sep | oct | nov | dic | ene [ feb [ mar [ abr [may | jun | jul [ ago [sep | oct | nov | dic [ ene [ feb [ mar [ abr [may | jun | jul [ ago [sep | oct | nov | dic | ene [ feb [ mar [ abr [may | jun | jul | ago [ sep | oct | nov | dic | ene | feb | mar | abr [may [ jun | jul | ago | sep | oct [ nov | dic | ene | feb | mar | abr [may [ jun | jul | ago | sep | oct [ nov | dic | ene | feb | mar | abr [may [ jun | jul | ago | sep | oct [ nov | dic | ene | feb | mar | abr |
1 JiC ) FORMULACION Y APROBACION DE EXPEDIENTES 12,48 mss lun 01/12/08 mar 01/12/09 FORMULACION Y APROBACION DE EXPEDIENTES (
2 CONSTRUCCIONES EXTERNAS 15 mss mié 02/12/09 mar 15/02/11 CONSTRUCCIONES EXTERNAS L
3 Factoria "Sancheski S.A." en Araso 15 mss mié 02/12/09 mar 15/02/11 Factoria "Sancheski S.A." en Araso ¢ )}
4 Realojo "Bidart S. Coop. L." (Finca 31) 6 mss mié 02/12/09 mié 26/05/10 Realojo "Bidart S. Coop. L." (Finca 31) 1
5 DESALOJOS / DEMOLICIONES 31 mss lun 09/08/10 mar 05/02/13 DESALOJOS / DEMOLICIONES
6 JEC ] Fincas 10b/24/33/34/35/36/37/38/42/57/58 (56 viv.) 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 Fincas 10b/24/33/34/35/36/37/38/42/57/58 (56 Viv.) E;"
7 Finca 27 (Edificio Conatec) 2 mss lun 09/08/10 mié 06/10/10 Finca 27 (Ediflcio Conatec)
8 Finca 31 (Pabelldn industrial "Vinicap, S.A.-Anaka") 2 mss mar 01/02/11 jue 31/03/11 Finca 31 (Pabellén industrial "Vinicap, S.A.-Anaka") ﬁ
9 Fincas 52/53 ("Sancheski S.A.") (Derribo parcial) 1ms lun 09/08/10 mar 07/09/10 Fincas 52/53 ("Sancheski S.A.") (Degrribo parcial)
10 Fincas 48/49/50/51/52/53 ("Sancheski S.A.") 2 mss lun 24/10/11 mié 21/12/11 Fincas 48/49/50/51/52/53 ("Sancheski S.A.") g
11 Colegio Lekaenea 2 mss lun 16/05/11 mar 12/07/11 Colegio Lekaenea
12 DESCONTAMINACION DE SUELOS 27,5 mss mié 02/12/09 vie 17/02/12 DESCONTAMINACION DE SUELOS )
13 Finca 25 (Transf. y acabados metdlicos Mendelu) 12,5 mss mié 02/12/09 vie 03/12/10 Finca 25 (Transf. y acabados metalicos Mendelu) )
14 Investigacion exploratoria 2 mss mié 02/12/09 jue 28/01/10 Investigacion exploratoria (]
15 Valoracién Gob. Vasco 2 mss vie 29/01/10 lun 29/03/10 Valoracion G h
16 Investigacion detallada 2,5 mss mar 30/03/10 jue 10/06/10 Investigacion detallada B
17 Valoracién Gob. Vasco 2 mss jue 10/06/10 lun 09/08/10 Valoracién Gob. Vasci ?b
18 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras 2 mss lun 09/08/10 mié 06/10/10 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras E'
19 Declaracién de calidad del suelo por Gob. Vasco 2 mss mié 06/10/10 vie 03/12/10 Declaracién de calidad del suelo por Gi ﬁb
20 Finca 27 (Conatec) 12,5 mss mié 02/12/09 vie 03/12/10 Finca 27 (Conatec) {
21 Investigacion exploratoria 2 mss mié 02/12/09 jue 28/01/10 Investigacion exploratoria (]
22 Valoracién Gob. Vasco 2 mss vie 29/01/10 lun 29/03/10 Valoracion G h
23 Investigacion detallada 2,5 mss mar 30/03/10 jue 10/06/10 Investigacion detallada )
24 Valoracién Gob. Vasco 2 mss jue 10/06/10 lun 09/08/10 Valoracién Gob. Vasci b
25 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras 2 mss lun 09/08/10 mié 06/10/10 Medidas de recuperacién de movimientos de tierrasigi)b
26 Declaracion de calidad del suelo por Gob. Vasco 2 mss mié 06/10/10 vie 03/12/10 Declaracién de calidad del suelo por Gob. Vasco
27 Finca 31 (Vinicap, S.A.-Anaka) 12,5 mss jue 27/05/10 lun 30/05/11 Finca 31 (Vinicap, S.A.-Anaka) L)
28 Investigacién exploratoria 2 mss jue 27/05/10 vie 23/07/10 Investigacién exploratoria
29 Valoracién Gob. Vasco 2 mss lun 26/07/10 mar 21/09/10 Valoracion Gob. Vasco
30 Investigacion detallada 2,5 mss mié 22/09/10 vie 03/12/10 Investigacion detallada
31 Valoracién Gob. Vasco 2 mss vie 03/12/10 mar 01/02/11 Valoracién Gob. Vasco ¢
32 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras 2 mss mar 01/02/11 jue 31/03/11 Medidas de recuperacién de movimientos|de tierras E—
33 Declaracion de calidad del suelo por Gob. Vasco 2 mss jue 31/03/11 lun 30/05/11 Deglaracion de calidad del suelo por Gob.|Vasco %
34 Fincas 52 y 53 (Sancheski S.A.) (Parcial) 12,5 mss mié 02/12/09 vie 03/12/10 Fincas 52 y 53 (Sancheski S.A.) (Parcial) L
35 Investigacién exploratoria 2 mss mié 02/12/09 jue 28/01/10 Investigacion exploratoria
36 Valoracién Gob. Vasco 2 mss vie 29/01/10 lun 29/03/10 Valoraciéon Gob. Vasco
37 Investigacion detallada 2,5 mss mar 30/03/10 jue 10/06/10 Investigacion detallada
38 Valoracién Gob. Vasco 2 mss jue 10/06/10 lun 09/08/10 Valoracién Gob. Vasco
39 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras 2 mss lun 09/08/10 mié 06/10/10 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras
40 Declaracion de calidad del suelo por Gob. Vasco 2 mss mié 06/10/10 vie 03/12/10 Declaracion de calidad del suelo por Gob. Vasco
41 Fincas 48, 50,51, 52 y 53 (Sancheski S.A.) 12,5 mss mié 16/02/11 vie 17/02/12 Fincas 48, 50,51, 52 y 53 (Sancheski S.A.)
42 Investigacion exploratoria 2 mss mié 16/02/11 jue 14/04/11 Investigacion exploratoria
43 Valoracién Gob. Vasco 2 mss vie 15/04/11 lun 13/06/11 Valoraciéon Gob. Vasco
44 Investigacion detallada 2,5 mss mar 14/06/11 jue 25/08/11 Investigacién detallada
45 Valoracién Gob. Vasco 2 mss jue 25/08/11 lun 24/10/11 Valgracién Gob.|Vasco
46 Medidas de recuperacién de movimientos de tierras 2 mss lun 24/10/11 mié 21/12/11 Medidas de recupergcion de movimientos de tierras
47 Declaracion de calidad del suelo por Gob. Vasco 2 mss mié 21/12/11 vie 17/02/12 Declaraciéon de calidad del suelo por Gob. Vasco
48 URBANIZACION 54,5 mss mié 02/12/09 mar 22/04/14 URBANIZACION L)
49 Desvio regata Zubi-Muxu 3 mss mié 02/12/09 vie 26/02/10 Desvio regata Zubi-Muxu
50 Soterramiento linea eléctrica MT 3 mss mié 02/12/09 vie 26/02/10 Soterramiento linea eléctrica MT
51 Muro de contencién Fase "l.a" 2 mss jue 31/03/11 lun 30/05/11 Muro d¢|contencién Fase "l.a"
52 Urbanizacion Fase "l.a" 9 mss lun 30/05/11 vie 17/02/12 Urbanizacién Fase "1.3"
53 Muro de contencién Fase "l.b" 2 mss mié 21/12/11 vie 17/02/12 Muro de contencién Fase "I.b"
54 Urbanizacién Fase "l.b" 9 mss vie 17/02/12 jue 08/11/12 Urbanizacién Fase "l.b"
55 Urbanizacién Fase "ll.a" 4 mss mar 28/08/12 vie 21/12/12 Urbanizacién Fase "ll.a" #1
56 Urbanizacion Fase "Il.b" 9 mss jue 08/11/12 mié 31/07/13 Urbanizacion Fase "ll.b" gl e e
57 Urbanizacién Fase "ll.c" 6 mss lun 28/10/13 mar 22/04/14 Urbanizagiéon Fase "ll.c"
58 EDIFICACION 66,5 mss vie 04/09/09 lun 12/01/15 EDIFICACION
59 RV.1 21 mss jue 10/06/10 vie 17/02/12 RV.1 ] L
60 P.B. 3 mss jue 10/06/10 mar 07/09/10 P.B.
61 P.E. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 P.E.
62 Lic. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 Lic.
63 Excav. y Edif. Bajo Ras. 3 mss vie 03/12/10 mié 02/03/11 Excav. y Edif. Bajo Ras.
64 Edif. Sobre Ras. 12 mss mié 02/03/11 vie 17/02/12 Fdif. Sobre Ras.
65 Entrega RV.1 0 mss vie 17/02/12 vie 17/02/12 Q: 17/02/2012
66 RV.2 21 mss jue 10/06/10 vie 17/02/12 RV.2
67 P.B. 3 mss jue 10/06/10 mar 07/09/10 P.B. |
68 P.E. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 P.E.
69 Lic. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 Lic.
70 Excav. y Edif. Bajo Ras. 3 mss vie 03/12/10 mié 02/03/11 Excav. y Edif. Bajo Ras.
71 Edif. Sobre Ras. 12 mss mié 02/03/11 vie 17/02/12 Edif. Sobre Ras. &
72 Entrega RV.2 0 mss vie 17/02/12 vie 17/02/12 @} 17/02/2012
73 RV.3 21 mss lun 13/08/12 mar 22/04/14 RV.3J L)
74 P.B. 3 mss lun 13/08/12 jue 08/11/12 P.B. G
75 P.E. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 P.E.G
76 Lic. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 Lic. | D
77 Excav. y Edif. Bajo Ras. 3 mss mar 05/02/13 vie 03/05/13 Excav. y [Edif. Bajp Ras.
78 Edif. Sobre Ras. 12 mss vie 03/05/13 mar 22/04/14 E@}
79 Entrega RV.3 0 mss mar 22/04/14 mar 22/04/14 9—'22/04/2014
80 RV.4 30 mss lun 13/08/12 lun 12/01/15 RV.4
81 P.B. 3 mss lun 13/08/12 jue 08/11/12 P.B.
82 | P.E. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 P.E.%
83 Lic. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 Lic.
84 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss mar 05/02/13 mié 31/07/13 Excav. y [Edif. Bajp Ras.
85 Edif. Sobre Ras. 18 mss mié 31/07/13 lun 12/01/15 Edif. Sobre Ras. [ N
86 Entrega RV.4 0 mss lun 12/01/15 lun 12/01/15 $ 12/01/2015
87 RV.5 30 mss jue 10/06/10 jue 08/11/12 RV.5
88 P.B. 3 mss jue 10/06/10 mar 07/09/10 P.B.
89 P.E. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 P.E.
90 Lic. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 Lic.
91 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 03/12/10 lun 30/05/11 Excav. y Edif. Bajo Ras. 7);
92 Edif. Sobre Ras. 18 mss lun 30/05/11 jue 08/11/12 Edif. Sobre Ras. ( hot
93 Entrega RV.5 0 mss jue 08/11/12 jue 08/11/12 $-08/11/2Q912
94 RV.6 30 mss jue 25/08/11 jue 23/01/14 RV.6
95 P.B. 3 mss jue 25/08/11 mar 22/11/11 P.B. Ecb
96 P.E. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 P.E.
97 Lic. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 Lic.
98 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 17/02/12 lun 13/08/12 Excav. y Edif. Bajo Ras. Y )
99 Edif. Sobre Ras. 18mss  Iun13/08/12  jue 23/01/14 Edif. Sobre Ras. ﬁ;
100 Entrega RV.6 0 mss jue 23/01/14 jue 23/01/14 ¥ 23/01/2014
101 RV.7 30 mss jue 10/06/10 jue 08/11/12 RV.7 2 L)
102 P.B. 3 mss jue 10/06/10 mar 07/09/10 P.B.
103 P.E. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 P.E.
104 Lic. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 Lic.
105 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 03/12/10 lun 30/05/11 Excav. y Edif. Bajo Ras.
106 Edif. Sobre Ras. 18 mss lun 30/05/11 jue 08/11/12 Edif. Sobre Ras.
107 Entrega RV.7 0 mss jue 08/11/12 jue 08/11/12 —08/11/2Q912
108 RV.8 24 mss mar 18/01/11 vie 21/12/12 RV.8
109 P.B. 3 mss mar 18/01/11 vie 15/04/11 P.B.
110 P.E. 3 mss vie 15/04/11 mié 13/07/11 P.E.
111 Lic. 3 mss vie 15/04/11 mié 13/07/11 Lic.
112 Excav. y Edif. Bajo Ras. 4 mss mié 13/07/11 lun 07/11/11 Excav. y Edif.|Bajo Ras, o
113 Edif. Sobre Ras. 14 mss mar 08/11/11 vie 21/12/12 Edif. Sobre Ras. o - -
114 Entrega RV.8 0 mss vie 21/12/12 vie 21/12/12 -21/12/2012
115 RV.9 24 mss mar 18/01/11 vie 21/12/12 RV.9
116 P.B. 3 mss mar 18/01/11 vie 15/04/11 P.B.
117 P.E. 3 mss vie 15/04/11 mié 13/07/11 P.E.
118 Lic. 3 mss vie 15/04/11 mié 13/07/11 Lic.
119 Excav. y Edif. Bajo Ras. 4 mss mié 13/07/11 lun 07/11/11 Excav. y Edif.|Bajo Ras|
120 Edif. Sobre Ras. 14 mss mar 08/11/11 vie 21/12/12 Edif. Sobre Ras.
121 Entrega RV.9 0 mss vie 21/12/12 vie 21/12/12 21/12/2012
122 RV.10 24 mss jue 25/08/11 mié 31/07/13 RV.10
123 P.B. 3 mss jue 25/08/11 mar 22/11/11 P.B.
124 P.E. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 P.E.
125 Lic. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 Lic.
126 Excav. y Edif. Bajo Ras. 4 mss vie 17/02/12 jue 14/06/12 Excav. y Edif. Bajo Ras.
127 Edif. Sobre Ras. 14 mss jue 14/06/12 mié 31/07/13 Edif. Sobre Ras.
128 Entrega RV.10 0 mss mié 31/07/13 mié 31/07/13 $—31/07/2013
129 Rv.11 30 mss jue 25/08/11 jue 23/01/14 agpe—-—-—--—-=-
130 P.B. 3 mss jue 25/08/11 mar 22/11/11 P.B. E{b
131 P.E 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 P.E.
132 Lic. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 Lic. G
133 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 17/02/12 lun 13/08/12 Excav. y Edif. Bajo Ras. -
134 Edif. Sobre Ras. 18 mss lun 13/08/12 jue 23/01/14 Edif. Sobre Ras. &
135 Entrega RV.11 0 mss jue 23/01/14 jue 23/01/14 23/01/2014
136 RV.12 30 mss jue 25/08/11 jue 23/01/14 RV.12
137 P.B. 3 mss jue 25/08/11 mar 22/11/11 P.B. Ecb
138 P.E. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 P.E.
139 Lic. 3 mss mar 22/11/11 vie 17/02/12 Lic. }
140 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 17/02/12 lun 13/08/12 Excav. y Edif. Bajo Ras.
141 Edif. Sobre Ras. 18 mss lun 13/08/12 jue 23/01/14 Edif. Sobre Ras.
142 Entrega RV.12 0 mss jue 23/01/14 jue 23/01/14 ¢ 23/01/2014
143 TC.15 24 mss jue 10/06/10 mié 16/05/12 TC.15
144 P.B. 3 mss jue 10/06/10 mar 07/09/10 P.B. Eb
145 P.E. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 P.E.
146 Lic. 3 mss mar 07/09/10 vie 03/12/10 Lic.
147 Excav. y Edif. Bajo Ras. 6 mss vie 03/12/10 lun 30/05/11 Excav. y Edif. Bajo Ras.
148 Edif. Sobre Ras. 12 mss lun 30/05/11 mié 16/05/12 Edif. Sobre Ras.
149 EE.19/ ED.16 (Nuevo colegio Lekaenea y pistas anejas) 21 mss vie 04/09/09 vie 13/05/11 EE.19/ ED.16 (Nuevo colegio Lekaenea y pistas anejas)
150 P.B. 3 mss vie 04/09/09 mié 02/12/09 P.B.
151 P.E. 3 mss mié 02/12/09 lun 01/03/10 P.E.
152 Lic. 3 mss mié 02/12/09 vie 26/02/10 Lic.
153 Excav. y Edif. Bajo Ras. 3 mss lun 01/03/10 mié 26/05/10 Excav. y Edif. Bajo Ras.
154 Edif. Sobre Ras. 12 mss jue 27/05/10 vie 13/05/11 Edif. Sobre Ras.
155 EC.20 21 mss lun 13/08/12 mar 22/04/14 EC.20
156 P.B. 3 mss lun 13/08/12 jue 08/11/12 PB. &—————
157 P.E. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 P.E.
158 Lic. 3 mss jue 08/11/12 mar 05/02/13 Lic.
159 Excav. y Edif. Bajo Ras. 3 mss mar 05/02/13 vie 03/05/13 Excav. y Edif. Bajo Ras.
160 Edif. Sobre Ras. 12 mss vie 03/05/13 mar 22/04/14 Edif. Sobre Ras. { )
161 ETAPA "I" 20 mss mié 02/12/09 mar 12/07/11 ETAPA "I" E
162 ETAPA "II" 43 mss mié 13/07/11 vie 26/12/14 ETAPA "lIIY
Tareas criticas (ITITIITIID - Tarea ) Division Lo Progreso —— HitO <@ Resumen U0 Resumen del proyecto =)  Tareas externas . Hitoexterno <@ Fecha limite &
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* B apa 7 o e 08/2011 hasta 01/2015
° Realojos:

- Realojo del colegio Lekaenea en el inicio de la Etapa.

- Realojo en el inicio de la Etapa de las viviendas a realojar, e indemnizacion de las que
no se realojan.

- Realojo de la factoria de Sancheski en Araso en el inicio de la Etapa.

- Desalojo e indemnizacion del resto de las actividades productivas existentes en el inicio
de la Etapa.

°  Obras de Urbanizacién:

- Demolicién de edificaciones y tratamiento de suelos eventualmente contaminados en el
ambito de intervencion.

- Viales y redes de servicios a los que dan frente las edificaciones de las parcelas
siguientes:

“RV 3/4/6/8/9/10/11/12”

. “EC 20”

- Espacios libres “LJ 24/29”, y, “LL 26/27”.

° Obras de Edificacion:
- “RV 3/4/6/8” (423 viv. / 35.955 m?(t) de P.O., y, 2.710 m?(t) de locales comerciales).
- “RV 9/10/11/12” (252 viv. / 23.610 m?(t) de P.L., y, 5.410 m?(t) de locales comerciales).
- “EC 20” (Centro sociocultural Anaka. Seria necesaria, al menos, la ejecucion de la
edificacion bajo rasante paralelamente al movimiento de tierras)
- “ED 17” (Parque deportivo parcela “RV 4”)

Dentro del criterio de la definicion de un programa temporal ajustado para la puesta en uso del
programa de vivienda protegida establecido, objetivo justificado por la urgencia de la disposicién de
este tipo de oferta residencial en el Municipio, se plantea la ejecucién de la actuacién en las dos
etapas descritas, con el fin de evitar la necesidad de realojos transitorios para las viviendas,
actividades, y equipamientos, que se declaran “fuera de ordenaciéon” y se desalojan.

En relacién con la programacion de la ejecucion de la urbanizacion y la edificacion, resulta critica la
coordinacion del movimiento de tierras y afirmado general de viales con la ejecucién simultanea de
los vasos de sétano de las edificaciones que den frente a los viales afectados. En los casos en los
que no se cumplimente esta exigencia, la ejecucién de los vasos se relegara de forma obligatoria
hasta la terminacién de la “segunda fase” de ejecucidon de la urbanizacién —afirmado de viales,
tendido de redes, terminacion de viales con la primera capa de aglomerado aceras en solera, -.

Asimismo la adjudicacion contractual de la ejecucidon de las obras de urbanizacion establecera de
forma expresa la subordinacién de la ejecucidon de la “tercera” y ultima fase de la urbanizacion —
terminaciones- a la terminacion de las edificaciones que dan frente a las mismas, con arreglo a
ambitos funcionales coherentes — “etapas” definidas o subdivisiones coherentes de las mismas-.

3.5. COEFICIENTES DE PONDERACION

AUn cuando la grave crisis inmobiliaria existente impide en el momento definir referencias de
valores de venta seguras, se plantea mantener las referencias consideradas en el Plan Especial, sin
duda alejadas de las puntas superiores del mercado en el momento de la redaccion de su texto
definitivo —abril 2.008-, y, que en nuestro criterio pueden seguir siendo validas en el momento
presente.

PRECIO PRECIO COSTE COEF. COSTES Y BENEF. VALOR COEFICIENTES
VENTA VENTA  EDIFICACION REPERCUSION
€/m*(u) oviv.  €mi(t) €/mA(t) €/m(t)
VIVIENDA P.O. 1.350,56 1.132,39 750,00 20,00% 226,48 1,00
VIVIENDA P.L. (95 m?[t]) 285.511,54 3.005,38 850,00 1,38 1.327,81 5,86
CENTRO TERCIARIO / COMERCIAL 1.600,00 1.600,00 360,00 1,38 799,42 3,53
BAJOS COMERCIALES 1.200,00 1.200,00 300,00 1,38 569,57 2,51
GARAJE Y USOS AUX. (P.0.) 471,95 449,48 330,00 20,00% 89,90 0,40
GARAJE Y USOS AUX. (P.L.) 650,00 650,00 330,00 1,38 141,01 0,62

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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3.6. LOCALIZACION DE LAS PARCELAS DE USO LUCRATIVO DE CESION GRATUITA AL AYUNTAMIENTO (15% de la edificabilidad urbanistica ordenada)

EDIFICABILIDADES URBANISTICAS Y EDIFICABILIDADES PONDERADAS

[Oses EDIF. URB. [COEF. POND.|[ EDIF. POND. |
Mol Viv. m-[tuc %
Vivienda (PO) 71.740,00 844 1,00 71.740,00 23,79%
Vivienda (PL) 23.610,00 252 5,86| 138.354,60 45,88%
Centro Comercial 5.300,00 3,53 18.709,00 6,20%
Locales comerciales 10.770,00 2,51  27.032,70 8,96%
Garaje y aux. viv. (PO) 69.085,00 0,40 27.634,00 9,16%
Garaje y aux. viv. (PL) 29.215,00 0,62 18.113,30 6,01%
Total 1.096 301.583,60 100,00%
otal con cargas urbanizacion
(Deducidos 15% cesion y realojos) 253.012,21

EDIFICABILIDADES DE CESION (15% del total asignado) Y DESTINADAS A REALOJOS

USOS EDIFICABILIDAD CESION REALOJOS [TOTALES |
(Ayto. Admoén. Actuante)
Mt m-[tluc viv. % m°[t m>[tjuc viv. m-[tluc
Vivienda (PO) 31.514,19 31.514,19 371 69,66% 3.198,25 3.198,25 56 34.712,44
Locales comerciales 2.733,57 6.861,26 15,17% 6.861,26
Garaje y aux. viv. (PO) 17.155,25 6.862,10 15,17% 338,98 135,59 6.997,69
Total 45.237,55 371 100,00% 3.333,84 56 48.571,39
| LOCALIZACION DE LAS PARCELAS DE CESION Y REALOJO
PARCELAS RESIDENCIALES EDIFICABILIDADES PONDERADAS POR USOS Y PARCELAS
Vivienda de Proteccion Publica Vivienda Locales com. Gar. y usos aux. Total
m-[tjuc m-[tjuc m[tjuc m-[tluc
RV.1 2.890,00 0,00 1.360,00 4.250,00
RV.2 3.315,00 0,00 1.260,00 4.575,00
RV.5 (Realojos) 13.515,00 5.296,10 4.948,00 23.759,10
RV.7 16.065,00 1.355,40 4.948,00 22.368,40
TOTAL 35.785,00 6.651,50 12.516,00 54.952,50
Realojos (RV.5) 3.198,25 135,59 3.333,84
Cesiones 31.514,19 6.861,26 6.862,10 45.237,54
|E_EALOJOS + CESIONES 34.712,44 6.861,26 6.997,69 48.571,38
[Exceso de adjudicacién 1.072,56 -209,76 5.518,31 6.381,12
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3.7. FINANCIACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

En principio, la totalidad de las cargas de urbanizacidn necesarias para la ejecucion de la UE. "San
Miguel / Anaka”, incluyendo la reurbanizacién de las areas externas a la misma sefaladas en el
plano “ll.1. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion San Miguel / Anaka” del presente Programa de
Actuacion Urbanizadora, necesaria para la adecuada coordinaciéon de la urbanizaciéon de la “unidad”
con la de su entorno, corresponderan a los titulares de derechos de la misma.

Sin embargo, se deben resefar algunas excepciones:

*  Glorieta de acceso al ambito desde la Avenida de Letxunborro, en ejecucion en la actualidad
por la Direccién General de Carreteras de la Diputacion Foral.

* De acuerdo con lo establecido por la vigente Ley “2/2006” los titulares de derechos de la
unidad, tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades prestadoras ¢ concesionarias
de los servicios urbanos, de una parte a determinar, del coste de las obras de primer

establecimiento y mantenimiento de los mismos, que se concretara en el “Proyecto de
Reparcelacion”.

Donostia / San Sebastian, diciembre de 2.008

on

Fdo. por "Francisco de Leén, A>quitectura y Urbanismo, S.L.":

Francisco de Ledn, Arquitecto
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1. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ORDENACION

2-

CARACTERISTICAS GENERALES PEOU P.G.O.U. VIGENTE
SUPERFICIE DEL AREA 138.574 m? 138.515 m?
Parcelas de Uso Residencial 41.207 m?

Sistema Local de Espacios Libres 28.462 m?

Parcelas de Equipamiento Comunitario 21.632 m?

Viario y otros espacios publicos no delimitados 47.510 m?

APROVECHAMIENTO ORDENADO

108.422 m? (t)

116.000 m? (t)

Edificabilidad media
N°® maximo viviendas

Intensidad uso vivienda

1.100 viv.
79,38 viv./Ha.

0,78 m? (t)/m>.

0,84 m?2 (t)/m?2.
1100 viv.
79,41 viv./Ha.

CONDICIONES DE USO

- "Usos terciarios"

12.770 m? (t)

A deducir del residencial

- "Uso residencial”:

_ N°viviendas maximo:
_Tamafio promedio minimo

- Edificabilidad: 95.652 m?2 (t) 116.000 m? (t)
-Régimen P.O.:
_ Edificabilidad: 71.740 m?2 (t) 275% aprov.res.

844 viv.

85,00 m2 (t)/viv.

85 m2 (t)/viv.

- Régimen promoc. Libre:
_ Edificabilidad:
_ N°viviendas maximo:
_Tamafo promedio minimo

23.610 m?2(t)
256 viv.

92,23 m2 (t)iviv.

<25% aprov.res.

85 m2 (t)/viv.

- "Equipamientos”

13.272 m= (t)

FRANCISCO DE LEON, Arquitectura y Urbanismo S.L.
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2. ZONIFICACION PORMENORIZADA
ZONAS DE USO PORMENORIZADO SUPERFICIE % AREA
(m?) (%)
Parcelas de Uso Residencial
RV.1 1.470 1,06%
RV.2 1.575 1,14%
RV.3 1.249 0,90%
RV.4 6.145 4,43%
RV.5 5.800 4,19%
RV.6 6.145 4,43%
RV.7 5.800 4,19%
RV.8 1.668 1,20%
RV.9 1.668 1,20%
RV.10 2.438 1,76%
RV.11 3.955 2,85%
RV.12 2.435 1,76%
RU.13 485 0,35%
RU.14 374 0,27%
TOTAL PARCELAS DE USO RESIDENCIAL 41.207 29,74%
Parcelas de Uso Terciario
TC.15 Terciario Comercial 5.636 4,07%
TOTAL PARCELAS DE USO RESIDENCIAL 5.636 4,07%
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
ED.16 Deportivo Publico 6.065 4,38%
ED.17 Deportivo Publico 900 0,65%
ED.18 Deportivo Publico 900 0,65%
EE.19 Escolar Publico 11.836 8,54%
EC.20 Sociocultural 1.931 1,39%
TOTAL PARCELAS EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 21.632 15,61%
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES
LJ.21 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 420 0,30%
LL.22 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 2.412 1,74%
LJ.23 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 5.277 3,81%
LJ.24 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 1.350 0,97%
LJ.25 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 2.250 1,62%
LL.26 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 1.313 0,95%
LL.27 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 1.830 1,32%
LL.28 Espacios Libres Publicos (Espacios libres peatonales) 10.010 7.22%
LJ.29 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 2.250 1,62%
LJ.30 Espacios Libres Publicos (Jardines urbanos) 1.350 0,97 %
TOTAL SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 28.462 20,54%
SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION A DEDUCIR -5.873 -4,24%
ESPACIOS PUBLICOS NO DELIMITADOS 47.510 34,28%
TOTAL A.LLU. "SAN MIGUEL /ANAKA" 138.574 100,00%
SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION
TC.15/LL.28 3.744
TC.15/VL 442
EC.20/LL.26 1.016
EC.20 /LL.27 347
EC.20/V.L. 324
TOTAL SUPERFICIE DE ZONAS EN SUPERPOSICION 5.873
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3. CARACTERISTICAS DE LAS “PARCELAS EDIFICABLES”
|FPARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDADES PERFIL
m*(p) SOBRE RASANTE BAJO RASANTE
Lucrativa No lucrativa Lucrativa No lucrativa
Vivienda Terciario Total Equipamiento Terciario Garaje y usos aux. Garaje y usos aux.
no Supn.q;l'(f)cho Supr;]'zl'(tte)cho Supr;];l'(iz)cho Supr;]'zl'(tte)cho Supr;];l'(tte)cho P?Aj;m?:r' Supr;];l'(f)cho P?Aj?r;in?:r‘
normativo) normativo)
AMBITO "I"
PARCELAS RESIDENCIALES
"Vivienda de Proteccion Publica
[[Rv.1(v.P.0.) 1.470 34 2.890 0 2.890 3.400 41 /i
[[Rv.2 (v.r.0.) 1.575 39 3.315 0 3.315 3.150 47 msn
[[Rv.3 (v.r.0.) 1.249 20 1.700 0 1.700 2.295 24 1/
[[Rv.4 (v.P.0.) 6.145 158 13.430 1.355 14.785 15.445 210 v /1l
[[Rv.5 (v.P.0.) 5.800 159 13.515 2.110 15.625 12.370 223 v /il
[[Rv.6 (v.P.0.) 6.145 185 15.725 1.355 17.080 16.720 243 v/l
[[Rv.7 (v.P.0.) 5.800 189 16.065 540 16.605 1.495 12.370 258 v/l
RV.8 (V.P.O.) 1.668 60 5.100 0 5.100 900 3.335 86 VIl
TOTAL V.P.P. 29.852 844 71.740 5.360 77.100 2.395 69.085 1.132
Vivienda de Promocion Libre
RV.9 1.668 66 5.940 900 6.840 3.335 113 VI
[Rv.10 2.438 39 3.705 570 4.275 4.875 87 /i
[[Rv.11 3.955 74 7.030 2.290 9.320 8.630 183 v/l
RV.12 2.435 73 6.935 1.650 8.585 4.875 135 VIl
TOTAL V.L. 10.496 252 23.610 5.410 29.020 0 21.715 518
TOTAL PARCELAS RESIDENCIALES 40.348 1.096 95.350 10.770 106.120 2.395 90.800 1.650
TC.15 Terciario Comercial 5.636 2.000 2.000 1.100 3.300 7.500 234 1/ n
TOTAL PARCELAS USO TERCIARIO 5.636 0 0 2.000 2.000 1.100 3.300 7.500 234
EE.19 Escolar Publico 11.836 7.102 4.261 107|| ni/n
EC.20 Sociocultural 1.931 2.675 3.880 41 1/ 1
TOTAL EQUIPAMIENTOS 13.767 0 0 0 0 9.777 8.141 148
TOTAL AMBITO "I" 59.751 1.096 95.350 12.770 108.120 13.272 3.300 98.300 1.884 8.141 148
AMBITO "II"
Vivienda de Promocion Libre
RU.13 485 2 160 160 1l
RU.14 374 2 142 142 I
TOTAL AMBITO "lI" 859 4 302 302
TOTAL 60.610 1.100 95.652 12.770 108.422 13.272 3.300 98.300 1.884 8.141 148
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