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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N° 118
(Texto: 2008PACU0008)

En relacion con el expediente 2008PACU0008 relativo al Programa de Actuacion
Urbanizadora del ambito 5.3.13 KORROKOITZ.-

Resultando los siguientes hechos:

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 12 de septiembre de 2008, acordo aprobar
definitivamente el Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito 5.3.13 KORROKOITZ.

Se presenta para su tramitacion el programa de Actuacion Urbanizadora por D. José Antonio
Ugarte Egorleta y otros que representan la mayoria de la superficie del ambito.

Requeridos para que presenten garantia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 de
la Ley 2/2006, han solicitado del Ayuntamiento se proceda a la aprobacidon inicial del
Proyecto condicionado a la aportacion del aval correspondiente al objeto de no alargar el
procedimiento.

Considerando los siguientes argumentos:
-El Programa de Actuacion Urbanizadora, tiene por objeto regular y organizar el desarrollo y
ejecucion de las actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

sectorizado.

Es exigible la tramitacion del citado Proyecto en el presente ambito por tratarse de una
actuacion integrada.

-Los propietarios de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion pueden formular y
promover el programa de actuacion urbanizadora, tal y como recoge el articulo 157 de la Ley
2/2006.

-De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley 2/2006, el Programa debe establecer
las siguientes determinaciones:

a) Identificacién de la actuacion integrada y delimitacion de la unidad de ejecucion que

constituye su objeto.

b) Régimen de ejecucion publica o privada y su sistema de actuacion.
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c) Las determinaciones juridicas, técnicas y econdémicas de ejecucion de las actuaciones
integradas y, en todo caso, la regulacion de sus contenidos minimos.

d) La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizaciéon y la estimacion
aproximada de su coste.

e) El programa temporal de ejecucion de las obras de urbanizacion y en su caso de
edificacion.
En cuanto al contenido juridico-urbanistico, ¢l Programa debe regular en todo caso los

siguientes extremos:

1.- Concrecidn del régimen de actuacion publica o privada y sistema de actuacion.

El Programa fija como sistema de actuacion el de concertacion, ya recogido en el Plan
Especial, por lo que se ejecutard a través de este régimen de ejecucion privada, siendo de
aplicacion lo dispuesto en articulo 160 y siguientes de la misma Ley 2/2006.

Debera formularse el convenio de concertacion de forma previa a la constitucion de la Junta
y formulacién del proyecto de reparcelacion.

2.-Delimitacion de las unidades de ejecucion que constituyan su objeto o modificacion de las
existentes en el planeamiento vigente.

Se recoge la delimitacion de la unidad de ejecucion ya definida en el Plan Especial.

3.-Plazos para la presentacion de la propuesta de equidistribucion.

Se establece un plazo maximo de ocho meses desde la constitucion de la Junta de
concertacion en escritura publica, para su aprobacion inicial.

4.-Plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacion, fases, asi como de las obras de
edificacion.

Se plantea por una parte un Proyecto de Urbanizacion que abarca el area de actuacion
integrada y de otro un Proyecto independiente relativo a las obras de encauzamiento del canal.
En el Programa se establece que tanto el encargo de la redaccion del Proyecto relativo a las
obras del canal como la ejecucion de las mismas corresponderan al Ayuntamiento o
Administracion que resulte competente.

Asi como que los propietarios de terrenos e inmuebles del dambito se comprometen Unica y
exclusivamente a una aportacion econdémica cifrada en 750.000 euros, de conformidad a la
valoracion efectuada y al compromiso adquirido en su dia, actualizada a dia de hoy. Y que la
cantidad serd abonada en la forma que se establezca en el Convenio a suscribir con el
Ayuntamiento.

Respecto de esta obligacion sefialar que:
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El documento de aprobacion definitiva deberd modificar sus determinaciones ya que si bien
las obras a realizar con respecto al canal Dumboa efectivamente seran objeto de un convenio
entre los propietarios del dmbito y el Ayuntamiento, los términos de dicho convenio se
referirdn por una parte a la contratacion del proyecto de obras del canal por parte de los
propietarios del dmbito mientras que la ejecucion de las mismas correrd a cargo del
Ayuntamiento con arreglo al 50% de la cuantia de dichas obras a pagar por los propietarios.
No habiéndose redactado el proyecto de obras del canal, en estos momentos no cabe valorar el
presupuesto de ejecucion de las mismas por lo que no serd hasta la ejecucion de dicho
proyecto y las obras hasta que se cifre la cuantia a asumir tanto por una como por otra parte al
50%.

Para las obras de urbanizacion se establecen tres etapas:

-1* Etapa: Obras de urbanizacion para dotar de los servicios necesarios para la construccion de
las viviendas de proteccion publica. (parcelas 5 y 6) en las que se materializaran los realojos.
Asimismo se realizaran los muros de las parcelas 3 y 4 y cuantas obras de urbanizacion hasta
cota cero resulten necesarias al objeto de que las parcelas 5 y 6 obtengan la licencia de
primera ocupacion.

Se establece un plazo de 4 afios desde la aprobacion de los proyectos de urbanizacion, gestion
y convenios de realojos.

-2* Etapa:_Ejecucion de todas las obras hasta cota cero incluidos los muros de las distintas
parcelas edificables.Se procedera a la ejecucion de la urbanizacion general del ambito,
dejando para su ejecucion en la -* etapa una franja de 10 metros de ancho, frente al canal y a
lo largo del mismo para el correcto remate de las obras de urbanizacién coordinado con las
obras del canal.

Se establece un plazo de 4 afos desde haberse hecho efectivos los realojos, traslado o
extincion de actividad.

-3 Etapa.-Ejecucion de las obras correspondientes a la franja de 10 metros de ancho frente al
canal de forma coordinada con las obras del encauzamiento. El plazo depende de estas ultimas
obras.

Se indica que el otorgamiento de las licencias de primera ocupacion de las viviendas s6lo
podréa quedar condicionada la ejecucion de las obras de urbanizacion del &mbito en la forma y
plazos establecidos en las etapas 1° y 2% y nunca a las obras del canal o a las de urbanizacién
relacionadas con el mismo.

En cuanto al plazo para la ejecucion de las nuevas edificaciones se establece un plazo de 10

afios contados desde la aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacién y
reparcelacion.
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5.-Propuesta de localizacion de los terrenos de cesidon gratuita al Ayuntamiento, libres de
gastos de urbanizacién v de cualquier otra carga en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacion.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 11/2008, de 28 de noviembre , por la que se
modifica el articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, los
propietarios de suelo urbano no consolidado tiene la obligacion de ceder gratuitamente al
Ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de cargas
de urbanizacion, del ambito de ejecucion.

En actuaciones integradas, el ambito de ejecucion es la unidad de ejecucion.

Debera corregirse en estos términos el Programa, al contemplar éste la cesion del 10%, siendo
no obstante aplicable a este &mbito el porcentaje establecido en la Ley 11/2008, al no serle de
aplicacion las excepciones referidas en la Disposicion Transitoria Tercera de la misma.

El articulo 12 del Decreto de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece que
dicha participacion se habrd de materializar mediante la atribuciéon en el proyecto de
reparcelacion del pleno dominio de al menos una parcela edificable. En el supuesto de que
dicha parcela no diera lugar al menos al pleno dominio de una parcela edificable, dicha
participacion podré ser sustituida mediante abono en metélico de su valor.

El Programa propone la localizacion de dicha cesion en las parcelas 5 y 6 calificadas para
viviendas de proteccidn publica.

6.-Programa de realojos, en su caso.

El Plan Especial declara fuera de ordenacion todas las edificaciones existentes en la unidad de
ejecucion.

Los ocupantes legales de las viviendas existentes declaradas fuera de ordenacion deben ser
realojados en las condiciones establecidas en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo y en el articulo 23 del Decreto de Medidas Urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006.

El articulo 23.7 del Decreto establece que en el Programa de Actuacion Urbanizadora se
incluird como anexo la relacion de viviendas y de las personas que tuvieran derecho a realojo
segiin la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo, asi como de las viviendas y edificabilidades urbanisticas sobre las que se pretenda
materializar el mismo, sin perjuicio de su acreditacion documental y comprobacion técnica.

En el Anexo 2 del Programa se relacionan las personas que estarian afectadas por el programa
de realojos. Relacionan también las actividades econdmicas en funcionamiento que deberan
ser objeto de traslado o extincion de actividad.

Se propone que los realojos se efectlien en las parcelas resultantes 5 y 6.
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De conformidad con lo dispuesto en el apartado 2.a) del articulo 23 del Decreto cabe que
mediante acuerdos el realojo se realice en vivienda libre.

Indica el mismo precepto que estas viviendas podran ser computadas a los efectos del
cumplimiento de la obligacion dispuesta en el articulo 80 de la Ley 2/2006.

7.-Plazos de cesion de la obra de urbanizacidon, de los terrenos v, en su caso, los derechos
correspondientes a las dotaciones publicas.

Las parcelas de dominio publico se ceden con el Proyecto de Reparcelacion.

En cuanto a la cesion de las obras de urbanizacion se remite a lo dispuesto en el articulo 198
de la Ley 2/2006.

Por lo que se refiere a otras determinaciones econdmicas y obligaciones de urbanizacion, se
debera corregir y completar el Proyecto para la aprobacion definitiva segin las condiciones
recogidas en Anexo II.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 156 de la Ley 2/2006, el Ayuntamiento a la
vista de la documentacion presentada y de los informes técnicos correspondientes, acordara la

denegacion o estimacion de la aprobacion inicial del Programa y lo someterd, en este caso, al
tramite de informacion publica.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

1°.-Aprobar inicialmente el Programa de Actuacion Urbanizadora del ambito 5.3.13
KORROKOITZ. con sujecion a las condiciones que figuran en Anexo 1y II.

2°.-Someter el expediente al tramite de informacion publica por plazo de veinte dias
mediante publicacion de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y notificacion a los
titulares de los bienes y derechos afectados por la actuacion.

Irun, 29 de enero de 2009.

EL ALCALDE, EL SECRETARIO,
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ANEXO 1

Deberan depositar de forma previa a la aprobacion definitiva la garantia por
importe de 17.588 euros que representa el 1% del coste estimado por el Programa
para la urbanizacion del ambito, a que se refiere el articulo 158 de la Ley 2/2006.

ANEXO IT

Por una parte cabe recordar que el Plan Especial aprobado, cumpliendo con los
estandares de equipamiento social, definia una superficie para tal uso de 250 m2t
que el documento actual no menciona y debera ser cedida al Ayuntamiento,
mientras que por otra parte y si bien el documento remite al futuro Proyecto de
Reparcelacion la concrecion del porcentaje de aprovechamiento urbanistico
correspondiente por cesion al Ayuntamiento, segiun la Ley 11/2008 de 28 de
noviembre los propietarios deberan ceder el 15% de la edificabilidad ponderada
de la unidad de ejecucion libre de cargas de urbanizacion y asi debera ser
recogido en el texto refundido para la aprobacion definitiva del PAU.

El documento de aprobacion definitiva debera modificar sus determinaciones ya
que si bien las obras a realizar con respecto al canal Dunboa efectivamente seran
objeto de un convenio entre los propietarios del ambito y el Ayuntamiento, los
términos de dicho convenio se referiran por una parte a la contratacion del
proyecto de obras del canal por parte de los propietarios del ambito mientras que
la ejecucion de las mismas correra a cargo del Ayuntamiento con arreglo al 50%
de la cuantia de dichas obras a pagar por los propietarios. No habiéndose
redactado el proyecto de obras del canal, en estos momentos no cabe valorar el
presupuesto de ejecucion de las mismas por lo que no sera hasta la ejecucion de
dicho proyecto y las obras hasta que se cifre la cuantia a asumir tanto por una
como por otra parte al 50%.

El documento de aprobacion definitiva debera presentar un plano de definicion
geométrica de la urbanizacion, en el que se definan viales, aceras, zonas de
coexistencia, radios de giro, entradas rodadas a garajes, etc..., asi como los
diferentes tratamientos a dar a la pavimentacion del Ambito.

Sera el proyecto de canalizacion de la regata Dunboa el que determine las cotas
de urbanizacion. Por lo tanto, este proyecto, que sera encargado por la
promocion del ambito y asi debera recogerse en el documento de aprobacion
definitiva, incluirda la ejecucion del nuevo puente de la calle Uranzu. El
documento también recogera la determinacion de simultanear los proyectos de
obras del canal y proyecto de urbanizacion del ambito.

Por motivos de ejecutabilidad de la obra de encauzamiento del canal, la franja de
terreno paralela al mismo que dejara sin urbanizar la 2* fase, debera tener una
anchura de 15 metros y no de 10 metros como figura en el documento (plano
5.15).
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La pasarela sobre el canal debera incluirse en el ambito de urbanizacion a
ejecutar por los propietarios del ambito.

En este sentido, actualmente el Aambito cuenta con 7 bloques residenciales frente a
los 9 de la nueva ordenacion con un incremento importante en el nimero de
viviendas y por lo tanto en el nimero de habitantes. Asi, en cuanto a los
aparcamientos previstos, el documento debera justificar capacidad de servicio
suficiente y en su caso remitir al proyecto de urbanizacion el estudio de
implantacion de plazas de aparcamiento en superficie para la C/Korrokoitz que
actualmente cuenta con aproximadamente 37 plazas de aparcamiento.

El Plan Especial no estableci6 Normas de Urbanizacion y por lo tanto no
incluyeron factores de sostenibilidad econémica y ambiental al abordar la
urbanizacién del Area. El Proyecto de Urbanizacién (y asi debera determinar el
PAU), entre otras, establecera limitar las areas pavimentables no permeables de
forma que se tienda a mantener la capacidad de filtrado natural del terreno. En
los espacios peatonales y de accesos rodados se planteara la utilizacion de
materiales permeables a la lluvia.
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