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1.- DETERMINACIONES URBANISTICAS

Los datos urbanisticos esenciales para la sectorizacion del ambito objeto del presente Plan
de Sectorizacion con ordenacion pormenorizada son conformes a la “Modificacion n® 13 de
Plan General referida al ambito 6.2.06: Txenperenea™:

Superficie total area Plan de Sectorizacion.............c.cccoeeeveenneee 161.194 m* s
Superficie urbanizable afectada (AIU 6.2.06) ..........ccccccvvennnne. 157.608 m” s
Superficie urbana afectada (RC-01) e 3.586 m2 s

Caracteristicas técnicas (AlU 6.2.06):

Intensidad de uso: 0,43 m2c/ mas.

El planeamiento se ha ajustado a las:

— condiciones de servidumbres legales establecidas por la “Norma Foral de
Carreteras y Caminos de Guipuzcoa” relativas a la regulacién de distancias de las
construcciones a las carreteras y caminos propiedad de la Diputacion.

— condiciones establecidas por el informe de Aviacion Civil que sefiala:

“que debera balizarse aquella edificacion, poste de iluminacion o antena, de todo el
conjunto que resulte se mas elevada conforme a lo establecido en el capitulo 6 del
Anexo 14 de OACI (balizamiento diurno: luces de destellos de alta intensidad tipo A;
balizamiento nocturno; luces de mediana intensidad tipo B)”

Se ha asegurado la preservacion de los valores topograficos significativos del territorio,
localizando la edificaciéon en zonas que no supongan una modificacién sustancial de la
morfologia actual del 4rea donde se actua.

e La vivienda colectiva se ha situado en la parte baja de la ladera y la vivienda de baja
densidad en las zonas medias y altas del sector.

En la parte baja n° de viviendas (VPO)...........ooooiiiiiiiiiiiiiii, 306 uds
En la parte media n° de viviendas (VPO-VT y Libres)...............coceevinn. 240 uds
En la parte alta® n°® de viviendas (Libres)............cooviiiiiiiiiiiiiiiiin 148 uds

................................................................................. * 5 edificaciones consolidadas cada una con 3uds.

e La ordenacion permite resolver la continuidad viaria con la ordenacion aprobada en el
Plan Parcial de Oinaurre, y garantizar el engarce con la trama urbana existente,
asegurando la conexidn y continuidad de los viales. Aun a pesar de la condicion de
ladera del lugar, Txenperenea sera permeable a la ciudad.

e Ubicacion de un programa de equipamientos coordinado con los existentes en el
entorno urbano consolidado. Asi, se ha tenido presente la cercania de los parques de
Alai-Txoko y baron de Ona. Y se ha priorizado que los equipamientos se encuentren
en contacto con los nuevos espacios libres propuestos y que resulten proximos al
barrio de Lapitze.
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Determinaciones de Ordenacion Estructural del Plan de Sectorizacion:

Sistema General Espacios Libres (L) ...t 13.864 m? s*
* Incluidos los 234 m?s requeridos por la Modificacién de la c/Santiago.

Sistema General Viario (V) ..., 12.220 m?> s *
* Incluidos los 2.730 m2 s del suelo adscrito al sector.

Sistema General Equipamientos de Servicios (E)............... 1.657 m?s *
* Incluidos los 856 m2 s del suelo adscrito al sector.

Calificacion Global Residencial (R)............................ 133.453 m? s *
* Latotalidad de la superficie del ambito excluidos los Sistemas Generales

Se ha calificado con destino a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica
los terrenos precisos para materializar el 75% del incremento de la edificabilidad de uso
residencial, respecto de la previamente materializada. Este porcentaje se desglosa:

FEl namero de viviendas totales del sector es de 694 uds.:

N° maximo de viviendas™..............coooiiiiiiiiiiii e 1. . 094 udS
Edificabilidad asignada a VPO (55% del incremento)...... 34.656,82 m2c (386 uds)
Edificabilidad asignada a VT (20% del incremento)........ 12.602,48 m2c (128 uds)

....................................................................................................................... * 5 viviendas consolidadas

Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada:

Superficie suelo Sistemas Locales .............ccooviiiiiiiiiiiiiiiinn, 83.036 m*s

Esta superficie se distribuye ordenandose el territorio tal y como sigue:

Sistema Local de Equipamiento .................c.ooocvviiienn.. 15.155,00 m* s
EE Equipamiento Escolar.....................ooooiiii 8.400,00 m? s
ED Equipamiento Deportivo.......cc.c.ovevviiniinnn.... 4.165,00 m* s
EC Equipamiento Social................oooviiiiiiiiinn.. 673,00 m* s
AD Alojamiento Dotacional............................... 1.913,00 m? s
Sistema Local de Espacios Libres...............c..oceviiiiinn.n 24.632,00 m? s
LI Jardines......coovviiiiii i 14.212,00 m? s
LP Parques.....coccoeeiniiiiiiiiii i, 9.747,00 m* s
LK Libre con aprovechamiento b/r........................ 673,00 m*s
Sistema de COmMUNICACIONES. .......oviiiiiiiiieeeiiiiiiieeennnn 43.253,00 m? s
VL ViarioLocal.......ccooooiiiiiiiiii i 31.543,00 m? s
VJ Jardin asociado a Viario............coovvevvvivinnenn. 11.710,00 m? s
Superficie Residencial ... 50417 m?s *
RPLO (VPO). ettt e 7.141,00 m? s
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R e 523,00 m? s
RPBO (VPO) .t e 5.381,00 m? s
RPBT (tasada)........ccoov viviiiiiiiii e, 8.681,00 m? s
RPBL (libre).....ooviies v, 2.166,00 m? s
RPD oo 10.745,00 m? s
RT e 15.780,00 m? s
Régimen de DOmMINIO Y USO. .. ..ccccoiiininiiiesereese e 161.194 m? s
Dominio y Uso PUblico............cooviiiiiiiiiiiin, 108.435,00 m? s

Dominio y Uso privado

............................................ 52.086,00 m* s

Dominio Publico con aprovechamiento bajo rasante.............. 673,00 m? s

Edificabilidad, n° de viviendas y garajes por régimen

N° Viv Ed.viv. Ed.aux. Ed.terc. Pzas aparc
Subtotal 13.718 m’s (VPO) 386 uds 34.659,40 26.850 1271 772 uds.
Subtotal 8.681 m’s (VT) 128 uds  12.608 16.498 864 256 uds.
Subtotal 28.691 m’s 180uds 17.793 15.307 225 360 uds.

Total 50.417 m’s 694 uds 65.060,40 58.655 2.360 1.388 uds.

Dotaciones de la red de sistemas locales:

La ordenacion pormenorizada del Plan de Sectorizacion define la reserva de terrenos
destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales. Superficie de suelo

que en ningln caso podra ser menor de 10 m?s por cada 25 m?(t).

Superficie suelo minima Sistemas Locales ...................ccooviiiinan. >27.108 m? s
Superficie suelo calificada .............ocooi i 40.047 m2s
Esta superficie se ordena cumpliendo los siguientes minimos:
Suelo destinado a Zonas verdes y espacios libres >15% Sup. sector * .... > 19.867 m?s
* excluida la superficie Sistemas Generales (art. 78.1)
Superficie del Sector = 157.608 m2s
Sistemas Generales = 27.741
157.608 - 27.741 = 129.867 m2s
Superficie suelo calificada ........o.oeuieeeieeiieeiiieiieiee i 24.632 m3s
Alojamientos Dotacionales 1,5 m2s/A100m?t resid. nUevo .................... > 945 m?s
Superficie suelo calificada ... 1.913 m?s

Centros docentes. Guarderias (Rglmto. de Planeamiento) > 2 m2s/viv....1.388 m?(s)

Superficie suelo calificada

1.400 m3s
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Centros docentes. Otros (Rglmto. de Planeamiento) > 10 m2s/viv> ......... 6.940 m?(s)
Superficie suelo calificada ... 7.000 m?3s
Pargue Deportivo (Rglmto de Planeamiento) > 6 m2s/viv)................. >4.165 m*(s)
Superficie suelo calificada ... 4.165 m?s
Techo Equipamiento social (Rgimto de Planeamiento) > 4 m?(t)/viv.......... >2.776 m?(t)
Superficie techo calificada ..o 2.800 m?(t)
Parcela de equipamiento social —=EC- .....................coiini 500 m3(t)
Ptas bajas bloques residenciales RPL-04, RPL-05................. 2.300 m?(t)
Techo destinado a Equipamientos privados > 1 m2(t)/25 m?(t)............ >2.711 m?(t)
Superficie techo calificada .............ooooiiiiiiiiiii 2.711 m3(t)
-Equip. comercial privado (Rglmto. de Planeamiento).S > 2 m?(t)/viv....> 1.388 m?(t)
Ptas bajas bloques residenciales ... 2.711 m(t)
Plazas aparcamiento en parcelas privadas > 0.35 plazas/25 m?(t) ......... > 949 plazas
n® plazas definidas.............ooooiiiiii i 1.400 plazas

Plazas aparcamiento en dotaciones publicas > 0.15 plazas/25 m?(t)...... > 407 plazas
n® plazas definidas.............oooiiiiiiii i 533 plazas

Numero arboles a plantar o conservar > 1 por cada nueva viv..... > 694 arboles
N0 ATDOLES. . oo 694 arboles




rMy
;i(

Irun

www.irun.org

2.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD>.
*con anterioridad a la Ley 2/2006 se denominaba estudio de Evalucion Conjunta de Impacto Ambiental.

Dada la clasificacion del suelo del &mbito Txenperenea como Urbanizable no Sectorizado
(antes no programado) en cumplimiento de la Ley 3/98, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, el Decreto 183/2003 y la Ley estatal
9/2006, es obligatorio el sometimiento del Plan de Sectorizacion al procedimiento de
Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental.

Asi, el Plan de Sectorizacion incorpora el correspondiente Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) al objeto de poder emitir la Declaracion de Impacto Ambiental que
incluye entre sus conclusiones, aparte de los resultados de todas las consultas realizadas,
los aspectos mediambientales mas significativos que se han tenido en cuenta en la
elaboracion del Plan y los condicionantes a los que deben someterse las actuaciones
previstas para evitar un impacto ambiental negativo.

Esto es, el ISA forma parte de la documentacion del Plan de Sectorizacion y es la parte del
mismo al que le corresponde analizar y determinar con la mayor definicion posible los
condicionantes medioambientales e imponer las medidas de control, correccién o
compensacion a las afecciones medioambientales.

Documento de Referencia para la Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental

Al respecto, Ekolur (consultora medioambiental responsable del ISA) dié inicio a sus
trabajos en junio de 2.007 y conforme a lo dispuesto en el articulo 6 del citado Decreto
183/2003, el Ayuntamiento realizd consulta (27/7/2007) con una version preliminar del
documento a la Direccién de Planificacion, Evaluacion y Control Ambiental del
Departamento de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio del Gobierno Vasco, sobre
la amplitud y el grado de especificacion de la informacidon que habria de constar en el
estudio del ISA del Plan de Sectorizacion, asi como cualquier otra que se considerara de
interés para la elaboracion de dicho estudio.

A esta consulta dio respuesta la Viceconsejeria de Medio Ambiente con la resolucion de 29
de octubre de 2007 formulando el Documento de Referencia para la Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental, donde:

— se resefiaban las consultas realizadas (13) por la propia Viceconsejeria a otros
organismos y las contestaciones recibidas (5)

— se informaba sobre los criterios ambientales estratégicos que se habian de tener
presentes en el ISA a los que se refiere la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente

— se informaba de su publicacion en el BOPV. Asimismo, difundieron en su pagina web
la version preliminar del documento para permitir personarse al publico interesado en
el procedimiento.

En el citado Documento de Referencia, se sefialaban los aspectos medioambientales a tener
en cuenta en la formulacion del Plan, marcando las pautas que debian servir de base para
la elaboracion del Plan de Sectorizacion. Para ello, informaban sobre:
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—  Criterios ambientales estratégicos
a) Utilizacion sostenible del territorio
b) Correcta calidad ambiental de los desarrollos sostenibles propuestos
c¢) Detener la pérdida de la diversidad biologica

— Indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad
—  Recursos y Espacios de Especial Interés Ambiental y objetivos de proteccion

—  Amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion del Informe de Sostenibilidad
a) Descripcion de los objetivos estratégicos del Plan y de las alternativas consideradas
para alcanzar dichos objetivos
b) Anélisis de las interacciones con otros planes y programas
¢) Analisis, diagnoéstico y valoracién ambiental del ambito afectado por el Plan
d) Examen ambiental de las alternativas técnicamente razonables. Justificacion de la
solucién adoptada
e) Identificacion y valoracion de impactos de las diferentes actuaciones del Plan
f) Propuesta de medidas protectoras, correctoras y compensatorias
g) Programa de supervision de los efectos del Plan
—  Modalidades de informacion y consulta
—  Identificacion de las Administraciones Publicas afectadas y del publico interesado
— Indicadores para la presentacion de la documentacion técnica

—  Respuesta de las Administraciones Publicas afectadas y del publico interesado consultado.

En consecuencia, el documento de Avance del Plan de Sectorizacion, para dar respuesta a
lo indicado en el informe del 6rgano ambiental de la CAPV, incorpord todas las
consideraciones del Documento de Referencia y elabord el correspondiente Informe de
Sostenibilidad (ECIA), de tal forma que los aspectos medioambientales fueron tenidos en
cuenta en el proceso de eleccion de la ordenacion propuesta por el Plan de Sectorizacion.

Esto es, partiendo del objetivo estratégico de ordenacion del ambito que es el de la
creacion de un programa adecuado de vivienda de proteccion oficial, se estudiaron
basicamente dos alternativas de ordenacion, diferenciadas por la diferente disposicion de
los espacios libres y equipamientos.

En la eleccion de la ordenacion se tuvo en cuenta de manera expresa las consideraciones
medioambientales y repercusiones referentes a la biodiversidad por estar mencionadas no
en el Documento de Referencia, sino en otro informe del mismo 6rgano ambiental emitido
con motivo de la aprobacion definitiva de la Modificacion de Plan General relativa al
ambito 6.2.06: Txenperenea donde se recordaba, entre otras cosas, que se tendiera a ubicar
los sistemas de espacios libres del sector en las zonas en las que actualmente hay arbolado
autoctono.

Asi, fue seleccionada la alternativa que disenaba un “parque” lineal y que, desde el parque
Alai-Txoko se estiraba a lo largo del sector de este a oeste con la directriz del viario de
conexion con Oinaurre. De este modo, los equipamientos se disponian entre el “parque” y
el entorno edificado de Lapitze.
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Por otra parte, para engarzar con la trama urbana colindante y resolver las conexiones a las
redes existentes, la alternativa elegida y que luego se ha desarrollado en el Plan, contenia
una estructura viaria que servia de conexion de la variante sur (en estudio preliminar su
trazado) y reservaba una zona asociada a la autopista.

Por tanto, la alternativa elegida y que se refleja en el Plan de Sectorizacion garantiza el
cumplimiento de los siguientes condicionantes:

e Creacion de un parque publico lineal como eje articulador de la ordenacion, de forma
que se respeta buena parte de la superficie arbolada del area, y en particular, los
ejemplares de mayor valor, y a su vez, conecta las zonas verdes existentes del parque
Alai Txoko con la zona verde privada de la parcela de Hijas de la Cruz. Asi, se
favorece la conexion transversal por medio de un parque lineal, en contraposicion con
la solucién de un parque aislado.

e Localizacion de las dotaciones publicas proximas al desarrollo residencial de Lapitze y
al parque lineal. Asi, la zona dotacional tiene una centralidad respecto de otros
ambitos contiguos.

e Continuidad de la trama urbana a pesar de la condicion de ladera del lugar, asegurando
la conexidn y continuidad de los viales. Asi, se propone la creacion de un nuevo eje
viario que comunicard la futura ordenaciéon de Oinaurre con Txenperenea, y que
recorrera de oeste a este el area. Presenta una mejor solucion viaria y peatonal-ciclista.

e Reserva de suelo asociada a la autopista para permitir una conexion del ambito de
Txenperenea y Lapice con un posible nuevo vial estructurante, que resuelva los
accesos a los nuevos desarrollos previstos al sur de la ciudad.

e Graduacion en la densidad edificatoria, conforme las condiciones orograficas de la
ladera, para integrar la tipologia de vivienda colectiva en la parte baja y media de la
ladera, y de acuerdo con las restricciones de las servidumbres aeronauticas del area.

Dicho documento de Avance fue sometido a exposicion publica por Resolucion de la
Alcaldia de fecha 19 de diciembre de 2007.

En el Informe de Sostenibilidad alli contenido, todos los condicionantes que se han
mencionado anteriormente fueron objeto de un anélisis detallado de interacciones con otros
planes y programas. Asimismo, se realiz6 un examen ambiental identificando y valorando
los impactos de las actuaciones propuestas en el Plan, de tal forma que se apuntaron los
sistemas, aspectos y variables objeto de control y seguimiento para poder fijar medidas
protectoras, correctoras y compensatorias, entre otras, sobre:

1. Salvaguarda y recuperacion de la vegetacion y fauna singular

2. Efectos sobre la fauna y conectividad ecologica
3. Efectos sobre el paisaje
4. Efectos sobre valores culturales

5. Efectos de los balances de tierras. Control de vertederos. Control de las labores
de defensa contra la erosion, recuperacion ambiental e integracion paisajistica.

6. Efectos del incremento de contaminacion. Proteccion de la calidad atmosférica.
7. Mejora de la movilidad y accesibilidad
8. Efectos en materia de ruido y sosiego ambiental.
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9. Criterios de sostenibilidad, ahorro de energia, eficiencia energética y uso de
energias renovables.

Al respecto cabe mencionar, ambas con muy diferente repercusion en la elaboracion del
documento de Plan de Sectorizacion, dos de las variables analizadas:

.- los valores culturales del Caserio Alzulegarre que aconsejan su mantenimiento y
conservacion, permiten que, al igual que éste, se consoliden el resto de las edificaciones
existentes en la parte alta del ambito.

.- el ruido ambiental como variable a la hora de la eleccion de la alternativa de
ordenacidn.

Informe Preliminar de Impacto Ambiental

El 31 de marzo de 2008 el Ayuntamiento solicita la emision del Informe Preliminar de
Impacto Ambiental en relacion al Plan de Sectorizacion.

La Ley 2/2006, requiere que el Plan de Sectorizacion justifique en su Memoria el
cumplimiento del Informe Preliminar de Impacto Ambiental en la medida que debe
asimismo justificar la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y desarrollo
urbano adoptado.

Al respecto, sefalar que el Informe Preliminar nunca fuera emitido y que el no hecho de
no contar con ¢l ha condicionado el desarrollo del Plan, puesto que faltaban determinados
criterios no contenidos en el Documento de Referencia. En todo caso, el 6rgano ambiental
si comunico al Ayuntamiento que el 31 de marzo de 2008 es la fecha en la que se dio por
iniciado el procedimiento de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental.

El procedimiento de tramitaciéon del Plan de Sectorizacion continudé con la primera
Aprobacion Inicial del documento el 7 de julio de 2008.

En todo caso, se produjo una segunda Aprobacion Inicial de fecha el 29 de octubre de
2008, debido a modificaciones sustanciales del contenido del mismo y doénde, ademas, se
redefinio la documentacion a aportar al érgano ambiental conforme al art. 31 del Decreto
105/2008, de 3 de junio (entrada en vigor el 4 de junio de 2.008). Y es el apartado b) de
dicho articulo el que obligd a la solicitud de varios informes para su incorporacion al
Informe de Sostenibilidad:

- Informe de la administracion hidraulica sobre la existencia de recursos hidraulicos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio
publico hidraulico cuando es preceptivo.

- Informe de la Administracion de Costas sobre el deslinde y la protecciéon del
dominio publico maritimo terrestre, en su caso.

- Informe de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras preexistentes.

Asi, el Informe de Sostenibilidad incorpora un informe del Departamento de
Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral (29/8/08) recordando que dada la
colindancia del ambito con la autopista A-8 “en la nuevas zonas residenciales proximas a

9
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las carreteras se deberan establecer las medidas necesarias para adaptarse a las
disposiciones establecidas en la Ley 3//2003, de 17 de noviembre, del Ruido,
fundamentalmente de disefio del area a fin de asegurar el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica en relacion con las infraestructuras viarias preexistentes. En este sentido,
el proyecto de urbanizacion, en base al pertinente estudio, debera incorporar la prevision
de instalar pantallas acusticas en el borde de la plataforma de la autopista, de forma que
se minimicen en la medida de lo posible las afecciones sonoras en el ambito objeto del
Plan.

Al respecto y en lo referente al contenido del informe remitido por carreteras, y aunque alli
se sefiala que sera en el marco del Proyecto de Urbanizacion donde se realice un Estudio
de Ruido para concretar las medidas técnicas que eviten la afeccion acustica de la A-8, el
Ayuntamiento de Irun, para mejor aproximarse a la problematica de la probable
contaminacion acustica, encargd un Estudio de Ruido al objeto de poder anticipar dentro
del Informe de Sostenibilidad medidas correctoras al respecto.

Asi, el Plan de Sectorizacion en la ultima fase del expediente, esto es, en el documento de
aprobacion provisional de 28 de enero de 2009 incluye un estudio acustico. Y es con
motivo de esta ultima aprobacion, cuando el Plan de nuevo se remite al 6rgano ambiental
con objeto de que emitan el Informe Definitivo de Impacto Ambiental.

Informe Definitivo de Impacto Ambiental

Este se recibe con fecha 11 de mayo de 2009 con las condiciones indicadas en el apartado
2.4:

1) El Plan de Sectorizacién debe cumplir con los objetivos de calidad acustica
establecidos en el Real Decreto 1367/2007. En el caso de plantearse medidas
correctoras para la contaminacion acustica en el Plan de Sectorizacion, éstas deben
asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables.

2) La contaminacion acustica debe tenerse en cuenta en todo el proceso de toma de
decisiones del plan.

3) El Plan de Sectorizacién debera incorporar todas las medidas protectoras,
correctoras y compensatorias que se establecen en el apartado correspondiente del
estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental.

Las dos primeras apreciaciones del Informe Definitivo traen como causa, tal y como se
aclara dentro del propio informe, las inmediatas conclusiones del Estudio de Ruido. En
dicho estudio, se afirma que ya actualmente la parte sur del ambito (la colindante con la A-
8) tiene niveles de ruido que exceden los objetivos de calidad actstica. En esta zona se
sitiian las edificaciones existentes y son las que el Plan de Sectorizacion consolida, alguna
de las cuales se halla con condiciones actsticas muy desfavorables.

El mismo Estudio, en cuanto a la situacion futura que pudiera resultar con la ordenacion
que propone el Plan de Sectorizacién, afirma que sigue siendo la A-8 el principal foco de
emision y que éste compromete el cumplimiento de calidad acustica de la zona residencial
de la parte alta de la ladera. Con menor incidencia, pero con problemas por el alto nivel de

10
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ruido que pudiera ocasionar, el viario transversal repercute en la calidad acustica de los
bloques residenciales de la parte central y en la parcela escolar.

Estas afirmaciones son las que permiten al 6rgano ambiental concluir que la ordenacién
propuesta aflade emisores acusticos que, previsiblemente, empeoran la situacion actual.
En todo caso, el citado organo ambiental va mas alld cuando sefala que no se ha
considerado la contaminacion acustica en la identificacion y seleccion de alternativas, ya
que el Plan propone una ordenacion que incumple, previsiblemente, con los objetivos de
calidad acustica aplicables.

Al respecto se deben matizar dichas apreciaciones porque el Informe no cuenta con
argumentos propios que justifiquen sus conclusiones. Se ampara en lo que apunta el propio
Estudio de Ruido, y en el analisis de los efectos de ruido del propio Informe de
Sostenibilidad. En éste se sefala que, con las medidas correctoras, la mayor parte del
ambito cumplird los objetivos de calidad acustica legalmente establecidos. Asimismo, la
fachada escolar cumplira dichos objetivos. Pero no asi ocurre en la parte alta, la colindante
con la A-8, donde, alin con las medidas propuestas, los efectos del ruido son inevitables
con un impacto moderado. Tal y como propone el citado Informe de Sostenibilidad se
deberia solicitar la declaracion de servidumbre acustica a la DFG para poder excepcionar
su cumplimiento.

En todo caso, las conclusiones que obligan a la toma de medidas correctoras derivan de
una serie de variables que, ain a fecha de hoy, no estan resueltas. En parte porque cuando
se definan las caracteristicas del medio fisico (Proyecto de Urbanizacion) de nuevo se
debera hacer un estudio acustico que puede que reafirme o contradiga al presente, en todo
caso algo variara lo que obligara a reconsiderar las medidas correctoras que en materia de
ruido ahora se imponen desde el Informe de Sostenibilidad.

Y, por otra parte, porque ya el presente Estudio de Ruido no es concluyente en:

0 en lo referente a la emision de ruido de la A-8. Los resultados difieren de forma notable
con los datos del mapa estratégico de ruido elaborado por la DFG (noviembre de 2008).
En todo caso, es esta propia administracion la que senald que las medidas necesarias
para adaptarse al RD 1367/2007 seran las que deriven del Estudio de Ruido a elaborar
en con el Proyecto de Urbanizacion. Teniendo presente ademas que, en su caso, el
Ayuntamiento de Irun podra instar a la DFG a que declare la zona de servidumbre
acustica afecta a la A-8.

0 En lo referente a la emision de ruido del vial transversal. Por una parte, porque los
resultados tienen como base unos niveles de trafico que no tiene en cuenta “los viales
estratégicos”. Previsiblemente, se dara solucion al trafico de la zona sur de Irun con la
creacion de “la variante sur” tal y como se refleja en el Avance de Revision del Plan
General y en los términos en los que se estd elaborando actualmente el Plan de
Movilidad Sostenible. Por otra parte, porque el Estudio de Trafico se debe hacer en el
marco del Proyecto de Urbanizacién, momento en el que realmente se conoce el medio
fisico ya que es este el documento que define técnicamente las variables, forma y fondo
de las condiciones con las que se implanta la ordenacion en el territorio.
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En lo que respecta a la condicion impuesta de que la contaminacion acustica se tenga en
cuenta en todo el proceso de toma de decisiones del Plan, no cabe sino aclarar que la
contaminacion acustica si ha sido considerada durante todo el proceso, entendiendo que las
medidas correctoras y soluciones técnicas que se han incluido en el Informe de
Sostenibilidad garantizan los objetivos de calidad acustica aplicables. Los objetivos de
calidad acustica aplicables han sido concretados en el RD 1367/2007, que entr6 en vigor el
24 de octubre de 2007, fecha en la que ya estaba en marcha el presente Plan y en este
sentido y en tanto no se demuestre lo contrario, la contaminacidén acustica es subsanable
con medidas correctoras y de control.

De este modo, la elaboracion del Estudio de Ruido, incorporado en la ultima fase de
elaboracion del Plan, no hace sino reforzar esa afirmacion, ya que la intencion en todo
momento es la de conocer el alcance de los efectos del ruido para poder actuar en
consecuencia. Asi, las conclusiones de dicho Estudio han hecho que el Plan tome la
decision de imponer, a través del Informe de Sostenibilidad, medidas mas restrictivas para
el control del mismo.

Por otra parte y en otro orden de cosas, el Informe aporta una serie de sugerencias para que
se tengan en cuenta en la ordenacidon propuesta en términos de sostenibilidad. Asi, propone
una “restricciéon” en el uso del vehiculo privado con la reduccion del n® de plazas de
aparcamiento tanto en via publica como en parcela privada, la extension de los carriles-bici
y una politica del transporte publico que permita rentabilizar la ubicacion de las paradas de
autobus en las inmediaciones de las actividades de mayor intensidad de uso urbano.

Asimismo, propone reservar un porcentaje de suelo para la implantacion de instalaciones
urbanas colectivas o centrales y establecer un porcentaje minimo de suelo permeable y de
utilizacion de materiales reciclados que deberan ser tenidos en cuenta en el Proyecto de
Urbanizacion.

Todas estas sugerencias referentes a la ordenacion se consideran positivas y asi deberan ser
analizadas y resueltas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, aunque en lo
referente al n® de plazas de aparcamiento, por estar esta materia esta regulada por la
legislacion urbanistica, s6lo se podra reducir las plazas hasta el margen que permita
cumplir con el estandar minimo establecido.

En base a lo anteriormente expuesto procede la Declaracion de Impacto Ambiental en los
términos en los que se sefala a continuacion.

12
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3.- DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Conforme al Articulo 23 del Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el
procedimiento de evalucicion conjunta de impacto ambiental, procede al Ayuntamiento
redactar una “declaracion expresa y comprensible para al poblacion en general que resume
de qué manera se han integrado en el Plan los aspectos ambientales”. Con tal efecto, y en
base a todo lo expresado anteriormente, se procede a resumir el contenido del Plan y el
como los aspectos ambientales, que han estado presentes en la toma de decisiones del
mismo, forman parte del Plan.

El Plan de Sectorizacion con ordenacion pormenorizada es un documento urbanistico que
actua sobre el ambito de Txenperenea, clasificado como suelo urbanizable no sectorizado y
sobre un suelo urbano exterior que, perteneciente a la la Parcela Egiluze, se adscribe al
objeto de garantizar el engarce con la trama urbana existente, asegurando la conexion y
continuidad hasta la Avda Euskalherria.

Superficie total areca Plan de Sectorizacion.............cccceeeveevennenne. 161.194 m? s
Superficie urbanizable afectada (AIU 6.2.06) ..........cccecvvennenne 157.608 m” s
Superficie urbana afectada (RC-01) coerieieeeeeee e, 3.586 m2 s

Se formula con el objeto de establecer la ordenacion urbanistica estructural, de tal forma
que sectorice el suelo del ambito AIU 6.2.06: Txenperenea, con el fin de posibilitar la
implantaciéon de un programa residencial y que cuenta con un paquete importante de
viviendas de proteccion publica, acorde con los objetivos definidos en el documento de
Modificacion del Plan General del ambito de Txenperenea. La ordenacion pretende
asegurar la preservacion de los valores topograficos significativos del territorio,
localizando la edificacion en zonas que no supongan una modificacion sustancial de la
morfologia actual del drea donde se actia.

Asi, la vivienda colectiva se ha situado en la parte baja de la ladera y la vivienda de baja
densidad en las zonas medias y altas del sector.

En la parte baja n° de viviendas (VPO)..........ccooiiiiiiiiiii e 306 uds
En la parte media n° de viviendas (VPO-VT y Libres)...............coceeeini. 240 uds
En la parte alta*™ n°® de viviendas (Libres)...........c.civieiiiiiiiiiiii i, 148 uds

* 5 edificaciones consolidadas cada una con 3uds.

En la eleccion de la ordenacién se han tenido en cuenta de manera expresa las
consideraciones medioambientales y repercusiones referentes a la biodiversidad, ya que
desde el principio de la elaboracion del Plan, se ha incorporado dentro del contenido del
mismo un examen ambiental identificando y valorando los impactos de las actuaciones
propuestas en el Plan, de tal forma que se apuntaron los sistemas, aspectos y variables
objeto de control y seguimiento para poder fijar medidas protectoras, correctoras y
compensatorias.
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Asi, si bien dentro de los trabajos previos se trabajaron diferentes alternativas de
ordenacion, fue seleccionada aquella que proponia la implantacion de los sistemas de
espacios libres del sector en las zonas en las que actualmente hay arbolado aut6ctono.

De este modo, se ordena un “parque” lineal y que, desde el parque Alai-Txoko se estira a
lo largo del sector de este a oeste con la directriz del viario de conexion con Oinaurre.
Asimismo, esta solucion permite que los equipamientos se dispongan entre el “parque” y el
entorno edificado de Lapitze, para evitar la segregacion y dispersion urbana y de tal forma
que las dotaciones publicas respondan a un disefio compacto que pueda servir no so6lo al
ambito de referencia sino a las zoans urbanas colindantes con las que interactia.

Por otra parte, para engarzar con la trama urbana colindante y resolver las conexiones a las
redes existentes, la alternativa elegida y que luego se ha desarrollado en el Plan, contenia
una estructura viaria que servia de conexion de la variante sur (en estudio preliminar su
trazado) y reservaba una zona asociada a la autopista.

Por tanto, la alternativa elegida y que se refleja en el Plan de Sectorizacion pretende la
utilizacion sostenible del territorio y respetar en los valores de biodiversidad que
ahora posee el sitio: Por tanto:

e Creacion de un parque publico lineal como eje articulador de la ordenacion, de forma
que se respeta buena parte de la superficie arbolada del area, y en particular, los
ejemplares de mayor valor, y a su vez, conecta las zonas verdes existentes del parque
Alai Txoko con la zona verde privada de la parcela de Hijas de la Cruz. Asi, se
favorece la conexion transversal por medio de un parque lineal, en contraposicion con
la solucién de un parque aislado.

e Localizacion de las dotaciones publicas proximas al desarrollo residencial de Lapitze y
al parque lineal. Asi, la zona dotacional tiene una centralidad respecto de otros
ambitos contiguos.

e Continuidad de la trama urbana a pesar de la condicion de ladera del lugar, asegurando
la conexidn y continuidad de los viales. Asi, se propone la creaciéon de un nuevo eje
viario que comunicard la futura ordenaciéon de Oinaurre con Txenperenea, y que
recorrera de oeste a este el 4rea. Presenta una mejor solucion viaria y peatonal-ciclista.

e Reserva de suelo asociada a la autopista para permitir una conexion del ambito de
Txenperenea y Lapice con un posible nuevo vial estructurante, que resuelva los
accesos a los nuevos desarrollos previstos al sur de la ciudad.

e Graduacion en la densidad edificatoria, conforme las condiciones orograficas de la
ladera, para integrar la tipologia de vivienda colectiva en la parte baja y media de la
ladera, y de acuerdo con las restricciones de las servidumbres aeronauticas del area.

Asimismo, el Plan ha analizado los efectos de la ordenacion sobre los valores culturales
del Caserio Alzulegarre proponiendo su mantenimiento y conservacion, de tal forma
que, al igual que éste, se consolidan el resto de las edificaciones existentes en la parte alta
del ambito.
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De entre el resto de los aspectos mediambientales que han sido objeto de valoracion de
impactos se relacionan los siguientes, por ser el Proyecto de Urbanizacion el documento
que finalmente garantiza el cumplimiento de las medidas medidas protectoras, correctoras
y compensatorias, que se establecen en el apartado correspondiente del Informe de
Sostenibilidad:

1. Efectos sobre el paisaje

El Proyecto de Urbanizacion contara con un Proyecto de Restauracion Ambiental y
Paisajistica.

2. Efectos en materia de ruido vy sosieqgo ambiental.

Durante el Proyecto de Urbanizacion se profundizara el analisis actstico que incorpora el
Plan mediante un estudio detallado, afinando las medidas preventivas y correctoras y
determinando con mayor exactitud si hay zonas que exceden de los objetivos de calidad
acustica mencionados.

Al respecto, con la presente declaracion se procede a la cumplimentacién de las dos
primeras condiciones establecidas en el Informe Definitivo de Impacto Ambiental
(emitido con fecha 11 de mayo de 2009). Y que son:

a) El Plan de Sectorizacion incorpora medidas correctoras para la contaminacion acustica,
pero sera en el marco del Proyecto de Urbanizacion donde se garantice el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica fijados en el Real Decreto 1367/2007.

Ya que las conclusiones que concretan las medidas correctoras derivan de una serie de
variables que, atin a fecha de hoy, no estan resueltas. Por una parte, porque cuando se
definan las caracteristicas del medio fisico (Proyecto de Urbanizacidén) de nuevo se
debera hacer un estudio acustico que puede que reafirme o contradiga al presente, lo que
obligard a reconsiderar las medidas correctoras que en materia de ruido, ahora se
imponen desde el Informe de Sostenibilidad.

Y, por otra parte, porque ya el Estudio de Ruido ahora realizado no es concluyente en:

0 lo referente a la emision de ruido de la A-8. Los resultados difieren de forma
notable con los datos del mapa estratégico de ruido elaborado por la DFG (noviembre
de 2008). En todo caso, es esta propia administracion la que sefial6 que las medidas
necesarias para adaptarse al RD 1367/2007 seran las que deriven del Estudio de Ruido a
elaborar en con el Proyecto de Urbanizacion. Teniendo presente ademas que, en su
caso, el Ayuntamiento de Irun podra instar a la DFG a que declare la zona de
servidumbre actstica afecta a la A-8.

O lo referente a la emision de ruido del vial transversal. Por una parte, porque los
resultados tienen como base unos niveles de trafico que no tiene en cuenta “los viales
estratégicos”. Previsiblemente, se dara solucion al trafico de la zona sur de Irun con la
creacion de “la variante sur” tal y como se refleja en el Avance de Revision del Plan
General y en los términos en los que se estd elaborando actualmente el Plan de
Movilidad Sostenible. Por otra parte, porque el Estudio de Trafico se debe hacer en el
marco del Proyecto de Urbanizacion, documento que define técnicamente las variables,
forma y fondo de las condiciones viales de disefio con las que se implanta la ordenacién
en el territorio.
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b) Durante todo el proceso de toma de decisiones del Plan de Sectorizacion se ha tenido en
cuenta la contaminacion acustica. Los objetivos de calidad acustica aplicables fueron
concretados en el RD 1367/2007, que entrd en vigor el 24 de octubre de 2007 fecha en
la que ya estaba en marcha el presente Plan y en ese sentido y desde ese momento se ha
ido analizando y concretando en el Informe de Sostenibilidad el alcance de los efectos
del ruido para poder actuar en consecuencia. De este modo, la elaboracion del Estudio
de Ruido, incorporado en la tltima fase de elaboracion del Plan, no hace sino reforzar
esa afirmacion, ya que las conclusiones de dicho Estudio han hecho que el Plan tome la
decision de imponer, a través del Informe de Sostenibilidad, medidas restrictivas para el
control del mismo.

3. Criterios de sostenibilidad, ahorro de energia, eficiencia energética y uso de
energias renovables.

Ademas de las medidas que, en materia de sotenibilidad, apunta el Informe de
Sostenibilidad, el Proyecto de Urbanizacion debera de tener en cuenta de manera expresa
lo siguiente en relacion con las sugerencias a la ordenacidon que se se aportan en el Informe
Definitivo de Impacto Ambiental.

Asi, se propone una “restriccion” en el uso del vehiculo privado con la reduccion del n°® de
plazas de aparcamiento tanto en via publica como en parcela privada, la extension de los
carriles-bici y una politica del transporte publico que permita rentabilizar la ubicacion de
las paradas de autobts en las inmediaciones de las actividades de mayor intensidad de uso
urbano. Del mismo modo, se propone reservar un porcentaje de suelo para la
implantacion de instalaciones urbanas colectivas o centrales y establecer un porcentaje
minimo de suelo permeable y de utilizacién de materiales reciclados que deberan ser
tenidos en cuenta en el Proyecto de Urbanizacion.

Todas estas sugerencias referentes a la ordenacion se consideran positivas y asi deberan ser
analizadas y resueltas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, aunque en lo
referente al n° de plazas de aparcamiento, por estar esta materia esta regulada por la
legislacion urbanistica, s6lo se podra reducir las plazas hasta el margen que permita
cumplir con el estdndar minimo establecido.

Por ultimo, se adjunta a la presente declaracion todas las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias que se establecen en el apartado correspondiente del Informe de
Sostenibilidad, al objeto de que queden incorporados a la normativa del Plan de
Sectorizacion. De este modo, se procede al cumplimiento de la tercera y ultima
condicion del Informe Definitivo de Impacto Ambiental.
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Procedera tras la aprobacion definitiva del Plan dar cumplimento a las consideraciones
finales de dicho Informe Definitivo, por un lado, a su remision al drgano ambiental del
Gobierno Vasco y a las Administraciones publicas afectadas, y, por otro, a la elaboracion
de un documento que determine y/o contenga:

a) El plan o programa aprobado.
b) Una declaracién que resuma los siguientes aspectos:

De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales

Como se han tomado en consideracion el estudio de evaluacién conjunta de impacto
ambiental, los resultados de las consultas, este informe definitivo, asi como, cuando
proceda, las discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

Las razones de la eleccion del plan o programa aprobados en relacién con las
alternativas consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa.

d) Un resumen no técnico sobre la documentacion contenida en los puntos b) y c).

Irun, 12 de junio de 2009

LA ARQUITECTO DE EL DIRECTOR DEL AREA DE

PLANEAMIENTO URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE,

Fdo.: Mikel Gargallo
Fdo.: Rosa Umaran
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ANEJO
MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

1. Propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias

1.1. Medidas procedentes de evaluacion de impacto ambiental a escala superior

Ningun plan jerarquicamente superior ha propuesto medidas especificas para este &mbito
que deban ser incorporadas en el presente Plan de Sectorizacion.

1.2. Propuesta de adecuacion de objetivos y estrategias del plan. Objetivos de
indole ambiental

No se propone la inclusion de mas objetivos especificos de indole ambiental en el
presente Plan de Sectorizacion.

1.3. Medidas correctoras y preventivas propuestas para los impactos
identificados

En los siguientes epigrafes se proponen las medidas preventivas, correctoras e incluso
compensatorias para paliar los principales impactos ambientales negativos identificados.
Las medidas se enumeran tanto para la fase de obras como para la de explotacion.

a) Medidas para paliar los efectos en la vegetacion

e Los instrumentos de desarrollo del plan velaran por el mantenimiento de las
manchas arboladas identificadas en el plano de condicionantes ambientales,
definiendo con precision la delimitacion de las mismas basandose en el plano de
condicionantes ambientales.

e Previamente a las obras se jalonaran las superficies de vegetacion de interés que se
plantean conservar, evitando afectar a mdas superficie de la estrictamente
necesaria.

e Se efectuaran tratamientos en las manchas arboladas para mejorar su composicion
y estructura, analizando la posibilidad de eliminar las especies aloctonas presentes
favoreciendo una formacioén del tipo robledal — bosque mixto incluyendo la
recuperacion de los tres estratos herbaceo, arbustivo y arboreo.

e En los espacios verdes lineales se planteara la recuperacion de una formacion tipo
robledal - bosque-mixto que compense la vegetacion perdida y que suponga una
superficie significativa de los espacios verdes del ambito.
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Se recuerda que la presente medida compensatoria de recuperacion de vegetacion
solo puede ser acometida dentro del propio ambito, sin que puedan incluirse
medidas correspondientes a &mbitos ajenos al de Txenperenea.

En el Proyecto de Urbanizacion se definird con exactitud qué superficies de los
espacios verdes se destinan a formaciones seminaturales del tipo robledal —
bosque mixto y qué superficies se destinan a parques donde tengan cabida las
especies de caracter mas ornamental.

A la hora de disenar los parques y zonas verdes se procurard que las zonas
centrales correspondan a las dreas con mayor proporcion de arbolado autdctono y
las areas periféricas aglutinen las especies ornamentales (incluso foraneas) y sean
mas abiertas.

En los proyectos de plantaciones para las zonas verdes del ambito no se incluirdn
en ningln caso especies vegetales exodticas que tengan caracter invasor para
ninguno de los estratos: herbaceo, arbustivo y arboreo.

En los proyectos y en sus pliegos de condiciones, siempre que sea posible, se
primara el empleo de ecotipos locales preferentemente certificados.

Los taludes de las excavaciones y desmontes resultantes se proyectardn en las
adecuadas condiciones para poder ser posteriormente revegetados mediante
siembras y plantaciones.

Se evitard la dispersion de especies vegetales exoticas invasoras en los
movimientos de tierras, para lo que se adoptarda un codigo especifico de buenas
practicas.

b) Medidas para paliar los efectos en la fauna y conectividad ecolégica

Los espacios libres, en especial los de tipo transversal y otros mas abiertos, se
disefiaran para generar habitats favorables para una fauna de tipo forestal —
campifia.

Los espacios libres indicados, sobre todo los transversales, tendran las suficientes
dimensiones y caracteristicas para permitir la conexiéon de la fauna dentro del
ambito.

Se procurara evitar la creacion de barreras para los movimientos de la fauna en el
interior del ambito, para lo que el Proyecto de Urbanizacion definird, en su caso,
las medidas necesarias para hacerlo permeable.

¢) Medidas para paliar los efectos en la red hidrografica

Se limitaran al minimo imprescindible las zonas cubiertas en las vaguadas.
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Durante la fase de obras se extremaran las medidas de precaucion para evitar el
aporte de particulas que puedan contaminar los tramos fluviales y estuarios
situados aguas abajo. A tal efecto, se realizaran las medidas necesarias para evitar
que durante los periodos de apertura de taludes y desmontes se puedan producir
estos arrastres a las vaguadas: colocacion de decantadores, trampas de sedimentos,
filtros, etc.

Las labores de recuperacion de taludes se efectuardn lo antes posible para evitar su
erosion.

Conforme se indica mas adelante, se tomaran las medidas oportunas para evitar la
contaminacion procedente de las operaciones de mantenimiento de la maquinaria.

d) Medidas para paliar los efectos en el paisaje

Durante la fase de obras se respetaran las manchas arboreas y arbustivas
compatibles con la ordenacion definitiva y que hayan sido marcadas en el
Proyecto de Urbanizacion.

En fase de obras, los parques de maquinaria, acopios... se dispondran en las zonas
menos visibles.

Las labores de recuperacion de taludes se efectuardn lo antes posible para evitar
tener taludes descarnados y para disminuir la erosion.

El Proyecto de Urbanizacion contard con un Proyecto de Restauracion Ambiental
y Paisajistica que debera recoger un analisis de las areas afectadas por la ejecucion
de las obras y actuaciones complementarias, tales como: instalaciones auxiliares,
vertederos o escombreras de nueva creacion, zonas de extraccion de materiales a
utilizar en las obras, red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales,
accesos y vias abiertas para la obra, etc.

El Proyecto de Restauracion Ambiental y Paisajistica recogera también las
actuaciones que deben realizarse para la integracion paisajistica de la actuacion,
con especial atencion a la integraciéon de las instalaciones en relacion con la
orografia (taludes tendidos, técnicas “vivas” de estabilizacion de taludes) y los
bordes de los pequeiios cursos de agua existentes, a la nueva red de drenaje de las
aguas de escorrentia, la restauracion de vegetacion arbdrea en el conjunto de la
parcela... El Proyecto incluira la descripcion de las especies vegetales que se van a
utilizar en la restauracion y que cumpliran con los criterios establecidos en el
apartado 6.3.1 de este Estudio de ECIA.

Asimismo, en el Proyecto de Restauracion Ambiental y Paisajistica se prevera la
realizacion de apantallamientos vegetales sobre todo en los viarios y en las
unidades edificatorias situadas a media ladera y en la cumbrera.

e) Medidas para paliar los efectos en el patrimonio cultural
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Se realizard una mejora del caserio Alzulegarre respetando su volumetria, imagen
exterior, asi como distribucién tipolégica y estructural basica, todo ello con
arreglo a lo estipulado en el Decreto 317/2002 sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y Edificado.

Sin perjuicio del cumplimiento de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco y
otras disposiciones, si en el transcurso de las labores se produjera algiin hallazgo
que suponga un indicio de caracter arqueologico, se suspenderan preventivamente
los trabajos en la zona y se informara inmediatamente al Departamento de Cultura
de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, que sera quien indique las medidas que se
deben adoptar.

f) Medidas para paliar los efectos en el balance de tierras

El Proyecto de Urbanizacién procurard que el balance de tierras sea neutro, es
decir, que no hayan excedentes significativos que deban depositarse fuera del
ambito ni necesidades importantes de materiales de préstamo del exterior.

Los posibles excedentes de tierras se trataran con arreglo a la normativa vigente,
en especial el Decreto 423/1994, de 2 de noviembre, sobre gestion de residuos
inertes e inertizados y otras disposiciones relacionadas. En la fase de proyecto se
definira el volumen de este posible excedente de tierras y su destino: gestion
mediante su depdsito en estructuras legalmente autorizadas de tipo “relleno” o
“acondicionamiento de terreno” segun figura en el citado Decreto 423/1994.

Los materiales de préstamo cumplirdn con las especificaciones geotécnicas que
marquen los estudios especificos y cumpliran con los valores VIE-A del Anexo I
de la Ley 1/2005, de 4 febrero, para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo. Su origen podrda ser: materiales procedentes de
excavacion de la propia obra o de otras obras legalmente autorizadas, aridos
naturales procedentes de explotaciones legalmente autorizadas, aridos secundarios
procedentes de la valorizacion de residuos de construccion y demolicion, asi como
otros asimilables como escorias negras procedentes de la fabricacion de acero
convenientemente tratadas con arreglo a lo establecido en el Decreto 34/2003.

No se ocuparan mas suelos de los estrictamente necesarios. En los suelos de
mayor valor que no van a ser urbanizados o alterados, se evitara la realizacion de
rellenos provisionales, instalaciones como parques de maquinaria, etc. Estos
suelos de mayor valor, correspondientes a los de clase III, seran marcados y
preferentemente respetados en el Proyecto de Urbanizacion y durante el desarrollo
de las obras.

Los horizontes edaficos de mayor valor que van a perderse se acopiaran
convenientemente y se utilizardn en las labores de restauracion y ajardinamiento
del propio ambito; en el caso de que haya excedentes de estos suelos de mayor
valor se les buscard el destino mas eficiente, como pueda ser el empleo en labores
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de restauracion de obras cercanas, mejora de fincas agricolas, etc.; se evitara su
traslado a rellenos de tierras.

g) Medidas para paliar los efectos en el incremento de contaminacion

Los residuos generados durante la obra (incluyendo los procedentes de derribos)
seran gestionados de acuerdo a lo establecido en la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos y el Decreto 423/1994 sobre gestion de Residuos inertes e inertizados
(Pais Vasco).

Tanto los aceites usados como los alquitranes se tratardn como residuos toxicos y
peligrosos y se deberan gestionar de acuerdo a lo establecido en la Ley 10/98, de
Residuos y en el D. 259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion
del aceite usado en el &mbito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y demas
normativa concordante.

La recogida de residuos en obra se realizard mediante envases convenientemente
etiquetados. Estos envases se depositaran en zonas previamente designadas a este
uso, convenientemente impermeabilizadas, sobre solera de hormigdn, bajo
cubierta y de forma que se garantice la recogida selectiva de los mismos.

Asimismo, se designaran unas zonas especificas para el acopio de los residuos
solidos de la obra. Las zonas de acopio de residuos contaran con extintores y se
evitaran fuentes de ignicion, calor, etc. para evitar la provocacion de incendios.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar vertidos accidentales de
carburantes, aceites u otros compuestos toxicos.

El proyecto de urbanizacion prevera el establecimiento de medidas para minimizar
el arrastre de solidos a la red fluvial, tal como decantadores, trampas de
sedimentos o filtros.

De cara a la fase de explotacion, los proyectos de urbanizacion incluirdn redes
separativas de aguas residuales urbanas y de aguas pluviales. Contaran con el
maximo nivel de eficacia en cuanto a gestion de fugas... La red de saneamiento se
enganchara a los colectores generales para que las aguas residuales urbanas sean
tratadas en la EDAR comarcal.

Tal como se indica posteriormente en las recomendaciones para el Proyecto de
Urbanizacion, se destinaran espacios publicos suficientes para instalar los sistemas
de recogida selectiva de residuos solidos urbanos.

Se instalaran sistemas de generacion de energia solar (captadores solares y/o
placas fotovoltaicas) en los nuevos edificios residenciales y dotacionales con
arreglo a lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion (RD 314/2006),
documento DB HE Ahorro de Energia, en concreto los apartados 4 (contribucion
solar minima de agua caliente sanitaria) y 5 (contribucion fotovoltaica minima de
energia eléctrica).
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Se deberd obtener el Certificado de Eficiencia Energética de los Edificios
conforme se indica en el RD 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el
Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion.

h) Medidas para paliar los efectos en la movilidad - accesibilidad

Se crearan las condiciones para el maximo uso de los modos mas sostenibles de
movilidad: a pie y en bicicleta.

Los viarios peatonales y ciclistas se realizaran conforme a lo indicado en la
propuesta y conectaran con recorridos de dmbitos contiguos, en especial con los
que tengan mayor rango a escala municipal.

Aunque no dependa directamente de un plan urbanistico como el presente, se
recomienda la realizacion de planes que faciliten el uso de las lineas de autobuses
urbanos e interurbanos y de las lineas de RENFE y Eusko Tren. Para ello se
realizard la debida coordinacion con otros estamentos y otros departamentos
municipales enmarcandolo en los oportunos trabajos de movilidad.

Se analizard la conveniencia de dotar de sistemas especificos de acceso vertical
(tipo escaleras mecanicas o ascensores) a las zonas de mayor cota en la
urbanizacion.

i) Medidas para paliar los efectos en riesgos geotécnicos

Todas las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones e infraestructuras
seguirdn estrictamente las recomendaciones de los informes geotécnicos
redactados al efecto.

Jj) Medidas para paliar los efectos en suelos potencialmente
contaminados

En principio no hay constancia de la existencia de suelos potencialmente
contaminados en el &mbito, pero si en el transcurso del planeamiento de desarrollo
o durante la ejecucion de las obras se detecta la existencia de suelos
contaminados, se estara a lo indicado en la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

k) Medidas para paliar los efectos en materia de ruido ambiental y
sosiego
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Se controlaran los limites de velocidad y el volumen de vehiculos que circulen por
la zona de actuacion durante las obras, especialmente en los dias secos y de mucho
viento. Este control se extenderd al transito de estos vehiculos por los dmbitos
cercanos.

Se llevara un control del trafico durante las obras con objeto de no ocasionar
molestias ni riesgos adicionales por el incremento del mismo.

La maquinaria se dotara con los dispositivos necesarios para minimizar el ruido y
cumplird estrictamente las Directivas 86/662/CEE y 95/27/CE, relativas a las
limitaciones de las emisiones sonoras de la maquinaria de obra, para alcanzar un
elevado nivel de proteccion del medio ambiente.

Se realizara un adecuado mantenimiento de la maquinaria y en todo momento se
llevaran a cabo las revisiones que se estimen necesarias. En este sentido, se debera
emplear maquinaria que cumpla la normativa relativa a la emision de agentes
atmosféricos y la emision de ruidos.

El presente desarrollo hara todo lo posible por cumplir los objetivos de calidad
acustica de las diferentes areas acusticas marcados en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido y su normativa de desarrollo, en especial el RD 1367/2007,
de 19 de octubre. Los objetivos de calidad acustica aplicables en este caso son los
correspondientes a las areas actsticas designadas, esto es:

Tipo de area Lden Leen Lnen dB(A)
dB(A) dB(A)

Areas de uso residencial (a) 60 60 50

Areas de uso sanitario y docente (e) 55 55 45

Objetivos de calidad actstica establecidos en el Anexo II tabla A del RD 1367/2007.

En el caso de que la Diputacion designe una zona de servidumbre acustica adscrita
a la Autopista A-8 que incluya una parte o la totalidad del &mbito de Txenperenea,
se estara a lo dispuesto en la legislacion del ruido en materia de servidumbres
acusticas y a las limitaciones que establezca la propia Diputacién Foral de
Gipuzkoa en este caso concreto.

Durante el Proyecto de Urbanizacion se profundizaré el anélisis acustico realizado
durante este Plan de Sectorizacion mediante un estudio detallado, afinando las
medidas preventivas y correctoras y determinando con mayor exactitud si hay
zonas que exceden de los objetivos de calidad acustica mencionados. El Proyecto
de Urbanizacion tendra en cuenta todas las recomendaciones del estudio de ruido.

Los resultados finales del estudio de ruido se trasladaran al mapa de ruido
municipal y se comunicaran a la Diputacion Foral de Gipuzkoa.
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En cuanto a medidas especificas concretas, a continuacion se indican las
propuestas en el estudio especifico de ruido realizado de forma simultanea a este
documento de Aprobacion Provisional.

(0]

Como quiera que la principal fuente emisora de ruido es la Autopista A-8,
cuya titularidad es de la DFG, las medidas correctoras en lo tocante a esta zona
se plantearan de forma coordinada con el ente foral.

Se ha tanteado la efectividad de una pantalla antirruido absorbente de 3 m de
altura a lo largo de toda la cumbrera. Su eficacia, segiin los primeros estudios,
es bastante limitada. S6lo parece ser efectiva reduciendo notablemente los
niveles de ruido en los caserios consolidados mas cercanos. En el resto del
ambito su eficacia es muy baja o casi nula. A priori, por tanto, no parece
aconsejable su instalacion. No obstante, se recomienda que el Proyecto de
Urbanizacion cree una reserva de suelo para su eventual ejecucion y reserve
una partida presupuestaria al efecto.

Se descarta la realizacion de pantallas antirruido en los viarios internos del
ambito puesto que crearian barreras urbanisticas inadmisibles.

En principio la velocidad de disefo de los viarios internos es de 50 km/h. Por
ahora se descarta rebajar la velocidad del viario principal (sistema general
viario) pero en la fase de proyecto se podria analizar el efecto de reducir la
velocidad a 40 6 30 km/h en el resto de viarios internos.

Teniendo en cuenta que en algunas fachadas los incumplimientos de los
objetivos de calidad actstica son muy poco importantes, la colocacion de un
pavimento poroso en los viales, en especial en el sistema general viario, podria
permitir que muchas fachadas entrasen dentro de los limites de los objetivos de
calidad acustica. Se recuerda que este tipo de pavimento puede rebajar el nivel
de ruido hasta en 3 dB(A). Sin embargo, estos pavimentos pierden sus
propiedades antes de 5 afios, por lo que su instalacion debe estar condicionada
a la realizacion de las oportunas labores de mantenimiento. Proponemos, por
tanto, que esta posibilidad se estudie en el estudio detallado de ruido del
Proyecto de Urbanizacion analizando todos los pros y contras.

De cara a las fases posteriores, los disefios internos de los edificios procuraran
que las estancias mas sensibles (dormitorios en edificios residenciales y areas
de lectura — bibliotecas en el equipamiento escolar) se sitien en las
orientaciones menos expuestas al ruido.

Si pese a las medidas propuestas hay zonas del ambito de Txenperenea que
plantean dificultades para cumplir los objetivos de calidad acustica indicados con
anterioridad, el Ayuntamiento analizard en su momento la conveniencia de
declarar una zona de proteccion acustica especial (articulo 25 de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido) o, en su caso, una zona de situacidén acustica
especial (articulo 26 de la misma Ley).

En cualquier caso, las edificaciones cumpliran los objetivos de calidad acustica
interior establecidos en la “Tabla B, objetivos de calidad acustica para ruido
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aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales”, tal como viene establecido
en el RD 1367/2007, para lo que se preveran los adecuados aislamientos. También
se tendrdn en cuenta las exigencias contenidas en el RD 1371/2007, por el que se
aprueba el Documento DB-HR Proteccion Frente al Ruido del Codigo Técnico de

la Edificacion. Los objetivos de calidad se sintetizan en la siguiente tabla.

Uso del edificio Tipo de recinto |Ld en LeendB(A) |[Lnen
dB(A) dB(A)
Vivienda o uso residencial Estancias 45 45 35
Dormitorios 40 40 30
Educativo o cultural Aulas 40 40 40
Salas de lectura 35 35 35

Objetivos de calidad actstica establecidos en el Anexo II tabla B del RD 1367/2007.

e El estudio especifico de ruido aportard los valores de inmision en todas las
fachadas y a distintos niveles para que a la hora de proyectar los edificios se
cuente con la suficiente informacidon para calcular los niveles de aislamiento
necesarios. Una primera aproximacion a estos valores de fachada ya se indica en

el estudio de ruido que acompana este Plan de Sectorizacion.

I) Medidas para paliar los efectos en riesgos tecnoldgicos

e El desarrollo de Txenperenea se encuentra dentro de la dentro de la banda de
afeccion de 600 m de la Autopista A-8, considerada de riesgo alto por su volumen
de transporte de mercancias peligrosas. El Ayuntamiento de Irun procederd a
actualizar el plan de emergencias municipal con la informacion pertinente en esta

materia.

1.4. Otras medidas generales para la fase de obras

e Se jalonaran las superficies afectadas por las obras con objeto de no afectar mas
superficie de la estrictamente necesaria tal como se ha sefialado con anterioridad.

e Se senalizaran las areas exteriores de las zonas de excavacion, y de las
instalaciones auxiliares de las obras con objeto de que la maquinaria pesada

circule y trabaje dentro de los limites de las obras.

e Se evitard la extraccion de materiales y el vertido de sobrantes en todas las areas

emplazadas fuera de las superficies jalonadas.
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Se utilizardn caminos preexistentes para el acceso a las obras. Se especificaran los
caminos de acceso a las obras antes del inicio de las mismas y se evitara la
creacion de nuevas vias de acceso a las obras

Se seguiran las directrices establecidas en el Plan de Seguridad e Higiene en el
trabajo.

Se atenuara la contaminacidn del aire por riegos periodicos de caminos, limpieza
de los lechos de polvo depositados en el entorno de las obras, minimizacion del
levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales, etc.

1.5. Medidas para la redaccién de los proyectos de urbanizacion y ejecucion

En cuanto al proyecto de urbanizacion:

Se procurara que la superficie impermeabilizada sea minima. Se limitaran las
areas pavimentables no permeables, de forma que se tienda a mantener la
capacidad de filtrado natural del terreno. En los espacios peatonales y de acceso
rodado se planteara la utilizacion de materiales permeables a la lluvia. Todo ello
en la medida de lo posible.

El proyecto de urbanizacion tendrd en cuenta los valores de precipitacion (300-
325 mm/dia para el periodo de retorno de 500 afios, con sus correspondientes
caudales) para el disefio de las obras de drenaje.

El proyecto de urbanizacion realizard estudios hidraulicos centrados en las
cercanias de las vaguadas con objeto de proponer las oportunas medidas para
evitar problemas de inundacion.

En los espacios publicos se preveran las zonas para la colocacion de contenedores,
de forma que se optimicen las operaciones de recogida y transporte de residuos y
se facilite los sistemas de recogida selectiva.

En la normativa de urbanizacion se prevera la utilizacion de materiales y
productos que dispongan de distintivo de garantia de calidad y certificaciones
medioambientales siempre que sea posible; se fomentara el empleo de materiales
de larga duracion, reutilizables o reciclables.

Se procurard evitar la apertura de nuevos viales o caminos, dando prioridad al
empleo y en su caso mejora de los existentes.

En los espacios publicos del area y en los espacios comunes de las nuevas
edificaciones se utilizardn sistemas de iluminaciéon de bajo consumo y que,
asimismo, eviten la contaminacion luminica.

En la jardineria de los espacios libres urbanos se utilizaran especies vegetales
adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona y que requieran un minimo

10
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mantenimiento siguiendo las directrices del punto 6.3.1 de este ISA. En particular
se dispondran sistemas para el maximo ahorro de agua.

Por lo que se refiere a los proyectos de edificacion:

e Tal como se ha indicado con anterioridad, las edificaciones cumpliran los
objetivos de calidad acustica indicados en la Tabla B del Anexo II del citado RD
1367/2007 aplicables al interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda:
en estancias L4 45 dB, L. 45 dB y L, 35 dB y en dormitorios L4 40 dB, L. 40 dB y
L, 30 dB. En el edificio docente y, por extension, en las instalaciones de la
guarderia: en aulas L4 40 dB, L. 40 dB y L, 40 dB y en salas de lectura y afines L4
35 dB, L. 35 dB y L, 35 dB, todos ellos a 1.2-1.5 m del suelo. Para ello los
edificios tendran el grado de aislamiento necesario que garantice los citados
objetivos de calidad acustica, por lo que se realizaran los estudios que permitan
garantizar este nivel de aislamiento.

e La ordenacion de los edificios primard ubicar las estancias mas sensibles al ruido,
como dormitorios y salas de lectura o bibliotecas, en las fachadas con menor nivel
de inmision sonora.

e Se aplicara la Norma de Construccion sismorresistente: parte general y edificacion
(NCSR-02) aprobada por el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre.

e Los proyectos de construccion incluiran las medidas necesarias para una maxima
eficacia en el uso de recursos como agua, fluido eléctrico o gas y que quedan
desarrolladas en epigrafes posteriores.

e Los edificios tenderan a tener un tratamiento diferenciado segun la orientacion:
mas aislado al norte y mas abierto al sur.

e La ordenacion interna de los espacios de los edificios procurara estar en
consonancia con una distribucidon que optimice las condiciones de iluminacion y
aprovechamiento solar en los espacios que van a ser mas frecuentados.

e En las condiciones de emplazamiento y de orientacion de las edificaciones se
buscara la maxima eficiencia en la captacion solar y en el aprovechamiento de la
luz natural. El sector se procurard ordenar segin un disefio solar pasivo en su
zonificacion interior, que optimice las aperturas, utilizando sistemas pasivos de
captacion solar que eviten el sobre-calentamiento.

e Sec estableceran sistemas de ahorro de agua y consumo energético en la nueva
edificacion. Se estudiara la forma de implantar sistemas mixtos para el suministro
de agua caliente sanitaria mediante la utilizacion de captadores solares y
acumuladores, cumpliendo lo establecido en el codigo técnico de la edificacion.

e Asimismo, se analizard la forma de implantar sistemas de generacion de energia
fotovoltaica, en las cubiertas de edificios o en otras superficies adecuadas,
cumpliendo lo establecido en el cddigo técnico de la edificacion.

11
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e Se procurard que los materiales constructivos tengan un grado alto de aislamiento
térmico y sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes que sea posible, en
consonancia con lo indicado en el Codigo Técnico de la Edificacion.

e En la normativa de edificacion se prevera la utilizacién de materiales y productos
que dispongan de distintivo de garantia de calidad y certificaciones
medioambientales siempre que sea posible; se fomentard el empleo de materiales
de larga duracion, reutilizables o reciclables.

1.6. Descripcion de indicadores de cumplimiento

En este apartado se proponen una serie de indicadores para verificar el grado de
cumplimiento y efectividad de las medidas propuestas.

INDICADORES PARA LA FASE DE OBRAS:

Ahorro de agua

e M3 de agua consumidos

Gestion de recursos

e % de suministradores con certificado ambiental (% respecto del total de
suministradores)

e % de material reciclado o valorizado (% respecto del total de residuos generados)

INDICADORES PROPUESTOS PARA LA FASE DE EXPLOTACION Y LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION:

Artificializacién del suelo

e M2 de terreno para la infiltracion natural de terreno (m2)

Seleccion de especies arbustivas y arboreas:

e Porcentaje de especies autoctonas empleadas

Ruido

12



rMy
;i(

Irun

www.irun.org

e Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica (% de edificios y de habitantes
que incumplen los objetivos de calidad acustica)

Movilidad

e Porcentaje de desplazamientos por medios sostenibles respecto del total de
desplazamientos

Gestion de recursos

e % de material reciclado (% respecto del total de residuos generados)

13
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