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0- FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO ANTIGUO

0.1. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR.

El Consejo de Administracion de Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa/Sociedad Publica de
Vivienda de Irun S.A.U reunido el dia 4 de mayo de 2006 y en las dependencias del Excmo.
Ayuntamiento de Irun decidié por unanimidad lo siguiente:

Aprobar la adjudicacién del “Concurso para la contrataciéon de los trabajos de
Asistencia Técnica para la redaccion del Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco
Antiguo de Irun a “UR&MA SL”

Con fecha de 29 de mayo de 2006, D. José Antonio SANTANO CLAVERO, Presidente del
Consejo de Administracion de la Sociedad Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa/Sociedad
Publica de Vivienda de Irun S.A.U (IRUNVI) y D. Pedro Picavea Salbide en representacion de
UR&MA SL formalizaron el correspondiente contrato.

En consecuencia, el presente documento se ha elaborado con el objetivo de dar
cumplimiento a la Resoluciéon del Consejo de Administracién de Irungo Etxebizitzarako Elkarte
Publikoa/Sociedad Publica de Vivienda de Irun S.A.U, certificada en el posterior contrato
firmado entre ambas partes el dia 29 de mayo de 2006.

El equipo redactor de este Documento |lo componen los arquitectos Oihana Santolaria, M2
Carmen Paniagua, Lorenzo Goicoechea y Gorka Arregi, el gedgrafo Pedro Picavea, el
bidlogo Manuel Segovia y el Ingeniero Técnico José M. Gallego.

Previo a la redaccion del presente Documento, el equipo redactor se ha reunido y ha
realizado las consultas pertinentes a las distintas partes implicadas: Excmo. Ayuntamiento de
Irun, Asociacion de Vecinos de la Parte Vieja de Irun e Irunvi (Sociedad Publica de Vivienda de
[run)
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1- ANTECEDENTES. PROCESO DE TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL.

1.1 TRAMITACION. TEXTO REFUNDIDO.

Se redacta el presente Texto Refundido del Plan Especial del Casco Antiguo de Irun para
recoger las modificaciones solicitadas por los distintos agentes intervinientes y cumplir con el
condicionado de la aprobacion inicial publicada en el Boletin Oficial de Gipuzkoa en fecha
11 de septiembre del 2008.

1.2 PARTICIPACION CIUDADANA EN LA TRAMITACION DEL DOCUMENTO.

Desde el inicio de la redaccion se ha cumplido lo establecido por la Ley 2/2006 al respecto de
la participacion ciudadana.

En el tramite de Avance con fecha 30 de octubre de 2007 desde Alcaldia-Presidencia del
Ayuntamiento de Irun, se dictd la siguiente Resoluciéon con n © 3185:

Hiri Garapena eta Etxebizitza Arloa Area de Desarrollo Urbano y Vivienda

Tragarkia Anutncio

Alkatetza-Lehendakaritzak 3185 zenbakiko Ebazpen hau
eman 7uen 2007ko uniaren 30{¢jan:

I. Izapidetzara onartzea IRUNVIk eskatutzko Alda
Zaharra Osotasunean Biziberritzeko Plan Bereziaren formula-
zioa, Hiritarrek Parte Hartzeko Programa hau ezarrita:

Eranskineko dokumentuan jasotako Empnsamennk aur-
keztu eta haien edukia azaltzeko saio irekiak egitea

Eranskineko dokumentuan jasotake proposamenak
zahaltzea, udal aldizkariaren eta udalaren web ormiaren bidez.

Jendawrrean jartzea eranskincko dokumentua, hilabete
bateko (1) epean, ragarkia Gipurkoako ALDIZEART OFIZIALEAN
argitaratzen denetik awrrera, hura egiterakoan iradokizunak,
oharrak, altematibak eta egoki iritzitako guztia sartzeko.

Gainera, hiritarren parte-hartzea bermamko da onesteko
prozesuan, aukera izango baita Biziberritzeko Plan Berezia
hasieran onetsi ondoren jendaurrean dagoen aldian radokizu-
nak egiteko.

Fta hau argitaratzen da, Lurzoruaren eta Hirigintzaren ekai-
naren 30cko 272006 Legearen 108. artikuluak xedarutakoaren
ondorioetarako.

Irun, 2007ko azaroaren Ya.—Alkatea, delegazioz, M." Luisa
Ferrando Fos, Hirigintzako Teknikaria.

(3801) (12464)

Con fecha 30 de octubre de Alcaldia-Presidencia, se ha dic-
tado la siguiente Resolucion n.® 3185;

. Admitir a wamite la formulacion del Plan Especial de
Rehabilitacion Integrada Casco amigPun-Pane Vieja instado por
IRUNWI, estableciendo el siguiente Programa de Participacion
Ciudadana:

Presentacion de las propuestas recogidas en el docu-
mento adjunto v sesiones abiertas explicativas del contenido de
las mismas.

Divulgacion de las propuestas recogidas en el docu-
mento adjunto a través de la revista municipal v la paginag web
del Ayuntamiento.

Exponer al ptblico el documento adjunto por plazo de
un (1) mes desde la insercion del amuncio en el BOLETIN
OriciaL de Gipuzkoa, para poder incorporar en el proceso de
elaboracion, sugerencias, observaciones, alternativas v cuanto
s€ estime oportuno.

Se parantizari ademas la participacion ciudadana en el
proceso de aprobacion por la posibilidad de presentar sugeren-
cias durante el periodo correspondiente a la informacion publica
tras la aprobacion inicial del Plan Especial de Rehabilitacion.

Lo que se publica a efectos de lo dispuesto en el articulo
108 de la Ley 272006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo.

Imin, a 9 de noviembre de 2007.—El Alcalde, p.d., la
Téenico de Urbanismo, M. Luisa Ferrando Fos,

(3801) (12464)

Este anuncio se inserto en el Boletin Oficial de Gipuzkoa con fecha de 16 de Noviembre de
2007.

En lo referente a la participacion ciudadana la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo sefala lo
siguiente:

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 6

TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



YR=MRe ITUNVI =

Articulo 108. - Programa de participacion ciudadana en el Plan General.

El acuerdo municipal de inicio de la formulacién, modificacién o revision de cualquier
figura de planeamiento de ordenacién estructural debera estar acompafiado de un
programa de participacion ciudadana en el que, segun las caracteristicas del municipio,
se estableceran los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los
ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso
de su elaboracion. Entre estos mecanismos figuraran:

a) Sesiones abiertas al publico explicativas del contenido del Avance, en especial de las
decisiones estratégicas de construccion de la ciudad y las posibles alternativas
presentadas en la tramitacion del expediente.

b) Posibilidad de celebrar consulta popular municipal, segun la regulacion establecida en
la legislacion basica de régimen local, en caso de graves controversias ciudadanas sobre
alguno de los aspectos incluidos en el plan.

c) Material divulgativo, que debera prepararse junto con los documentos legalmente
exigidos para los instrumentos urbanisticos, al objeto de facilitar su difusiébn y comprension.

Articulo 109. — Consejo Asesor del Planeamiento Municipal: funciones.

1.- El Consejo Asesor del Planeamiento Municipal es un érgano local de caracter
consultivo y deliberante para el cumplimiento de las funciones de concertacion social en
relacion con el procedimiento de formulacién, tramitacién y aprobacién de los planes
urbanisticos, de existencia obligatoria en los municipios que tengan la competencia,
propia o delegada, para la aprobacion definitiva de planes generales.

2.— El consejo conocera de cuantos estudios, programas, directrices y lineas de actuaciéon
elaboren o establezcan las administraciones responsables de la formulacién del
planeamiento general del municipio para coadyuvar a su elaboracion, e informara, en
todo caso, una vez iniciada la redacciéon técnica del Plan General. El consejo podra
recabar, conocer y emitir informe de cualquier otro plan o instrumento de ordenaciéon
urbanistica.

3. — La intervencion del consejo se manifiesta en documentos de analisis de las cuestiones
gue tome en consideraciéon, que podran contener propuestas o alternativas de caracter
no vinculante para las administraciones publicas.

4. — Las propuestas o alternativas presentadas por el consejo ante la administracién que
apruebe el planeamiento y que no sean atendidas en la resolucidn de aprobacién
definitiva del mismo deberan ser contestadas motivadamente.

Este Documento no es una figura de planeamiento de ordenacion estructural, no obstante
tanto desde IRUNVI, como por parte de los representantes municipales y equipo redactor, se
ha entendido fundamental la participacion ciudadana, en aras de lograr un Documento que
recogiese las inquietudes y necesidades del vecindario del ambito.

Como reflejo de esta idea estan las diversas reuniones informativas con los responsables de la
Asociacion de Vecinos de la Parte Vieja, celebradas el 14 de septiembre y 22 de octubre del
afio 2006.
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Una vez indicadas a los representantes de los vecinos las intenciones y diversas posibilidades
por parte del equipo redactor que se iban a recoger en el Avance del Documento, estos
entendieron oportuno, con la finalidad de posibilitar una mayor participacion ciudadana
realizar una encuesta. A continuacion se transcribe las conclusiones remitidas tras la consulta
vecinal:

MEMORIA DE LA CONSULTA

El objetivo de esta Comision era el de pulsar la opinién del barrio para desarrollar el proyecto de
rehabilitacion de la Parte Vieja. Después de varias reuniones y una asamblea informativa
repartimos en cada buzdn del ambito afectado una encuesta con las cuestiones que estimamos
fundamentales a la hora de desarrollar la rehabilitacion. Hemos recibido 68 fichas contestadas.

Después de haber repasado con detenimiento las respuestas obtenidas, la primera conclusion
clara que hemos sacado es que hay una opinidn mayoritaria (73,85%) a favor del derribo del
actual frontdn Uranzu y se plantea como opcién con mas respaldo su reconstrucciéon dentro del
propio parque (40%) no lejos de que se lleve a la avenida Iparralde (33,85%). No debemos olvidar
a casi una cuarta parte que aspira a mantener el frontén actual, y que entendemos que en caso
de derribo estarian mas de acuerdo con la idea de mantenerlo en el barrio que con la de llevarlo
a lparralde-Gal.

En cualquier caso, resulta claro el interés vecinal por retirarlo de donde se encuentra y la apuesta,
respaldada por mas de la mitad de los encuestados (57,40%), pasaria por la construcciéon de un
espacio deportivo abierto en la superficie de ese solar. Entendemos que quiza no sea el momento
de entrar a detallar las caracteristicas de esa instalacion, pero si nos ha quedado claro que
tendria que tratarse de un espacio de uso libre. Entendemos, de igual modo, que si finalmente se
acometiera la construccion del nuevo frontén en el propio parque Sargia, habria que replantearse
su distribuciéon y que no tendria por qué ser precisamente el del Uranzu el solar que habrian de
ocupar las nuevas instalaciones deportivas abiertas.

También hemos extraido la conclusion clara de que se demanda con nitidez la construcciéon de un
aparcamiento subterraneo bajo ese suelo donde hoy se levanta el frontdn. El 95°08% de los que
respondieron la pregunta de si estaria de acuerdo con la habilitacién de aparcamientos
subterraneos en ese lugar lo hicieron positivamente. La misma pregunta pero para la zona de la
plazoleta del Juncal recibié también un apoyo masivo (81°, 8%) pero menor. En cualquier caso, a
la hora de testear el interés que podria existir por adquirir una plaza de aparcamiento en régimen
de concesion administrativa (que sigue planteando muchas dudas entre los vecinos), percibimos
un interés mucho mayor por la zona Uranzu (42,30%) que por la zona Juncal (14,10%). [Al respecto
de este dato, conviene sefialar que la mayoria de los vecinos encuestados viven mas cerca de la
primera opcién que de la segunda, cuyo entorno residencial quedaba, en su mayor parte, fuera
del ambito de accidn que nos ocupaba].

El asunto del aparcamiento es, evidentemente, uno de los que mas preocupa al vecindario. A este
respecto, hemos recibido numerosas sugerencias que consideramos apropiado trasladar. Se habla
de la posibilidad de que una parte de un posible aparcamiento bajo tierra se destinara a la
rotacion. Se recogen también propuestas para que existan plazas en alquiler y se apunta la
posibilidad de construir no sélo rayas de garaje, sino algunos garajes cerrados también. Al margen
de las consideraciones sobre su configuracion final o de los regimenes de explotacion, un
aparcamiento subterraneo, especialmente el de Uranzu segln los datos que manejamos, es una
solucion necesaria para la cuestion de aparcamiento de la Parte Vieja; una apuesta fuerte pero
segura para acabar con uno de los problemas mas importantes en el presente y llamado a cobrar
mayor relevancia en el futuro si no o atajamos desde este momento. Pedimos una apuesta firme y
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decidida por parte del Gobierno Local para que este proyecto adquiera condicidn de prioritario y
se lleve a cabo en el menor de los plazos posibles.

Otra de las cuestiones clave que desde el principio hemos trabajado en el seno de esta comision
ha sido la de la posible ampliacion del palacio de Sancho de Urdanibia, actual Euskaltegi, para
completar las instalaciones del futuro museo de pintores del Bidasoa que se ubicara alli
proximamente y que recogeria, asimismo, usos de centro civico para el barrio. La propuesta de un
edificio complementario, singular y de corte moderno, ha recibido un rechazo frontal (67,64%). Al
amparo de este dato pedimos al Gobierno una reflexién profunda sobre sus intenciones iniciales y
planteamos como posibilidad una nueva edificacion en los desaprovechadisimos terrenos del
antiguo hospital; todo desde la perspectiva de que este proyecto lo consideramos también
prioritario y fundamental para la recuperacion de la zona.

Trafico

Anteriormente, nos hemos referido al tema del aparcamiento como uno de los mas graves
problemas. La condiciéon de ‘el mas grave’ habria que adjudicarselo quiza al del trafico. El clamor
por la necesidad de una ordenacion del trafico es casi unanime (88,52%), entendiendo que esa
ordenacion nueva tendria que terminar con la situaciéon actual en la que la Parte Vieja soporta un
importantisimo trafico de transito. Comprendemos que los proyectos de infraestructuras viarias que
estan planteados o en ejecucion (variante sur, desdoblamiento de la variante norte) se antojan
fundamentales para acabar con esa situacion.

Apostamos claramente por una opcién de peatonalizacion del barrio que entronque tanto con las
calles que ya se han sometido al proceso (Pefia, Sargia, Larretxipi, Travesia y Contracalle) como
con los proyectos futuros aprobados (Korrokoitz). La cohabitacidn con vehiculos (garajes,
reservados para residentes y carga y descarga) de baja velocidad es perfectamente viable como
se ha venido comprobando en las calles ya peatonalizadas. La conclusién clara es que se deben
retirar de la Parte Vieja todos los traficos ajenos al barrio de manera que éste se pueda convertir
en un espacio ganado para el peatdn, situacidon que se ha llevado a cabo en muchos cascos
antiguos de numerosas ciudades de mayor y menor tamafio.

Anexos

Como complementos que entendemos que deben tenerse en cuenta a la hora de definir el
proyecto de rehabilitacion, queremos realizar un especial énfasis en que se mantengan tal como
estan, los arboles de la plaza de Urdanibia, arboles que definen la identidad y el caracter de uno
de los lugares mas emblematicos de la ciudad. Sabemos del aspecto que presentan algunos de
los troncos, pero somos igualmente conscientes de la frondosidad de su ramaje por lo que, aunque
tememos que nos encontramos de frente con el argumento de la salud de los arboles, solicitamos
una especial sensibiidad con respecto a éste asunto y que se acometa, desde ya, un Plan
Especial para el cuidado de estos ejemplares que, no lo olvidemos, se encuentran en una plaza
asfaltada en precario hace muchos afios. Confiamos en que con un buen trabajo de
manutencidn y recuperacion, se puedan salvar el 100% de los arboles que hay en la actualidad.

Ademas de esto, trasladamos la demanda de que tras la rehabilitacion, se garantice a todas las
viviendas servicios urbanos minimos como el del acceso al gas ciudad y el de la recepcion de la
onda televisiva, situacion esta segunda que podria empeorar con la construccion de las viviendas
en el solar de La Salle.

Evidentemente, hemos recibido muchas propuestas en un sentido de cuidado urbano que no ha
existido en los Ultimos afios y que desde esta comision entendemos que tendra lugar con la
rehabilitacion como el de un alumbrado adecuado, fiable y ecoldgico; una apuesta por la
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accesibiidad en cada zona del barrio y una ornamentacion floral y de mobiliario urbano que
hace muchos afios que se dej6 de lado.

Proceso

En cuanto a la marcha del proceso, creemos necesario establecer un calendario-guia en el que
de alguna manera, se dé cuenta de las prioridades y de los plazos que se manejan para ejecutar
cada una de las actuaciones. En este sentido, nos preocupa seriamente la parte del ARl dedicada
a la rehabilitacion de las casas. Nos llegan muchas preguntas relativas a este asunto: plazos, tipo y
cuantia de las ayudas, qué tipo de actuaciones seran susceptibles de recibirlas, cual es el
programa de actuacion en cuanto a esto... Las expectativas en este sentido son altas y el
desconocimiento del proceso mayor aun y creemos importante un esfuerzo por aclarar el
panorama.

Se establecié como resumen de dicho texto los siguientes puntos de trabajo del documento:
1. Aceptacion del derribo del frontén Uranzu, creando un espacio deportivo polivalente.
2. Aceptacion de creacion de aparcamientos bajorasante como solucién al problema
del aparcamiento en el ambito.
3. Rechazo a la posible ampliacion del edificio principal del Museo de pintores del
Bidasoa, presentando alternativas.
4. Solicitud en materia de trafico de reduccién del mismo por el casco, promoviendo la
peatonalizacién al maximo.
5. Mantenimiento en la Plaza Urdanibia tanto de su configuracién como de su arbolado,
dotandolo de acabados y mobiliario de los cuales carece.
Tras analizar los resultados de la encuesta realizada se redacta el Avance del presente
Documento.

1.3 AVANCE. EXPOSICION PUBLICA.

La exposicion publica se celebré durante 1 mes, a partir de la publicacion en el BOG del
correspondiente anuncio (BOG n° 224 de 16 de noviembre de 2007). Se presentaron 7
sugerencias que fueros analizadas y resueltas, de tal forma que se formalizé el documento de
Plan Especial de Rehabilitacidn del Casco Antiguo y se tramité para aprobacion inicial.
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1.4 DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Se adjunta la resoluciéon de Alcaldia de fecha 11 de agosto del 2008 por el que se acuerda la
resolucién de sugerencias presentadas al Avance, la aprobacion inicial del Plan Especial, la
exposicion publica del mismo y la suspensidon de licencias.
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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N° 2143
(Texto: 2007PLES0007)

En relacion
con el expediente n° 2007PLES0007 relativo al Plan Especial de Rehabilitacion
Integrada CASCO ANTIGUO.

Resultando los siguientes hechos:

El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 26 de octubre de 2003, acordo solicitar la
incoacion del expediente de Declaracion como Area de Rehabilitacion integrada del Casco
Antiguo, segin Delimitacion, Memoria Descriptiva-justificativa v Estudio Socio-
Urbanistico, al objeto de conseguir su puesta en valor y su mas adecuada utilizacion.

Mediante Orden del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales de fecha 31 de enero de
2006, publicada en el BOPV de fecha 15 de marzo de 2006, se acordo incoar el citado
expediente, estableciendo los plazos de formulacién y aprobacion inicial del Plan Especial
de Rehabilitacion.

A peticion de Trunvi de fecha 13 de febrero de 2006, se acordd por Resolucion de la
Alcaldia de fecha 21 de febrero de 2006, autorizar a la sociedad para la formulacion del
Plan Especial debiendo ajustarse en cuanto a los plazos y determinaciones a la Orden del
Consejero de Vivienda.

Por parte de Trunvi se presenta un Documento que contiene los criterios generales de
actuacion para su participacion a la ciudadania en el momento de elaboracion del Plan
Especial.

Mediante Resolucion de la Alcaldia de fecha 30 de octubre de 2007, se acordo:

1%-Admitir a tramite la_formulacion del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada Casco
antiguo- Parte Vieja instado por IRUNVI, estableciendo el siguiente Programa de
Participacion Ciudadana:

= Presentacion de las propuestas recogidas en el documento adjunto y sesiones abiertas
explicativas del contenido de las mismas.

v Divulgacion de las propuestas recogidas en el documento adjunto a través de la revista
mumnicipal (Irun mimero 44) v la pagina web del Ayuntamiento.

= Exponer al piblico el documento adjunto por plazo de un (1) mes desde la insercion del
anuncio en el BOG, para poder incorporar en el proceso de elaboracion, sugerencias,
observaciones, alternativas y cuanto se estime oportuno.

= Se garantizara ademds la participacion ciudadana en el proceso de aprobacion por la
posibilidad de presentar sugerencias durante el periodo correspondiente a la informacion
publica tras la aprobacion inicial del Plan Especial de Rehabilitacion.
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El Documento formulado fue expuesto al publico mediante anuncio publicado en el B.O de
Gipuzkoa n° 224 de fecha 16 de noviembre de 2007 y Diario Vasco de fecha 15 de
noviembre de 2007.

-Asimismo se recoge en el Documento la relacion de sesiones informativas habidas como
de las consultas realizadas y el resultado de las mismas.

-Durante el periodo de informacion publica se han presentado una serie de escritos de
alegaciones que se analizan y resuelven en Anexo adjunto.

Considerando los siguientes argumentos:

-La incoacion del expediente de Declaracion como Area de Rehabilitacion Integrada, tue
formulada al amparo de lo dispuesto en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

La declaracion de actuacion protegida de rehabilitacion posibilita el acceso a las medidas
financieras y a los beneficios fributarios que en cada caso procedan.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10 del Decreto 317/2002, de 30 de
diciembre, la figura de planeamiento a través de la cual se concretaran las actuaciones de
rehabilitacion de la Adnunistracion General en las Areas de Rehabilitacion Integrada seran
los Planes Especiales de Rehabilitacion.

Estos planes vienen definidos como instrumentos pormenorizados de ordenacion urbana
para el desarrollo de las determinaciones de la calificacion global de los Planes Generales
en las que se hava incoado un expediente de declaracion de Area de Rehabilitacion
Integrada.

La aprobacion del Plan Especial sera requisito necesario para la declaracion de un conjunto
como Area de Rehabilitacion Integrada.

De acuerdo con la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanisme, el Plan Especial de
Rehabilitacion es un Plan de renovacion urbana a que hace referencia el articulo 71, que los
define como aquellos que tienen por objeto el desarrollo de actuaciones concretas que,
conservando la estructura fundamental de la ordenacion anterior v sin alterar la
edificabilidad urbanistica, se encaminen a la descongestion del suelo urbano, a la creacion
de dotaciones publicas v equipamientos colectivos privados, al saneamiento de barrios, a
la regeneracion v rehabilitacion urbana, a la reforma interior, a la resolucion de
problemas de movilidad o de estética, a la mejora del medio ambiente o de los servicios
publicos v a otros fines andlogos

-El Plan tiene por objeto concretar las actuaciones de rehabilitacion integrada del Casco
Antiguo, estableciendo los siguientes criterios:

-Proteccion de la morfolégica urbana del drea de rehabilitacion integrada, como
principal referencia histérica del patrimonio cultural de Irun.
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-Revitalizacion del ARI ,mediante la rehabilitacion profunda vy consecuente con la
imagen historica del ambito v la actividad econémica mediante la rehabilitacion de
los espacios urbanos v los servicios municipales.

-Se ha dividido el ambito en once zonas (Zonas o Manzanas A a L).Se describen las
actuaciones propuestas tanto de manera global como individualizada en cada una de las
mismas, en las que se diferencian dos tipos de intervenciones:

-Intervenciones urbanizadoras: Consisten en obras de conservacion,
restauracion, reforma o ampliacion de los elementos de urbanizacion y del
mobiliario urbano existentes asi como aquellas ofras de primer establecimiento.

-Intervenciones constructivas: Que pueden ser de nueva planta de
demolicion parcial, de modificacion mas profunda ete.

A su vez el Plan diferencia en cada una de las Manzanas o Zonas entre Unidades :

A)-Unidades Edificatorias (UE): Unidades de intervencion urbanistica
formada por el conjunto de una o varias construcciones y la parcela que forma con ellas una
unidad registral. En estas unidades tendran lugar las intervenciones constructivas.

En funcion de su condicion urbanistica se clasifican:

- -Unidades de ejecucion aislada de ejecucion directa (UED).
(Articulo 136 de la Ley 2/2006)
Son actuaciones sobre solares ya existentes o que solo requieren para la consideracion de
solar de obras de urbanizacion complementarias, previas o simultaneas.

-Unidad de ejecucién con cardeter discontinuo (UEJ)
Se incluyen las edificaciones afectadas por una cesion obligatoria.

-Unidades de Actiaciones de dotacién (UAD):

(Articulo 137 de la Ley 2/20006)
Son actuaciones donde se prevé un incremento de la edificabilidad urbanistica al estar por
debajo del permitido por el Plan General.

B)-Unidades Urbanizadoras (Sistemas Locales SL):

Son los sistemas locales a que se refiere el articulo 139 de la Ley 2/2006, de 30 de junio va
obtenidos, donde tendran lugar las actividades urbanizadoras definidas por el Plan.

-Cada una de las unidades edificatorias v de urbanizacion dispone de una ficha con la
normativa aplicable en la que se establece el grado de catalogacion, en relacion con lo
dispuesto en el articulo 13 10 y 11 del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre

-El articulo 13 del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre establece que los planes de
rehabilitacion contendran. entre otras u como minimo, las determinaciones de ordenacion
pormenorizada recogidas en el mismo.
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El articulo 14 del Decreto establece las determinaciones propias del Estudio Economico
financiero y de la gestion de su ejecucion.

Las determinaciones del Programa de Actuacion vienen definidas en el articulo 15 del
Decreto 317/2002, de 30 de diciembre.

Respecto al conjunto de estas determinaciones se ajustara el Proyecto a lo indicado en
anexo adjunto.

-El articulo 12 de Decreto 317/2002, de 30 de diciembre determina que los Planes
Especiales de Rehabilitacion integrada seran sometidos a informe preceptivo del
Departamento de Cultura del Gobierno Vasco antes de su aprobacion definitiva.

Asimismo seran sometidos a informe preceptivo del Departamento de Vivienda y Asuntos
Sociales del Gobierno Vasco, igualmente antes de la aprobacion definitiva.

Asimismo se solicitara informe a la Direccidon de Costas va que parte del ambito se
encuentra dentro de la zona de servidumbre de proteccion (parte de la zona L: ¢/Uranzu v la
¢/ Ermita) de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley de Costas 22/ 1988, de
28 de julio.

Finalmente como zona de presuncion arqueologica se solicitara informe al Departamento de Cultura
del Gobierno Vasco.

-El articulo 97 de la Ley 2/2006, establece que los planes especiales se formularan, framitaran y
aprobaran de acuerdo con lo establecido al efecto para los planes parciales. Y que los planes
especiales de ordenacién urbana no requieren informe de evaluvacidn conjunta de impacto
ambiental.

El articulo 95 de la Ley 2/2006.seflala que el Ayuntamiento otorgara la aprobacion inicial v lo
sometera a informacién publica, con publicacién del acuerdo de aprobacién inicial en el boletin
oficial del Territorio Historico v en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio por plazo
minimo de veinte dias a partir de la tltima publicacidn.

Se estara en cuanto a la informacion publica a lo previsto en el articulo 11 de Texto
Refundido de la Ley del suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
Junio.

- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 85 de la precitada Ley 2/2006, de Suelo v
Urbanismo y en el 34 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en
desarrollo de la citada Ley 2/2006, la aprobacion inicial de este Plan especial determina la
suspension, por plazo maximo de un aflo, del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones vy licencias urbanisticas en el citado ambito, siempre v cuando éstas entren
en colision, contradigan o no respeten las determinaciones contenidas en dicho documento
urbanistico.

El acuerdo de suspension, para ser eficaz, debe ser publicado en el B.O.G. y en uno de los
diarios de mayor difusion.

Y ala vista de la documentacién obrante en el expediente
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HE RESUELTO

1°-Resolver las alegaciones presentadas durante el tramite de formulacion del Plan Especial de
Rehabilitacion Integrada del Casco Antiguo, instado por Irunvi segrin Anexo adjunto I.

2%-Aprobar inicialmente el Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Antiguo,
instado por Irunvi con sujecion a las condiciones que figuran en anexo II.

3°- Someter el expediente a informacion publica por plazo de veinte dias mediante publicacion
de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoea y en uno de los periddicos de mayor difusion
del Territorio Historico

4.- Suspender, por plazo mdximo de UN ANO, el otorgamiento de foda clase de
aprobaciones, auforizaciones y licencias urbanisticas en el dmbifo espacial del citado
Plan, siempre y cuando éstas entren en colision, contradigan o no respeten las
deferminaciones confenidas en dicho documento urbanistico.

5.- El punto cuarito de la presenfe Resolucion pone fin a la via administrativa. Contra el mismo
podrd interponerse potestativamente recurse de reposicion, previe al contencioso-
administrative, en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente a la fecha de su
nofificacion, o bien impugnarse directamente ante el Juzgado de lo contencioso-
administrativo de Donostia-San Sebastidn, en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente a la fecha de su nofificacion, todo ello con independencia de cualquier otro que se
estime oportuno.

Irun, a 22 de agosto de 2008

EL ALCALDE, Ante mi
EL SECRETARIO,
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ANEXOII

-1) A pesar que el Plan define que se dan en el ambito las categorias de suelo urbano
consolidado y suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
urbanistica, asimilando a los tipos de actuacion aislada y de dotacion respectivamente,
debera recogerse en el Documento la categorizacion respecto de cada una de las
unidades, reflejadas ademas en un Plano.

-2) En cuanto a las determinaciones de Gestion y del Estudio Econémico-Financiero.

a) Se considera que la calificacion como unidad de ejecucion discontinia (UEJ) en
realidad deben calificarse como acfuacion aislada (si no existe incremento de
edificabilidad) cuyo propietario debe ceder los terrenos interiores de la parcela
destinados por la ordenacion para viales, aceras, y otros espacios libres para
que la parcela tenga la condicion de solar

b) Se desglosara el coste que corresponda a cada una de las actuaciones.

¢) Se definiran los posibles compromisos de otras administraciones.

d) Se definira el valor urbanistico del suelo.

e¢) La evaluacion economica de las intervenciones de urbanizacion debera
ajustarse a la forma de evaluacion de la implantacion de obras y servicios
establecida para los planes parciales.

-3) En cuanto a las determinaciones del Programa de Actuacion (El Documento
denomina Estudio de las Directrices de Organizacion y gestion de la ejecucion):

a) Resulta insuficiente en relacion con lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto.
Debera completarse.

b) Se estableceran los plazos de cuando se vayan a acometer las intervenciones
constructivas y edificatorias.

c) Se estableceran los plazos para la formulacion de los Proyectos de
Urbanizacion que se ajustaran en las intervenciones urbanizadoras a lo
dispuesto en el articulo 195 de la Ley 2/2006.

d) Se estableceran los plazos para la ejecucion material de las intervenciones
urbanizadoras y su duracion con referencia a las fechas de comienzo de los
plazos.

-4) Se deberan corregir los errores en las delimitaciones de las unidades
edificatorias de tal forma que los limites de las parcelas coincidan con los de sus fincas
registrales asi como con el borde de encuentro con los diferentes ambitos de
intervencion urbanistica.

-5) Referente a las actuaciones propuestas para resolver el problema de trafico: el
Plan justificara las modificaciones propuestas de peatonalizacion y coexistencia del
viario teniendo en cuenta las repercusiones y problematicas que se daran a futuro en
el viario no solo del Casco Antiguo, sino de toda su zona de influencia.

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 16
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



rMy

YrEM®E IrunNvi =i

Irun

wwow.irun.org

Por otra parte, se establecen condiciones de trafico por tramos de viario de forma
independiente, resultando contradictorias algunas de las limitaciones propuestas segun
nos refiramos a un espacio piblico o al colindante. Por tanto, los criterios de definicion
de cada tramo viario habran de ser objeto de un estudio mas profundo, por un lado
para formalizar una red viaria coherente con recorridos completos de calles segiin un
trafico determinado y, por otro lado, para que el propio documento no se contradiga en
las limitaciones de cada tramo.

-6) Referente a las actuaciones propuestas para aparcamiento subterraneo: el Plan
Especial debe concretar dichas actuaciones sin remitirlo a un futuro Programa de
Actuacion, ya que éste forma parte del contenido del Plan.

-7) Referente a las actuaciones propuestas para los espacios piblicos: se debera
corregir la descripcion de las 4 UE que abren fachada a la ¢/Pedro de Irizar (Espacio
Urbano n° 14) ya que la totalidad de la via es una tnica finca, un resto finca matriz
ajeno alas UE.

-8) Referente a las actuaciones propuestas para potenciar el equipamiento publico:
se debera rectificar el error de la ficha de la UE G-1 (Antiguo Hospital Nta Sra de la
Purisima: actual Euskaltegi/futuro Museo de Pintores del Bidasoa) ya que mientras
las Ordenanzas permiten una ampliacion de 1.200 m2t, en la ficha se consolida el
edificio con la edificabilidad actual. Asimismo, se identificara en ficha separada la
fuente Sta Elena.

Por otra parte, se debera analizar si es posible conservar parte del uso deportivo del
solar resultante tras el derribo del fronton Uranzu, ordenando en la plaza piblica
propuesta un pequefio fronton descubierto de una o dos paredes.

-9) Referente a la proteccion y puesta en valor del Patrimonio Historico-Artistico:
el plano I-6 debera recoger los elementos que estan catalogados como patrimonio
arquitéctonico y arqueologico tal y como estan inventariados y categorizados.
Asimismo, se debera corregir la delimitacion de la zona de presuncion arqueologica.

-10) Referentes a la mejora de las redes urbanas: condiciones de diseiio del viario,
zonas de estancia, infrestructuras de servicios, mobiliario urbano y pavimentacion:

Con relacién a los criterios de diseno y ejecucion de obras de urbanizacion, instalaciones e
infraestructuras (Titulo IV de las Ordenanzas) v en lo relativo a la definicion de materiales y
mobiliario urbano, tanto para el viario como para las zonas de estancia, al regular la
prohibicién de determinados acabados v materiales se tendrin en cuenta los criterios
municipales.

En cuanto a la mejora y reposicion de las infraestructuras de servicio, se recoge en el capitulo
5.3 de las Ordenanzas las condiciones de disefio, determinandose algunas prescripciones como
de obligado cumplimiento sin que se hayan definido los conceptos. Al respecto estas
prescripciones deberin senalarse como recomendaciones ya que mucha de la materia que alli se
regula sera objeto de definicion en los correspondientes Proyectos de obras de Urbanizacion.
Por 1ltimo, se incorporaran a la normativa las recomendaciones de Aguas de Txingudi.

-11) Referentes a la mejora de la calidad de la vivienda y condiciones de
habitabilidad: el documento tendra presente la Normativa de accesibilidad en
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edificaciones residenciales cuyo contenido se refleja en la Modificacion del Plan
General 21 aprobada definitivamente el 28 de noviembre de 2.007 (BOG 18/1/2.008).

Asimismo, se han declarado fuera de ordenacion elementos que no tienen justificacion
suficiente como es el caso del afiadido de la ¢/Uranzu 13 (UE-E4) y se han consolidado
otros que probablemente seran derribados como es el anejo de Uranzu 2 (UE-E1) ya el
Plan Especial de Korrokoir; ya declara FO parte del mismo.

Por otra parte, el Plan debera recoger el régimen especial que tienen las unidades
edificatorias afectadas por la zona de servidumbre de proteccion del DPMT.

-12) No esta justificada la creacion de las calificaciones pormenorizadas RAV y
RVA, éstas reflejan tipologias que tal y como estan definidas son iguales a las que el
vigente Plan General denomina RA y RV.

-13) Se debera justificar la obligacion de tramitar Estudios de Detalle para fijar
condiciones de edificacion en algunas UE, ya que aparentemente resulta una
determinacion superflua.

Se justificara igualmente la obligada tramitacion de Estudios de Detalle (y de Gestion si
procede) para cumplir condiciones de parcelacién.

Se adjunta la publicacién en el Boletin Oficial de Gipuzkoa en fecha 11 de 09 del 2008 por el
que se aprueba inicialmente el presente Plan Especial, sometido a exposicion publica.
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Boletin Oficial de Gipuzkoa

Numero 174 Fecha 11-09-2008 Pigina 28321

7 ADMINISTRACION MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO DE IRUN

Aprobacion inical e informacion publica del Plan Especial en el ambito de rehabilitacion del
Casco Antiguo.

AYUNTAMIENTO DE IRUN
Area de Urbanismo
Anuncio

Con fecha 22 de agosto de 2008 por la Alcaldia-Presidencia, se ha dictado la siguiente Resolucion n.°
2143:

“..

2. Aprobar inicialmente el Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco Antiguo, instado por
Irunvi con sujecion a las condiciones que figuran en anexo II.

3. Someter el expediente a informacion publica por plazo de veinte dias mediante publicacion de anuncio
en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa y en uno de los periodicos de mayor difusién del Territorio Historico

4. Suspender, por plazo méximo de un aflo. el otorgamiento de toda clase de aprobaciones. autorizaciones
y licencias urbanisticas en el ambito espacial del citado Plan. siempre y cuando éstas entren en colision.
contradigan o no respeten las determinaciones contenidas en dicho documento urbanistico.

5. El punto cuarto de la presente Resolucién pone fin a la via administrativa. Contra el mismo podra
interponerse potestativamente recurso de reposicion, previo al contencioso-administrativo, en el plazo de un
mes contado desde el dia siguiente a la fecha de su notificacién, o bien impugnarse directamente ante el
Juzgado de lo contencioso-administrativo de Donostia-San Sebastian, en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a la fecha de su notificacién. todo ello con independencia de cualquier otro que se
estime oportuno.»

Lo que se publica a efectos de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 2/2006. de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo.

Asimismo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 2/2008, de 20 de junio, de Suelo se
incorpora plano de delimitacion del ambito y de la modificacion.

ANEXO I

1. A pesar que el Plan define que se dan en el ambito las categorias de suelo urbano consolidado y suelo
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica. asimilando a los tipos de actuacion
aislada y de dotacion respectivamente, debera recogerse en el Documento la categorizacion respecto de cada
una de las unidades, reflejadas ademas en un Plano.

2. En cuanto a las determinaciones de Gestion y del Estudio Econdmico-Financiero.

a) Se considera que la calificacion como unidad de ejecucion discontinfia (UEJ) en realidad deben
calificarse como actuacion aislada (si no existe incremento de edificabilidad) cuyo propietario debe ceder los
terrenos interiores de la parcela destinados por la ordenacién para viales, aceras, y otros espacios libres para
que la parcela tenga la condicién de solar

b) Se desglosara el coste que corresponda a cada una de las actuaciones.
¢) Se definiran los posibles compromisos de otras administraciones.
d) Se definira el valor urbanistico del suelo.

e) La evaluacion econdmica de las intervenciones de urbanizacion debera ajustarse a la forma de
evaluacion de la implantacién de obras v servicios establecida para los planes parciales.

3. En cuanto a las determinaciones del Programa de Actuacion (El Documento denomina Estudio de las
Directrices de Organizacion y gestion de la ejecucion):

a) Resulta insuficiente en relacion con lo dispuesto en el articulo 15 del Decreto. Debera completarse.

b) Se estableceran los plazos de cuando se vayan a acometer las intervenciones constructivas y
edificatorias.

¢) Se estableceran los plazos para la formulacion de los Proyectos de Urbanizacidn que se ajustaran en las
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intervenciones urbanizadoras a lo dispuesto en el articulo 195 de la Ley 2/2006.

d) Se estableceran los plazos para la ejecucién material de las intervenciones urbanizadoras y su duracién
con referencia a las fechas de comienzo de los plazos.

4. Se deberan corregir los errores en las delimitaciones de las unidades edificatorias de tal forma que los
limites de las parcelas coincidan con los de sus fincas registrales asi como con el borde de encuentro con los
diferentes ambitos de intervencioén urbanistica.

5. Referente a las actuaciones propuestas para resolver el problema de trafico: El Plan justificara las
modificaciones propuestas de peatonalizacidn y coexistencia del viario teniendo en cuenta las repercusiones y
problematicas que se daran a futuro en el viario no solo del Casco Antiguo, sino de toda su zona de influencia.

Por ofra parte, se establecen condiciones de ftrafico por tramos de viario de forma independiente.
resultando contradictorias algunas de las limitaciones propuestas seglin nos refiramos a un espacio piblico o
al colindante. Por tanto, los criterios de definicion de cada tramo viario habran de ser objeto de un estudio mas
profundo. por un lado para formalizar una red viaria coherente con recorridos completos de calles segin un
trafico determinado y. por otro lado, para que el propio documento no se contradiga en las limitaciones de
cada tramo.

6. Referente a las actuaciones propuestas para aparcamiento subterrdneo: El Plan Especial debe concretar
dichas actuaciones sin remitirlo a un futuro Programa de Actuacion. ya que éste forma parte del contenido del
Plan.

7. Referente a las acfuaciones propuestas para los espacios publicos: Se debera corregir la descripcion de
las 4 UE que abren fachada a la ¢/ Pedro de Irizar (Espacio Urbano n.® 14) ya que la totalidad de la via es una
tnica finca. un resto finca matriz ajeno a las UE.

8. Referente a las actuaciones propuestas para potenciar el equipamiento publico: Se debera rectificar el
error de la ficha de la UE G-1 (Anfiguo Hospital Nfra. Sra. de la Purisima: Actual Euskaltegi/futuro Museo de
Pintores del Bidasoa) ya que mientras las Ordenanzas permiten una ampliacion de 1.200 m3t. en la ficha se
consolida el edificio con la edificabilidad actual. Asimismo. se identificara en ficha separada la fuente Sta.
Elena.

Por otra parte, se debera analizar si es posible conservar parte del uso deportivo del solar resultante tras el
derribo del fronton Uranzu, ordenando en la plaza publica propuesta un pequenio fronton descubierto de una o
dos paredes.

9. Referente a la proteccion y puesta en valor del Patrimonio Histérico-Artistico: El plano I-6 deberd
recoger los elementos que estan catalogados como patrimonio arquitecténico y arqueoldgico tal y como estan
inventariados y categorizados. Asimismo. se debera corregir la delimitacion de la zona de presuncion
arqueologica.

10. Referentes a la mejora de las redes urbanas: Condiciones de disefio del viario, zonas de estancia.
infraestructuras de servicios, mobiliario urbano y pavimentacion:

Con relacidn a los criterios de disefio y ejecucién de obras de urbanizacidn, instalaciones e infraestructuras
(Titulo IV de las Ordenanzas) y en lo relativo a la definicidn de materiales y mobiliario urbano, tanto para el
viario como para las zonas de estancia, al regular la prohibicion de determinados acabados y materiales se
tendran en cuenta los criterios municipales.

En cuanto a la mejora y reposicion de las infraestructuras de servicio, se recoge en el capitulo 5.3 de las
Ordenanzas las condiciones de diseflo. determinandose algunas plesn.npuones como de obligado
cumplimiento sin que se hayan definido los conceptos. Al respecto estas prescripciones deberan sefialarse
como recomendaciones ya que mucha de la materia que alli se regula sera objeto de definicion en los
correspondientes Proyectos de obras de Urbanizacion. Por ultimo, se incorporaran a la normativa las
recomendaciones de Aguas de Txingudi.

11. Referentes a la mejora de la calidad de la vivienda y condiciones de habitabilidad: El documento
tendra presente la Normativa de accesibilidad en edificaciones residenciales cuyo contenido se refleja en la
Modificacion del Plan General 21 aprobada definitivamente el 28 de noviembre de 2.007 (BOLETIN
OFICIAL de Gipuzkoa 18/1/2.008).

Asimismo, se han declarado fuera de ordenacion elementos que no tienen justificacién suficiente como es
el caso del anadido de la ¢/Uranzu 13 (UE-E4) y se han consolidado otros que probablemente seran derribados
como es el anejo de Uranzu 2 (UE-E1) ya el Plan Especial de Korrokoitz ya declara FO parte del mismo.

Por otra parte. el Plan debera recoger el régimen especial que tienen las unidades edificatorias afectadas
por la zona de servidumbre de proteccion del DPMT.

12. No esta justificada la creacion de las calificaciones pormenorizadas RAV y RVA, éstas reflejan
tipologias que tal y como estan definidas son iguales a las que el vigente Plan General denomina RA y RV.

13. Se debera justificar la obligacion de tramitar Estudios de Detalle para fijar condiciones de edificacion
en algunas UE, ya que aparentemente resulta una determinacion superflua.

Se justificard igualmente la obligada tramitacion de Estudios de Detalle (y de Gestion si procede) para
cumplir condiciones de parcelacion.
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1.5. EXPOSICION PUBLICA. ALEGACIONES.

En el marco del procedimiento de participacion ciudadana, se difundié el documento de
aprobacion inicial mediante:

— Divulgacion de la propuesta en la pagina web del Ayuntamiento, coincidiendo con la
exposicion publica del documento de aprobacion inicial.

— Publicacion del acuerdo de Aprobacién Inicial y exposicion publica, en el BOG con fecha
11 de septiembre de 2008 y en el Diario Vasco de 23 de septiembre de 2008.

Sometido el expediente a exposicion publica concluyé el periodo con tres escritos de
alegaciones, uno relativo a la eliminacién por parte del Plan Especial de aprovechamiento
edificatorio que le concedia el Plan General, otro por errores en superficie de parcela y
numero de viviendas en dos unidades edificatorias.

Y el tercero y ultimo, que ha sido estimado, ha supuesto una revisibn pormenorizada y
completa en todas las edificaciones cuyo perfil edificatorio actual cumple el establecido
desde el vigente Plan General, donde se identificé y califico las edificaciones como RA y se
fij6 para todas ellas un perfil de PB+3PA y una cota de alero maxima que de manera genérica
y para la gran parte de las RA, se determiné como no superior a 12 m.

Asi el Plan Especial en el documento de aprobacidn inicial mantuvo estas determinaciones y
lo hizo, al igual que el Plan General, de manera genérica y sin excepciones. Pero ahora en el
documento de aprobacion definitiva se ha analizado mas profunda y pormenorizadamente
cada una de las edificaciones que cumplen con el perfil de la Ordenanza pero su actual
cornisa es superior. Asi/, ahora la cota de alero se fija teniendo en cuenta si mantenimiento de
la misma tiene repercusion negativa en la fachada urbana a la que pertenece o en el
conjunto edificatorio en el que se integra. Como resultado de ello, en muchas unidades
edificatorias se mantiene como maxima la actual de la edificacion.

1.6. INFORMES SECTORIALES.

¢ Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales.

Se emite informe en cumplimiento de lo previsto en el articulo 12.4 del Decreto 317/2002,
de 30 de didiembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.

Dicho precepto establece que el citado informe es preceptivo y que a efectos de la
financiacion de las actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y
edificado, los planes Especiales de rehabilitacién, deberan ser asumidos expresamente por
el Departamento de Vivienda.

En el Informe se recoge que no se pone objecion al citado Plan Especial.
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Que para acceder a las ayudas decretadas, debera ser declarado el ambito como Area
de Rehabilitacién integrada de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 del mencionado
Decreto y solicitar dicha Declaracion.

Finalmente se sefala por el Departamento que el Informe cumple con lo preceptuado en
el articulo 15.5 del ya citado Decreto, por lo que entiende que los compromisos asumidos
por el Gobierno Vasco respecto de la financiacion de la ejecucién del Plan Especial tiene
caracter firme y vinculante.

e Direccién _General de Sostenibilidad de la Costa v el Mar del Ministerio de Medio
Ambiente y Medio Rural y Marino. Agencia Vasca del Agua —URA-.

Dada la ubicacién del ambito objeto del presente Plan Especial (colindante al canal
Dunboa), se debera tener en cuenta la Ley 22/88 de Costas, al estar afectado el ambito por el
deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y sus zonas de afeccion.

Asi, en lo referente al DPMT se solicitdé informe a la administracion central por ser la
competente en esa materia. En lo relativo a las zonas de afeccion se debe contar con informe
favorable del érgano competente de la Comunidad Auténoma, de conformidad con lo
determinado en los articulos 48.1 y 49 del Real Decreto 1.112/92 por el que se modifica parte
del Reglamento de Costas.

La administarcion estatal emiti6 un primer informe en el que observaban una serie de
condiciones y se recordaba, asimismo, la necesidad de enviar de nuevo el documento para
la emision del correspondiente informe previo a la aprobacioén definitiva del Plan Especial.

El Plan Especial fue modificado en los términos sefialados y remitido de nuevo, habiendo sido
el informe previo a la aprobacién definitiva con caracter favorable (fecha de Registro de
entrada 23/3/2009).

Del mismo se extrae lo que sigue a continuacidon dada la importancia que tiene para las
edificaciones de la calle Ermita:

... Se observa que los unicos edificios afectados por la servidumbre de proteccion se ubican
en la calle Ermita (Unidad Edificatoria F). ... se sefiala que (excepto la Ermita Sta Elena) el
resto de los edificios afectados por la servidumbre de proteccién constituyen una fachada
maritima que se encuentra totalmente consolidada, y que dicha fachada estara a lo que
establece la Disposicion Transitoria Tercera 3 22 de la Ley de Costas para nuevos usos y
edificaciones en servidumbre de proteccioén, ...

En cuanto al informe solicitado a la Agencia Vasca del Agua (fecha de entrada en URA
8/9/2008), sigue sin emitirse a fecha de hoy.

e Servicio de Patrimonio Cultural de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y Centro Patrimonio
Cultural Vasco del Gobierno Vasco

En aplicacion del articulo 12.3 del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre
actuaciones protegidas de rehabiltacion del patrimonio urbanizado y edificado y
conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2006 de Suelo y urbanismo, se solicitaron sendos
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informes (fecha de entrada en DFG el 5/9/2008 y fecha de entrada en GV 8/9/2008) sin que
aun hayan sido emitidos.

1.7. TEXTO REFUNDIDO. ADECUACIONES AL CONDICIONADO DE LA APROBACION INICIAL.

El presente Documento que ahora se tramita para Aprobacion Definitiva ha introducido las
modificaciones derivadas del cumplimiento del condicionado de de la aprobacion inicial.
Esto es, las referentes a las siguientes determinaciones:

- Revision de la delimitacién del PERCA, no proponiéndose una modificaciéon sustancial
sino de ajuste, sefialando que el Plan General en vigor no establece una limitacién al
respecto.

- Revision del Documento A: “Memoria informativa y justificativa” para actualizarlo sobre
los informes emitidos.

- Revision del Documento C: “Planos de ordenacion pormenorizada” para ajustarlo a
informe.

- Revision del Documento D: “Normas urbanisticas de desarrollo” para actualizarlo sobre
los informes emitidos.

- Revision del Documento E: “Estudio econdmico financiero” para actualizarlo sobre los
informes emitidos.

-Revision del Documento F. “Programa de actuacion” para actualizarlo sobre los
informes emitidos.

-Creacion del Documento G: “Catalogo de los bienes objeto de proteccion.” para
actualizar el PERCA sobre los informes emitidos.

Se establece la eliminacion de Estudios de detalle a excepcidon de las actuaciones que
determina el Plan General de Ordenacion Urbana, especificandose en la ordenanza
particular correspondiente.

Se reordena la red viaria, en base a los criterios establecidos en el Informe Técnico Municipal y
teniendo en cuanta la aprobacién del Plan Especial de Ordenacién Urbana de “Eguskitzalde”
de reciente aprobacion, que modifica las caracteristicas del entorno préximo al ambito al
proponer una circunvalaciéon al PERCA. De igual forma se ha aprobado el Plan Especial de
Korrokoitz, influyendo en el entorno del PERCA. Se elimina la red de catrril bici que transcurre
por el Ambito remiti€ndose al Plan Integral de Movilidad y Trafico del Municipio, actualmente
en redaccion.

Se reajustan los documentos de Plan E: Estudio econdmico financiero y Documento F:
Programa de actuacion a lo establecido en el Decreto 312/2002.

Se corrige la Ordenanza particular grafica del futuro Museo de los Pintores del Bidasoa
permitiendo la ampliacion municipal solicitada.

Se aneja el Documento G: Catalogo de los bienes objetos de Proteccion, reestructurando la
categorizacién de los elementos de proteccion.
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Se justifica el cumplimiento de la Ley de Costas en el ambito, tras informe favorable al
respecto.

Se eliminan las calificaciones RVA y RAV del documento inicial.
Se eliminan las UED de la Calle Pedro Irizar tras la existencia en tramitacion de una
Modificacion Puntual del Plan General al respecto, y los datos de parcela remitidos en el

informe.

Se redefinen las figuras necesarias de reurbanizacion de los distintos UU-SL, siendo las
necesarias “Proyectos de obras de Urbanizacién”.
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2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

2.1. Estudio Socio-Urbanistico.

IRUNVI - Irungo Etxebizitzarako Elkarte Publikoa/Sociedad Publica de Vivienda de Irun S.A.U en
junio de 2004 procedi6 a través de Concurso Abierto a la contratacién de los documentos
necesarios para la peticion de incoacion del expediente de declaracion de Area de
Rehabilitacion Integrada del Casco Antiguo de Irun complementado con un estudio sobre las
viviendas del ambito y analisis de las viviendas vacias.

El documento, tras el correspondiente Concurso Publico fue adjudicado a URMA SL, y
entregado en fecha de julio de 2005.

El contenido del estudio socio-urbanistico contiene la documentacion recogida por la Orden
de 17 de julio de 1985 del Departamento de Politica Territorial y Transportes del Gobierno
Vasco (BOPV 17/08/1985, n° 168).

La misma se estructura tal y como se recoge a continuacion y segun el Anexo Il de la
mencionada Orden:

[) Informacion sobre el planeamiento urbanistico
I) Informacion de la edificacion

Con sus correspondientes desarrollos sobre usos del suelo y de la edificacion, vivienda y
actividad econdmica, servicios urbanos, trafico y aparcamientos etc.

Ademas, se hace referencia al cumplimiento de la Ley de Accesibilidad en el correspondiente
apartado.

El estudio socio-urbanistico se completé con un estudio sobre las viviendas con especial
incidencia en el parque de vivienda vacia.
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ARGUITECTOS - INGEFIERCS

2.2. PLANEAMIENTO VIGENTE. EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN.

El Planeamiento vigente para el Municipio es el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Irun
redactado por la oficina del Plan General de Irun. El Consejo de Diputados o aprobd con
caracter definitivo en fecha de 23 de junio de 1998. El Texto Refundido por el Consejo de
Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa fue aprobado con fecha de 13 de julio de 1999.

- El Plan general en vigor establece para la totalidad del ambito una calificacion de:
suelo urbano de ejecucién directa:

- HARDUERA ZUZEMEKD HIRI ZORUA

SUELD URBAND DE EJECUCION DIRECTA
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- El Plan General en vigor establece en la documentaciéon grafica del Documento
Refundido (Plano 2) “Calificacion y estructura general del nicleo urbano” lo siguiente:
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ESPACIOS LIBRES (LJLL)
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KOMUNITATE-EKIPAMENDUAK
EQUIFAMIENTO COMUNITARIO
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Hay diversas actuaciones previstas por el PGOU que se interrelacionan con el ambito, siendo

las siguientes:
a).- 5.3.11. San Juan Etxeandia
b).- 5.3.12. Nagusi
C).- 6.3.04. Telletxea
d).- 6.3.08. Eguzkitzalde
e).- 5.3.13. Korrokoitz
f).- 5.3.14. Papinea
g).- 6.3.07. Ribera
Y la Modificacion n° 8 del PGOU: “La Salle”.

El plano adjunto incluye la Modificacidon n° 9 del Plan General de Ordenacién la 5.3.19 C/
Pedro lIrizar 2, planeamiento que no tiene relevancia al ser paralizada su tramitacion tras la

exposicion publica del Avance.
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A5.3.01
AS5.3.02
AS5.3.03
A5.3.04
AS5.3.05
AS5.3.06
AS5.3.07
AS5.3.08
AS5.3.09
AS5.3.10
A5.3.11
A5.3.12
A5.3.13
AS5.3.14
AS5.3.15
AS5.3.16
N5.3.17
N5.3.18
N5.3.19

UNIDAD TERRITORIAL 5.3

SANTIFER

LEGAZPI

BIDASOA

TADEO MURGIA
SANTIAGO
ISTILLAGA-DUMBOA ( A.Inicial )
[ZAGA

JUNKAL

ESKOLETA

FERMIN CALBETON
SAN JUAN-ETXEANDIA
NAGUSIA-ARANZATE
KORROKOQOITZ
PAPINEA

SAN MARCIAL — SARJIA ( MO5 del PG — A. DEFINITIVA - )
SAN MARCIAL - PLAZA SAN JUAN (MO5 del P.G — A. DEFINITIVA )

C/SANTIAGO, 22

MANZANA TADEO MURGUIA-AVDA. DE SALIS ( A.Inicial )
C/ PEDRO DE HIRIZAR, 2 ( M09 del P.G - A. Inicial - )
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- El Plan General en vigor establece en la documentacién Gréafica del Documento
refundido (Plano 5) la delimitacidn de areas de reparto y gestién siguientes:
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SIGC.- SISTEMA GENERAL OETEMNIDO Y CONSCLIDADD

SIGE.- DESJABETU BEHARREKD SISTEMA ORCKORRA

SIGE.- SISTEMA GEMERAL A EXPROPIAR

- SILE.- DESJABETU BEHARREKC SISTEMA FARTZIALA

SILE.- SISTEMA LOCAL A EXPROPIAR
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- El Plan General en vigor establece en la documentacién Grafica del Documento
refundido (Plano 7) la Calificacién pormenorizada que afecta al ambito:
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- El Plan General en vigor establece en su texto refundido una serie de “UNIDADES DE
INTERVENCION” reflejadas en el Plano 6 de dicho documento:
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Las Unidades incluidas en el ambito del PERCA son las siguientes:
5140 Reurbanizacion Escuelas.

5150 Reurbanizacion Plaza del Juncal.

5310 Reurbanizacion Plaza de Urdanibia.

5330 Reurbanizaciéon Calle Uranzu.

5340 Reurbanizaciéon Calle Ermita.

5190 Reurbanizaciéon Sargia Juncal.

5300 Reurbanizacion Eguskitza.

7090 Reurbanizacion Erlaitz Sur.

7100 Reurbanizaciéon Uranzu Este
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Estos ambitos quedan redefinidos y ajustados a los intereses del PERCA y el desarrollo
del mismo

- El Plan general en vigor establece en la documentacién Grafica del Documento
refundido (Plano A) las afecciones urbanisticas de la Ley de Costas aplicables al momento de
su aprobaciéon; momento en el que aun no se habia producido por parte de la administarcion
estatal el deslinde de bienes de dominio publico maritimo-terrestre, por lo que las afecciones
legales no son las que se reflejan en dicho planeamiento general sino las que derivan del
deslinde aprobado.

HIRl — LURRAREN MUGAKETA
DELIMITACION DEL SUELO URBAND

LUR — ZOR ETA BABES EREMUA
ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION

JABEGDO PUBLIKOAREN BEREIZKETA
DESUNDE DOMINIC PUBUCO
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2.3 LA LEY DE COSTAS.

La Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas (BOE n° 181, de 29 de julio de 1988) define diversos
ambitos de afeccion, como la zona de transito y la zona de servidumbre de proteccion. En
suelo urbano estas zonas de afeccion comprenden una franja de 6 m y 20m de ancho
respectivamente. Asimismo, y en lo relativo al término municipal de Irun, el deslinde definitorio
de dichas franjas de afeccion fue aprobado mediante Orden Ministerial en mayo de 2004
(BOG 18/10/04, no coincidente con las del vigente Plan General al ser éste de fecha anterior a
la del deslinde (plano A del documento refundido)).

Parte del ambito al que se refiere el presente Documento de Plan Especial se encuentra
dentro de la zona de servidumbre de proteccién del DPMT, en concreto parte de la “Zona L:
c/Uranzu” y en mayor medida la c/ Ermita. Se ven afectadas parcelas a lo largo del mismo
como se sefialan en las ordenanzas particulares.

La calle Ermita presenta una particularidad de car&cter histérico propio en el que se aunan:

- Lainclusién de todo el ambito en el Area Arqueoldgica de Oiasso, zona especial del
Entorno de proteccién de la zona arqueoldgica de Oiasso.

- El camino de Santiago y La Ermita de Santa Elena, edificio de singular relevancia
afecto al Conjunto Monumental del Camino de Santiago declarado por Decreto
14/2000 de 25 de enero por el que se califica como Bien Cultural el Camino de
Santiago, que incluye tanto el trazado peatonal como la edificacion, parcela y la
Necropolis interior de Santa Elena.

- La presencia de dos edificaciones que no siendo Bienes Calificados, si son bienes
inmuebles de interés cultural a proteger:. La Fuente de Santa Elena y el Molino de
Errotaberri, exponente de la Memoria Ferro-molinera de Irun.

Asi pues el conjunto esta formado por todos estos elementos que junto con la fachada
maritima de edificaciones civiles situadas en el paseo de ribera, rematan la ciudad.

Descripcién de la situacion de los edificios afectados por la servidumbre:

Uno de ellos corresponde a la Ermita de Santa Elena, edificio de singular relevancia
afecto al Conjunto Monumental del Camino de Santiago declarado por Decreto
14/2000 de 25 de enero por el que se califica como Bien Cultural el Camino de Santiago.
Seran de aplicacion las medidas derivadas de su régimen de proteccién con
preferencia a las contenidas en la Ley de Costas segun la Disposicién Transitoria Tercera
2.b)3° de la citada Ley de Costas.

El resto de los edificios afectados por la servidumbre de proteccidon constituyen una
fachada maritima con un alto grado de consolidacion. Los edificios en servidumbre de
proteccion estaran a lo que establece la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley. Para
nuevos usos y edificaciones al constituir los edificios fachada maritima, se estara a lo que
establece la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley de Costas y que se justifica a
continuacion.
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En la filosofia de regeneracidon y rehabilitacion del Plan Especial se posibilita la
reordenacién de la zona trasera de dicha fachada maritima que se cifie al
mantenimiento de las alineaciones existentes, la eliminacibn de los elementos
degradantes o discordantes y la ampliacién del fondo edificatorio Gnicamente de la
unidad edificatoria U.E F-05 manteniéndose el nimero de plantas y reajustando la altura
de cornisa a 10 m, (aproximadamente igual a la que tenia inicialmente).

Y se justifica segun la Disposicidn Transitoria Tercera 2.b)2° que para la autorizacién de
nuevos usos y construcciones cuando se trate de edificaciones destinadas a residencia o
habitacién que pueden ser autorizadas de forma excepcional, previa aprobacién del
PERCA que:

a. Que con las edificaciones propuestas se logre la homogeneizacion urbanistica
del tramo de fachada maritima al que pertenezcan. Con la reconstruccion del
edificio de la U.E. F-05 se mantiene la fachada maritima con el mismo caracter
homogéneo que ya poseia en el frente de los solares y se amplia el fondo
edificatorio en las condiciones que permite el apartado f. que se desarrolla mas
adelante.

b. Que exista un conjunto de edificaciones, situadas a distancia inferior a 20
metros desde el limite Interior de la ribera del mar, que mantenga la alineacion
preestablecida por el planeamiento urbanistico. La alineacién preexistente no
se modifica.

c. Que en la ordenacion urbanistica de la zona se den las condiciones precisas de
tolerancia de las edificaciones que se pretendan llevar a cabo. El Plan General
en vigor recoge estas edificaciones residenciales existentes y sus anejos. Desde
el presente documento de ordenacién pormenorizada se justifica y se propone
la reordenacion mas detallada del conjunto.

d. Que se trate de edificacion cerrada, de forma que, tanto las edificaciones
existentes, como las que puedan ser objeto de autorizacién, queden adosadas
lateralmente a las contiguas. Se observa tanto en el estado actual, como en la
Propuesta de Ordenacion el cumplimiento de dicha condicién.

e. Que la alineacién de los nuevos edificios se ajuste a la de los existentes. La
alineacion del nuevo edificio correspondiente a la U.E.F-05 se ajusta a la del
frente maritimo preexistente.

f.  Que la longitud de las fachadas de los solares, edificados o no, sobre los que se
deba actuar para el logro de la pretendida homogeneidad, no supere el 25 % de
la longitud total de fachada del tramo correspondiente. La longitud de la
fachada del solar de la U.E.F-05 (10,40m) no supera el 25% de la longitud total
del tramo de fachada correspondiente (69,40m).
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2.4. CAMINO DE SANTIAGO

Es de afeccion en todo el ambito el Decreto 14/2000, de 25 de enero, por el que se califica
como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago, que
recoge la declaracion del Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre, por el que se declara
conjunto histérico-artistico el Camino de Santiago y se crea su Patronato, estableciendo en su
disposicion transitoria Tercera:

“Por el Departamento de Cultura se instara a los Ayuntamientos de los municipios por los que transcurre para que
procedan a la adecuacion de la normativa urbanistica municipal a las prescripciones del régimen de proteccion que
se determina para dicho Conjunto Monumental, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 12.2 de la Ley
7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.”

El Decreto incluye al ambito dentro del Camino del Interior, estableciendo que:
Articulo 1. — Caracter del Régimen de Proteccion.

El presente Régimen de Proteccion tiene justificada su redaccion segin el Art. 12 de la Ley 7/1990, de 3 de julio,
sobre Patrimonio Cultural Vasco, en base a la incoacion de expediente para la declaracion del Camino de
Santiago como Conjunto Monumental Calificado y tiene caracter vinculante sobre cualquier operacion de
conservacion o recuperacion del edificio, tal como se prevé en el art. 28.1 de la misma ley y en el art.19 de la
Ley 6/1998, sin perjuicio de que los instrumentos de planeamiento aplicables establezcan condiciones mas
restrictivas sobre los términos en que deban desarrollarse las medidas tendentes a la conservacion del
patrimonio.

Articulo 2. - Ambito de Aplicacion.
El régimen de protecciéon que se fijja a continuacion, sera de aplicacion para la totalidad de los inmuebles,

espacios y elementos incluidos en la delimitacién del Camino de Santiago inherente a su Calificacién como
Conjunto Monumental,

Articulo 3. - Elementos de Singular Relevancia.

A los efectos de cumplimentar el art. 12.1.e de la Ley 7/1990 de 3 de julio, sobre Patrimonio Cultural Vasco se
considerarAdn como elementos de singular relevancia dentro del Conjunto Monumental del Camino de
Santiago los que a continuacion se relacionan:

En el CAMINO DEL INTERIOR:...- la Ermita de Santa Elena (Irun) (...)

Articulo 4. - Los Elementos del Camino de Santiago.

A los efectos del presente régimen de proteccion se entienden como elementos afectos al Conjunto
Monumental del Camino de Santiago, los siguientes:

a) El propio trazado del camino, y al tipo viario que |lo soporte.
b) Obra civil como soporte del trazado viario.

c) Cascos histérico-medievales afectos al camino.

d) Inmuebles afectos al camino: la Ermita de Santa Elena (Irun).

e) Otros elementos urbanos.

Articulo 5. - Queda prohibido el derribo total o parcial de cualquiera de los edificios o elementos recogidos en
cualquiera de los diversos niveles de proteccion como afectos al Conjunto Monumental del Camino de
Santiago, salvo en los términos del art. 36 de la Ley 7/1990 de 3 de julio, sobre Patrimonio Cultural Vasco- en
caso contrario sera obligatoria su restitucion integra.

Esta Normativa queda recogida dentro del presente documento, sefialandolo en todas las
intervenciones a realizar.
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2.5. EL PLAN ESPECIAL.
2.5.1. Objeto del Plan Especial.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en el articulo 69 define el ambito y
contenido de los Planes Especiales

“Articulo 69. - Ambito y contenido de los planes especiales.

1.- Los planes especiales establecen la ordenacion, segln los casos, para un término municipal
completo o parte del mismo, comprendiendo una o varias clases de suelo, o para el ambito
concreto o area definida por el planeamiento general o que el propio plan delimite, en coherencia
con su objeto.

2. — La ordenacién propia de los planes especiales se establece mediante las determinaciones
necesarias para su objeto especifico, en los términos que disponga, en su caso, el correspondiente
Plan General.

3.— Las determinaciones del Plan Especial se formalizarAn en documentos similares que los previstos
para el Plan Parcial, si bien ajustando su contenido a su propio objeto, junto con la documentacién
exigida por la nhormativa de evaluacion de impacto ambiental cuando dichos planes afecten en
todo o en parte al suelo clasificado como no urbanizable.

Y en los articulos 70 a 72 define el ambito y contenido de los Planes Especiales, clasificandolos
segun sus caracteristicas en:

- Plan Especial de Ordenacioén Urbana (art. 70.)
- Plan Especial de Renovacion Urbana (art. 71.)
- Plan Especial de Proteccién y conservacion (art.72.)

Atendiendo a las caracteristicas que en la Ley 2/2006 se definen entendemos que el Presente
Plan Especial es un Plan Especial de Renovacién Urbana.

“El articulo 71: Los Planes especiales de renovaciéon urbana podran tener por objeto el desarrollo de
actuaciones concretas que, conservando la estructura fundamental de la ordenaciéon anterior y sin
alterar la edificabilidad urbanistica, se encaminen a la descongestion del suelo urbano, a la
creacion de dotaciones publicas y equipamientos colectivos privados, al saneamiento de barrios, a
la regeneracion y rehabilitacion urbana, a la reforma interior, a la resoluciéon de problemas de
movilidad o de estética, a la mejora del medio ambiente o de los servicios publicos y a otros fines
analogos.”

Las Determinaciones establecidas en los Planes Especiales se formalizaran en los siguientes
Documentos segun La LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

a) Memoria informativa y justificativa, que debera recoger toda la informacién que contenga los
elementos de juicio para el ejercicio de potestad de planeamiento, y describir el proceso de
formulacién y seleccion de alternativas para la adopcion de decisiones, incluyendo el andlisis de las
alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participaciéon ciudadana, y la
justificacion de la adecuacion a la ordenacion tanto estructural como directiva establecida por el
Plan General.

b) Planos de informacién.

c) Planos de ordenaciéon pormenorizada.

d) Estudio de las directrices de organizacién y gestidon de la ejecucion.
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e) Normas urbanisticas de desarrollo del Plan General.
f) Estudio de viabilidad econdmico-financiera.

En consecuencia, los Planes Especiales de Renovacion Urbana se desarrollaran con los
documentos siguientes:

Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones
Planos de informacion

Planos de proyecto

Ordenanzas reguladoras

Estudio econémico financiero

L I

2.5.2. Formulacion y tramitacion del Plan Especial de Renovacién Urbana.

La LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en su Seccion Tercera “Tramitacion y
Aprobacion de Planes Parciales y Especiales” articulos 95 a 97 define las reglas para la
formulacion y tramitacion del Plan Especial.

En el articulo 97 se indica que Los Planes Especiales se formularan, tramitaran y aprobaran de
acuerdo con lo establecido al efecto para los Planes Parciales, lo cual se define en los
articulos 95 y 96.
Avrticulo 95. — Tramitacion de los Planes Parciales.
1. - La formulacién del Plan Parcial corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla
también cualquier otra persona fisica o juridica.
2. — El ayuntamiento acordara, o denegara motivadamente, la aprobacion inicial del Plan Parcial.
Una vez aprobado inicialmente lo someter& a informacioén publica, con publicaciéon del acuerdo de
aprobacion inicial en el boletin oficial del territorio histérico al que pertenezca el municipio y en el
diario o diarios de mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de veinte dias a partir de la ultima
publicacion.
Si se trata de un municipio del territorio historico de Alava, notificara el acuerdo de aprobacion inicial
a las juntas administrativas territorialmente afectadas, con remision de una copia completa del
expediente administrativo y técnico del plan en la parte del mismo que les afecte, para la emisién
de informe en el plazo de veinte dias, transcurrido el cual sin contestacion o resolucion se podra
proseguir el tramite. La omision del requerimiento de este informe concejil serd causa suficiente para
la suspension de la aprobacion definitiva.
3. - A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacion publica, el ayuntamiento
adoptara la aprobacion provisional o definitiva con las modificaciones que procedieran. Si las
modificaciones fuesen sustanciales, se redactara un nuevo texto refundido del Plan Parcial, que
volvera a ser aprobado inicialmente y se abrird un nuevo periodo de informacion publica.
4. - El plazo para acordar en sede municipal la aprobacion provisional o definitiva, segun
corresponda, ho podra exceder de seis meses desde la aprobacidn inicial. Transcurrido este plazo sin
comunicar la pertinente resolucién, en el supuesto de que dicho Plan Parcial hubiera sido
presentado a instancia de parte, el interesado podra entenderlo desestimado.
5.— En el caso de municipios con poblacién igual o inferior a 3.000 habitantes, una vez adoptado el
acuerdo de aprobacion provisional, se remitird, en un plazo no superior a diez dias desde su
adopcion, a la diputacion foral correspondiente para su aprobacion definitiva. En el caso de
municipios con poblacién superior a 3.000 habitantes, la segunda aprobacién municipal tendra el
caracter de aprobacion definitiva.
6. — Sin perjuicio de lo previsto en los parrafos anteriores de este articulo, la diputacion foral podra
delegar la aprobacion definitiva de los planes parciales en los ayuntamientos de municipios de
poblacién igual o inferior a 3.000 habitantes o en entidades publicas supramunicipales de las que
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sean miembros, siempre que dispongan de servicios técnicos suficientes para tal cometido y
acepten la delegacion. Igualmente, los ayuntamientos de municipios de mas de 3.000 habitantes
podran delegar la aprobacion definitva de los planes parciales en entidades publicas
supramunicipales con competencias estatutarias para ello, o en la diputacion foral, siempre que
acepten la delegacion.

Avrticulo 96. — Aprobacion definitiva del Plan Parcial.

1- La aprobaciéon definitiva del Plan Parcial podra ser denegada por ser contrario a las
determinaciones de la presente ley, de los instrumentos de ordenacion del territorio o del Plan
General, o a las disposiciones de la legislacion sectorial, o por incumplimiento de exigencias
procedimentales, documentales y materiales establecidas por el ordenamiento juridico.

2. - En todo caso, sera de aplicacion a los Planes Parciales lo establecido en los parrafos 5, 6 y 7 del
articulo 91.

3. - El acuerdo de aprobacioén definitiva podra condicionarse a la inclusién de modificaciones en las
determinaciones del Plan Parcial, siempre que no afecten sustancialmente a su contenido, y
condicionar su publicacion a la presentacion del texto refundido que las recoja. En caso contrario,
se denegaréa su aprobacion.

4.— La aprobacion definitiva se producira, en el caso de municipios con poblacion igual o inferior a
3.000 habitantes, en un plazo no superior a dos meses desde la entrada del expediente en el registro
del 6rgano foral correspondiente. En el supuesto de no haber recaido la aprobaciéon definitiva en
dicho plazo, el ayuntamiento o el promotor podra entenderla desestimada.

En cuanto a la tramitacion y aprobacion de los Planes Especiales también se sefiala en el
articulo 97, apartado tercero lo siguiente:

3.- Los Planes Especiales de Rehabilitacion y los Planes Especiales de Proteccion y Conservacion de
Conjuntos Monumentales o Inmuebles Calificados deberan ser sometidos, una vez aprobados
inicialimente, a informe del Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, que sera emitido en un
plazo no superior a un mes, transcurrido el cual se podra proseguir el tramite. El informe del
Departamento de Cultura tendra caracter vinculante en relaciéon con el régimen de protecciéon
establecido en las resoluciones de incoacion o calificacion definitiva de los inmuebles de interés
cultural.

2.5.3. El Documento Complementario del PGOU: Catalogo
El articulo 76 de La LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo sefala:

Articulo 76. — Catalogos. Documentacion.

1.- Los catalogos inventarian e identifican los bienes naturales o artificiales objeto de proteccidn por
la ordenacion urbanistica, recogiendo sus caracteristicas, precisando, en su caso, la categoria o
calificacion que les corresponde, de acuerdo con la legislacion aplicable, y especificando el plan
que contiene las determinaciones reguladoras de su proteccion.

2. - Sin perjuicio de su independencia, los catalogos, pueden tramitarse y aprobarse
simultaneamente con el Plan General.

3. — El contenido de los catalogos se formalizara como registro administrativo accesible, incluso por
medios telematicos, con informacion suficiente sobre la situaciéon, caracteristicas y régimen de
proteccién de los bienes incluidos.

El articulo 13 del decreto 317/2002 de 30 de Diciembre del Gobierno Vasco sobre actuaciones
protegidas de Rehabilitacidon del Patrimonio Urbanizado y edificado, establece en el
contenido de los Planes Especiales de Rehabilitacion:
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1. La coleccidn, debidamente ordenada, de las fichas de cada una de las unidades y de
los elementos de urbanizacién y mobiliario urbano a los que se les imponga, a través de
las intervenciones constructivas o urbanizadoras permitidas, la necesidad de conservar
algun elemento construido o urbanizado asi como, en su caso, la reedificacion,
constituira el catalogo definido en el articulo 93 de la vigente (en el momento de redaccion
del Decreto) Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

2. Los catalogos de los elementos objeto de proteccion indicados en el parrafo anterior se
formularan, tramitaran y aprobaran formando parte del Plan Especial de Rehabilitacion.”

Este Catalogo estara compuesto por la totalidad de elementos que seran objeto de
proteccion en el Plan Especial de la Parte Vieja, ubicados en la delimitacién del Plan Especial.

Con caracter general, los elementos incluidos en el Catadlogo no podran ser objeto de
intervenciones destructivas o degradantes, pudiéndose autorizar aquellas otras que tengan
por objeto la eliminacion de afiadidos o de elementos sin valor o que desvirtien su caracter
original. Asimismo, podran autorizarse, de la manera que se establezca en la correspondiente
normativa de aplicacion, ampliaciones de los mismos siempre y cuando la intervencion sea
respetuosa con sus valores fundamentales. Conjuntamente a la tramitacién del presente Plan
se esta tramitando el Avance del Nuevo Plan General de Irun, que recoge en el punto 10 de
su memoria bajo el titulo “Proteccidon del Patrimonio Histérico cultural” lo siguiente:

10.2 Planteamiento y criterios de la propuesta de catalogacién

La herramienta basica para lograr una adecuada proteccion del patrimonio irunés es la
configuracion de un Catalogo de Patrimonio que responda a las necesidades y
sensibilidad de lo que se quiere preservar en el municipio y de como se quiere que se
mantenga viva la herencia del pasado.

Este Catalogo, que como documento se desarrollara completamente en la siguiente
fase de Aprobacion Inicial de la Revision del Plan General, y se compone de una
Normativa y unas Fichas individualizadas de elementos catalogados, distinguiendo
entre los elementos de caracter arquitectonico y los elementos arqueologicos de
forma que ambos se presentan de forma independiente.

En el Avance se presenta la estructura de la normativa que se propondra, segun las
diversas categorias o niveles de proteccion. Ademas se ha realizado una
identificacion y descripcion de los elementos que en principio pasaran a formar
parte del Catalogo asi como una primera version de las Fichas individualizadas
correspondientes, que contienen toda la informacién necesaria para la descripcion y
justificacion del nivel de proteccion asi como las eventuales normas particulares que
deberan observarse con cada elemento.

Estableciendo en dicho avance un listado de elementos catalogados para el municipio, que
se aporta a continuacion, por lo que el presente Plan Especial puede completarse cuando
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dicho Catalogo se apruebe definitivamente, lo que podria cambiar la calificacion de algunas
unidades edjificatorias. En el “Documento C: Normas urbanisticas de desarrollo” del presente
documento establece en el Articulo 1.1.07.”Modificacién del Plan Especial de Rehabilitacion”
la salvedad de que el planeamiento estructurante pueda modificar elementos en el
planeamiento pormenorizado, por o que las presentes disposiciones especificas quedarian

anuladas.

El Avance del Plan General sefiala el presente listado, no cerrado, de elementos a proteger:

CATALOGO HISTORICO ARQUITECTONICO
NOMBRE ELEMENTO CATALOGADO CODIGO | .onnoDE
: TIPO DE ;
o
CQDIGO SEGUN TIPOLOGIA Y N DE ORDEN ELEMENTO | PROTECCION
EM1 NUESTRA SENORA DEL JUNKAL | M
EM2 CASA CONSISTORIAL CC M
EM3 ARBELAITZ PA M
EM4 NUESTRA SENORA DE LA PURISIMA CONCEPCION H M
EM5 CUERPO DE GUARDIA CG M
EM8 AMA XANTALEN / SANTA ELENA E M
EM7 FUENTE DE AMA XANTALEN / SANTA ELENA FU M
EM8 PALACIO, MOLINO Y FERRERIA DE URDANIBIA CFP M
EMY BERAUN cs M
EM10 | MARTINDOZENEA CS M
EMT1 ] ARANTZATE CcT M
EM12 | TRAZADO DEL CAMINO DE SANTIAGO CAM M
R1 EDIFICIO DE LA ADUANA PU E
R2 SAN GABRIEL Y SANTA GEMA ] |
R3 QUIOSCO EN ZABALTZA PLAZA / PLAZA DEL ENSANCHE Q |
R4 ESCUELAS DEL JUNKAL ES P
RS SAN MARTZIAL E I
RE FINCA LARRAMENDIARENA vu E
RT CASINO COLON PU P
R& CONVENTO DE LAS SIERVAS DE JESUS co E
RY VILLA IKUST ALAIA vu E
R10 CASA PIKOKETA KARRIKA, 11 Ccu P
R11 CASA PIKOKETA KARRIKA, 13 Ccu P
R12 ANTIGUO HOSPITAL MUNICIPAL Y CAPILLA LA MILAGROSA CP P
R13 ANTIGUO CUARTEL BY E
R14 CONJUNTO DE VIVIENDAS NUESTRA SENORA DEL JUNCAL BV E
R15 EDIFICIO EN SAN MARCIAL 1 EV E
R16 EDIFICIOS DE VIVIENDAS EN JENARO ETXEANDIA PLAZA Ccv P
R17 COMISARIA DE POLICIA EN ZABALTZA PLAZA  PLAZA ENSANCH PU E
R18 EDIFICIO EN GIPUZKCA HIRIBIDEA, 4, "EDIFICIO NORMANDIE" EV E
R19 EDIFICIO EN PASEQ COLON 36 EV E
R20 EDIFICIO ANTIGUO BANCO POPULAR EN COLON IBILBIDEA, 36 EV E
R21 EDIFICIO EN PASEQ COLON 8, 10, 12 EV E
R22 EDIFICIO EN AVDA. DE IPARRALDE 3 EV E
R23 ANTIGUO CENTRO DE INMIGRACICN EA E
R24 VIVIENDAS EN CALLE FRANCISCO DE GAINZA KAR7, 9, 11,13 VUN E
R25 VILLA EN POLICARPO BALTZOLA KALEA, 3 VU E
R26 VILLA EN HENDAIA KALEA, 8, "VILLA DUCOUREAU" VU E
R27 VILLA EN POLICARPO BALTZOLA KA, 15, "VILLA MARIA LUISA" VU E
R28 VILLA EN GUDARI KALEA, 14 VU E
R29 VILLA EN GUDARIKALEA, 2, "VILLA CARMEN" VU A
R30 VILLA IRU-BIDE VU E
R31 VILLA MONTANO VU E
R32 FORU KARRIKA, 5 EV P
R33 LEGIA KARRIKA 4 EV P
R34 HONDARRIBIA KALEA, 39-41 EV P
R35 TRINQUETE RAMUNTXO vu P
R36 AVENIDA IPARRALDE 14 EV P
R37 INSTITUTO DE ENSENANZA MEDIA "PIO BAROJA" IE E
R38 AMBULATORIO "HERMANOS ITURRINO" CSA E
R39 FUENTE EN KARRIKA NAGUSIA FU E
R40 CASA KARRIKA NAGUSIA, 9 CCA P
R41 CASA KARRIKA NAGUSIA, 14 CCA P
R42 CASA KONTRAKALEA, 16 CCA P
R43 CASA KARRIKA NAGUSIA 8 CCA P
R44 CASA KARRIKA NAGUSIA 19 CCA P
R45 CASA LARRETXIPI KARRIKA, 4 CCA P
R46 CASA ESPILLA. LARRETXIPI KARRIKA, 24 CCA P
R47 CASA ESKOLETA KARRIKA, 5 CCA P
R48 CASA SAN MARCIAL KARRIKA, 14 CCA P
R49 CHIMENEA COMPANIA ARRENDATARIA DE FOSFOROS ELI 1

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja-
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

Documento A: Memoria Inf. Just. 41



WYREMA IrUNvi

CATALOGO HISTORICO ARQUITECTONICO {continuacion)
NOMBRE ELEMENTO CATALOGADQ CODIGO | -rpoDE
TIPO DE A
o
CODIGO SEGUN TIPOLOGIA Y N° DE ORDEN ELEMENTO | PROTECCION
R50 CASAS DE LA PALMERA BY E
R51 CASA EGUZKITZALDEA, 8 CCA P
R52 EDIFICIO EN IPARRALDE HIRIBIDEA 35-37. JORGE OTEIZA vu E
R53 FUENTE EN CALLE JESUS FU E
R54 SAN JUAN HARRI ET |
R55 PUENTE DEL TOPO DE LA FRONTERA PUE E
R56 PUENTE DEL FERROCARRIL DEL NORTE EN LA FRONTERA PUE E
R57 PUENTE PEATONAL DE SANTIAGO FUE E
R58 NAVE DE LA ADUANA El E
R59 ERMITA DE ARTIA E P
RG0 ERMITA DE SAN ANTON E P
Al ALDABE c P
A2 LARRAZURI c P
A3 LASKOAIN BERRI c P
A4 ALUNDARBELAITZ c A
A5 GOMIZENEA CB P
AB ALATRISTA cT P
AT ALTZULEGARRE C P
A8 EIZAGIRRE CB P
A9 IPARRAGIRRE [5] P
Al0 LARREAUNDI CB E
All LIZARDI c P
Al2 BELBIO 5] P
A13 BORDATXURI & P
Al4 BURUTARAN & A
A15 LEGIA cs P
A6 OIARTZABAL 5] P
AT IBARROLA cT P
Al8 ARANBURU cs P
Al9 GORROAGA c P
A20 IGINIZ CB P
A21 ZAMORA Ccs P
A22 ANTOJU CB P
A23 ARANIBAR ZAHAR c P
A24 MOKOZORROTZ c P
A25 OLAKINETA C P
A28 OTSOENEA c P
A7 TXUMARRAGA c P
A28 ALTZUBIDE C P
A29 ALTAMIRA c P
A30 TONPES c P
A31 BELTRANENEA Cc P
A32 MAKATZONDO c P
A33 TXIMISTA c P
A34 ARBELAITZ TXIKI c P
A35 ALTZOLARAN c P
A38 PEDRONEA S P
A37 LABEKOETXEA 5] P
c1 ALTZUBIDE CF P
c2 ARANTZATE CF [
C3 ENDARA CF P
C4 IBARROLA CF P
C5 OLABERRIA CF P
&3] ANTOJU MF P
c7 ARANBURU MF P
cs PRIMAUT CF P
ca ERROTABERRIA / SANTA ELENA MF P
c10 UGALDE MF P
c11 URUNEA MF P
c12 IRUGURUTZETA HC P
13 SAN NARCISO PL P
C14 OLAKINETA PL P
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3. DELIMITACION DEL AREA.

No existe delimitacion urbanistica derivada del Plan General de Ordenacién Urbana de Irun
ajustada al Area en cuestion.

Se propuso en un principio la delimitacién del Estudio Socio-urbanistico que se realiz6 en base
a criterios histéricos de la ciudad y a las edificaciones existentes con ligeras modificaciones.

La delimitacion responde a los criterios enunciados en el Documento de Propuesta de
Delimitacion (febrero 2005) y aprobado por el Consejo de IRUNVI en el mes de marzo del afio
2005, y del Estudio Socio-urbanistico de Julio de 2005.

Esta delimitacion es la que ha servido de base para incoar expediente de declaracién del
“Area de Rehabilitacion Integrada” conforme a la Orden de 31 de enero de 2006 (BOPV
15/3/06).

A la delimitacidn propuesta se incorporé parte de los pertenecidos al Antiguo Hospital,
terrenos no incluidos en la misma pero que se consideran necesarios en este Plan Especial.

La delimitacidn propuesta y definitiva tiene una superficie de 82.438 m2, que varia de la inicial
como respuesta a las modificaciones consecuencia de los distintos informes y tramitaciones.

Esta delimitacion propuesta en el presente Plan Especial de Rehabilitacion no altera
sustancialmente la delimitacion del Casco Histérico incoada como Area de Rehabilitacion
Integrada, por lo que no es necesario tramitar la modificacién de la delimitacién para poder
acceder a las ayudas.

Por otra parte, y aungque se mantiene el caracter general de delimitacién del nlcleo primitivo
de la ciudad, la diferencia de superficie responde a ajustes resultado de un estudio mas
pormenorizado de los limites de parcelas, y a la respuesta de varias sugerencias presentadas
durante la exposicion publica del documento de Avance del Plan.
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4. ESTADO ACTUAL

4.1. SITUACION DE LA PARTE VIEJA DE IRUN

La Parte Vieja de Irun, delimitada como tal ocupa una superficie de 82.438 m2 y se considera
parte del nidcleo primitivo de la ciudad. Topograficamente se trata de un area sin grandes
obstaculos a los asentamientos residenciales, en torno al eje San Sebastian — Francia — Navarra
Y situado en ladera del Alto (C/Mayor) hasta zona de vega de Bidasoa (C/Uranzu, Santiago.)

El Casco engloba de manera total o parcial las calles que a continuacion sefialamos:
Santiago kalea, kale Nagusia, Foruen kalea, Pikoketa kalea, Larretxipi kalea, Trabesia kalea,
Kontrakale kalea, Eguzkiza kalea, Vega de Eguzkiza kalea, San Marzial kalea, Sargia kalea,
Pefia kalea, Uranzu kalea, Papinea kalea, Pedro de lrizar kalea, Santa Elena kalea , Ermita
kalea, Urdanibiako enparantza, Junkal kalea, Eliza karrika, Junkal plazatxoa, Eskoleta kalea,
Jesus kalea, Casto Cantero kalea, Enkantia kalea, Erlaitz kalea, Korrokoitz kalea.

El total de inmuebles del d&mbito supera las 200, de los que la mayoria tienen caracter
residencial. El resto es de variado contenido: religioso, cultural, garaje, deportivo, etc.

4.2. EL MARCO URBANO.

La Parte Vieja es el nicleo fundacional de Irun. La parte antigua de Irun pertenece a una
ciudad que ha mirado mas a los nuevos desarrollos (desde el primer Ensanche de la segunda
mitad del siglo XIX hasta la actualidad), dejando estas zonas por diferentes barreras urbanas
como “otra ciudad”. Su delimitacién viene dada por los antiguos caminos de SAN
SEBASTIAN/FRANCIA en torno a los que se gener6 la ciudad.

La instalacion definitiva de la aduana (1841), la llegada del ferrocarril (1863) y la instalaciéon de
empresas auxiliares de material ferroviario son hechos definitivos en la configuracién del primer
desarrollo urbano de Irun.

El desarroll6 de esta zona principalmente se situaria en torno a 1830/1850. La cartografia
histdrica refleja la ubicacion y trama urbana del nudcleo original. Se trata de la Unica zona de
la ciudad que tiene viviendas anteriores a 1840 y las hay de muy distintas épocas. Las calles
Nagusi, Larretxipi y su entorno presentan el conjunto de edificaciones mas antiguas.

Se han realizado actuaciones particulares de rehabilitacion aunando parcelas. También se
han producido actuaciones rehabilitadoras a nivel urbanizador. En muchas ocasiones se han
producido levantes sobre los edificios primitivos.

La tipologia edificatoria dominante en los edificios residenciales es de PB+3, en ocasiones con
bajocubierta, aunque hay una gran heterogeneidad ya que encontramos tipologias desde PB
hasta PB+5, siempre caracterizadas por volimenes no excesivamente significativos.
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4.3. ECONOMIA.

La actividad econdmica es reducida; con la excepcion de la dinamica derivada del sector
de la hosteleria. Apenas hay actividades vinculadas al sector secundario. No hay un lugar
especifico definido como “punto neuralgico” de una actividad econémica resefiable. Esta se
desarrolla de manera mayoritaria en las plantas bajas de los edificios. En menor medida la
encontramos en otras plantas del inmueble, sobre todo en la planta primera y en sétanos y
semisdtanos.

El comercio existente es minimo y poco cualificado. Apenas satisface las necesidades basicas
de sus residentes, (alimentacién, servicios personales etc.). Las calles de San Marcial, Nagusi y
Uranzu concentran una parte importante de este comercio. Hay servicios especificos
vinculados con temas sanitarios: Centro de Biomédica y Acupuntura (Nagusi n° 10), Clinica
Podolégica (Kontrakale n° 15), Herboristeria (Calle San Marcial n° 16), Clinica dental (Foruen 1)
y Optica (Foruen 1).

La plaza Urdanibia es lugar de celebracion del “mercado semanal” que se celebra todos los
sdbados del afio con productos textiles y en menor medida del sector de la alimentacion. La
proximidad del ensanche irunés contrarresta la ausencia de un sector terciario muy reducido y
practicamente nulo en el campo de las entidades financieras y de ahorro. Sélo se contabiliza
una sucursal de una entidad de ahorro (Plaza Urdanibia). No hay espacios reducidos de
cajeros automaticos para poder realizar operaciones bancarias.

El sector secundario apenas contabiliza actividades en el &mbito de estudio. Estas son las
denominadas “paraindustriales” poco adecuadas para la dinamica social y urbana de la
Parte Vieja y en franca regresion. El abandono de algunas de estas actividades da lugar a la
existencia de bajos sin actividad econémica especifica o con usos de trastero, almacén etc.
S6lo encontramos, con la excepcion de los edificios de caracter administrativo un inmueble
qgue acoge en su totalidad el desarrollo de una actividad econémica (INTEL SA en Calle
Eguzkitza n° 17).

La actividad econdmica del ambito es generadora de un empleo reducido. El nimero medio
de trabajadores por centro es minimo y refleja perfectamente la aportaciéon al conjunto de la
economia municipal. La poblacion desarrolla fundamentalmente su actividad econdmica en
el sector terciario.

La tasa de paro esta en consonancia con la media municipal (inferior al 10% en el momento
de redacciéon del documento Socio Urbanistico). La poblacion dependiente (de ancianos y
jovenes) esta en valores similares a los de Irun. El autoempleo, dado estos condicionantes de
tamafio y caracteristicas es una figura muy destacada. Contrariamente a lo expuesto el
numero de empleos generado en la zona es muy elevado, debido a la dinamica propia del
Ayuntamiento de Irun.
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4.4. CONFIGURACION OROGRAFICA URBANA.

La orografia de la zona esta marcada por el descenso de ladera, entre la Calle Mayor y la
Plaza de Urdanibia con un desnivel de 27m. La topografia dificulta la conexion entre calles
generando un aislamiento de la Parte Vieja con el centro urbano.

Las zonas baja del ambito presentan dificil conexidon con la Plaza San Juan (problemas de
accesibilidad: escaleras con la C/ Jesus; sin continuidad urbana con la C/ San Marcial etc.).
La zona de la C/ Santiago, a pesar de su proximidad tiene dificil conexién con la zona central
y con la Avenida de Navarra; la zona de la C/ Nagusi esta situada en la parte mas alta y se
conexiona de manera dificultosa con el Paseo de Coldn. La zona de la C/ Uranzu es la mas
alejada de los puntos neurdalgicos de la ciudad y se conexiona con ella a través de la Avenida
de Navarra.

4.5. LA CIUDAD. ORDENACION URBANA

La ordenaciéon viene dada, principalmente, por la parcelacion de fundacion tipica con
edificios medianeros- crujia estrecha- y con parcela trasera. (Calles Mayor, Larretxipi, Uranzu y
Kontrakale). Esta ordenacion esta presente en la actualidad.

El origen primitivo de la ordenacion se sitia en los s. XVI y XVII. Posteriores desarrollos urbanos
(nuevas vias y transformaciones de parcelas) son generadores de otras calles: San Marcial,
Eguzkitza, Pefa etc.

4.6 LA EDIFICACION RESIDENCIAL.

La edificacion residencial incluida en la delimitacion del Plan Espacial del Casco Antiguo de
Irun presenta 4 tipos principales:

1.- Lote “Gético” entre medianeras. Comparte medianerias con una crujia muy
estrecha y tiene origen parcelario; tipico de ciudades con caracter fundacional. Se
trata de la tipologia mas antigua. Se corresponde con las calles Nagusi, Pefa,
Larretxipi, Kontrakale, Travesia.

2.-Lineal: Edificio entre medianerias con crujia superior al “goético”, generalmente por
unién de dos o mas parcelas. Se corresponde con las calles Nagusi, Pedro Irizar,
Papinea, Santa Elena, Uranzu, Ermita, Eguzkiza, Vega de Eguzkiza, Eskoleta, Jesus-
Larretxipi y Juncal.

3.-Bloque abierto: Edificacién de varias comunidades en un solo bloque con patio
medianero y origen mas moderno. Solo se considera como tal la Calle Casto Kantero.

4.- Edificios aislados: De origen rural. Estos edificios se encuentran en las calles Eliza,
Papinea, Uranzu (zona final del &mbito de estudio), Ermita y Korrokoitz.
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En funcién de estas caracteristicas el Plan General de Irun establece para este ambito
la siguiente calificaciéon pormenorizada:

1. a. PARCELAS DE USO RESIDENCIAL R)
- Residencial CasCO aNtiQUO ...........oooiiiiiiiiiiiie e RA
- Residencial colectiva en bloqQUe. ... RB
- Residencial colectiva en parcela..........cccccceiiiiiienei e RP
- Residencial alineacion a Vial ... RV
- Espacio libre privado ... RL

4.6.1. TIPOLOGIA DE USOS.
La tipologia de usos es muy heterogénea.
Planta sé6tano y/o semisétano.

Los sétanos, con caracter escaso, tienen uso dominante de garaje.
Los semis6tanos tiene mayor heterogeneidad: recreativos, almacenes, garajes etc.

Planta baja.
Hay actividad muy diversa en las plantas bajas: relacionadas con el sector servicios,

importante es hacer referencia a la actividad hostelera y usos asimilados como
sociedades gastronomicas, ademas de educativa y docente, recreativa, almacenes,
garaje.

Se da el uso residencial en planta baja, generaimente corresponden a actuaciones
recientes.

Planta alta.
El uso dominante es residencial. La gran mayoria de edificios tienen un uso
exclusivamente residencial. No obstante, se dan otros usos variados. Ocasionalmente
se presentan edificaciones con usos asintomaticos en el ambito, como es el edificio de
telefénica en c/ Eguskitza.

Espacio bajocubierta.
El uso dominante es en los edificios con espacio bajocubierta, residencial pudiendo ir
vinculado o no a la planta anterior. También hay usos de trasteros.
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5. CRITERIOS Y OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL DE LA PARTE VIEJA.

5.1. Introduccién

Tal y como se ha sefialado el principal objeto del presente documento es el reflejado en el
Decreto 317/2002 sobre actuaciones de rehabilitacion, que en su articulo 2° establece que el
fin seran la ejecucion y regulacion las intervenciones sobre el patrimonio urbanizado y
edificado al objeto de conseguir su puesta en valor y su mas adecuada utilizacién.

5.2. Criterios

El conjunto de acciones definidas pormenorizadamente en el presente documento instruye las
acciones que permitiran la revitalizacion residencial de un area y sus edificaciones.

El Decreto 317/2002 articula las medidas financieras destinadas al fomento de las actuaciones
de rehabilitacion del patrimonio, al objeto de promocionar y fomentar el sector de la vivienda
principalmente en estas areas de interés urbano. Asimismo, regula el régimen juridico de las
actuaciones de rehabilitacion.

Los objetos fundamentales que se articulan en este documento son:

- Proteccién de la Morfologia Urbana del area de rehabilitacion integrada, como principal
referencia histérica del patrimonio cultural de Irun.

- Revitalizacion del ARI, mediante la rehabilitacion profunda y consecuente con la imagen
histdrica del ambito y la actividad econdmica mediante la rehabilitacion de los espacios
urbanos y los servicios municipales.

5.2.1. La Preservacion de la Morfologia Urbana

El Plan Especial plantea la preservacion de la Morfologia Urbana actual, no plantea
modificaciones en la trama urbana actual, por lo que se plantea mantener la tipologia
tipica de la parte antigua, el “lote Gético” en el caso de la zona Residencial Casco
Antiguo (RA) y la manzana y la alineacién en el caso de Residencial Alineaciéon a Vial
(RV).

La Unica parcela cuya calificacion actual RP es el Palacio de Urdanibia. Para este caso,
el Plan Especial mantiene la calificacion RP para el suelo ocupado por el edificio y
propone la calificacion RL para el terreno libre.

Por ultimo, RL es la calificacién vigente del bloque residencial rodeado por las calles
Enkantia, Erlaitz y Casto Cantero. Conforma una pequefia manzana en forma de U, su
patio interior esta aclificado como RL. El Plan Especial respeta la calificacion que el Plan
General determind.
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5.2.2. Patrimonio Edificado

Las actuaciones de revitalizacion deberan preservar los valores fundamentales del
patrimonio edificado, constituido por una edificaciéon variada, predominando las casas
entre medianera de tres plantas tal y como establece en el Art. 4.1.1.2 del Plan general
de Ordenacion Urbana de Irun.

La existencia de edificaciones sobre parcelas con frente edificado de fachada de
dimensiones estrictas justificara la asimilacion de dos unidades o parcelas para que su
desarrollo permita la construccidn de viviendas en condiciones higiénico-sanitarias
aceptables.

Los elementos que se consideran fundamentales en la preservacion de los valores que
diferencian y caracterizan la Parte Vieja de Irun son:

- La Parcela, que constituye la unidad edificatoria, con caracter general, en la
actuacion de rehabilitacion, si bien se matizara este aspecto en el desarrollo del
articulado del PERCA.

- El perfil, que debe ser no superior a la planta baja y tres plantas altas, como regla
general, atendiendo a razones histéricas e higiénico-sanitarias y a los diferentes
perfiles establecidos por el vigente Plan General de Ordenacidén para el &mbito del
PERCA.

- La conservacion en cualquier caso, de los elementos que se consideran de valor o
interés.

- El respeto a los materiales que resultan tradicionales en el &mbito asi como el tipo
compositivo.

5.2.3. Patrimonio Urbanizado

Las actuaciones urbanizadoras deberan recuperar los elementos que constituyen el
patrimonio urbanizado de la Parte Vieja:

- Mantenimiento del trazado original de las calles,

- Rehabilitacién de espacios urbanos que unidos a una estrategia de peatonalizaciéon
permitirA concatenar areas o plazas con calles peatonales. Este apartado requiere
en general la reurbanizacion de pavimentos e instalaciones urbanas, de los espacios
publicos mas emblematicos.

5.3. CRITERIOS JUSTIFICATIVOS.
5.3.1. Econdmico
Las actuaciones protegidas de rehabilitacion contemplan la totalidad del espectro
considerado por el Decreto 317/2002 en su Anexo |, porque la casuistica es amplia. Sin

embargo, la evaluacibn econdmica se ha realizado sobre la actuaciéon considerada
mas razonable, teniendo en cuenta el estado general de la edificacion.
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Las Unidades Edificatorias en donde se consideran actuaciones de Reforma o de
Consolidacién/Conservacion y Ornato son mayoria, lo que presume por tanto un estado
general de las edificaciones aceptable y apto para la recuperacion, siendo
desaconsejable la sustitucidn o reedificacion sistematica tanto por razones estéticas
como econdémicas.

Del conjunto de edificaciones existentes en el ambito de actuacion, las que destacan
por su mal estado con un frente de parcela inferior a cinco metros y siempre que no
estén afectadas por ningun grado de Proteccion, se considera que su recuperacion es
desde el punto de vista econdmico, dificil. Por ello, se articulan desde el Plan Especial
todas las posibilidades que desde el Decreto 317/2002 se establecen, permitiéndose la
Sustitucién junto con la agregacion de parcelas (Art. 4.1.1.2 del PGOU de Irun). De esta
forma se logran viviendas con superficie y condiciones higiénico-sanitarias razonables.

Asimismo, si la anchura de su fachada principal supera los 12,5 m, en caso de
reedificacion se debera, a su vez, dividirse en dos cuerpos edificados diferentes, que se
trataran de igual modo, como edificios independientes (art. 4.1.1.2.1. de las Ordenanzas
generales del PGOU).

5.3.2. Social

La Parte Vieja acoge con sus mas de 2.000 hab. al 3,5% del total municipal. Este
colectivo presenta un significativo proceso de rejuvenecimiento palpable, ya en los
grupos de edad inferior, y con casi la mitad de sus efectivos con entre 20 y 44 afios. La
edad media es de 40,15 afos.

Los nativos de Irun son mayoritarios, aunque no llegan a significar el 50% del total. La
inmigracion internacional esta en linea ascendente y representa el 5% del colectivo.

Dos de cada tres viviendas estan ocupadas por 1 6 2 personas. El 1,52% del total de
inmuebles los ocupan unidades familiares de 7 y mas miembros.

De la poblacion residente en La Parte Vieja una parte importante, tendrian dificultades
para acceder a una vivienda nueva, a los que habria que agregar aquellos que les
resultaria imposible. La posibilidad de adecuar la vivienda, con las actuaciones
rehabilitadoras tendentes a la conservacion y la reforma, son presumiblemente las
soluciones mas operativas, y por tanto la que razonablemente posibilita la necesaria
revitalizacion del area, el asentamiento de la poblacibn y de las actividades
econdmicas, una vez articulados los mecanismos de financiacion establecidos por el
Decreto 317/2002.

5.3.3.  Arquitecténico

El objetivo del Plan Especial de Rehabilitacién es ser declarada como Area de
Rehabilitacion Integrada, atendiendo a sus valores culturales y a las circunstancias de
deterioro consecuencia de las degradaciones urbanisticas y constructivas asi como al
abandono de la poblacion residente.
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La accion especial de la Administracion en estos conjuntos comprende las actuaciones
de rehabilitacién que supongan la proteccién, conservacion, restauracion y mejora de
su tejido urbano, asi como la puesta en valor y mas adecuada utilizacidon del patrimonio
urbanizado y edificado contenido en su perimetro, de manera que se propicia el
mantenimiento de la poblacién, la mejora de sus condiciones de vida y en especial la
calidad de la vivienda, la potenciacion de los equipamientos comunitarios y las
actividades econdmicas compatibles.
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5.4.

OBJETIVOS.

La propuesta general parte de los criterios sefialados en el planeamiento - Plan General
de Ordenacion Urbana - desarrollandose de forma pormenorizada y detallada todos los
aspectos relacionados con las intervenciones urbanizadoras y constructivas.

Las actuaciones de rehabilitacion que pueden ser objeto de protecciéon persiguen entre
otros los objetivos siguientes:

En las Unidades Edificatorias:

a- La adecuacion de las unidades edificatorias.

b- La adecuacion estructural y/o constructiva de los edjificios.

c- La adecuacion de las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

d- La adecuacioén del acabado general tanto de los elementos comunes como los
privativos de las viviendas.

e- La adecuacion de las viviendas y sus accesos a Ley de accesibilidad del Gobierno
Vasco.

En las Unidades urbanizadoras:

a- La transformacion de los espacios urbanos adecuandolos a su importancia en el
entramado urbano de Irun

b- La adecuacioén constructiva urbana y de servicios del ambito en general.

c- El aporte de soluciones a la problematica del aparcamiento.

d- La adecuacion de dichos espacios a las condiciones de Accesibilidad exigibles.
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6.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

6.1. ORDENACION PROPUESTA.

Siguiendo el mismo criterio que en el estudio socio-urbanistico, se ha dividido el ambito en

once zonas:

1.- Zona A: ¢/ Santiago

2.- Zona B: ¢/ Mayor (Nagusia)

3.- Zona C: c/ Larretxipi

4.- Zona D: c/ Pefa

5.- Zona E: c/ Papinea

6.- Zona F: ¢/ Santa Elena y c/ Ermita
7.- Zona G: Pza. Urdanibia

8.- Zona H: ¢/ Juncal y frontén Uranzu
9.- Zona |: Iglesia Juncal y c/ Eskoleta
10.- Zona J: ¢/ Jesus

11.- Zona L: ¢/ Uranzu

A continuacion se describen las actuaciones propuestas tanto globalmente como por cada
una de las zonas en las que se divide el ambito.

6.2. ACTUACIONES A DESARROLLAR Y REGLAMENTAR EN EL AMBITO DE ACTUACION

Red Viaria

Estado actual
Las principales caracteristicas del trafico son las siguientes:

1.-

2.-

5.-
6.-

Intensidad general media que engloba espacios de trafico denso con otros
ciertamente reducido, bien por su caracter de viario secundario y/o por estar
vinculado a la actividad econdmica de la zona.

Las calles Uranzu, Urdanibia, Juncal, San Marcial y Vega de Eguzkiza, son las zonas de
mayor transito viario, tanto de trafico ligero como pesado. En ocasiones el trafico
pesado se corresponde con el transporte urbano que dispone de una parada de bus
en la Plaza de Urdanibia.

Son mayoria las calles que tienen sentido o direccidon Unica. S6lo 5 calles tienen
doble direccion en el sentido del trafico (Jesus, Pedro de Irizar, Ermita, Vega de
Eguzkitza y Eskoleta)

El acceso esta restringido al trafico en ciertas calles. Su uso es exclusivo para los
residentes de la zona y para vehiculos autorizados. Hay detectores de tarjetas de
residentes en las Calles Sargia y Larretxipi.

En 2 calles (Juncal y Urdanibia) coexisten sentido Unico y de doble direccion.

La calle Pefia tiene caracter de fondo de saco, siendo utilizada por los vehiculos de
los residentes.

Se contabilizan 48 pasos de cebra, 4 bandas reductoras de velocidad y ningun
semaforo. Hay dos lectores de tarjetas de residentes (Calles Sargia y Larretxipi)
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8.- El asfalto presenta un estado de conservacion deficiente en bastantes zonas. En las
Calles Larretxipi y Pefia las obras de reurbanizacién se han realizado con pavimento
pétreo.

Propuesta de ordenacién.

La idea principal es tender a la peatonalizaciéon del ambito, principalmente del eje
Iglesia de Junkal-Ermita de Santa Elena, que discurre por la Plaza Urdanibia, recogiendo
trazado del Camino de Santiago. No obstante, el equipo redactor es consciente de que
en el ambito existe un problema de trafico, para cuya solucién se ha de actuar no sélo
puntualmente, sino de una forma global; abarcando todo el término municipal, con lo
gue se saldria del ambito y de las funciones de este Plan.

La propuesta de trafico actual se plantea, evidentemente con un horizonte de futuro,
teniendo en cuenta elementos de descongestion de la ciudad que posibilitan la unién
Este Oeste de una manera mas agil y que actualmente se encuentran en desarrollo, tal
es el caso de la Variante Sur, sefialado desde la revisibn que actualmente esta
desarrollandose desde el Plan General.

Practicamente los viarios existentes tienen una misidn de conexidén de bajo trafico

Entendemos que las actuaciones a realizar deben tender hacia una progresiva
peatonalizacion del ambito, como criterio establecido para este tipo de ambitos y
solicitado por la representacion vecinal.

A la hora de encontrar una solucion al “problema” del trafico, y plantear posibles
soluciones o cambios en la red viaria actual de Irun, se ha tenido en cuenta el &mbito
proximo del municipio ya que toda la red esta conectada. Un punto de descongestion
importante vendra dado- desarrollado paralelamente al presente documento - por la
ejecucion del vial paralelo al canal, incluido en el proyecto de urbanizacion del ambito
de Equskitzalde, que permitira circundar el ambito en la conexidon general de los polos
de la ciudad, permitiendo desviar el trafico intenso fuera del ambito y que no quede
interrumpido el eje peatonal Juncal-Santa Elena, nada mas que de manera puntual, y
no quede interferido el trafico general de la ciudad.

Asi se opta por una solucién de categorizacion de distintos niveles de uso viario en el
presente Plan, que se determinan en funcidn de la ubicacion del espacio urbano dentro
de la movilidad general.

Aparcamiento,

Estado actual

El ambito, dada su morfologia urbana de escasa seccién y el trafico que soporta de
circunvalacion de la ciudad, a la espera de otras soluciones urbanas de planteamiento
mas global, es un problema latente como sucede en general en las ciudades actuales.
El estado actual de los aparcamientos y elementos relacionados con el vehiculo es el
siguiente:
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Irun

1.- No hay aparcamientos subterraneos para residentes y/o vehiculos de rotaciéon. Hay
bajos sin uso especifico que se utilizan como garajes.

2.- Las plazas de aparcamiento son en linea, en bateria y en diagonal.

3.- Se supera en numero las 500 plazas de aparcamiento en superficie. Hay zonas
especificas para residentes y numerosos espacios que sin ser definidos como
aparcamientos se utilizan como tales.

4.- Hay zonas de aparcamiento restringido o prohibido: Carga y descarga (Calles
Korrokoitz, Uranzu y San Marcial) Parada de bus (Plaza Urdanibia) y Servicios Varios
(Calle de Uranzu).

5.- Las plazas de aparcamiento para minusvalidos, contabilizando la vinculada al
edificio de la calle Papinea son 7.

6.- Hay una zona especifica para aparcamiento de motos frente al Euskaltegi (Plaza
Urdanibia)

7.- No hay en el Casco Antiguo ningun espacio habilitado para el trafico de bicicletas.

Propuesta del PERCA.

En el documento de Aprobacidn Inicial, se presento la posibilidad de implantaciones de
aparcamientos, en dos sentidos. Por un lado dentro de las unidades residenciales
permitir el uso de las plantas bajas de las edificaciones como aparcamientos, ademas
de las ya permitidas por el PGOU, regulandolos a tal efecto, y por otro lado en el &mbito
publico dando la posibilidad de localizar aparcamientos bajo rasante en diferentes
emplazamientos, planteando tres actuaciones principales:

A. Calle Juncal
Calle Junkal: Implantacién de un aparcamiento déonde actualmente se sitia el frontén
Uranzu y abarcando parte del viario bajo rasante, con dos plantas.

B. Jardines del Antiguo Hospital

Jardines del Antiguo Hospital: Implantacion de un aparcamiento bajo rasante bajo los
jardines del Antiguo Hospital, hasta el limite con la Plaza Urdanibia, con una uUnica
planta.

C. Plaza del Juncal

Se plantea una edificacion, que solucionando problematicas urbanas de accesibilidad,
aporte al ambito una edificacibn con caracter de aparcamiento a contramonte. Se
propone con dos plantas.

Los documentos correspondientes al estudio econdmico financiero y al plan de etapas
del presente documento, establecen la valoracion estimada de los mismos, asi como la
planificacion dentro de la regeneracion urbana del ambito.
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Espacios libres. Areas peatonales.
Estado actual

En la Parte Vieja no son muy numerosos. Presentan en general un mobiliario urbano y una
iluminacion heterogénea y en ocasiones deficiente y escasa. Los espacios libres publicos
del ambito son principalmente los siguientes:

1.-La Plaza de Urdanibia, incluyendo los Jardines del antiguo Hospital
2.-La Plaza de Junkal.
3.-La C/ Ermita.

En el limite del Casco Antiguo se encuentra el Parque Sargia, un amplio espacio verde,
con mas de 7.000 m2 y remodelado recientemente (afio 2000). Su ambito de influencia
al igual que en los casos anteriores traspasa los limites de nuestro ambito, pero carece
del valor de estancia urbano que potencialmente presentan los sefalados
anteriormente.

Los nuevos desarrollos urbanisticos de “Eguskitzalde”, “Korrokoitz” y “Papinea” aportaran
nuevos espacios de uso y disfrute publico, complementando y conexionandose a los
que estan hoy dia en el ambito de la Parte Vieja.

Actuaciones propuestas

En general se propone una reurbanizacién general (en las actuaciones por zonas se
especificara mas concretamente) de todo el ambito ya que se considera que la
calidad de la urbanizacion es baja y no unitaria. Ademas de las actuaciones puntuales
que se indicaran posteriormente se plantea una unificacion y actualizacion tanto de
pavimentacidon como de mobiliario urbano.

Se plantea el derribo del frontén Uranzu, y ganar ese espacio de uso libre (ludico p.e.)
sobre rasante y de aparcamientos bajo rasante sustituyendo el uso deportivo
(posibilitado por el Art. 4.26.2.1. del PGOU), para conectar con el parque. Se propone la
creacion de un pequenio frontén descubierto para uso publico.

Se propone el aportar, también a nivel de uso y disfrute publico, los jardines de la
antepuerta del hospital , ya de titularidad publica, pero abriéndolos a la ciudad,
reordenando el ambito conjuntamente con la Plaza de Urdanibia y con la posibilidad
de aportar terrenos para la ejecucion de un aparcamiento bajorasante.
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Equipamiento

Generalidades

Se presentan los siguientes elementos dentro del ambito:

A) Equipamientos publicos urbanisticos.
1.- Iglesia de Junkal.
2.- Ermita de Sta. Elena
3.- Euskaltegi municipal y ampliaciéon. (Futuro museo de Pintores del Bidasoa)

4.- Frontdn Uranzu.

5,- Fuente Santa Elena
6.- Antepuerta del Hospital.

En La Parte Vieja si incluimos como equipamientos los definidos urbanisticamente por el

Plan General, (v. apartado 2.2.1 de la presente memoria, extracto del

Plano 2:

“Calificacion y estructura general del nacleo urbano” del PGOU) y recogidos en el Art.

4.26.4 de las Normas Urbanisticas de la siguiente forma:

EC.- Equipamiento Cultural

Establecimienta Sup. Sap. Sap. Cicp. Numers
Calific Crup. Constr. Acrual de

ot isy icy % Flanms
EC-01  Palacio Urdanibia 19800 T2 1512 4 2
EC-0?  Palacio Ducoureau 307 307 1157 100 3
EC-03 “La Sindical” 870 280 1122 32 4
EC-04  Villa AT Luisa 16.525 388 oop 2 3
EC-05  Tkust Alaia 3.173 560 1454 18 3
EC-0f Euslaltegi 375 375 1125 100 3
EC-0T Martindocenea 437 437 1311 100 3
EC-08 Larramendiarena 228 217 631 25 3

ED.- Equipamiento Deportive Pablice
Establecimmanto SUp. LT L Uop. Numers
Calific I:Il:u:p. Caonsir. Artual de

o’ m o % Planias
ED-01  Colegio Elatzeta 4300 4] o ] o
ED-02 Fromton Ventas 1430 0 o ] o
ED-03 Hipica 30.500 318 318 1 1
ED-04  Parque Jaizubia 4260 LY o o o
ED-05  Polideport. Artalelm D403 6307 13194 ao 2
ED-06 Fronton Uranzu 1.800 1.500 1.300 100 1
ED-0T  Artia 20.8E0 0 o ] o
ED-08  Stadium Gal 22.620 1135 2021 5 2
ED-09  Santiazotarralk 2375 1.163 1.163 49 1
ED-10  Fromton Lapice 5.200 0 o ] o
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EF.- Equipamiento Religiozo

Establecinisnto Sup. Sup. Sup. Ocup.  Mumero
Calific. Orup. Cimstr. Arhmal Le

m w’ icy Y Plantas

ER-01  Iglesia o Andrearriaga T80 191 191 24 1

ER-02 Iglesia Plaza Arbiun 2.752 T8 728 25 1

ER-03  Iglesia Analka 2002 585 1170 28 1

EE-04  San Gabriel 3114 1605 5972 52 4

ER-05 Iglesia del Juncal 11775 1653 1.208 14 1

ER-M Santa Elena 160 42 44 31 1

ER-07T Ermita Santa Elena 710 240 240 34 1

ER-08 Igles. /Arturo 1.836 1838 1848 100 2
Campion

ER-08  Igles. c/Virgen 715 M5 205 41 1
Milagros

EE-10 Igles. c/Dario Regovos 561 561 561 100 1

EE-11 Iglesia en Behobia 300 235 235 29 1

Regulando la edificabilidad en el Art. 4.26.5. de la siguiente forma:

EC.- Equipamiento Cultural

Estshlecinisnto Indice de Edificabilidad o'/ m’
EC-01 Palacio Urdanibia 0,10
La adificabilidad definida incluys las edificacionss achtents.
Parn cuslgesar actmarite 5 s 2 o digmeste = b Lay 771000, 42
3 da jokbio, del Peinmeone Caltoral Vasco
EC-0? Palacio Ducoarean Veluren consolidsds grafisde an planes
EC-03  “La Sindical™ 2,00
EC-04  Willa Al Luisa 0,30
Lz ediScabdidad definida inckave 1z edificacion sxissnm
EC-05%  Thmst Alaia 0,60
EC-b6  Euslaaltezi Volumen consolidsds safiade an plames
EC-07 Martindocenea Veluren consolidsds grafisde an planes
EC-083 Larramendiarena 100
ER.- Equipamients Religioso
Estzblecimisto Indice de Edificzbilidad '/ o
ER-01  Iglesia ¢/ Andrearriaga 0,60
ER-02 Iglesia Plaza Arbiun 0,60
ER-03  Iglesia Amala 0,60
ER-04 San Gabriel Welzmeom censolidado afiado an plazes
ER-05  Iglesia del Juncal Velzzem consolidado sefiade enplazes.
P colguier actuacien 5o astar 2 lo dispussto s b Lay 71930,
da 3 de pudin, dal Paminonic Culnoral Vasco.
ER-0f Santa Elena Weluzen consolidade sefiade o plazes.
Pan colguior actuacicn 5o estard 2 lo dispuesto eo b Lay 71990,
dz 3 da judin, dal Pamironic Cultoral Vasco.
ER-07T Ermita Santa Elens Velezon consolidado gafiade an plazcs
ER-08  Igles. c/Arturo Vol:zen censolidado mafiade an plazcs
Campion
ER-08  Igles. o Virgen 0,60
Afilagros
ER-10  Igles. c/Daric Regoyos Velemem consolidsds mafiade an plazes
ER-11 Iglesia en Bebobia Inchuido sz el Arhico £3.01
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Actuaciones propuestas

Se plantea el derribo del Frontébn Uranzu, equipamiento que se sustituira por un
aparcamiento subterraneo, completando la red peatonal y abriendo el Parque de la
Sargia a la zona baja de la ciudad.

Unidades edificatorias

El Decreto 17/2002 define en el Art.13.7 Unidad Edificatoria como "...el conjunto formado por
una o varias construcciones y la parcela que forma con ellos una unidad registral, de
manera que por constituir una unidad morfolégica de interés no pueden enajenarse
independientemente, debiendo mantenerse en tanto en cuanto no sean demolidas la o las
construcciones".

Como norma general todas las unidades edificatorias responden a esta definicibn con
algunas excepciones, aquellas que aun constituyendo dos fincas registrales son en realidad
una unidad edificatoria compositiva Gnica. Entre ellas se mencionan las siguientes:

A-15 (Refe. Catas. 3947C14 y 3947C41) en la c/Santiago 6
D-08 (Refe. Catas. 55488A3 y 5548803) en la c/San Marcial 8-10
E-15 (Refe. Catas. 5548B11 y 5548B32) en la c/Papinea 11.

Tambien se consideran casos excepcionales aquellas unidades constructivas que no
constituyen medianera con su colindante ya que vierten aguas a una “belena”, espacio
privativo entre colindantes cuya descripcion registral se desconoce y donde vierten aguas
ambos colindantes que, ademas, abren fachada con huecos. Al respecto, se mencionan las
siguientes:

A-05 (Refe. Catas. 3947B24) en la c/Santiago 9

A-06 (Refe. Catas. 3947B23) en la c/Santiago 11

A-08 (Refe. Catas. 3947B20) en la c/Santiago 15

A-16 (Refe. Catas. 3947BA2) en la c/Santiago 15 trasera

Por dltimo, las unidades edificatorias tienen diferente tipo de actuaciéon en cuanto a su
condicion de gestion urbanistica, en funcion de que se constituyan sobre suelo urbano
consolidado o no consolidado por el incremento de su edificabilidad, y tal y como define la
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo se definen como:

. Unidades de Actuacion Aislada de Ejecucién Directa (UED) (Art. 136 de la Ley 2/2006)
. Unidades de Actuacion de Dotaciéon (UAD): (Art. 137 de la Ley 2/2006)
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Unidades urbanizadoras

Todas las unidades urbanizadoras menos dos, se proponen en suelo publico.
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6.3. ACTUACIONES POR ZONAS.

Zona A: Entorno a C/ Santiago:

La zona A presente un acabado general completo, al haberse realizado intervenciones de
reurbanizacion varias, principalmente en relacién a la urbanizacion al resto de la Calle
Santiago y el entorno del Museo de la Romanizacién en la Calle Escuelas, por lo que se
proponen labores de mantenimiento, realizando intervenciones de sutura con el resto de las
intervenciones.

a.l. Urbanizacion:

Se propone un mantenimiento de la urbanizacién existente, ya que esta en muy buen estado,
pero teniendo pendiente el reacondicionamiento de aceras, y mobiliario urbano, para
adecuarlos a Ley 20/1997 de Accesibilidad del Gobierno Vasco.

Al respecto, se solucionara el estrechamiento de la acera a la altura de la UE A-02 (seccidn
menor de 2 m) al momento en que se produzca la sustitucion o reforma con ampliacion de
altura de esta unidad edificatoria. Con este objeto, de forma previa se debera tramitar un
Estudio de Detalle.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UUSL.12
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a.2. Edificaciones:

Se regulan dichas condiciones de edificacion dentro de los limites establecidos por el Plan
General de Ordenacion actualmente en vigor.

Asimismo, se catalogan, para su conservacion (Documento G: Catalogo de los Bienes objeto
de proteccion) las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas particulares, los
elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracion, estructura, alturas y
elementos resefables, identificando los elementos a proteger por considerarlos interesantes
desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

e UE A.01 Calle Santiago n° 1
e UE A.02 Calle Santiago n° 3
e UE A.03 Calle Santiago n°5
e UE A.04 Calle Santiago n°® 7
e UE A.05 Calle Santiago n®9

e UE A.06 Calle santiago n°11 Grado de Proteccion Parcial Estudio de Detalle
e UE A.07 Calle santiago n°13 Grado de Proteccion Parcial Estudio de Detalle
e UE A.08 Calle santiago n°15 Grado de Proteccion Parcial Estudio de Detalle

e UE A.15 Calle Santiago n° 6

e UE A.16 Calle Santiago trasera s/n  Estudio de Detalle

a.3. Varios:

Se encuentra incluida en el Area de presuncion arqueoldgica de Oiasso por lo que se tendra
en cuenta dicho condicionante.

En cumplimiento del Decreto 317/2002 se regulan los usos.
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Zona B: ¢/ Mayor-Nagusi:

b.1. Urbanizacién:

Se propone en la zona B (C/Mayor), actuaciones puntuales tendentes a la adecuacion, de las
aceras existentes a la Ley 20/1997 de Accesibilidad del Gobierno Vasco. Se propone ademas

la actualizaciéon y regeneracién de infraestructuras de la zona.

En el espacio publico trasero existente, se propone su reordenacién y reurbanizacion.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UU.SL.13
e UU.SL14

b.2. Edificaciones:

Se catalogan, para su conservacion (Documento G: Catalogo de los Bienes objeto de
proteccion) las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas particulares, los
elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracién, estructura, alturas y
elementos resefables, identificando los elementos a proteger por considerarlos interesantes
desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo. Se regularan dichas condiciones
de edificacion dentro de los limites establecidos por el Plan general de Ordenacion

actualmente en vigor.

Se regulan mediante ordenanza particular las balconadas traseras de las edificaciones para
su conservacion, mantenimiento en caso de sustitucion y regular cierres y usos de parcelas

privadas no edificables.
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Unidades Edificatorias afectadas:

UE B.01 Calle Mayor n° 3 Grado de Proteccién Parcial

UE B.02 Calle Mayor n°5

UE B.03 Calle Mayor n®7

UE B.04 Calle Mayor n°9 Grado de Proteccioén Global Grado 2
UE B.05 Calle Mayor n° 11 Grado de Proteccion Parcial

UE B.06 Calle Mayor n°® 13

UE B.07 Calle Mayor n°® 15

UE B.08 Calle Mayor n°® 17

UE B.09 Calle Mayor n° 19 Grado de Proteccién Global Grado 2
UE B.10 Calle Mayor n° 21

UE B.12 Calle Mayor n° 25-27

UE B.13 Calle Mayor n° 29

UE B.14 Calle Mayor n° 31 Grado de Proteccion Parcial Estudio de Detalle
UE B.15 Calle Mayor n° 33

UE B.16-26 Calle Mayor n®22  Estudio de Detalle

UE B.17 Calle Mayor n° 20 Grado de Proteccién Parcial

UE B.18 Calle Mayor n° 18 Grado de Proteccion Parcial

UE B.18bis Calle Mayor n°18 trasera

UE B.19 Calle Mayor n° 16

UE B.20 Calle Mayor n° 14 Grado de Proteccién Parcial

UE B.21 Calle Mayor n°® 12

UE B.22 Calle Mayor n° 10

UE B.23 Calle Mayor n° 8 Grado de Proteccién Global Grado 2
UE B.24 Calle Mayor n° 6

UE B.25 Calle Fueros n° 1

b.3. Varios

En cumplimiento del Decreto 317/2002 se regulan los usos.
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c.1. Urbanizacion:

Se propone principalmente la reurbanizacion de las calles Eguskitza y Vega de Eguskitza,
adecuandolas a la Ley de Accesibilidad para dotarlas de aceras accesibles y sin barreras
urbanisticas. Las calles interiores del ambito se dotaran de infraestructuras de las que carece
como es el suministro de gas.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UU.SL.08
e UU.SL.O7
e UU.SL.06

c.2. Edificaciones:

Se catalogaran, para su conservacion (Documento G: Catalogo de los Bienes objeto de
proteccion) las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas particulares, los
elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracion, estructura, alturas y
elementos resefiables, identificando los elementos a proteger por considerarlos interesantes
desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo.
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Unidades Edificatorias afectadas:

UE C.01 Calle Eguzkiza n° 1,3

UE C.02 Calle Eguzkiza n° 5

UE C.03 Calle Eguzkizan®7 Grado de Proteccion Parcial
UE C.04 Calle Eguzkiza n°® 9

UE C.05 Calle Eguzkiza n® 11

UE C.06 Calle Eguzkiza n° 13

UE C.07 Calle Eguzkiza n° 15

UE C.08 Calle Eguzkiza n° 17

UE C.09 Calle Vega de Eguzkiza n° 12

UE C.10 Calle Vega de Eguzkiza n° 6

UE C.11 Calle Vega de Eguzkiza n®8........ Grado de Proteccién Global Grado 2

UE C.12 Calle V/Eguzkiza n° 4 Grado de Proteccién Parcial

UE C.13 Calle Vega de Eguzkiza n° 2

UE C.14 Calle V/Eguzkiza n° 24 Grado de Proteccion Parcial

UE C.14 bis Calle Contracalle s/n

UE C.15-16 Calle Contracalle n° 20-22

UE C.17 Calle Contracalle n°® 18 Grado de Protecciéon Parcial

UE C.18 Calle Contracalle n° 16bis Grado de Proteccién Parcial ...Estudio de Detalle
UE C.19 Calle Contracalle n° 16 Proteccioén Global Grado 2....... Estudio de Detalle
UE C.20 Calle Contracalle n° 14 Grado de Proteccioén Parcial

UE C.21 Calle Contracalle n° 12

UE C.22 Calle Contracalle n° 10 Grado de Proteccioén Parcial

UE C.23 Calle Contracalle n° 8 Grado de Proteccion Parcial

UE C.24 Calle Contracalle n° 6 Grado de Proteccion Parcial

UE C.24bis Calle Contracalle n° 6 trasera

UE C.25 Calle Contracalle n° 4

UE C.26 Calle Contracalle n° 2

UE C.27 Calle Travesia n° 4

UE C.28 Calle Travesia n® 1

UE C.29 Calle Contracalle n° 3

UE C.30 Calle Contracalle n®°5

UE C.31 Calle Contracalle n° 7

UE C.32-45 Calle Contracalle n° 9 Larretxipi n® 24  Proteccion Global Grado 2
UE C.33 Calle Contracalle n° 11

UE C.34 Calle Contracalle n® 13

UE C.35 Calle Contracalle n°® 15

UE C.36 Calle Contracalle n°® 19

UE C.37 Calle Contracalle n° 23 Grado de Proteccion Parcial
UE C.38 Urdanibia n°® 4

UE C.39 Calle Larretxipi n°® 36 Grado de Proteccion Parcial
UE C.40 Calle Larretxipi n°® 34

UE C.41 Calle Larretxipi n°® 32 Grado de Proteccién Parcial

UE C.42 Calle Larretxipi n°® 30 Grado de Proteccién Parcial

UE C.43 Calle Larretxipi n°® 28 Grado de Proteccién Parcial

UE C.44 Calle Larretxipi n°® 26 Grado de Proteccién Parcial

UE C.46 Calle Larretxipi n°® 22
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e UE C.47 Calle Larretxipi n® 20 Grado de Proteccién Parcial

e UE C.48 Calle Larretxipi n° 18
UE C.49 Calle Larretxipi n°® 14

UE C.51 Calle Larretxipi n°® 10
UE C.52 Calle Larretxipi n°® 8
UE C.53 Calle Larretxipi n® 6

UE C.55 Calle Larretxipi n°® 2
c.3. Varios

En cumplimiento del decreto 317/2002 se regularn los usos.

UE C.50 Calle Larretxipi n°® 12 Grado de Proteccioén Parcial

UE C.54 Calle Larretxipi n° 4 Proteccion Global Grado 2
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d.1. Urbanizacion:

Se propone la reurbanizacion de la ¢/ Pefia para cumplimiento de criterios de accesibilidad y
mejora de acabados.

Unidades Urbanizadoras definidas:

UU.SL.09
UU.SL.10

d.2. Edificaciones

Se propone la catalogacion, para su conservacion (Documento G: Catalogo de los Bienes
objeto de proteccion) de las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas
particulares, los elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracion, estructura,
alturas y elementos resefiables, identificando los elementos a proteger por considerarlos
interesantes desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

UE D.01 Urdanibia n° 1
UE D.02 Urdanibia n° 2
UE D.03 Calle San Marcial n°® 20
UE D.04 Calle San Marcial n° 18
UE D.05 Calle San Marcial n° 16

Grado de Proteccioén Parcial
Grado de Proteccioén Parcial

UE D.06 Calle San Marcial n° 14
UE D.07 Calle San Marcial n°® 12

Protecciéon Global Grado 2
Proteccioén Global Grado 2

Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Antiguo de Irun -
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 68



YR=MA* IrUNVi m'm'”“"

e UE D.08-09 Calle San Marcial n° 8-10 Grado de Proteccién Parcial
e UE D.10 Calle San Marcial n® 6

e UED.11 Calle Sargian®1

UE D.12 Calle Sargia n° 3

UE D.13 Calle Pefia n® 4

UE D.14 Calle Pefia n° 6

UE D.15 Calle Pefia n° 8

UE D.16 Calle Pefia n° 10

UE D.17 Urdanibia n° 3

UE D.18 Calle Larretxipi n°® 33 Grado de Proteccion Parcial
UE D.19 Calle Larretxipi n°® 31 Grado de Proteccién Parcial
UE D.20 Calle Larretxipi n° 29 Grado de Proteccién Parcial
UE D.21-22 Calle Larretxipi n°® 25-27

UE D.23 Calle Larretxipi n° 23

UE D.24 Calle Larretxipi n° 21

UE D.25 Calle Larretxipi n° 19

UE D.26 Calle Larretxipi n° 31 Grado de Proteccién Parcial
UE D.27 Calle Larretxipi n°® 15

UE D.28 Calle Larretxipi n°® 13

UE D.29 Calle Larretxipi n® 34 Grado de Proteccién Parcial
UE D.30 Calle Sargia n° 7

d.3. Varios:

En cumplimiento del decreto 317/2002 se regulan los usos.

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 69
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



UR=MA IFUNVi =i~

Irun

Zona E: c/ Papinea:

* —-" B

: 2 ‘-\ *

s sezen] '.I' — T\ : '11||
i g l':' | '
" 'i / <
: S = L

L P “" 'y

e.l. Urbanizacion.

Propuesta de reurbanizacidon de las calles Papinea y Pedro de lrizar, dandole un caracter
urbano de coexistencia peatonal, sin barreras urbanisticas. También se propone la

reurbanizacion del inicio de C/ Uranzu, a combinar con la urbanizacion de la Plaza Urdanibia y
con el resto de la C/ Uranzu.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UU.SL.15

e.2. Edificaciones:

La zona presenta variadas tipologias edificatorias. El Plan debera regular, ademas del resto de
circunstancias y alturas de la edificacion.

Se propone la catalogacion, para su conservaciéon (Documento G: Catalogo de los Bienes
objeto de protecciéon) de las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas
particulares, los elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracion, estructura,
alturas y elementos resefiables, identificando los elementos a proteger por considerarlos
interesantes desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

e UEE.O1 Calle Uranzu n°® 2
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e UEE.O2 Calle Uranzun°® 4

e UEE.O3 Calle Uranzu n® 6

e UEE.04 Calle Uranzu n° 13
UE E.05 Calle Uranzu n°® 11

UE E.06 Calle Uranzu n° 9

UE E.O7 Calle Uranzu n° 7

UE E.Q7bis Calle Papinea s/n
UE E.08 Calle Uranzu n®5

UE E.09 Calle Uranzu n® 3

UE E.10 Calle Uranzu n° 1

UE E.11 Calle Papinea n° 2
UE E.12 Calle Papinea n® 4
UE E.13 Calle Papinea n°® 12
UE E.14 Calle Papinea n°® 14
UE E.15 Calle Papinea n°® 11
UE E.16 Calle Papinea n° 7-9
UE E.17 Calle Papinea n®5
UE E.18 Calle Papinean® 1
UE E.19 Calle Junkal n® 6

UE E.20 Calle Junkal n° 8

UE E.21 Calle Junkal n° 10

UE E.22 Calle Pedro Irizar n°® 1
UE E.23 Calle Pedro Irizar n° 3
UE E.24 Calle Pedro Irizar n®5

e.3. Varios:

Importante su ubicacién para dar continuidad y conexién urbana la ejecuciéon del Area del
PGOU “Papinea” para conectar la zona con Avda de Navarra y canal de Dumboa.
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Zona F: ¢/ Santa Elena y c/ Ermita

Zona F.1: c/ Santa Elena
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f.1. Urbanizacion:

Se propone con caracter urgente la reurbanizacién de la C/ Santa Elena, eliminando las
aceras existentes y adecuando el ambito a la Ley 20/1997 de Accesibilidad. Se propone
desde el planeamiento que la nueva urbanizacion tenga un caracter de coexistencia
peatonal, con acabados dignos, realizando una regeneracion de infraestructuras de la zona y
aprovechando la nueva ordenaciéon para aportar plazas de aparcamiento para residentes.
Se conecta dicho ambito con el entorno del PEOU “Eguskitzalde”, que da continuidad al
jardin de borde del canal, y plantea un vial que circunvala el Casco Antiguo, discurriendo en
paralelo al canal hasta el inicio de la calle Santa Elena, proximo al puente existente.

Unidades Urbanizadoras definidas:
e UU.SL.0O5
e UU.SL.18

f.2. Edificaciones:

Se presenta una zona de edificaciones heterogénea, algunos de excesiva altura que se
regularan en las ordenanzas particulares y edificaciones a rehabilitar por su caracter historico.
Se propone facilitar la habilitacion de ascensores incluso en fachadas traseras, siempre que las
ordenanzas municipales lo permitan.

Se propone la catalogacion, para su conservacion (Documento G: Catalogo de los Bienes
objeto de protecciéon) de las edificaciones existentes, manteniendo en las ordenanzas

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 72
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



YR=MA* IrUNVi m'm'“"

particulares, los elementos de caracter histérico, y principalmente su configuracioén, estructura,
alturas y elementos resefiables, identificando los elementos a proteger por considerarlos
interesantes desde el punto de vista cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

UE F.09 Calle Santa Elena n° 2

UE F.10 Calle Santa Elena n°® 4

UE F.11 Calle Santa Elena n° 6

UE F.12-13 Calle Santa Elena n° 8-10
UE F.14 Calle Santa Elena n° 12

UE F.15 Calle Santa Elena n° 23

UE F.16 Calle Santa Elena n° 21

UE F.17 Calle Santa Elena n° 17-19
UE F.18 Calle Santa Elena n° 15

UE F.19 Calle Santa Elena n° 13

UE F.20 Calle Santa Elena n® 11

UE F.21 Calle Santa Elena n® 9

UE F.22-31 Calle Santa Elena n® 7
UE F.23 Calle Santa Elena n®5

UE F.24-25 Calle Santa Elena n° 1-3
UE F.26 Calle Korrokoitz n°® 19-21

UE F.27 Calle Korrokoitz n°® 17

UE F.28 Calle Korrokoitz n°® 15

e UE F.29 Urdanibia n®7

e UE F.30 Calle Santa Elena trasera

e UE F.32 Calle Ermita n°16 Grado de Proteccion Global Grado 2

f.3. Varios:2

La Ley de Costas afecta en este ambito a la Unidad F-15 por estar incluido dentro de la zona
de servidumbre de proteccién del deslinde maritimo terrestre. Se regula dicha afeccién en
ordenanzas particulares.
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Zona F.2: C/ Ermita

Sefialaremos que la calle Ermita presenta una particularidad de caracter histérico propio en el
gue se aunan:

- Lainclusién de todo el ambito en el Area Arqueoldgica de Oiasso, zona especial del
Entorno de proteccién de la zona arqueoldgica de Oiasso.

- El camino de Santiago y La Ermita de Santa Elena, edificio de singular relevancia
afecto al Conjunto Monumental del Camino de Santiago declarado por Decreto
14/2000 de 25 de enero por el que se califica como Bien Cultural el Camino de
Santiago, que incluye tanto el trazado peatonal como la edificacion, parcela y la
Necropolis interior de Santa Elena .

- La presencia de dos edificaciones que no siendo Bienes Calificados, si son bienes
inmuebles de interés cultural a proteger: La Fuente de Santa Elena y el Molino de
Errotaberri, exponente de la Memoria Ferro molinera de Irun.

Asi pues el conjunto esta formado por todos estos elementos que junto con la fachada
maritima de edificaciones civiles situadas en el paseo de ribera, rematan la ciudad.

f.1. Urbanizacion:

Con todo lo sefialado se genera un entorno de importancia histérica, formado por el conjunto
urbano, histdérico, tanto arquitecténico como arqueolégico junto al borde de la regata que se
deberd conservar y regenerar tanto en sus partes urbanizadas como edificadas. Asi se
propone una reurbanizacién general en la que prevalece el caracter peatonal del ambito,
colocando una plataforma a nivel, evitando aceras, regulando el trafico, y eliminando el
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Irun

aparcamiento, cediendo su disfrute al peatdén. Se propone asi mismo una mejora de
instalaciones y de acabados que doten al ambito de una urbanizacién acorde con el entorno
en el que se sitia y lo revalorice, formando parte del eje urbano Santa Elena - Juncal,
reforzando su caracter de borde de rio arbolado, muy atractivo para la ciudad.

f.2. Edificaciones:

En el ambito de la calle Ermita y dentro de la filosofia de regeneracion y rehabilitacion del Plan
Especial y acorde con las disposiciones de la Ley de Costas, se mantienen con caracter
general las alineaciones de edificacion salvo en el caso de la U.E. F-05 en aras a la
conservacion y revalorizacién de la fachada maritima que constituyen dichas edificaciones.

Unidades Edificatorias afectadas:

UE F.01 Calle Ermita Grado de Proteccion Global Grado 1

UE F.02 Calle Ermita n°® 2

UE F.03 Calle Ermita n°® 4

UE F.04 Calle Ermita n°® 6

UE F.05 Calle Ermita n° 8

UE F.06 Calle Ermita n°® 10

UE F.07 Calle Ermita n°® 12-14

UE F.08 Calle Ermita n° 16 bis Grado de Proteccién Global Grado 2

f.3. Varios:

Se propone la reejecucion del puente existente, para mejorar sus condiciones de
accesibiidad que son escasas, integrandolo con un caracter formal acorde en el ambito
sefialado. Este ambito esta incluido en el Bien Cultural del Camino de Santiago con lo que
todas las intervenciones, tanto urbanizadoras como edjificatorias, se informaran, tramitaran y
ejecutaran bajo sus condiciones.
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Zona G: Pza. Urdanibia:

a.l. Urbanizacion:

Se propone la remodelacién y recuperacion de la plaza, creando un gran espacio peatonal
libre, delimitando el trafico y regulando usos y forma, para dedicarlo al paseo a la estancia y
al desarrollo de actos ludico-recreativos (Mercadillo semanal, conciertos, feria de ganado,

etc.); dicho espacio queda Incluido en el eje peatonal Santa Elena-Juncal.

Se realizara la valoracion del Camino interior de Santiago que discurre por el mismo en

cumplimiento de su calificacion de Bien Cultural.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UUSLOL
e UU.SL.02
e UU.SL.03
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a.2. Edificaciones:

Se establecen incluidas en el catalogo de proteccion las edificaciones del ambito como es el
Antiguo Hospital Ntra. Sefiora de la Purisima Concepcion (UE G.01), regulando uso y
ampliaciones.

Unidades Edificatorias afectadas:

e UE G.01: Hospital Sancho de Urdanibia (Ntra. Sra. de la Purisima Concepcién).

g.3. Varios:

Se regulan los usos bajo rasante con la posibiidad de creacidon de un aparcamiento bajo
rasante, regulando igualmente en las edificaciones del area, asi como las edificaciones
temporales.

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 77
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



UR=MA IFUNVi =i~

Irun

Zona H: ¢/ Juncal y frontén Uranzu:

h.1. Urbanizacion:

Se propone desde el Plan la remodelacion de la zona, formando parte del eje peatonal
Ermita-Juncal, aportando en dicho recorrido un espacio peatonal libre para la apertura y
conexion del parque con la parte inferior del Casco antiguo. Para ello se debe eliminar el
frontén Uranzu. Estas intervenciones se pueden combinar con la posibilidad de creacién de un
aparcamiento bajo rasante que aporte infraestructura a la problematica del aparcamiento.

Se propone que el espacio resultante sea parte del parque propiciando la entrada al mismo.
Se permite la creacion de un pequefio frontén descubierto.

En la calle Juncal, se plantea la reforma de acabados para adecuarlo a medidas de
accesibilidad, con creaciéon de una plataforma unica sin resaltes, una mejora de pavimentos
reordenando los usos peatonal y rodado, asi como mejora de infraestructuras. Se realizaran
labores de rehabilitacion del tunel existente, adecuandolo a accesibilidad y mejorando sus
acabados en general.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UU.SL.04
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h.2. Edificaciones:

Propuesta eliminacién del Frontdn Uranzu y dar solucion a la fachada al Parque de la Sargia
principalmente, pero también a la de la ¢/ Juncal, ademas de posibilitar un aparcamiento
subterraneo.

Unidades Edificatorias afectadas:
e UE H.01: Calle Juncal n°1 Frontén Uranzu
e UE H.02: Palacio de Arbelaitz.
h.3 Varios:
Se regulan los usos bajo rasante con la posibilidad de creacion de un aparcamiento bajo

rasante, regulando igualmente en las edificaciones del area, asi como las edificaciones
temporales.

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 79
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



WYREMA IrUNvi

Irun

Zona I: Iglesia, Juncal y c/ Eskoleta:

i.1. Urbanizacién:

Es el remate del eje Ermita de Santa Elena- Iglesia del Juncal, siendo un Espacio urbano con
referencias histéricas y calificado como Ambito de Presunciéon arqueoldgica, y en el que se
sitian la Iglesia de Nuestra Sefiora del Juncal y restos de las murallas existentes. Se propone
como objetivo la revalorizacidn del ambito y sus elementos, conectarlo con los espacios
urbanos proximos desde la perspectiva de la accesibilidad.

Se proponen dos intervenciones principales: la zona de ante-iglesia de la Plazuela del Juncal y
la zona préxima a la Avda. de Navarra. Los criterios son los siguientes

a. Zona Plazuela del Juncal:

contiguos de C/ Escuelas y C/ Juncal.

Mantenimiento de arbolado.

Puesta en valor de las murallas integrandolas en la ordenacién general.

edificaciones y restos arquitectdnicos existentes.

b. Zona préxima a Avda. de Navarra:

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UUSLI11

Adecuacion a ley de accesibilidad del ambito y de las conexiones con los espacios

Ampliacién de la Plaza, con mejora de acabados y puesta en valor de la Iglesia.
Renovacién de infraestructuras, acabados e iluminacién general y en particular de las

Creacion de un edificio de aparcamientos de dos plantas, que de solucién a la conexidn
Avda. de Navarra y c/Juncal, con una plaza superior a modo de plaza elevada.
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i.2. Edificaciones:

Se incluye la catalogacion del Bien Cultural Calificado de la Iglesia del Juncal y su entorno. Se
propone la edificacion bajo rasante, a contramonte de un edificio de aparcamiento de dos
plantas, aprovechando el desnivel existente, para paliar la carencia de aparcamientos. Se
propone la regulacion de las edificaciones existentes y de nueva creacion.

Unidades Edificatorias afectadas:

e UE .02 Calle Juncal n° 18
e UE 1.03 Calle Escuelas n°® 12
e UE 1.04 Calle Escuelas n° 10
e UE .05 Calle Escuelas n° 8
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Zona J: c/ Jesus

j.1. Urbanizacion:

No se incluye ningun suelo publico por lo que no procede ninguna actuaciéon. A modo
informativo se observa que la calle Jesus que da servicio a gran parte de las unidades
edificatorias esta incluida dentro de las actuaciones que se proponen para el ambito de la

Zona Oficial de San Juan.

j.2. Edificaciones:

Se propone ademas la catalogacién, para conservacion de edificaciones existentes en las
calles histéricas, manteniendo por caracter histérico su configuraciéon, estructura y alturas,
identificando los elementos a proteger por considerarlos interesantes desde el punto de vista

cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

UE J.01 Calle Jesus n° 3

UE J.02 Calle Jesus n°5

UE J.03 Calle Jesus n° 7

UE J.04 Calle Jesus n°® 9-11
UE J.05 Calle Jesus n° 13

UE J.06 Calle Jesus n° 15

UE J.07 Calle Larretxipi n° 3-5
UE J.08 Calle Larretxipi n® 7

Grado de Proteccién Parcial
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L.1. Urbanizacion:

Se propone la reurbanizacién de la C/ Uranzu, eliminando aceras existentes adecuandolo a
Ley de Accesibilidad, dandole un caracter de coexistencia peatonal, la actuacion realizara la
regeneracion de las infraestructuras de la zona.

Unidades Urbanizadoras definidas:

e UU.SL.16
e UUSL.17

L.2. Edificaciones:

Zona de edificaciones heterogénea, en cuanto a tipologia edificatoria, que se regularan en
las ordenanzas particulares para posteriores actuaciones y a rehabilitar los de caracter
histérico. Identificando los elementos a proteger por considerarlos interesantes desde el punto
de vista cultural y estético del Casco Antiguo.

Unidades Edificatorias afectadas:

UE L.1-11 Calle Kasto Kantero n°2-6-8 Protecciéon Global Grado 2

UE L.12 Calle Uranzu
UE L.13 Calle Uranzu
UE L.14 Calle Uranzu
UE L.15 Calle Uranzu
UE L.16 Calle Uranzu
UE L.17 Calle Uranzu
UE L.18 Calle Uranzu
UE L.19 Calle Uranzu
UE L.20 Calle Uranzu
UE L.21 Calle Uranzu

n° 23
n° 25
n° 27
n° 29
n° 31
n° 33
n° 39
n°41
n° 43
n° 45
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e UEL.22 Calle Uranzu n° 47
e UEL.23 Calle Uranzu n° 51
e UE L.24 Calle Uranzu n° 53
e UE L.25 Calle Uranzu n° 55
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7.- JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL.

7.1. JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL.

La redaccién del presente Documento se justifica por sus objetivos. El Plan Especial es una
figura de planeamiento de desarrollo que define la ordenacién pormenorizada de la Parte
Vieja de Irun. Como tal figura de planeamiento dotara a la administracion de una
herramienta mediante la cual poder apoyarse en el desarrollo ordenado de todo el ambito.
A su vez, el Plan Especial es la figura de planeamiento a través de la cual se concretaran las
actuaciones de rehabilitacion en las Areas de Rehabilitacion Integradas tal y como se indica
en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, del Gobierno Vasco sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

7.2. El Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, del Gobierno Vasco sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado.

El Decreto 317/2002 establece en su articulo 10, Planes Especiales de Rehabilitacion:

1. La accion especial de la Administracion en los conjuntos declarados Areas de
Rehabilitacion Integrada comprendera las actuaciones de rehabilitacion protegida que
supongan la proteccion, conservacion, restauracion y mejora de su tejido urbano, asi
como la puesta en valor y mas adecuada utilizaciobn del patrimonio urbanizado y
edificado contenido en su perimetro, de manera que se consiga el mantenimiento de la
poblacion existente, la mejora de sus condiciones de vida y en especial la calidad de la
vivienda, y la potenciaciéon de los equipamientos comunitarios y de las actividades
econdmicas compatibles con los objetivos anteriormente indicados.

2. La figura de planeamiento a través de la cual se concretardan las actuaciones de
rehabilitacion de la Administracidon General en las Areas de Rehabilitacion Integrada seran
los Planes Especiales de Rehabilitacion.

3. Los Planes Especiales de Rehabilitacion son una clase de los Planes Especiales definidos en
la normativa vigente sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana, estando sujetos a lo
establecido para los Planes Especiales en dicha Ley y en los Reglamentos que la
desarrollan o a la normativa que les sustituya, asi como a lo indicado especificamente en
el presente Decreto.

4. Los Planes Especiales de Rehabilitacién son instrumentos pormenorizados de ordenacién
urbana para el desarrollo de las determinaciones de la calificaciéon global de los Planes
Generales o de las Normas Subsidiarias en las areas de suelo urbano en las que se haya
incoado un expediente de declaracion de Area de Rehabilitacion Integrada.

5. Con independencia del respeto de las determinaciones de calificacion global de los
Planes o Normas que desarrollen, los Planes Especiales de Rehabilitacion deberan
contener entre sus determinaciones aquéllas que permitan planificar las medidas
constitutivas de la acciéon especial de la Administracion indicada en el parrafo primero de
este articulo.
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6. No se podran formular, tramitar y aprobar Planes Especiales de Rehabilitacion, sin la previa
o simultanea aprobacién de los Planes Generales o de las Normas Subsidiarias que les
sirvan de cobertura.”

7.3. Determinaciones de la calificacion pormenorizada de los Planes Especiales de
Rehabilitacion.

El articulo 13. Determinaciones de la calificacion pormenorizada de los Planes Especiales de
Rehabilitacion, del Decreto 317/2002, establece:

1. Los Planes Especiales de Rehabilitacion contendran, entre otras y como minimo, las
siguientes determinaciones propias de la calificacidon pormenorizada:

a) Delimitacion del perimetro de los terrenos que constituyen el ambito del Area de
Rehabilitaciéon Integrada y en consecuencia del Plan Especial.

b) Trazado de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos
integrantes del sistema local de espacios libres, con regulacion de las edificaciones e
instalaciones que se permitan en ellos.

c) Delimitacién de los terrenos del sistema local de equipamiento comunitario primario
compuesto por los establecimientos para prestar servicios publicos de caracter
docente, cultural, asociativo, asistencial, recreativo, de espectaculos, sanitarios,
comercial, religioso, deportivo, administrativo y otros de finalidad analoga.

d) Trazado y caracteristicas del sistema local de transporte y comunicaciones,
comprendiendo las vias de trafico rodado y peatonal y los aparcamientos publicos,
con sefialamiento de las alineaciones y rasantes precisas para su completa definicion,
incluso aquéllas que sean necesarias para su correcto enlace con los sistemas
generales o con el resto de los trazados urbanos, en su caso.

e) Trazado de los espacios libres y zonas verdes, destinados a parques y jardines publicos,
vias de trafico rodado y peatonal y aparcamientos publicos, asi como delimitacion
de los terrenos para equipamiento comunitario primario que posean el caracter de
sistemas generales, definido con el nivel de precision indicado en el apartado anterior
para los sistemas locales.

f) En su caso, fijacion de la linea de edificacion y caracteristicas y situacion de los cierres
en los bordes de las carreteras.

g) Delimitacion de las superficies con aprovechamiento lucrativo, con exclusion de
aquéllas destinadas a sistemas locales y a sistemas generales.

h) Delimitacién e individualizacion de todas las unidades edificatorias del Area, con
especificacion de la parcela y la o las construcciones que la componen, tanto de los
sistemas generales y locales como de las superficies con aprovechamiento lucrativo.
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i) En las unidades edificatorias en las que se permitan intervenciones constructivas de
ampliacioén, sustitucién o de nueva planta, regulacion especifica y detallada a través
de la ordenanza de trazado, grafica y escrita, que precise los siguientes extremos: tipo
de la edificacién o instalacion, situaciéon, numero de plantas, alturas libres de las
diversas plantas, linea de cornisa, tipo de cubierta, y cuantas otras condiciones
relativas a la dimension, forma, composicion de fachadas y acabado de las
construcciones y los espacios libres de las unidades edificatorias que se estime preciso
concretar.

J) Fijaciobn de la o las intervenciones constructivas permitidas en las unidades
edificatorias del Area, a través de la ordenanza gréafica y escrita con el nivel de
precision indicado en el apartado anterior.

k) Indicacion de las intervenciones de sustitucion y nueva planta a las que el Plan otorga
el caracter de intervenciones de rehabilitacion en funcién de lo indicado en el Anexo
| de este Decreto.

) Indicacibn de aquellas construcciones que deban ser demolidas, total o
parcialmente, con independencia de las que deban serlo para posibilitar la
realizacion de los sistemas generales o locales indicados en los apartados anteriores
por ser incompatibles con los objetivos del Plan Especial.

m) Sefialamiento, en su caso, de las construcciones existentes que por sus caracteristicas
deban quedar afectas a equipamientos comunitarios primarios.

n) Intervenciones urbanizadoras con precision de las caracteristicas técnicas y trazado
de los elementos de urbanizaciéon y mobiliario urbano, con indicacion de aquéllas a
las que el Plan otorga el caracter de intervenciones de rehabilitacién en funcién de lo
indicado en el Anexo | de este Decreto, definidas con el nivel de precision suficiente
para permitir la evaluacion econdmica de los costes de su realizacion.

0) Ordenanza de uso de las unidades edificatorias consistente en la asighacion
pormenorizada de los usos de nueva implantacibn permitidos a los terrenos,
urbanizaciones y construcciones del Area, individualizandolos por unidades
edificatorias, especificando en los edificios los usos en cada una de las plantas.

p) Regulacién, para cada unidad edificatoria, mediante un régimen especial de los usos
anteriores a la entrada en vigor del Plan Especial no comprendidos entre los de nueva
implantacién, de acuerdo con lo indicado en los parrafos siguientes de este articulo,
la cual constituird igualmente parte de la Ordenanza de uso.

q) Catalogo de actividades permitidas en el Area de Rehabilitacion.

r) Ordenanza de parcelacion, con indicacion de aquellas unidades edificatorias en las
gue se debe mantener la parcelacion existente y de aquellas otras que pueden
modificarse, con indicacién de las condiciones relativas a la forma, dimensiéon y
restantes caracteristicas de las parcelas.
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s) Ordenanzas de seguridad, salubridad y ornato que deban cumplir los terrenos,
urbanizaciones y construcciones del Area.

De cada unidad edificatoria se realizard una ficha resumen conteniendo como minimo
las determinaciones graficas y escritas de los apartados i), j), k), ), m), n), 0), p), ) y s).

5 La fijacion de la o las intervenciones constructivas permitidas en cada una de las
unidades edificatorias se debera realizar adoptando alguno o algunos de los tipos de
intervencion definidos en el Anexo | de este Decreto, pudiendo sin embargo introducir en
la ordenanza propia de cada unidad edificatoria las condiciones especificas que se
estime necesario precisar para cada una de ellas, e incluso condicionando la posibilidad
de realizar un tipo de intervencién a la realizacion simultanea de otro o a la sujeciéon de la
construccion y los terrenos no edificados que formen con ella la unidad edificatoria a un
uso o usos determinados.

6 La ordenanza de trazado de una unidad edificatoria, entendiendo como tal los extremos
contenidos en el apartado i) del parrafo primero de este articulo, podra ser diferente
para cada una de las diversas intervenciones constructivas que se permitan, debiendo
ser individualizada para cada una de ellas, no admitiéndose las ordenanzas genéricas
para conjuntos de construcciones que se basen en parametros urbanisticos generales.

7 Los usos o actividades implantados con anterioridad a la aprobacién de un Plan Especial
de Rehabilitacibn que no se encuentren comprendidos entre los definidos por su
calificacién como usos permitidos de nueva implantacion, seran calificados como usos
fuera de ordenacién o como usos tolerados, en los demas casos.

8 La calificacion de un uso o actividad ya implantada como fuera de ordenacion,
supondra que sus edjificios e instalaciones quedan sometidos, en tanto permanezca el
uso o actividad, a las limitaciones y condiciones indicadas en la normativa vigente sobre
régimen del suelo y ordenacion urbana.

9 La calificacién de un uso o actividad como uso tolerado, supondra la regulacién de las
intervenciones constructivas posibles a realizar en sus edificios e instalaciones,
condicionandolas, en su caso, a la supresion del uso en un plazo determinado.

10 Se entiende por unidad edificatoria al conjunto formado por una o varias construcciones
y la parcela que forma con ellas una unidad registral, de manera que por constituir una
unidad morfolégica de interés no pueden enajenarse independientemente, debiendo
mantenerse en tanto en cuanto no sea demolida la o las construcciones.

11 Son sistemas locales, las superficies de terreno, elementos de urbanizacion, edjificios,
instalaciones y demas construcciones de dominio publico afectados a un uso o servicio
publico, definidos como tales por el Plan Especial de Rehabiltacién con el fin de
satisfacer las exigencias comunitarias, y de posibilitar la prestacion de los servicios
publicos siempre y cuando aquéllas y éstos se refieran principalmente a la poblacién
correspondiente a la parte del territorio comprensiva del Area de Rehabilitacion
Integrada.
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12 La documentacion grafica de los Planes Especiales definidora de los apartados a), b), c),
d), e), 1), g), h), ), )), k), ), m), n), r) y s) del parrafo primero de este articulo se redactara a
escala 1:500 y preferentemente a 1:250.

13 La coleccion, debidamente ordenada, de las fichas de cada una de las unidades y de
los elementos de urbanizacion y mobiliario urbano a los que se les imponga, a través de
las intervenciones constructivas o urbanizadoras permitidas, la necesidad de conservar
algun elemento construido o urbanizado asi como, en su caso, la reedificacion,
constituira el catalogo definido en el articulo 93 de la vigente Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

14 Los catalogos de los elementos objeto de proteccion indicados en el parrafo anterior se
formularan, tramitaran y aprobaran formando parte del Plan Especial de Rehabilitacién.”

7.4. Justificacion del cumplimiento de la Ley para la Promocion de la Accesibilidad

En los proyectos de obras de reurbanizacion correspondientes al ambito, se deberan
cumplimentar las determinaciones establecidas en la Ley 20/1997 para la Promocion de la
Accesibilidad y en concreto lo establecido en el articulo 3 “Disposiciones generales sobre
accesibilidad del entorno urbano y de los espacios publicos”.

En las edificaciones se deberd cumplir la misma Norma en lo referente a su articulo 4
“Disposiciones generales sobre accesibilidad de la edificaciéon”.
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8.- ESFERAS Y TIPOS DE ACTUACION DEL PLAN ESPECIAL

8.1. TIPOS DE INTERVENCIONES DE REHABILITACION

Las intervenciones de rehabilitacion a ejecutar dentro del ambito del presente Plan Especial
son las definidas en el Anexo | del Decreto 317/2002 de 30 de Diciembre, sobre actuaciones
protegidas de Rehabilitacién del Patrimonio Urbanizado y Edificado. Estas intervenciones se
clasifican de la siguiente manera:

I. INTERVENCIONES URBANIZADORAS

Las intervenciones urbanizadoras de rehabilitacion del patrimonio urbanizado consistiran
en obras de conservacion, restauracion, reforma o ampliacion de los elementos de
urbanizacion y del mobiliario urbano existentes, asi como aquellas otras de primer
establecimiento que vengan definidas expresamente como tales por los Planes Especiales de
Rehabilitacion.

Se consideran a estos efectos elementos de urbanizacion:

a) Las redes de todo tipo de infraestructura constitutiva de los servicios urbanos tales
como distribuciéon de agua y gas, alcantarilado, saneamiento, alumbrado publico y
distribucibn de energia eléctrica, incluidos todos sus componentes y su conexion
individualizada con las construcciones.

b) La pavimentacion de calles, plazas, alamedas, parques y cualquier otro espacio de
dominio y uso publico.

c) Los elementos componentes de la jardineria de las calles, alamedas, plazas, parques
publicos y zonas verdes, incluido el arbolado y sus elementos de proteccidn.

Se considerara mobiliario urbano, el conjunto de objetos a colocar en la via publica,
superpuesta o adosada a los elementos de urbanizacibn o de edificaciébn, con unas
caracteristicas tales que su modificacidon o traslado no genere modificaciones substanciales
de aquélla.

El conjunto de elementos de urbanizaciobn y de mobiliario urbano constituyen el
patrimonio urbanizado.

[I. INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS

Las intervenciones constructivas se clasifican de la siguiente manera.

IIl.1. Intervenciones Constructivas de nueva planta (N.P.)
Nueva Edificaciéon
Con demolicién total
Sustitucion
Reedificacion

I.2. Intervenciones constructivas de Reforma con demolicién parcial (R.D.P.)
Reforma sin ampliacion
Reforma con ampliacion
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I.3. Intervenciones constructivas sin ampliacion.

Ejecucion estricta de lo construido (E.E.C.)
a.- Restauracion Cientifica
b.- Restauracion Conservadora:
* Categoria A
* Categoria B
* Categoria C
c.- Conservacion y Ornato
d.- Consolidacion

Posibilidad de modificacion mas profunda.
a.- Reedificacion
b.- Reforma.

Las unidades edificatorias donde el Plan establece un régimen de proteccién Especial,
formaran parte de un listado municipal de Edificios protegidos.

Las unidades edjificatorias donde el Plan Especial establece un régimen de proteccion
Media, formaran parte de un listado municipal.

Las intervenciones constructivas también se clasifican de la siguiente manera, en
funcion de la diversidad casuistica, con las lineas de actuacion siguientes:

1) Edificaciones con un grado de relevancia determinado.
El Plan Especial de Rehabilitacion recoge puntualmente en todas y cada una de
las edificaciones afectadas por el Decreto 317/2002 las actuaciones permitidas
de caracter Integral en consonancia con las que se establecen.

2) Edificaciones sustituibles
No poseen condiciones de especial relevancia pudiendo ser sustituidos. La
diferencia en el tratamiento estriba en la bondad o no de la edificacion actual
con los criterios establecidos en las ordenanzas para el tratamiento estético de
las edificaciones.

3) Asimilacion de parcelas.
El P.G.O.U consolida aquellas parcelas cuyo frente es inferior a la parcela
minima, esto es, inferior a 5,5 m. También permite la asimilacién de parcelas en
las zonas calificadas como RA (art. 4.1.1.2). Ello puede resultar conveniente en
algun caso a fin de lograr las condiciones higiénico-sanitarias necesarias.

4) Edificaciones con elementos degradantes

Son edificios que muestran un tratamiento estético impropio del predominante
en el ambito. Sin embargo son edificaciones con un aprovechamiento
patrimonializado que debe ser respetado.

Las actuaciones rehabilitadoras son en estos casos de caracter Aislado, con los
mismos derechos para la rehabilitacién que cualquier edificio existente fuera del
ambito del ARI (una vez incoado) y que el Decreto 317/2002, en su articulo 6,
refiere y define. Tan solo se consideraria con caracter Integrado el supuesto de
gue se sustituya por un edificio adecuado a las ordenanzas.
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En caso de sustitucion de una edificacion discordante es obligatoria la
adecuacion del perfii a la ordenanza y siempre serda una actuacion de
rehabilitacion integrada.

8.2. ESFERAS DE ACTUACION.

Tal y como se define en el art. 140 de la “Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo”, las
actuaciones aisladas edificatorias pertenecen a la esfera de actuacion propia de los sujetos,
privados o publicos, propietarios de las parcelas o los solares, y su realizacién corresponde a
éstos 0 a quienes ellos autoricen o transfieran facultades o derechos suficientes al efecto. La
actividad de edificacion queda sujeta en su desarrollo a la intervencidon de la administraciéon
publica competente en los términos de esta ley. Con la siguiente tipologia de intervenciones:

1) Unidades de Actuacién Aislada de Ejecucién Directa

Constituyen la mayoria de las unidades edificatorias. Las actuaciones de
rehabilitacion permitidas parten de la asuncién de los parametros de su estado
actual, como son: la superficie ocupada por la edificacion en la parcela
(alineaciones y rasantes) y su perfil.

Son las unidades edjificatorias que se asientan sobre suelo que queda categorizado
como urbano consolidado.

2) Unidades de Actuacién Aislada de Dotacién

Constituyen las unidades edificatorias que tienen asignada mayor edificabilidad
urbanistica que la actual. Es decir, la actuacion de rehabilitacion permite el
incremento en parametros de su estado actual, tales como son: la superficie
ocupada por la edificacion en la parcela (alineaciones y rasantes) y/o su perfil.

Estas unidades edificatorias se asientan sobre suelo que queda categorizado como
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica. En estos
casos procedera el levantamiento de la carga dotacional.

Tal y como se define en la “Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo”, las
intervenciones urbanizadoras se corresponde con la ejecucion de dotaciones publicas de la
red de sistemas generales y locales definida en la ordenacion urbanistica en régimen de obras
publicas ordinarias. Pertenecen a la esfera de actuacion publica, y comprenden las obras de
urbanizacion y edificacion adecuadas en cada caso.

Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Antiguo de Irun -Parte Vieja- Documento A: Memoria Inf. Just. 92
TEXTO REFUNDIDO PARA LA APROBACION DEFINITIVA



WREMA* IFrUNVvi irin

1) Actuaciones de ejecucién de dotaciones publicas de las redes de sistemas
generales y locales. (art. 139 Ley 2/2006).

Se consideran actuaciones de ejecucion de dotaciones publicas de la red de
sistemas generales y locales aquellas que pueden ejecutarse directamente y cuyo
suelo y derechos afectados se deban obtener por expropiacion, por no estar dichos
suelos, bienes y derechos incluidos o adscritos en actuaciones integradas.

El “Documento D: “Normas urbanisticas de desarrollo” recoge la normativa particular de cada
una de las unidades edificatorias
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9.- DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PLAN ESPECIAL.

La definicibn documental del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Irun -
Parte Vieja -se produce con el grado correspondiente al planeamiento de desarrollo de otro
general, como es el Plan General de Ordenacién Urbana de Irun, ajustandose a lo establecido
en La LEY 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y al contenido exigido en el Art. 16 del
Decreto 317/2002:

DOCUMENTO A: MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA.

DOCUMENTO B: PLANOS DE INFORMACION

DOCUMENTO C: PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

DOCUMENTO C.1: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS U. EDIFICATORIAS.

DOCUMENTO C2: ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS U. URBANIZADORAS.

DOCUMENTO D: NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO

DOCUMENTO E: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

DOCUMENTO F: PROGRAMA DE ACTUACION.

DOCUMENTO G: CATALOGO DE LOS BIENES OBJETO DE PROTECCION.

DOCUMENTO H: ENTORNO NATURAL E HISTORICO.

El Documento A: “Memoria informativa y justificativa”, el Documento E: “Estudio Econdmico-
Financiero” tienen un caracter referencial y justificativo, al igual que el Documento B “Planos
de informaciéon” de caracter referencial y los documentos “G” y “H”

Por otra parte, el Documento D: “Normas Urbanisticas de desarrollo”, y los Documentos C.1:
“Ordenanzas Particulares de las Unidades Edificatorias” y C.2. “Ordenanzas Particulares de las
unidades urbanizadoras”, asi como el Documento C: “Planos de Ordenacion Pormenorizada”
y el Documento F: “Programa de actuacion” tendran un caracter normativo, ya que son las
que cumplen una funcidn especifica de regulacion de Ilas actividades urbanistica y
edificatoria, y por tanto se debera ajustar de forma vinculante y obligada a sus
determinaciones a partir de la aprobacion definitiva y entrada en vigor del documento.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre los
planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en
los planos grafiados a escala mas amplia, salvo que la discrepancia responda a manifiesto
error material en el contenido de estos Ultimos.
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En aquellos casos de orden general no contemplados en estas Ordenanzas, regiran las
correspondientes al Plan General de Ordenacion Urbana vigente o sus modificaciones.

10. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial de Rehabiltacidn del Casco Antiguo de Irun - Parte Vieja se efectla,
exclusivamente, con el motivo justificado que la produce, no incluyéndose en el expediente
otras alteraciones o adiciones no relacionadas con el mismo ni ninguna otra que no esté
descrita y justificada.

La entrada en vigor del presente documento confiere los efectos siguientes:

a) Publicidad, lo que supone que todo administrado tendrd derecho a consultarlo e
informarse del mismo en el Ayuntamiento, asi como a recabar que se le informe por escrito
sobre su contenido y aplicaciéon en la forma y plazo que se regule segun el presente Plan
Especial.

b) Ejecutoriedad, lo que implica, que el contenido del Plan Especial adquiere fuerza
vinculante de caracter general, habilitando de modo positivo a la Administracion para
proceder a su ejecucion utilizando para ello los medios y poderes necesarios que el
ordenamiento juridico le otorga a este efecto, incluida la potestad expropiatoria.

c) Obligatoriedad de su observancia, lo que conlleva el deber, legalmente exigible, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto para el
Ayuntamiento y los demas Organismos de la Administraciéon Publica, como para los
particulares.

Y demas efectos previstos en el articulo 88 de la Ley 2/2006.

Irun, febrero de 2009.

El Arquitecto El Arquitecto
Fdo. Lorenzo Goicoechea Fdo. Gorka Arregi Gaztafaga
El Arquitecto El Arquitecto
Fdo. Mari Carmen Paniagua Fdo. Oihana Santolaria del Campo
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