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UU SL. 01: Pza. Urdanibia
Condicion particular de ordenacion

Ambito:

Superficie: 6.865 m2
Alineaciones: Las representadas en la ordenanza particular.

Objetivo:

Remodelacién y recuperacidn de la plaza, creando un gran
espacio peatonal libre, delimitando el trafico y regulando
usos y forma, para dedicarlo al paseo a la estancia y al
desarrollo de actos ludico-recreativos con estos criterios,
adecuandolo a los criterios de accesibilidad. Incluido en el
eje peatonal Santa Elena-Juncal. Valoracién de los edificios
circundantes y en especial el Antiguo Hospital Ntra. Sefora
de la Purisima Concepcion (UE G.01). Valoracidon y
proteccién del Camino interior de Santiago que discurre por
el ambito.

Criterios:
Reforma y restauracién del pavimento mobiliario y
alumbrado existente. Mantenimiento de arbolado y petos

existentes.

Condiciones urbanisticas:

Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: Incluido
en Grado IIL

Espacio vinculado al Bien cultural Calificado del Camino de
Santiago:Camino Interior.

Perfil maximo: Se prohibe la edificacién sobre y bajo
rasante.

Dominio: Publico

Uso: Publico

Viario sobre rasante: Tipos B, CY D. Delimitados en plano
de Ordenanza particular.

Aprovechamiento bajo rasante: No.

Intervenciones permitidas: Tipo b.

Condiciones de parcelacidn y de la edificacion:

La totalidad del ambito es parcela publica. Se permiten
construcciones y edificaciones de caracter provisional,
vinculadas a ejecucién de obras, entretenimiento y servicios
de las obras publicas, asi como concesiones administrativas.

Condiciones de ejecucion:

Se debera redactar un Proyecto de Reurbanizacion, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en
el presente Plan Especial.

Condiciones de gestion:

No se hace necesario.

Condiciones de urbanizacion y uso:

Las establecidas para Grado III en el Titulo V del Documento
C: Normas urbanisticas del presente Plan para dicha
tipologia.
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UU SL. 02. Antiguo Hospital.
Condicion particular de ordenacion

Ambito:

Superficie: 1.536 m2
Alineaciones: Las representadas en la ordenanza particular.

Objetivo:

Remodelacion del vial como parte previa al Casco, con
caracter viario, pero a su vez integradora de conexién entre
el espacio peatonal libre de la Plaza Urdanibia, vy la
antepuerta del Hospital nuevo. Se regulan usos y forma,
para dedicarlo a la circulacién viaria principalmente y
peatonal delimitadas. Se considera que hasta que se realice
la Variante Sur, puede derivar trafico urbano elevado,
evitando que invada las zonas de caracter principal
peatonales.

Criterios:

Reforma de aceras para adecuarlo a medidas de
accesibilidad, mejora de pavimentos de rodadura
reordenando ambos usos, asi como mejora de
infraestructuras. Mantenimiento de arbolado existente.

Condiciones urbanisticas:

Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: Incluido
en Grado III.

Espacio afectado en parte por el Bien cultural Calificado del
Camino de Santiago: Camino Interior.

Perfil maximo:Se prohibe la edificacién sobre rasante.
Dominio:Publico

Uso: Publico

Viario sobre rasante: Tipo A/B. Delimitados en plano de
Ordenanza particular.

Aprovechamiento bajo rasante: Si. I Planta bajo rasante.
Intervenciones permitidas:Tipo b.

Condiciones de parcelacion y de la edificacion:

La totalidad del @mbito es de caracter publico. Se permiten
construcciones y edificaciones de caracter provisional
vinculadas a ejecucién de obras, y servicios de las obras
publicas.

Edificabilidad bajo rasante para uso de garaje segun
ordenanza de calificacion pormenorizada.
Edificabilidad: 700 m2tc.

Condiciones de ejecucion:

Se debera redactar un Proyecto de Reurbanizacién, que
cumpla las condiciones de uso y calificacién establecidas en
el presente Plan Especial.

Condiciones de gestién:

No se hacen necesarias.

Condiciones de urbanizacion y uso:

Las establecidas para Grado III en el Titulo V del Documento
C: Normas urbanisticas del presente Plan para dicha
tipologia.
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UU SL. 03. Antepuerta Hospital Ama Xantalen.
Condicion particular de ordenacion

Ambito:

Superficie:2.830 m2
Alineaciones:Las representadas en la ordenanza particular.

Objetivo:

Remodelacion de la zona con la apertura al uso publico un gran
espacio peatonal libre al ambito, conectado con la Plaza
Urdanibia y las edificaciones préximas, y un paso peatonal hacia
el borde de ribera. Delimitacion y regulacion de usos y forma,
para dedicarlo al paseo, estancia .Posibilitando su uso
bajorasante para creacidon de un aparcamiento que aporte
infraestructura a la problematica del aparcamiento del ambito.

Criterios:

Eliminacion de cierres de parcela existente, para creacion de una
nueva zona de estancia, dotandola de pavimento ad hoc,
mobiliario y alumbrado, asi como de zonas ajardinadas. Se
propone la creacion de una zona de juegos para nifios. Reforma
del ambito para adecuarlo a medidas de accesibilidad.

Condiciones urbanisticas:

Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: Incluido en
Grado IV.

Perfil maximo: Se prohibe la edificacion sobre rasante.
Dominio:Publico

Uso:Publico

Viario sobre rasante:Tipos A/ D. Delimitados en plano de
Ordenanza particular.

Aprovechamiento bajo rasante:Si. Se permite una (I) Planta
bajo rasante.

Intervenciones permitidas:Tipo c.

Condiciones de parcelacion y de la edificacion:

La totalidad del ambito es parcela publica. Se permiten
construcciones y edificaciones de caracter provisional vinculadas
a ejecucidén, entretenimiento y servicios de las obras publicas. Se
permite la edificacion de tinglados complementarios de la zona
de estancia de proteccion de las inclemencias (superficie
construida maxima 100 m2), pudiendo ocupar una concesion
administrativa tipo hostelera hasta un 50% de la misma. Se
permite la edificacion de elementos con servidumbre del uso del
aparcamiento bajorasante (escaleras acceso, chimeneas, etc.)
incluidos obligatoriamente en dicho tinglado.

Edificabilidad bajo rasante para uso de garaje segun ordenanza
de calificacion pormenorizada.

Edificabilidad: 2.830 m2tc (la totalidad de la parcela en planta
de sétano).

Condiciones de ejecucion:

Se debera redactar un proyecto de de reurbanizacion, y en el
caso de desarrollar el aprovechamiento bajorasante se redactara
un proyecto de edificacion que cumpla las condiciones de uso y
calificacion establecidas en el presente Plan Especial, incluyendo
la definicion del espacio publico y su urbanizacion justificando las
condiciones establecidas por el Presente Plan.

Condiciones de gestion:

No se hacen necesarias.

Condiciones de urbanizacion y uso:

Las establecidas para Grado IV en el Titulo V del Documento C:
Normas urbanisticas del presente Plan para dicha tipologia.
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UU SL. 05. C/ Santa Elena
Condicion particular de ordenacion

Ambito:

Superficie: 1.169 m2
Alineaciones: Las representadas en la ordenanza particular.

Objetivo:

Recuperacion de la Calle, mediante la reurbanizacion de la
misma de la zona, dotandola de caracter peatonal, dado su
caracter por una parte de pertenencia al Bien Cultural
Calificado del Camino de Santiago Interior , y como parte del
eje peatonal Santa Elena - Iglesia del Juncal, por lo que se
delimita el trafico y aparcamiento de superficie. Regulando
sus usos y forma, para dedicarlo a la coexistencia de
ambos, con preferencia peatonal. Se ve afectado
puntualmente por el transito del trazado de la Red municipal
de Carril Bici.

Criterios:

Reforma de acabados para adecuarlo a medidas de
accesibilidad, con creacidn de plataforma Unica sin resaltes,
mejora de pavimentos reordenando usos peatonal y
rodado, asi como mejora de infraestructuras, acabados y
mobiliario urbano.

Condiciones urbanisticas:

Espacio vinculado al Bien cultural Calificado del Camino de
Santiago: Trazado Camino Interior.

Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: Incluido
en Grado III.

Perfil maximo: Se prohibe la edificaciéon

Dominio: Publico

Uso: Publico

Viario sobre rasante: Tipo B Delimitados en plano de
Ordenanza particular

Aprovechamiento bajo rasante: No.

Intervenciones permitidas: Tipo c.

Condiciones de parcelacion y de la edificacion:

La totalidad del ambito es parcela publica. Se permiten
Unicamente Construcciones vy edificaciones de caracter
provisional vinculadas a ejecucion, entretenimiento y
servicios de las obras publicas.

Condiciones de ejecucion.

Se debera redactar un Proyecto de reurbanizacion, que
cumpla las condiciones de uso y calificacion establecidas en
el presente Plan Especial.

Condiciones de gestion:

No son necesarias.

Condiciones de urbanizacion y uso: Las establecidas para
Grado III en el Titulo V del Documento C: Normas
urbanisticas del presente Plan para dicha tipologia.
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UU SL. 04. Pza. Sargia-Uranzu
Condicion particular de ordenacion

Ambito:

Superficie:3.579 m2
Alineaciones:Las representadas en la ordenanza particular.

Objetivo:

Remodelacion de la zona, formando parte del eje peatonal Santa
Elena-Juncal, aportando un espacio peatonal libre para la
apertura y conexién del parque con el ambito la parte inferior
del Casco urbano. Para ello se debe eliminar el frontéon Uranzu.
Posibilitar la ceracion de un aparcamiento bajo rasante que
aporte infraestructura a la problematica del aparcamiento.

Criterios:

Eliminacion del Frontdn, para creacion de la nueva estancia y de
un espacio de conexién tanto con el eje peatonal como con el
parque. Se propone dicho espacio de entrada al parque.
Permitiendo un pequeiio fronton descubierto. En la calle Juncal,
Reforma de acabados para adecuarlo a medidas de accesibilidad,
con ceracion de plataforma Unica sin resaltes, mejora de
pavimentos reordenando usos peatonal y rodado, asi como
mejora de infraestructuras. Se realizaran labores de
rehabilitacion del tunel existente, adecuandolo a accesibilidad y
mejorando sus acabados en general.

Condiciones urbanisticas:

Clasificacion Espacio urbano s/ Decreto 317/2002: Incluido en
Grado IV.

Perfil maximo:Se prohibe la edificacion sobre rasante
Dominio: Publico

Uso: Publico

Viario sobre rasante: Tipos B y D. Delimitados en plano de
Ordenanza particular

Aprovechamiento bajo rasante: Si. Se permiten II Plantas bajo
rasante.

Intervenciones permitidas: Tipo c.

Condiciones de parcelacion y de la edificacion:

La totalidad del ambito es parcela publica. Se permiten
construcciones y edificaciones de caracter provisional vinculadas
a ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas. Se
permite la edificacion de tinglados complementarios de la zona
de estancia de proteccion de las inclemencias (superficie
construida maxima 100 m2), pudiendo ocupar una concesion
administrativa tipo hostelera hasta un 50% de la misma. Se
permite la edificacion de elementos con servidumbre del uso de
parking (escaleras acceso, chimeneas, etc.) incluidos
obligatoriamente en dicho tinglado.

Edificabilidad bajo rasante para uso de garaje segun ordenanza
de calificacion pormenorizada.

Edificabilidad: 300 m2tc

Condiciones de ejecucion.

Se debera redactar y ejecutar un Proyecto de demolicién de la
edificacion existente. Se debera redactar un proyecto de de
reurbanizacion justificando el cumplimiento de los criterios
establecidos, y en el caso de desarrollar el aprovechamiento
bajorasante se redactara un proyecto de edificacion que
cumpla las condiciones de uso vy calificacién establecidas en el
presente Plan Especial, incluyendo la definicion del espacio
publico y su urbanizacion justificando las condiciones
establecidas por el Presente Plan.

Condiciones de gestion:

No se hacen necesarias.

Condiciones de urbanizacion y uso:

Las establecidas para Grado 1V en el Titulo V del Documento C:
Normas urbanisticas del presente Plan para dicha tipologia.
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