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RESOLUCION DE LA ALCALDIA N° 1246
(Texto: 2009PACU0001)

En relacion con el expediente 2009PACUO0001 relativo al Programa de Actuacion
Urbanizadora del &mbito 6.2.06 TXENPERENEA

Resultando los siguientes hechos:

-El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 19 de junio de 2009, acord6 aprobar
definitivamente el Plan de Sectorizacion del ambito TXENPERENEA.

-El planeamiento vigente lo constituye el Plan de Sectorizacion que contiene la
ordenacion pormenorizada del sector, por lo que no se tramité un plan parcial para el
desarrollo del ambito, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65.2 de la Ley del
Suelo, 2/2006, de 30 de junio.

-El Plan de Sectorizacion tiene por objeto establecer y completar la ordenacién estructural
del ambito 6.2.06 TXENPERENEA, clasificado como suelo URBANIZABLE NO
SECTORIZADO vy con la calificacion Global de uso RESIDENCIAL ademas de
SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES, VIARIO E INFRAESTRUCTURAS.

-El aprovechamiento urbanistico por lo que se refiere al niUmero de viviendas supone:

-Viv.Proteccion Oficial 386
-Viv.Tasada Municipal 128
TotAL 514 vpp
-Viviendas Libres 180
TOTAL 694 viv

-El Plan prevé las siguientes dotaciones de sistemas generales:
-SGL.: Sistema General de Espacios libres.

-SGV: Sistema General Viario.
-SE.: Equipamiento Servicios.

Considerando los siguientes argumentos:
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El articulo 135 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo establece como
presupuesto de la ejecucién urbanistica en las actuaciones integradas la aprobacion del
programa de actuacion urbanizadora.

El presente Programa se formula por lrunvi.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 157 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
podran formular y promover los programas de actuacién urbanizadora, los ayuntamientos
0 cualquiera de los organismos o entidades de ellos dependientes o de los que formen
parte para la ejecucion del planeamiento municipal.

Por lo que segun lo establecido en el articulo 158, no se exige la garantia por importe del
1% del coste estimado por el programa para la urbanizacion del &mbito de la actuacion
integrada por ser Irunvi una Sociedad Publica dependiente del Ayuntamiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley 2/2006, el Programa debe
establecer las siguientes determinaciones:

a) Identificacion de la actuacion integrada y delimitacion de la unidad de ejecucion que
constituye su objeto.

La actuacion integrada a que se refiere el presente Programa es la determinada en el Plan
de Sectorizacion.

En el Plan se adscribe al Sector una parte de una parcela calificada de suelo urbano
“Parcela Eguiluce”, que resulta necesaria para garantizar la adecuada conexion del ambito
y para la ubicacion de la nueva subestacidn eléctrica para abastecer a éste y otros
ambitos.La parcela es propiedad de la Congregacion Hijas de la Cruz.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 186 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo, el suelo destinado a dotaciones publicas de la red de sistemas generales y
locales que estén incluidos o adscritos a actuaciones integradas se obtendran
gratuitamente por la administracion con cargo a las areas, sectores o unidades de
ejecucion en que se inscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

La unidad de ejecucién estd formada por el ambito del sector y la zona
adscrita.Constituye una actuacion integrada.

b) Régimen de ejecucion publica o privada y su sistema de actuacion.

El Plan de Sectorizacion no fija el sistema de actuacion sino que lo remite al Programa de
Actuacion Urbanizadora.

El Programa fija como sistema de actuacion el de cooperacion por considerar necesario
impulsar su desarrollo desde un régimen de ejecucion publica, dada la capacidad que
alberga en vivienda de proteccion publica.
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Si bien, hay que sefialar que una vez elaborado el Programa para la aprobacion inicial se
ha presentado un escrito por propietarios del sector solicitando la aplicacién del sistema
de concertacion.

Esta peticion serd analizada tras el tramite de informacion publica.

El Proyecto de equidistribucién se formularéa por Irunvi. El plazo de elaboracion se fija en
cinco meses desde la adjudicacién de los trabajos de redaccion.

La cesion de los terrenos correspondientes al Ayuntamiento se produce con la aprobacion

del Proyecto de reparcelacion.

c) La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizacion y la estimacion
aproximada de su coste.

El punto 2.8 Plazos de la Urbanizacion incluido en la Memoria Justificativa, asi como los
planos 003, 004, 005 y 006. dividen el programa de desarrollo del Ambito en cuatro fases,
definiendo en cada fase, las obras de urbanizacion asi como de edificacion a realizar:

El Documento B- Anteproyecto de Urbanizacion, comienza con una descripcion general
del ambito y un analisis de estado actual en cuanto a topografia y desarrollo urbano. Una
segunda parte de este Documento B describe las obras de urbanizacion que se prevén para
la ejecucién de la ordenacién aprobada asi como la programaciéon de las mismas y su
presupuesto.

El PAU atendiendo a las determinaciones de la Ley realiza una estimacion economica y
presenta el Estudio de Viabilidad Econémico Financiera para la Unidad de Ejecucion.

Las valoraciones economicas que el PAU recoge, se refieren a estimaciones a nivel de
anteproyecto de urbanizacién y propuestas de cesiones que en cualquier caso sera en el
marco del Proyecto de Reparcelacion donde fijen definitivamente.

d) Propuesta de localizacion de los terrenos de cesidn gratuita al Ayuntamiento, libres de
gastos de urbanizacion y de cualquier otra carga en concepto de participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacion.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se
modifica el articulo 27 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, los
propietarios de suelo urbano no consolidado tiene la obligacién de ceder gratuitamente al
Ayuntamiento el suelo correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, libre de
cargas de urbanizacion, del &mbito de ejecucion.

En actuaciones integradas, el &ambito de ejecucion es la unidad de ejecucion.
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El articulo 12 del Decreto de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece
que dicha participacion se habra de materializar mediante la atribucion en el proyecto de
reparcelacion del pleno dominio de al menos una parcela edificable. En el supuesto de
que dicha parcela no diera lugar al menos al pleno dominio de una parcela edificable,
dicha participacion podré ser sustituida mediante abono en metélico de su valor.

El Programa propone la localizacion de dicha cesion en las parcelas RPL-O todas ellas de
proteccion publica.

En cuanto a la cesion de las obras de urbanizacion se estara a lo dispuesto en el articulo
198 de la Ley 2/2006, de 30 de junio.

e) .-Programa de realojos, en su caso.

El Plan de Sectorizacion declara fuera de ordenacién dos edificaciones:

-El  antiguo  Parvulario  Lapice, utilizado actualmente por una
Asociacion.(Adiskidetuak).

-Edificacion de uso residencial (Caserio Linda Berri ) que alberga una vivienda a
quien vendria referido, en su caso, el realojo

De acuerdo con el Programa, segun informacion registral, el Caserio llamado Linda Berri,
sito en el barrio Lapice hoy n° 28, ocupa un solar de 135,93 m2 y linda por todos sus
lados con el resto de terrenos destinado a accesos y fines agricolas, que ocupa una
superficie de 10.160,07 m? comprendiendo la referida finca en su globalidad, Caserio y
terrenos 10.296m2.

La Disposicion Adicional Segunda de Ley de 2/2006, de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio apartado b) sefiala que:

“Cuando se ejecute el planeamiento por cualquier otro tipo de sistema de actuacion,
mediante actuaciones integradas o aisladas, no tendran derecho de realojo los ocupantes
legales de viviendas que, en correspondencia a sus aportaciones de bienes y derechos,
hayan resultado adjudicatarios en la reparcelacién o en la division de propiedad horizontal
del inmueble de edificabilidades urbanisticas superiores a 90 metros cuadrados de uso
residencial libre o los metros que pudiera establecer como superficie maxima la
legislacion de viviendas de proteccion oficial”.

Los ocupantes legales del Caserio Linda Berri no ostentan derecho de realojo al
corresponderles mayor edificabilidad que los 90m2 (t) de uso residencial que dispone el
precepto en el ambito, por la aportacion del Caserio y terrenos.
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-Finalmente el Programa contiene los Documentos que exige el articulo 155 de la Ley
2/2006, de 30 de junio.

-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 156 de la Ley 2/2006, el Ayuntamiento
a la vista de la documentacién presentada y de los informes técnicos correspondientes,

acordara la denegacion o estimacion de la aprobacion inicial del programa y lo sometera
al tramite de informacion publica.

A la vista de la documentacion obrante en el expediente

HE RESUELTO

1°.-Aprobar inicialmente el Programa de Actuacién Urbanizadora del ambito 6.2.06
TXENPERENEA con sujecion a las condiciones referidas en el Anexo I.

2°.-Someter el expediente al tramite de informacion publica por plazo de veinte dias
mediante publicacién de anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa y notificacion a los
titulares de los bienes y derechos afectados por la actuacion.

Irun, 7 de junio de 2010

EL ALCALDE, Ante mi
EL SECRETARIO,
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ANEXO |

1. Se corregira la determinacion de que en su caso es el Proyecto de Reparcelacion y
no en de Urbanizacion el que establezca definitivamente los coeficientes de
ponderacion.

2. Se corregira la descripcion de las edificabilidades sefialadas en la pagina 15 de la
Memoria Justificativa como Edificabilidad Fisica para sefialar de forma correcta
su denominacion como Edificabilidad Urbanistica.

3. Se corregira el Documento E Estudio de Viabilidad Econdémico Financiera y asi el
calculo de la repercusion de las cargas con respecto a la edificabilidad ponderada,
restando para tal estimacion el 15% de la Edificabilidad Ponderada de cesion
obligatoria al Ayuntamiento.
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